UCHWALA NR LI11/991/06
RADY MIASTA SZCZECIN
z dnia 27.03.2006 r.

w sprawie Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Pogodno - Wschod” w
Szczecinie.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2003r. Nr 80, poz. 717, zm. z 2004r. Nr 6 poz. 41, Nr 141 poz. 1492, zm.
7 2005 1. Nr 113 poz. 954, Nr 130 poz. 1087) Rada Miasta Szczecin uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Zgodnie z uchwala Nr XLII1/923/01 Rady Miasta Szczecina z dnia 24.09.2001 r. w
sprawie przystgpienia do sporzadzenia Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
»Pogodno - Wschod” w Szczecinie, po stwierdzeniu zgodnosci ze Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecina wraz z pozniejszymi zmianami
(uchwata Nr XLVIII/593/98 Rady Miasta Szczecina z dn. 08.06.1998 r. zm. uchwalg Nr
VIII/148/03 z dn.29.07.2003 r.) uchwala si¢ Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
»Pogodno - Wschdéd” w Szczecinie na obszarze osiedla Pogodno w Szczecinie, pomigdzy
ulicami: Al. Wojska Polskiego, Romualda Traugutta, Adama Mickiewicza, Ludwika
Warynskiego, Wojciecha Korfantego a torami kolejowymi, zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni 29, 7539 ha ograniczony:

1) od pdtnocnego zachodu ul. Romualda Traugutta;

2) od potocnego wschodu zapleczem Al. Wojska Polskiego;

3) od wschodu terenami kolejowymi i ul. Henryka Sienkiewicza;

4) od potudniowego wschodu Wojciecha Korfantego, zapleczem ul. Ludwika Warynskiego 1
ul. Adama Mickiewicza

oraz potudniowy odcinek ul. Henryka Sienkiewicza 1 wschodni odcinek ul. Adama

Mickiewicza.

3. Granice obszaru objetego planem okresla rysunek planu w skali 1 : 1000, zwany dalej
rysunkiem planu.

4. Obszar planu obejmuje tereny elementarne o powierzchniach:

1) Z.P.2001.MN,U — pow. 0,504 ha;
2) Z.P.2002.MN,U —pow. 0,560 ha;
3) Z.P.2003.MN,U — pow. 1,287 ha;
4) 7.P2004.TSB —pow. 0,045 ha;
5) Z.P.2005.MN,U — pow. 0,093 ha;
6) Z.P.2006.MW,U —pow. 0,047 ha;
7) Z.P.2007.MN,U —pow. 0,410 ha;
8) Z.P.2008.MN,U —pow. 1,670 ha;
9) Z.P.2009.MN,U —pow. 1,137 ha;
10) Z.P.2010.MN,U —pow. 0,699 ha;
11) Z.P2011.E — pow. 0,003 ha;
12) Z.P.2012.MN,U —pow. 0,700 ha;
13) Z.P.2013.UD —pow. 0,135 ha;
14) Z.P.2014.U MW —pow. 0,340 ha;
15) Z.P.2015.MN,U —pow. 0,391 ha;
16) Z.P.2016.MN,U —pow. 1,478 ha;
17) Z.P.2017.MW,U — pow. 0,396 ha;
18) Z.P.2018. MW,U —pow. 0,118 ha;
19) Z.P.2019.MN,U —pow. 1,101 ha;
20) Z.P.2020.MN,U —pow. 1,007 ha;
21) Z.P.2021.MN,U —pow. 0,801 ha;

22) Z.P.2022.MN,U —pow. 0,843 ha;



23) Z.P.2023.ZP
24) Z.P.2024.ZP
25) Z.P.2025.MW,U
26) Z.P.2026.MN,U
27) Z.P.2027.MW,U
28) Z.P2028.MN,U
29) Z.P.2029.MN,U
30) Z.P2030.MN,U
31) Z.P2031.MN,U
32) ZP2032.MW,U
33) Z.P2033.MW,U
34) ZP2034.MN,U
35) Z.P.2035.MN,U
36) Z.P2036.MN,U
37) Z.P2037.MN,U
38) Z.P2038.MN,U
39) Z.P.2039.MN,U
40) Z.P.2040. MW,U
41) Z.P.2041. MN,U
42) Z.P2042.E

43) Z.P.2043.MW,U
44) Z.P2044 MW,U
45) Z.P.2045.E

46) Z.P.2046. MW,U
47)Z.P2047KD.Z
48) Z.P2048 KD.L
49) Z.P.2049.KD.L
50) Z.P.2050.KD.L
51) Z.P2051.KD.D
52) Z.P2052.KD.D
53) Z.P2053.KD.D
54) Z.P.2054KD.D
55) Z.P.2055.KD.D
56) Z.P.2056.KD.D
57) Z.P.2057.KD.D
58) Z.P.2058.KD.D
59) Z.P.2059.KD.D
60) Z.P2060.KD.D
61) Z.P2061 KD.D
62) ZP2062.KD.D
63) Z.P.2063 KDW
64) ZP2064. KDW
65) Z.P.2065.KDW
66) Z.P2066.KDW
67) Z.P2067.KDW
68) Z.P2068. KDW
69) Z.P.2069. KDW
70) Z.P2070.KDW
71) Z.P2071. KDW
72) ZP2072.KDW
73) Z.P2073 KDW
74) ZP2074 KDW
75) Z.P2075. KDW

—pow. 0,038 ha;
—pow. 0,079 ha;
—pow. 0,095 ha;
—pow. 0,210 ha;
—pow. 0,098 ha;
— pow. 0,680 ha;
—pow. 0,202 ha;
— pow. 1,696 ha;
—pow. 1,696 ha;
— pow. 0,090 ha;
—pow. 0,240 ha;
— pow. 0,056 ha;
—pow. 0,424 ha;
— pow. 0,440 ha;
—pow. 0,510 ha;
— pow. 0,176 ha;
—pow. 0,739 ha;
— pow. 0,092 ha;
—pow. 0,171 ha;
— pow. 0,003 ha;
—pow. 0,975 ha;
— pow. 0,236 ha;
—pow. 0,030 ha;
— pow. 0,091 ha;
—pow. 2,115 ha;
— pow. 0,926 ha;
—pow. 0,331 ha;
— pow. 0,102 ha;
—pow. 0,141 ha;
— pow. 0,083 ha;
—pow. 0,364 ha;
—pow. 0,197 ha;
—pow. 0,143 ha;
— pow. 0,192 ha;
—pow. 0,174 ha;
— pow. 0,405 ha;
—pow. 0,138 ha;
— pow. 0,464 ha;
—pow. 0,154 ha;
— pow. 0,093 ha;
—pow. 0,007 ha;
—pow. 0,051 ha;
—pow. 0,089 ha;
—pow. 0,031 ha;
—pow. 0,075 ha;
—pow. 0,015 ha;
—pow. 0,058 ha;
— pow. 0.033 ha;
—pow. 0,081 ha;
— pow. 0,052 ha;
—pow. 0,018 ha;
— pow. 0,043 ha;
—pow. 0,031 ha;



76) Z.P.2076. KDW —pow. 0,025 ha;

77) Z.P2077.KDW — pow. 0,050 ha;
78) Z.P2078. KDW —pow. 0,031 ha;
79) Z.P.2079.KDW —pow. 0,139 ha;
80) Z.P.2080.KDW —pow. 0,025 ha;
81) Z.P.2081. KDW —pow. 0,013 ha;
82) Z.P.2082.KP —pow. 0,013 ha;
83) Z.P.2083.KP — pow. 0,005 ha;
84) Z.P.2084.KP —pow. 0,003 ha.

§ 2. Przedmiotem planu jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna i wielorodzinna z
ustugami towarzyszacymi, z wylaczeniem funkcji ucigzliwych i obiektéw handlowych o
powierzchni sprzedazy powyzej 2 000 m?, uklad komunikacyjny oraz obiekty i sieci
infrastruktury technicznej.

§ 3. 1.Rysunek Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Pogodno - Wschod"
w Szczecinie w skali 1 : 1 000 stanowi Zatacznik nr 1, bedacy integralng czgscig uchwaty.

2. Wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Szczecina w skali 1 : 30 000 (uchwata Nr XLVIII/593/98 Rady Miasta Szczecina z dn.
08.06.1998 r. ze zmianami wprowadzonymi uchwatg Nr VIII/148/03 Rady Miasta Szczecina z
dn.29.07.2003 r.) stanowi Zalgcznik nr 2, bedacy integralng czescig uchwaty.

3. Rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury techniczne;j, ktore nalezg do zadan wiasnych miasta oraz zasadach ich finansowania
stanowig Zalacznik nr 3, bedacy integralng czg¢écig uchwaty.

4. Rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowig Zalacznik nr 4,
bedacy integralng czgscig uchwatly.

Rozdzial 1
Zasady konstrukcji planu

§ 4. 1. Obszar planu podzielony jest na tereny elementarne, dla ktorych ustala si¢
przeznaczenie, zasady zabudowy i zagospodarowania terenu.
2. Tereny elementarne oznaczone sg na rysunku planu oraz w tekscie planu w sposob

nastepujacy:

Z litera oznaczajaca potozenie terenu w dzielnicy Zachod,

P litera oznaczajaca potozenie terenu w jednym z osiedli administracyjnych miasta —
osiedle Pogodno,

2 liczba oznaczajaca kolejny numer planu w osiedlu,

001  liczba oznaczajgca kolejny numer terenu elementarnego,

symbol funkcji terenu oznaczajacy:
MN,U tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ushig

wbudowanych,

MWU  tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem ushig
wbudowanych,

UMW  teren zabudowy ustugowej z dopuszczeniem mieszkalnictwa,

UD teren przedszkola,

7P tereny zieleni parkowej,

E tereny stacji transformatorowych,

TSB teren stacji bazowej telefonii komérkowe;,

KD.Z tereny drég publicznych — ulice zbiorcze,
KD.L  tereny drog publicznych — ulice lokalne,
KD.D  tereny drog publicznych — ulice dojazdowe,



KDW  tereny drog wewnetrznych,

KP

tereny ciggdw pieszych.
3. Ustalenia formutowane sg na dwoch poziomach: ogolnym i szczegotowym. Ustalenia

ogblne obowiazuja na catym obszarze planu. Ustalenia szczegétowe obowigzuja dla terenu
elementarnego.

4. Ustalenia formulowane sg w nastgpujacych grupach ustalen:
ustalenia funkcjonalne;
ustalenia ekologiczne;
ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu;
ustalenia zasad parcelacji;
ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjne;;
ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej;
ustalenia dotyczace obiektéw i obszarow chronionych.
5. Pelny tekst ustalen dla okreslonego obszaru zawiera ustalenia ogolne 1 ustalenia

szczegoOtowe dla terenu elementarnego, w ktorym znajduje si¢ dany obszar.

1)

2)

3)

4)

5)

6)

§ 5. Uzyte w planie okreslenia oznaczaja:

dachy strome — r6zne formy dachéw o co najmniej dwoch potaciach glownych pochylonych

pod katem co najmniej 25 stopni. Za forme dachu stromego uznaje si¢ takze dach koputowy

lub kolebkowy, w ktorym cieciwa tuku taczaca najnizszy punkt z najwyzszym, nachylona jest

pod katem co najmniej 25 stopni;

Ekologiczny System Zieleni Miejskiej - ciagla struktura przestrzenna wigzaca ze soba

warto$ciowe 1 rdéznorodne tereny zielone (takze zabudowane, glownie o niskiej

intensywnos$ci), zapewniajaca powigzanie z odpowiednimi terenami pozamiejskimi,

zwlaszcza - tworzacymi krajowy system obszaroOw chronionych. ESZM jest obszarem

chronionym w planie poprzez specjalne rygory okreslone w ustaleniach;

kompozycja obiektu — uktad brylowy obiektu, w tym dachu i1 zwienczenia wraz z

urzadzeniami 1taczacymi obiekt z otaczajacym terenem 1 towarzyszacymi obiektami

pomocniczymi wspierajagcymi kompozycyjnie obiekt gtéwny; uktad eksponowanych elewacji

z rozmieszczeniem, wielko$cia, podziatami i proporcjami otwordéw, stolarka, i elementami

programu architektoniczno - estetycznego (detale, faktury materiatow, zasada kolorystyki itp.);

kompozycja zespolu zabudowy — ukiad ulic, placow, budynkow i zieleni o czytelnych

cechach, charakterystycznych dla danego obszaru; w szczegdlnosci kompozycje zespotu

zabudowy tworza: podzial wlasnosciowy i1 sposob zagospodarowania terenu, w tym ilo$¢ i

rodzaj zieleni, rodzaj nawierzchni, intensywno$¢ i usytuowanie zabudowy na dzialce,

gabaryty, formy i linie zabudowy, ksztalt dachow i1 zwienczen budynkéw, kompozycja

eksponowanych w przestrzeni publicznej elewacji itp.;

nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajaca obszar usytuowania budynku. Lico

budynku nie moze przekracza¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy;

obowigzujaca linia zabudowy — linia wyznaczajaca potozenie lica budynku;

powierzchnia zabudowy (powierzchnia zabudowana) — obszar wyznaczony przez rzut

pionowy skrajnego obrysu budynku w stanie wykonczonym na plaszczyzng pozioma,

przyjmujac za podstawe obrys:

a) parteru — w przypadku, gdy jest on wigkszy od rzutu pionowego obrysu S$cian
fundamentowych albo

b) $cian fundamentowych, jezeli na poziomie terenu jest on wigkszy od rzutu obrysu
parteru.

Do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ powierzchni budynkéw lub ich cze$ci znajdujacych

si¢ ponizej poziomu terenu.

Do powierzchni zabudowy wlicza si¢ pole powierzchni wystgpujacych w obrgbie

przyziemia takich elementéw budynku jak: przeswity, przejscia 1 przejazdy (bramy), ganki,
kruzganki, loggie wglebne (cofnigte) i loggio — balkony przystawiane, werandy otwarte i



oszklone oraz przybudowane szklarnie (ogrody zimowe), garaze lub wiaty garazowe —

stanowigce integralng czg¢s¢ budynku.

Do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ powierzchni schodéw, pochylni i ramp
zewnetrznych, studzienek przy okienkach piwnicznych, oston przeciwstonecznych, daszkow,
okapow dachowych a takze nadwieszonych czesci budynku powyzej parteru, basenow i
sztucznych oczek wodnych.

Do powierzchni zabudowy na dzialce budowlanej wlicza si¢ powierzchni¢ obiektow
pomocniczych (gospodarczych) jak garaze, szopy, szklarnie, altany itp.;

8) przedogrodek — czes¢ niezabudowana dziatki, przeznaczona dla dojazdu na posesje i
lokalizacje zieleni ozdobnej, znajdujaca si¢ pomig¢dzy linig rozgraniczajaca ulicy a linig
zabudowy (elewacja frontowg budynku);

9) reklama wbudowana - miejsce lub urzadzenie wykorzystywane do ekspozycji napisow i
znakow graficznych o charakterze informacyjnym lub marketingowym. Reklama
wbudowana stanowi wtdrny element wyposazenia elewacji, umieszczony na zakonczonym
inwestycyjnie obiekcie budowlanym. Reklama wbudowang nie jest miejsce lub urzadzenie,
o ktorym mowa powyzej, stanowigce element pierwotnego wystroju lub projektu budynku,
a takze szyld o powierzchni do 0,3 m?;

10) reklama wolno stojaca — samodzielny obiekt przeznaczony wytacznie do ekspozycji
napisow, znakéw graficznych 1 innych elementow dekoracyjnych o charakterze
informacyjnym lub marketingowym;

11) strefy - nalezy przez to rozumie¢ obszary, w ktorych obowigzuja specjalne rygory gospodarki
przestrzennej, okreslone w definicjach ,,stownika terminéw” i w ustaleniach planu;

12) strefa A ochrony historycznej struktury przestrzennej — strefa pelnej ochrony dobrze
zachowanych historycznych ukladéw przestrzennych lub ich fragmentéw, uznanych za
szczegoOlnie wartos§ciowe w przestrzeni miejskiej, stanowigce materialne §wiadectwo historii
miasta. W obrgbie strefy obowigzuja okreslone planem ustalenia szczegdtowe majace na celu
pelne zachowanie/utrzymanie istniejagcej kompozycji przestrzennej, zabudowy i innych
elementow historycznego zagospodarowania oraz ich ochrong¢ na podstawie przepisOw o
ochronie zabytkow;

13) strefa B ochrony zachowanych elementéw historycznej struktury przestrzennej — strefa
ochrony ukltadow przestrzennych Iub ich fragmentdow w obrgbie, ktorych dominuje
historyczne zagospodarowanie o lokalnych wartosciach kulturowych. W obrebie strefy
obowiazuja okreslone planem ustalenia szczegdélowe majace na celu podtrzymanie istniejacej
kompozycji przestrzennej, zabudowy 1 innych elementéw historycznego zagospodarowania
oraz ich ochrong na podstawie przepisoéw o ochronie zabytkdw;

14) strefa W III ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych -
obszar wystepowania stanowisk archeologicznych ujetych w ewidencji organu wlasciwego
w zakresie ochrony zabytkow, na ktorym dopuszcza si¢ inwestowanie po przeprowadzeniu
interwencyjnych badan archeologicznych. Ustalony planem obszar wystgpowania
zabytkow, zgodnie z przepisami o ochronie zabytkow;

15) typ zabudowy — wzorzec dla zabudowy zawierajacy zespot nastepujacych cech: usytuowanie
obiektéw 1 intensywno$¢ zabudowy na dzialce, gabaryty i formy budynkow, ksztaltt dachow.
Jezeli w ustaleniu jest mowa o typie zabudowy istniejacej nalezy przez to rozumie¢ zabudowe
stalg znajdujaca si¢ w bezposrednim sasiedztwie zabudowy projektowanej lub zabudowe
wskazang w ustaleniu;

16) wartosciowy drzewostan - chronione na podstawie ustaw: drzewa i krzewy, pomniki
przyrody oraz aleje 1 parki zabytkowe a takze inne pojedyncze drzewa lub ich grupy
speiajace jedng z ponizszych cech:

a) zadrzewienia na terenie o powierzchni min. 0,05 ha oraz wzdhuiz drog (poza obszarami

laséw 1 parkow),

b) szczegblnie rzadkie drzewa 1 krzewy introdukowane np. jodly: nikko, Veitcha i

kalifornijska, sosny: zotta, Jeffreya i Banksa, §wierki: biaty, Brewera i serbski, cyprys$nik
btotny, metasekwoja chinska, mitorzab dwudzielny, klony: nikkonski 1 kolchidzki, oczary:



17)

18)

)
2)

3)

1)

2)

3)

4)

1))

2)

3)

wirginijski i japonski, grujecznik japonski, grab amerykanski,

c) drzewa i krzewy gatunké6w pospolitych o obwodach pnia mierzonego na wys.130 cm:
olsza, klon jesionolistny, czeremcha, wierzba, grochodrzew — powyzej 200 cm, klon,
kasztanowiec, morwa, jesion, $wierk, sosna, daglezja, modrzew, choina, brzoza —
powyzej 10lcm, dab, grab, buk, lipa, iglicznia, gldg, jarzab, leszczyna turecka,
zywotnik, platan klonolistny, wigz, jodta, magnolia - powyzej 51 cm;

zielen izolacyjna - pas zwartej zieleni wielopigtrowej, ztozonej z drzew 1 krzewow, z

gatunkow odpornych na zanieczyszczenia, o szeroko$ci minimum - 10 m, oddzielajacy

funkcjonalnie 1 optycznie obiekty od terenow sasiednich;

zorganizowana zielen publiczna — zielen urzadzona wypetniajaca przestrzenie o dostepnosci

publicznej, w szczegdlnosci tworzaca parki, skwery, zielence, aleje, a takze stanowigca

elementy kompozycji ciggow ulicznych i placow np. szpalery drzew, zywoploty, rabaty
kwiatowe itp.

Rozdzial 2
Ustalenia ogolne dla obszaru planu

§ 6. 1. Ustalenia funkcjonalne:

na terenach MN,U dopuszcza si¢ ustugi w zakresie: finanse, gastronomia, handel detaliczny,
kultura, obstuga firm i klientoéw, opieka zdrowotna;

na terenach MW,U 1 UMW dopuszcza si¢ ustugi w zakresie: finanse, gastronomia, handel
detaliczny, kultura, obshuga firm i klientéw, opieka zdrowotna, turystyka;

na terenach MN,U 1 MW, U dopuszcza si¢ sklepy o maksymalnej powierzchni sprzedazy: 100
m’.

2. Ustalenia ekologiczne:

obszar objety Ekologicznym Systemem Zieleni Miejskiej, za wyjatkiem czesci terenu
elementarnego Z.P.2047.KD.Z, zgodnie z rysunkiem planu;

zakazuje si¢ wycinki wartosciowych drzew i krzewow za wyjatkiem:

a) cig¢ sanitarnych i pielegnacyjnych,

b) niezbednej wycinki zwigzanej z realizacjg obiektow budowlanych i sieci inzynieryjnych.
Ustalenie pkt 2b nie obejmuje zieleni wskazanej do zachowania w ustaleniach
szczegblowych;

na terenach MN,U i MW,U zakazuje si¢ lokalizacji obiektow 1 funkcji obnizajacych standard
warunkow uzytkowania dla mieszkalnictwa, o§wiaty i wychowania, ochrony zdrowia i opieki
spotecznej, poprzez:

a) emitowanie dymu, oparow, nieprzyjemnych zapachow itp.,

b) sktadowanie odpadoéw na otwartej przestrzeni,

¢) generowanie hatasu o duzym natezeniu,

d) dziatalno$¢ nocng w godzinach 22%- 6%;

wszelkie ucigzliwo$ci wynikajace z lokalizacji inwestycji powinny zamykaé si¢ w granicach
dziatki budowlane;.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

zakazuje si¢ zmiany historycznej kompozycji zespotu zabudowy. Wartosci podlegajace
ochronie: zespo6t willi, potkoliste przebiegi ulic, kompozycja placykow, uktad zabudowy
historycznej: wolno stojacy, blizniaczy 1 szeregowy, ujednolicone podziaty parcelacyjne,
zielen komponowana, ozdobne przedogrodki;

zakazuje si¢ lokalizacji nowych budynkoéw mieszkalnych i ustugowych. Ustalenie nie dotyczy
terenow Z.P.2012.MN,U 1 Z.P.2046. MW, U;

dopuszcza si¢ utrzymanie zainwestowania i uzytkowania nie spetniajacego ustalen planu,
istniejgcego legalnie w dniu wejscia w zycie niniejszego planu, za wyjatkiem obiektow
wskazanych do likwidacji w ustaleniach szczegdtowych,;



4) w przypadkach odbudowy, przebudowy lub remontu budynkéw (z wyjatkiem budynkow
wskazanych w ustaleniach szczegdétowych) oraz budowy nowych budynkéw na terenach
Z.P2012.MN,U i Z.P.2046.MW,U obowiazuje:

a) dostosowanie do historycznej kompozycji obiektow usytuowanych w bezposrednim
sasiedztwie,

b) zrdéznicowanie linii frontu budynku,

c) realizacja obiektu o szczegolnych wymaganiach budowlanych,

d) zastosowanie tradycyjnych form detalu architektonicznego;

5) obowigzuje dostosowanie budynkow gospodarczych i1 garazy do charakteru budynkow do
ktérych przynaleza;

6) dopuszcza si¢ wysunigcia poza linie zabudowy na wysoko$ci powyzej parteru: wykuszy,
gzymsow wienczacych - do 1,0 m, balkonoéw - do 1,20 m, innych elementéw programu
architektonicznego - do 0,5 m. Linie zabudowy przyziemia traktuje si¢ jako
nieprzekraczalne dla wszystkich elementow programu architektonicznego z wylaczeniem:
przedsionkow — do 2,0 m, schodow zewngtrznych, daszkéw nad wejsciami, studzienek
doswietlajacych piwnice, zjazdow do garazy, ramp oraz elementéw wspartych na stupach;

7) dachy strome kalenicowe, tamane oraz pulpitowe, z pokryciem ceramicznym, ceramiczno
podobnym lub blachg profilowang matowa w kolorach naturalnej ceramiki. Ustalenie
dotyczy rowniez rozbudowy, przebudowy i nadbudowy budynkow. Dopuszcza si¢ tarasy
bez przekrycia i tarasy oszklone;

8) zakazuje si¢ lokalizacji nowych reklam wolno stojacych, reklam wbudowanych oraz reklam
na stupach os$wietleniowych, z wyjatkiem reklam dopuszczonych w ustaleniach
szczegotowych na terenach elementarnych Z.P.2035.MN,U, Z.P.2036.MN,U i
Z.P.2046.MW,U. Zakaz nie obejmuje szyldow o pow. do 0,3 m? i tradycyjnych stupéw
ogloszeniowych,;

9) nakazuje si¢ umieszczanie szyldow bezposrednio przy wejsciach do lokali, a w
przypadkach niewidocznych z przestrzeni publicznej wejs¢ — dopuszcza si¢ umieszczanie
szyldow na ogrodzeniach;

10) na terenach: Z.P.2001.MN,U, Z.P.2003.MN,U, Z.P.2005.MN,U, Z.P.2015.MN,U,
Z.P2016.MN,U, Z.P2017.MW,U i Z.P2031.MN,U =zakazuje si¢ powigkszania liczby
mieszkan w zasiegu oddziatywania elektroenergetycznej linii napowietrznej WN — 110 kV.
Linia elektroenergetyczna WN — 110 kV z zasiggiem oddzialywania, oznaczona na rysunku
planu;

11) obowigzuje utrzymanie ogrodzen historycznych (murowane, kute kraty, drewniane)
wydzielajacych parcele historyczne. Nowe ogrodzenia azurowe o wys. 1,1 m do 1,6 m, w
nawigzaniu do form historycznych istniejacych na obszarze planu;

12) nakazuje si¢ utrzymanie ozdobnego charakteru frontowych czesci ogrodéw przydomowych
i przedogrodkéw. Zakazuje si¢ utwardzania nawierzchni za wyjatkiem niezbednych
zjazdow do garazy i na zaplecze posesji oraz doj$¢ do ustug i sklepow;

13) na terenach MN,U zakazuje si¢ lokalizowania garazy i budynkéw gospodarczych we
frontowych czgsciach dziatek, powodujacych taczenie domow w ciggi zabudowy;

14) zakazuje si¢ przeksztalcania budynkéw gospodarczych 1 garazy w obiekty mieszkalne i
ustugowe;

15) dopuszcza si¢ wysokos¢ zabudowy gospodarczej i garazy do 4,0 m przy dachu stromym;

16) wprowadzenie nowych elementow w elewacjach budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych
w zabudowie blizniaczej 1 szeregowej (takze lukarn, otworéw okiennych i drzwiowych
wraz z podziatem stolarki, kolorystyki $cian i stolarki, faktury, docieplenia) dopuszcza si¢
pod warunkiem kompleksowego zastosowania w obrebie calego obiektu, z uwzglednieniem
form istniejacych;

17) na terenach MN,U zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych oraz
nowego zagospodarowania tymczasowego. Istniejgce tymczasowe garaze blaszane, szopy
itp. przeznacza si¢ do likwidacji. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektoéw matej architektury;



18)

19)

20)

21)

22)

23)

24)

zakazuje si¢ lokalizacji nowych naziemnych elementdéw stacji telefonii, naziemnych wolno
stojacych masztéw antenowych i1 radiowych oraz zespoldw antenowych na dachach
budynkow. Ustalenie nie dotyczy terenu Z.P.2004.TSB;

zakazuje si¢ umieszczania instalacji i urzadzen technicznych na elewacjach budynkow od
strony ulic. Zakaz nie dotyczy: rur spustowych, instalacji odgromowych, zaluzji oraz
wlotow 1 wylotdw wentylacji mechanicznej nie wystajacych poza lica budynkow;

w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych dopuszcza si¢ wydzielenie nie wiecej niz dwoch
lokali mieszkalnych albo jednego lokalu mieszkalnego i lokalu uzytkowego o powierzchni
calkowitej nieprzekraczajacej 30 % powierzchni catkowitej budynku;

w budynkach mieszkalnych na terenach MN,U i MW,U, w przypadku przebudowy
pomieszczen mieszkalnych i technicznych na lokale ustugowo — handlowe, zakazuje si¢
wprowadzania zmian elewacji frontowych w celu ekspozycji wyrobow i towarow (witryn);
w zabudowie jednorodzinnej szeregowej dopuszcza si¢ usytuowanie budynkéw bezposrednio
przy granicach dziatek budowlanych;

wysokos$¢ budynku mierzy si¢ od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do
budynku (z wylaczeniem wej$¢ do pomieszczen technicznych) do najwyzszego punktu
przekrycia dachu;

ustala si¢ ochrong zabytkéw ujetych w gminnej ewidencji, ktdére wskazano na rysunku planu
oraz w ustaleniach szczegdtowych. Ochrona realizowana jest zgodnie z ustaleniami
szczegdtowymi planu oraz przepisami szczeg6lnymi dotyczacymi zabytkow.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

1) zakazuje si¢ wydzielania nowych dziatek budowlanych;

2) zakazuje si¢ dokonywania podziatow i wydzielania nowych dziatek gruntu wynikajacych z
potrzeb istniejacych tymczasowych obiektéw budowlanych 1 zagospodarowania
tymczasowego.

5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej:

1) wustala si¢ nastgpujagce minimalne wskazniki miejsc postojowych do obliczania

zapotrzebowania na miejsca postojowe dla samochodow osobowych:
L.p. Obiekt lub teren Jednostka Wskaznik liczby
obliczeniowa miejsc parkingowych

1. | Budynki mieszkalne jednorodzinne 1 mieszkanie 1

2. | Budynki mieszkalne wielorodzinne 1 mieszkanie 1

3. | Hotele, pensjonaty 10 t6zek 3

4. |Domy dziennego i stalego pobytu dla oséb 15 16zek 1
starszych jednak min. 3

5. | Sklepy o powierzchni sprzedazy 1000 m? p. sp. 25
do 1000 m*

6. |Restauracje, kawiarnie, inne (z wylaczeniem 10 m. konsump. 3
bar6w mlecznych i jadtodajni charytatywnych)

7. | Biura, urzedy, poczty, banki 100 m? p. u. 3

8. | Przychodnie i gabinety lekarskie, 1 gabinet 1
kancelarie adwokackie, itp.

9. | Domy parafialne, domy kultury 100 m? p. u. 1

10. | Przedszkola, miejsca dziennego pobytu dzieci 30 dzieci 1

11. | Szkoty wyzsze, obiekty dydaktyczne 4 miejsca 1

dydaktyczne

12. |Rzemiosto ustugowe 50 m? p. u. 1

13. | Mate obiekty sportu i rekreacji, np.: sitownie, 10 korzystajacych 1
kluby fitness itp.




2)

3)

4)

5)

6)

)

2)
3)
4)

S)

6)

7)

8)

9)

budowe nowego budynku warunkuje si¢ umieszczeniem na terenie przedsiewzigcia
odpowiedniej dla jej prawidtowego funkcjonowania liczby miejsc postojowych, ktora
okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w pkt 1;

rozbudowe, przebudowe, nadbudowe lub zmiane sposobu uzytkowania obiektu istniejacego
warunkuje si¢ umieszczeniem na terenie przedsiewzigcia odpowiedniej liczby miejsc
postojowych, nie mniejszej niz ta, ktora wynika z przyrostu potrzeb parkingowych
wywolanych realizacja przedsiewzigcia, a ktorg okresla si¢ na podstawie wymogow
ustalonych w pkt 1;

istniejace zagospodarowanie tymczasowe wywolujace potrzeby parkingowe mniejsze niz 3
miejsca postojowe zwalnia si¢ z wymagan okreslonych w pkt 1,

obstuge komunikacyjng obszaru objg¢tego planem ustala si¢ z istniejacych i projektowanych
drog publicznych i wewnetrznych potaczonych z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym
miasta;

powigzania uktadu komunikacyjnego obszaru obje¢tego planem z ukladem zewngtrznym
miasta zapewnia¢ begda:

a) ulica Adama Mickiewicza (Z.P.2047.KD.Z ),

b) ulica Romualda Traugutta.

6. Ustalenia dotyczace obslugi inZynieryjnej:

zaopatrzenie w wodg, gaz, energi¢ elektryczng oraz obstuge telekomunikacyjna,
odprowadzanie $ciekow i wod opadowych w oparciu o sieci inzynieryjne uzbrojenia terenu
w istniejacych i1 projektowanych ulicach;

linie rozgraniczajace ulic wyznaczajg korytarze infrastruktury technicznej, w ktorych moga
by¢ prowadzone sieci uzbrojenia terenu;

nowe 1 modernizowane sieci inzynieryjne prowadzi si¢ jako podziemne. Ustalenie nie
dotyczy napowietrznej elektroenergetycznej linii 110 kV;

dopuszcza si¢ lokalizacje inzynieryjnych urzadzen sieciowych obstugujacych ustalone w
planie funkcje;

zaopatrzenie w wode z istniejgcej sieci wodociggowe] o Srednicach 100 + 200 mm
zasilanej z magistrali wodociggowej o $srednicy 300 mm w ulicy Traugutta i o srednicy 200
mm w ulicy A. Mickiewicza (Z.P.2047.KD.Z);

system wodociggowy nalezy realizowac:

a) z zapewnieniem funkcjonowania publicznych urzadzen zaopatrzenia w wode w

warunkach specjalnych zgodnie z obowigzujacymi przepisami obrony cywilnej,
b) z uwzglednieniem zapewnienia wymaganego zapotrzebowania na wod¢ dla celéw
przeciwpozarowych zgodnie z obowigzujacymi przepisami przeciwpozarowymi;

odprowadzanie S$ciekow sanitarnych 1 wod opadowych do istniejacej kanalizacji
ogolnosptawnej o $rednicy 0,25 + 0,40 m 1 dalej do istniejacego kolektora ogodlnosptawnego
o $rednicy 0,80 +1,20 m w ulicy H.Sienkiewicza (Z.P.2058.KD.D) oraz o $rednicy 0,50 m w
ulicy Traugutta i o $rednicy 1,00 m w ulicy L. Warynskiego (Z.P.2048.KD.L);

zaopatrzenie w gaz z istniejgcej sieci gazowej niskiego ci$nienia o $rednicy 100 + 160 mm,
zasilanej z istniejacej stacji redukcyjno — pomiarowej II-go stopnia przy ulicy Wojska
Polskiego istniejaca siecig gazowa niskiego ci$nienia o $rednicy 200 mm w ulicach Wojska
Polskiego i R.Traugutta;

zaopatrzenie w ciepto zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z istniejacej sieci cieplnej o
srednicy 2x65 mm w ulicach: L. Warynskiego (Z.P.2048.KD.L), W. Korfantego
(Z.P.2061.KD.D), Ks. B. Domanskiego (Z.P.2057.KD.D), zasilanej z sieci cieplnej o $rednicy
2x100 mm w ulicy A. Mickiewicza (Z.P.2047.KD.Z);

10) zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych kottowni zasilanych gazem lub olejem opatowym,

11)

oraz z innych zrdédel ciepta spetiajacych warunki ochrony $rodowiska, jak niskoemisyjne
instalacje ogrzewcze na paliwo state, energia elektryczna, kolektory stoneczne, pompy cieplne
itp. Dopuszcza si¢ instalowanie kominkow stanowigcych uzupetniajgce zrodto ciepta;
zasilanie w energi¢ elektryczng z istniejagcych elektroenergetycznych linii kablowych 15 kV
poprzez istniejace stacje transformatorowe 15/0,4 kV;



12) w obszarze objetym planem przebiega napowietrzna elektroenergetyczna linia 110 kV wraz
z zasiggiem oddzialywania, oznaczona na rysunku - docelowo do przebudowy na lini¢
kablowg;

13) obstuga telekomunikacyjna z istniejacych rozdzielczych linii kablowych poprzez centralg
telefoniczng miasta Szczecina;

14) przewiduje si¢ czasowe gromadzenie odpadow statych w pojemnikach ustawionych na
poszczegblnych posesjach a nastgpnie wywozenie ich na sktadowisko odpadow statych;

15) sposob gromadzenia odpadéw winien zapewni¢ mozliwo$¢ ich selektywnej zbiorki;

16) w liniach rozgraniczajacych ulic i placow dopuszcza si¢ ustawianie pojemnikow stuzacych
gromadzeniu odpadoéw przeznaczonych do odzysku.

7. Ustalenia dotyczace obiektow i obszaréw chronionych:
Na obszarze planu poszczeg6lne tereny elementarne lub ich czgéci objete sg strefami ochrony
konserwatorskiej, zgodnie z rysunkiem planu:

a) strefag A ochrony historycznej struktury przestrzennej,

b) strefg B ochrony zachowanych elementéw historycznej struktury przestrzennej,

c) strefa W III ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych.

Rozdzial 3
Ustalenia dla terenow elementarnych



	UCHWAŁA NR LIII/991/06
	RADY MIASTA SZCZECIN
	Rozdział 1
	Zasady konstrukcji planu

	Rozdział 2
	Rzemiosło usługowe
	Rozdział 3
	Ustalenia dla terenów elementarnych


