UCHWALA NR XI11/346/07
Rady Miasta Szczecin
z dnia 17 wrze$nia 2007 r.

w sprawie Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedla ,,Majowe-
Kijewo” w Szczecinie

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, zm. z 2004 r. Nr 6
poz. 41, Nr 141 poz. 1492, zm. z 2005 r. Nr 113 poz. 954, Nr 130 poz. 1087, zm. z 2006 r.
Nr 45 poz. 319, zm. z 2006 r. Nr 225 poz. 1635); Rada Miasta Szczecin uchwala,
co nastepuje:

§ 1. 1. Zgodnie z uchwatg Nr L1/1114/02 Rady Miasta Szczecina z dnia 15 kwietnia 2002 r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego osiedla ,,Majowe-Kijewo” w Szczecinie oraz zgodnie ze Studium
uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecin (uchwata Nr
IX/278/07 Rady Miasta Szczecin z dn. 14.05.2007 r.) uchwala si¢ Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego osiedla ,,Majowe-Kijewo” w Szczecinie na obszarze osiedli
Majowe i Kijewo w dzielnicy Prawobrzeze.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni 291,07 ha z granicami o nast¢pujacym przebiegu:
1) od strony poinocno - wschodniej — cigg ulic Struga — Zwierzyniecka;
2) od strony poludniowo — wschodniej — odcinek autostrady A6;
3) od strony potudniowo — zachodniej — granica terenu bocznicy kolejowej (od ul. Lubinowej

do autostrady A6);
4) od strony zachodniej —ul. Lubinowa.

3. Granice obszaru objetego planem okresla rysunek planu w skali 1 : 1000, sktadajacy
si¢ z arkuszy nr 1, nr 2, nr 3 i nr 4.

4. Obszar planu obejmuje tereny elementarne o powierzchniach:

D.M.2001.UC -pow. 0,751 ha; 24) D.M.2024.E -pow. 0,013 ha;
D.M.2002.E -pow. 0,008 ha; 25) D.M.2025.KS -pow. 0,098 ha;
D.M.2003.ZP -pow. 0,597 ha; 26) D.M.2026.UZ -pow. 0,170 ha;
D.M.2004.MW,U  -pow. 0,758 ha; 27) D.M.2027.U,E -pow. 0,017 ha;
D.M.2005.KG -pow. 0,457 ha; 28) D.M.2028.MW,U -pow. 2,970 ha;
D.M.2006.U -pow. 0,521 ha; 29) D.M.2029.MW,U -pow. 0,397 ha;
D.M.2007.E -pow. 0,006 ha; 30) D.M.2030.KG -pow. 0,136 ha;
D.M.2008.MW,U  -pow. 1,095 ha; 31) D.M.2031.MN,U -pow. 0,407 ha;
D.M.2009.E -pow. 0,014 ha; 32) D.M.2032.MN,U  -pow. 0,185 ha;
D.M.2010.MW,U -pow. 1,686 ha; 33) D.M.2033.MN,U -pow. 0,304 ha;
D.M.2011.UC -pow. 3,280 ha; 34) D.M.2034.MN,U  -pow. 0,349 ha;
D.M.2012.KSP -pow. 0,108 ha; 35) D.M.2035.U -pow. 0,028 ha;
D.M.2013.U -pow. 0,068 ha; 36) D.M.2036.ZP -pow. 0,032 ha;
D.M.2014.UK -pow. 0,316 ha; 37) D.M.2037.MN,U  -pow. 0,230 ha;
D.M.2015.KG,KS -pow. 0,820 ha; 38) D.M.2038.ZP -pow. 0,439 ha;
D.M.2016.ZP -pow. 1,812 ha; 39) D.M.2039.E -pow. 0,017 ha;
D.M.2017.U0,UZ -pow. 0,830 ha; 40) D.M.2040.MW,U -pow. 1,070 ha;
D.M.2018.E -pow. 0,013 ha; 41) D.M.2041.E -pow. 0,006 ha;
D.M.2019.MW,U -pow. 1,587 ha; 42) D.M.2042.U -pow. 0,653 ha;
D.M.2020.MW,U  -pow. 1,276 ha; 43) D.M.2043.UK -pow. 0,679 ha;
D.M.2021.U -pow. 0,136 ha; 44) D.M.2044.US -pow. 0,440 ha;

D.M.2022MW,U  -pow. 0,305 ha; 45) D.M.2045.MN,U  -pow. 0,449 ha;
D.M.2023.MN,U  -pow. 0,675 ha; 46) D.M.2046.MN,U  -pow. 0,571 ha;
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D.M.2047.E
D.M.2048.MW,U
D.M.2049.MW,U
D.M.2050.MW,U
D.M.2051.E
D.M.2052.U
D.M.2053.MN,U
D.M.2054.MN,U
D.M.2055.MN,U
D.M.2056.UC
D.M.2057.U,P,E
D.M.2058.U,P
D.M.2059.ZP
D.M.2060.KSP
D.M.2061.ZP
D.M.2062.US
D.M.2063.US
D.M.2064.MW,U
D.M.2065.MN,U
D.M.2066.E
D.M.2067.MN,U
D.M.2068.KG
D.M.2069.MW,U
D.M.2070.E
D.M.2071.UO
D.M.2072.U0O
D.M.2073.MN,U
D.M.2074.MN,U
D.M.2075.MW,U
D.M.2076.E
D.M.2077.KG,KS
D.M.2078.MN,U
D.M.2079.U
D.M.2080.ZP
D.M.2081.U,P
D.M.2082.U,P
D.M.2083.MN,U
D.M.2084.MN,U
D.M.2085.MN,U
D.M.2086.MN,U
D.M.2087.KG
D.M.2088.KP
D.M.2089.KG,KS
D.M.2090.US
D.M.2091.US
D.M.2092.C
D.M.2093.ZL
D.M.2094.U
D.M.2095.U
D.M.2096.U
D.M.2097.KS,ZP
D.M.2098.ZP
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15,283 ha;
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1,224
1,944
0,305
0,017
0,289
0,090
2,605
0,015
0,416
1,547
0,195
0,382
1,410
0,014
1,044
0,266
0,101
0,979
1,874
0,829
0,614
1,282
0,670
0,719
0,512
0,030
0,273
9,411
2,378
8,356
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39,576 ha;

0,294
0,375
0,060
1,383
0,508

ha;
ha;
ha;
ha;
ha;

99) D.0.2099.ZP
100) D.0.2100.MN,U
101) D.0.2101.KG
102) D.0.2102.E
103) D.0.2103.KG
104) D.0.2104.E
105) D.0.2105.MN,U
106) D.0.2106.MW,U
107) D.0.2107.E
108) D.0.2108.U,P
109) D.0.2109.WP,E
110) D.0.2110.KM
111) D.0.2111.MN,U
112) D.0.2112.MW,U
113) D.0.2113.MW,U
114) D.0.2114.U0
115) D.0.2115.E
116) D.0.2116.ZP
117) D.0.2117.MW,U
118) D.0.2118.E
119) D.0.2119.U,P
120) D.0.2120.E
121) D.0.2121.U,P
122) D.0.2122.WS,Z
123) D.0.2123.U,P
124) D.0.2124.U,P
125) D.0.2125.U,P
126) D.0.2126.E
127) D.0.2127.U,P
128) D.0.2128.ZP
129) D.0.2129.ZP
130) D.0.2130.KS
131) D.0.2131.KS
132) D.0.2132.KS
133) D.0.2133.U,P
134) D.0.2134.MN,U
135) D.0.2135.E
136) D.0.2136.ZP,WS
137) D.0.2137.US
138) D.0.2138.MN,U
139) D.0.2139.ZP,WS
140) D.0.2140.US
141) D.0.2141.US
142) D.0.2142.US
143) D.0.2143.U
144) D.0.2144.ZP,WS
145) D.0.2145.MN,U
146) D.0.2146.MN,U
147) D.0.2147.MN,U
148) D.0.2148.E
149) D.0.2149.MN,U
150) D.0.2150.MN,U
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2,215
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0,364
0,009
0,208
0,008
0,732
0,968
0,004
0,605
0,385
0,382
0,080
1,566
2,458
0,517
0,004
0,022
2,191
0,021
1,541
1,250
0,498
0,175
1,782
0,930
0,839
0,026
0,902
0,067
0,168
0,147
0,207
0,630
1,466
0,189
0,020
2,649
5,047
0,137
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10,891 ha;

0,402
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ha;
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15,920 ha;

0,388
0,782
1,301
0,359
0,498
0,017
0,745
0,569

ha;
ha;
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ha;
ha;
ha;
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151) D.0.2151.MN,U
152) D.0.2152.MN,U
153) D.0.2153.E
154) D.0.2154.MN,U
155) D.0.2155.U,P
156) D.0.2156.ZP
157) D.0.2157.ZL
158) D.0.2158.U,P
159) D.0.2159.MN,U
160) D.0.2160.KP
161) D.0.2161.MN,U
162) D.0.2162.ZP
163) D.0.2163.G
164) D.0.2164.ZP,WS
165) D.0.2165.MN,U
166) D.0.2166.KP
167) D.0.2167.MN,U
168) D.0.2168.MN,U
169) D.0.2169.KP
170) D.0.2170.MN,U
171) D.0.2171.MN,U
172) D.0.2172.MN,U
173) D.0.2173.ZP
174) D.0.2174.UZ
175) D.0.2175.MN,U
176) D.0.2176.KP
177) D.0.2177.MN,U
178) D.0.2178.E
179) D.0.2179.MN,U
180) D.0.2180.MN,U
181) D.0.2181.ZP,WS
182) D.0.2182.MN,U
183) D.0.2183.KP
184) D.0.2184.ZP,WS
185) D.0.2185.UK
186) D.0.2186.KP
187) D.0.2187.ZP,WS
188) D.0.2188.MN,U
189) D.0.2189.UO,E
190) D.0.2190.U
191) D.0.2191.KP
192) D.0.2192.KP
193) D.0.2193.ZP,WS
194) D.0.2194.KP
195) D.M.2195.E
196) D.M.2196.KP
197) D.M.2197.KP
198) D.M.2198.ZP
199) D.0.2199.MN,U
200) D.0.2200.KD.A
201) D.0.2201.KD.Z
202) D.M.2202.KD.L
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1,148
0,536
0,048
3,037
1,274
0,213
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ha;
ha;
ha;
ha;
ha;

11,796 ha;

0,475
2,390
0,017
0,103
0,658
0,034
1,165
0,466
0,010
0,599
0,787
0,013
0,447
0,637
0,893
1,969
0,850
0,314
0,012
0,888
0,021
1,181
0,916
0,966
0,102
0,054
0,613
0,643
0,070
1,123
0,533
2,517
0,516
0,027
0,010
1,008
0,029
0,020
0,018
0,016
0,118
0,227
3,538
5,704
2,020
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203) D.M.2203.KD.L
204) D.M.2204.KD.L
205) D.M.2205.KD.L
206) D.M.2206.KD.L
207) D.M.2207.KD.L
208) D.M.2208.KD.L
209) D.M.2209.KD.L
210) D.M.2210.KD.L
211) D.M.2211.KD.L
212) D.0.2212.KD.L
213) D.0.2213.KD.L
214) D.0.2214.KD.L
215) D.M.2215.KD.D
216) D.M.2216.KD.D
217) D.M.2217.KD.D
218) D.M.2218.KD.D
219) D.M.2219.KD.D
220) D.M.2220.KD.D
221) D.M.2221.KD.D
222) D.M.2222.KD.D
223) D.M.2223.KD.D
224) D.M.2224.KD.D
225) D.M.2225.KD.D
226) D.0.2226.KD.D
227) D.0.2227.KD.D
228) D.0.2228.KD.D
229) D.0.2229.KD.D
230) D.0.2230.KD.D
231) D.0.2231.KD.D
232) D.0.2232.KD.D
233) D.0.2233.KD.D
234) D.0.2234.KD.D
235) D.0.2235.KD.D
236) D.0.2236.KD.D
237) D.0.2237.KD.D
238) D.0.2238.KD.D
239) D.0.2239.KD.D
240) D.0.2240.KD.D
241) D.0.2241.KD.D
242) D.M.2242.KDW
243) D.M.2243.KDW
244) D.M.2244.KDW
245) D.M.2245.KDW
246) D.M.2246.KDW
247) D.M.2247.KDW
248) D.M.2248.KDW
249) D.M.2249.KDW
250) D.M.2250.KDW
251) D.M.2251.KDW
252) D.M.2252.KDW
253) D.0.2253.KDW
254) D.0.2254.KDW
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1,624
1,869
1,022
0,872
0,589
0,472
0,864
0,439
1,800
1,649
0,777
0,841
0,330
0,240
0,658
0,365
0,743
0,246
0,071
0,173
0,158
0,237
0,858
0,545
0,804
0,308
0,344
0,244
0,174
0,425
0,466
0,236
0,230
0,456
0,115
0,168
0,279
0,259
0,127
0,043
0,318
0,156
0,008
0,019
0,059
0,072
0,027
0,053
0,035
0,095
0,571
0,058
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255) D.0.2255.KDW  -pow. 0,176 ha;  263) D.0.2263.KPR  -pow. 0,271 ha;
256) D.0.2256.KDW  -pow. 0,174 ha;  264) D.M.2264.KPR  -pow. 0,435 ha;
257) D.0.2257.KDW  -pow. 0,031 ha;  265) D.M.2265.KD.Z  -pow. 0,008 ha;
258) D.0.2258.KDW  -pow. 0,042 ha;  266) D.0.2266.KD.A  -pow. 0,687 ha;
259) D.0.2259.KDW  -pow. 0,081 ha;  267) D.0.2267.KD.A  -pow. 0,092 ha;
260) D.0.2260.KDW  -pow. 0,209 ha;  268) D.M.2268.KSP,U -pow. 0,637 ha;
261) D.0.2261.KDW  -pow. 0,010 ha;  269) D.M.2269.KSP  -pow. 0,217 ha;
262) D.0.2262.KDW  -pow. 0,049 ha;

§ 2. Przedmiotem planu sa tereny funkcji miejskich osiedlowych, takich jak m.in.:
mieszkalnictwo wraz z uslugami, zorganizowana zielen publiczna, sport i rekreacja wraz
Z ushugami towarzyszacymi, dziatalno$¢ produkcyjna i magazynowo-sktadowa — z wytaczeniem
funkcji uciazliwych, obiekty handlowe o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m®, tereny
parkingdw 1 tereny zespotow garazowych, tereny ciggéw pieszych 1 ciggoéw pieszo —
rowerowych, tereny zieleni urzadzonej oraz tereny infrastruktury technicznej. Regulacje planu
obejmuja pelng problematyke okreslong w art. 15 wust. 2 ustawy o planowaniu
| zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 3. 1. Rysunek Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego osiedla ,,Majowe-
Kijewo” w Szczecinie w skali 1:1000, sktadajacy si¢ z arkuszy nr 1, nr 2, nr 3 i nr 4, stanowi
Zalacznik nr 1, bedacy integralng czescig uchwaty.

2. Wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Szczecin (uchwala Nr IX/278/07 Rady Miasta Szczecin z dn. 14.05.2007 r.) stanowi
Zatacznik nr 2, bedacy integralng czgscig uchwaty.

3. Rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych miasta oraz zasadach ich
finansowania stanowig Zatacznik nr 3, bedacy integralng czescia uchwaty.

4. Rozstrzygniecia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowig Zatacznik nr 4,
bedacy integralng czgécig uchwaty.

Rozdzial 1
Zasady konstrukcji planu

§ 4. 1. Obszar planu podzielony jest na tereny elementarne, stanowigce podstawowe jednostki
strukturalne, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie, zasady zabudowy i zagospodarowania terenu.
2. Tereny elementarne oznaczone sg na rysunku planu oraz w tekscie planu w sposob
nastepujacy:
1) D - litera oznaczajaca potozenie terenu w dzielnicy (dzielnica Prawobrzeze),
2) M, O — litera oznaczajaca potozenie terenu w jednym z osiedli administracyjnych miasta:
(M — osiedle Majowe), (O — osiedle Kijewo);
3) liczba oznaczajaca kolejny numer planu w osiedlu — 2;
4) 001, 002, ... — liczba oznaczajaca kolejny numer terenu elementarnego w planie;
5) symbole przeznaczenia terenow uzyte w planie oznaczaja:
a) MN,U — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug,
b) MW,U — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug,

c) U — tereny zabudowy ustugowej,

d) uC — tereny obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,

e) UP — tereny zabudowy uslugowej, obiektéw produkcyjnych i magazynow,

f) UPE — tereny zabudowy ustugowej, obiektow produkcyjnych i magazynow
oraz stacji transformatorowej,

g) UE — tereny zabudowy ustugowe;j i stacji transformatorowe;,
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h) UO — tereny zabudowy ustugowej oswiaty,
1) UO,UZ - tereny zabudowy ustugowej o§wiaty i ochrony zdrowia,

J) UO,E —tereny zabudowy uslugowej oswiaty i stacji transformatorowe;j,
k) US — tereny sportu i rekreacji,

) UK — teren zabudowy ustugowej kultu religijnego,

m)UZ — tereny zabudowy uslugowej ochrony zdrowia i opieki spotecznej,
n) ZL — tereny zieleni lesne;j,

0) ZP — tereny zieleni urzadzone;,

p) ZP,WS - tereny zieleni urzadzonej i wod powierzchniowych $rodladowych,
g) WS,Z  —tereny wod powierzchniowych $rodlagdowych i zieleni naturalnej,

N E — tereny gtownych punktow zasilania, rozdzielni, stacji transformatorowych
i prostownikowych,

s) C — teren cieptowni,

t) G — tereny stacji redukcyjnych gazu,

u) KSP — tereny stacji paliw ptynnych i gazu ptynnego z ustugami towarzyszacymi,

V) KSP,U - tereny stacji paliw ptynnych i gazu ptynnego z ustugami towarzyszacymi,
zabudowa ustugowa,

w) KS — tereny parkingow,

X) KS,ZP  — tereny parkingéw z zielenig urzadzona,

y) KG — tereny zespotow garazowych,

z) KG, KS - tereny zespotéw garazowych i parkingow,

aa) KM — teren komunikacji miejskiej - petla autobusowa,

bb) KD.A —tereny drog publicznych — autostrada,

cc) KD.Z —tereny drog publicznych — ulice zbiorcze,
dd) KD.L —tereny drog publicznych — ulice lokalne,

ee) KD.D — tereny drog publicznych — ulice dojazdowe,
ff) KDW - tereny drog wewnetrznych,

gg) KPR —tereny ciggdw pieszo — rowerowych,

hh) KP — tereny ciggdéw pieszych.

3. Ustalenia formulowane sg na dwoch poziomach: ogdlnym 1 szczegdtowym. Ustalenia
ogblne obowigzuja na calym obszarze planu. Ustalenia szczegdtowe obowiazuja w granicach
terenéw elementarnych.

4. Ustalenia formutowane sa w nastepujacych grupach:

1) ustalenia funkcjonalne,

2) ustalenia ekologiczne,

3) ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu,
4) ustalenia zasad parcelacji,

5) ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjne;j,

6) ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej.

5. Pelny tekst ustalen dla okreslonego obszaru zawiera odpowiednio ustalenia ogdlne
I ustalenia szczegotowe dla terenu elementarnego, w ktérym znajduje si¢ dany obszar.

§ 5. Uzyte w planie okreslenia oznaczaja:

1) bogaty program zieleni — zréznicowana gatunkowo zielen wysoka i niska o charakterze
ozdobnym, wypelniajaca wszystkie mozliwe do zagospodarowania na ten cel powierzchnie
terenu (np. w liniach rozgraniczajacych ulicy), w tym takze na sztucznie wykonanych lub
uksztattowanych miejscach (np. zakrzewienia skarp, tarasow, pnacza na barierach
przeciwhatasowych, zazielenione $ciany w liniach rozgraniczenia dziatki, zielen
w donicach);

2) dach stromy — rozne formy dachow o potaciach gtéwnych pochylonych pod katem co
najmniej 25 stopni; za forme¢ dachu stromego uznaje si¢ takze dach koputowy Ilub
kolebkowy, w ktorym cieciwa tuku taczaca najnizszy punkt z najwyzszym, nachylona jest
pod katem co najmniej 25 stopni;



3) dominanta przestrzenna — obickt lub grupa obiektow (niekoniecznie budowlanych)
wyrdzniajacych si¢ w krajobrazie formg lub gabarytem, o wyraznych walorach
kompozycyjnych, kulturowych lub przyrodniczych;

4) dzialka budowlana — nieruchomos$¢ gruntowa lub jej czg$¢ wydzielona geodezyjnie,
ktorej wielko$¢, cechy geometryczne, dostep do drogi publicznej oraz wyposazenie
W urzadzenia infrastruktury technicznej umozliwiaja prawidlowe i racjonalne korzystanie
Z budynkéw 1 urzadzen potozonych na tej dziatce lub spetniajg wymogi realizacji obiektow
budowlanych;

5) System Zieleni Miejskiej — ciggla struktura przestrzenna wigzgca ze sobg wartosciowe i
roznorodne tereny zielone (takze zabudowane, gléwnie o niskiej intensywnosci),
zapewniajagca powigzanie z odpowiednimi terenami pozamiejskimi, zwlaszcza -
tworzacymi krajowy system obszarow chronionych; SZM jest obszarem chronionym w
planie poprzez specjalne rygory okreslone w ustaleniach planu;

6) funkcja chroniona — mieszkalnictwo za wyjatkiem mieszkan funkcyjnych, oswiata
I wychowanie, ochrona zdrowia i opieka spoteczna;

7) harmonijna sylweta (widok, panorama, pierzeja) — cigg obiektoéw budowlanych, zieleni
I innych obiektow naturalnych (przede wszystkim uksztaltowanie powierzchni terenu)
wzajemnie dostosowanych do siebie pod wzgledem estetycznym;

8) inzynieryjne urzadzenia sieciowe — urzadzenia techniczne bezposrednio wspotpracujace
z sieciami inzZynieryjnymi uzbrojenia terenu i zapewniajace mozliwo$¢ ich sprawnego
dziatania. Najczes$ciej wystepujace inzynieryjne urzadzenia sieciowe to: stacje
transformatorowe 15/0,4 KV, szafki teletechniczne i elektroenergetyczne, hydrofornie,
sieciowe pompownie wody i $ciekow, przelewy burzowe, stacje gazowe 2—g0 stopnia,
komory zasuw, wymienniki ciepla, pompownie na sieci cieptowniczej, anteny
telekomunikacyjne i inne;

9) mieszkanie funkcyjne — mieszkanie integralnie zwigzane z prowadzong dziatalnos$ciag
gospodarczag dla: wiasciciela podmiotu gospodarczego, stréoza lub technologa, o ile
dziatalno$¢ wymaga catodobowego nadzoru, na dziatce wspdlnej z prowadzong dziatalnoscia.
Dopuszcza si¢ najwyzej dwa mieszkania (w odrgbnym budynku mieszkalnym lub w budynku
wspolnym z prowadzong dzialalno$cia gospodarcza), przy czym taczna powierzchnia
uzytkowa mieszkan nie moze przekracza¢ tacznej powierzchni uzytkowej wykorzystywanej
na cele dziatalno$ci gospodarczej;

10) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajgca obszar usytuowania budynku. Lico
budynku nie moze przekracza¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy;

11) obiekt w gminnej ewidencji zabytkow — obickt o walorach zabytkowych ujety
w gminnej ewidencji zabytkow; obowigzuja zasady ochrony okre$lone w ustaleniach
szczegotowych;

12) obiekt o szczegolnych wymaganiach budowlanych - obiekt budowlany zaprojektowany
indywidualnie z zastosowaniem na elewacjach eksponowanych od strony ulic i placow
trwatych materialdw elewacyjnych o wysokiej jakosci;

13) obiekt techniczny — czg¢$¢ obiektu budowlanego stanowigca instalacje lub urzadzenie
techniczne zwigzane z budynkiem albo budowla (czg$cia budowli);

14) obowiazujaca linia zabudowy — linia wyznaczajaca potozenie lica glownej bryty budynku;

15) obstluga firm i klientow — ushugi z =zakresu zwigzanego z prowadzeniem: ushug
$wiadczonych w wykonywaniu wolnych zawodow, szkolen i nauczania, dziatalnosci
prawniczej, projektowej, rachunkowosci, ksiggowosci, doradztwa, posrednictwa, dostarczania
informacji, sporzadzania opracowan 1 tlumaczen, obstugi nieruchomos$ci itp., ustug
rzeczowych np.: urzadzanie wystaw, pakowanie itp., ustug zdrowia np.: gabinety lekarskie,
poprawy kondycji fizycznej, a takze innych drobnych ustug np.: salony fryzjerskie,
kosmetyczne, pralnia, szewc, fotografowanie, poligrafia, wypozyczanie i naprawa sprzetu
biurowego, domowego itp., oraz zwigzane z obstuga turystyki np.: wypozyczalnia sprzetu
turystycznego, dziatalno$¢ biur podrozy, agencji i informacji turystycznej itp.;

16) obszary pod budownictwo ochronne - rezerwowane obszary pod budowle ochronne na
wypadek wprowadzenia stanu zagrozenia bezpieczefnstwa panstwa. Na obszarach
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rezerwowanych zakazuje si¢ zabudowy i lokalizacji sieci inzynieryjnych. Rodzaju obiektow
na terenach rezerwowanych nie mozna okresli¢ w planie - moga to by¢ obiekty nadziemne,
podziemne lub tylko wykopy ziemne. Mozna zatozy¢, ze w okresie obowigzywania planu nie
nastapi zdarzenie wymagajace dziatan realizacyjnych, dlatego w porozumieniu z organami
zarzadzania kryzysowego tereny rezerwowane na cele OC przeznacza si¢ np. na ogrody
przydomowe w zabudowie jednorodzinnej, zielen, place zabaw itp.;

17) powierzchnia zabudowy (powierzchnia zabudowana) — obszar wyznaczony przez rzut
pionowy skrajnego obrysu budynku w stanie wykonczonym na plaszczyzng pozioma,
przyjmujac za podstawe obrys:

a) parteru — w wypadku, gdy jest on wigkszy od rzutu pionowego obrysu $cian
fundamentowych albo

b) $cian fundamentowych, jezeli na poziomie terenu jest on wigkszy od rzutu obrysu
parteru;

do powierzchni zabudowy wlicza si¢ powierzchni¢ wystepujacych w obrebie przyziemia
takich elementow budynku jak: przeswity, przejscia i przejazdy (bramy), ganki, kruzganki,
loggie wglebne (cofnigte) i loggio — balkony przystawiane, werandy otwarte i oszklone
oraz przybudowane szklarnie (ogrody zimowe), garaze lub wiaty garazowe — stanowiace
integralng czes$¢ budynku oraz powierzchni¢ obiektéw pomocniczych (gospodarczych) jak:
garaze, szopy, szklarnie, altany itp.;

do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ powierzchni budynkow lub ich czgéci znajdujacych

si¢ ponizej poziomu terenu oraz powierzchni schodéw, pochylni i ramp zewngtrznych,

studzienek przy oknach piwnicznych, oston przeciwstonecznych, daszkow, okapow
dachowych a takze nadwieszonych czesci budynku powyzej parteru, basendéw 1 sztucznych
oczek wodnych;

18) reklama wbudowana — miejsce lub urzadzenie wykorzystywane do ekspozycji napisow i
znakow graficznych o charakterze informacyjnym lub marketingowym. Reklama wbudowana
stanowi wtorny element wyposazenia elewacji, umieszczony na zakonczonym inwestycyjnie
obiekcie budowlanym. Reklamg wbudowang nie jest miejsce lub urzadzenie, o ktorym mowa
powyzej, stanowigce element pierwotnego wystroju lub projektu budynku, a takze szyld o
powierzchni do 0,3 m?;

19) reklama wolno stojaca — samodzielny obiekt przeznaczony wytacznie do ekspozycji
napiséw, znakéw graficznych 1 innych elementéw dekoracyjnych o charakterze
informacyjnym lub marketingowym. Reklama nie jest zagospodarowaniem tymczasowym w
rozumieniu planu.

20) studnie awaryjne — studnie publiczne, zaktadowe lub wyznaczone studnie prywatne
zapewniajace zaopatrywanie w wod¢ ludnosci w warunkach specjalnych, tj. wystapienia
skazenia, klesk zywiotowych lub wojny;

21) wartosciowy drzewostan — pojedyncze drzewa lub ich grupy spetniajace jedng z ponizszych
cech:

a) zadrzewienia na terenie o powierzchni min. 0,05 ha oraz aleje (poza lasami i parkami oraz
z wyjatkiem zadrzewien tworzonych przez gatunki niepozadane),

b) drzewa i krzewy gatunkow prawnie chronionych lub stanowigce pomniki przyrody,
aleje i parki zabytkowe,

C) drzewa rodzime i obce z podanych nizej rodzajow o obwodach pnia mierzonego na
wys.130 cm:

— powyzej 200 cm: kasztanowiec, topola, wierzba,

— powyzej 100 cm: brzoza, buk, daglezja, dab (z wyjatkiem debu czerwonego), grab,
jesion, klon (z wyjatkiem klonu jesionolistnego), lipa, modrzew, olsza, sosna $wierk,

— powyzej 50 cm: cyprysik, gltog, jarzab, leszczyna, wigz, zywotnik,

d) ponad pigcioletnie drzewa i krzewy gatunkow egzotycznych z wyjatkiem gatunkow
niepozadanych 1 innych gatunkéw wymienionych w bazie ,,Gatunki obce. Polska baza
danych” Instytutu Ochrony Srodowiska PAN oraz pospolitych gatunkow: berberysow,
bukszpanu, cyprysikéw, daglezji, forsycji, jasminowcow, kasztanowca, kolcowoju,



ligustru, mahonii, modrzewi, suchodrzewow, sumakow, swierkow, tawut i tawutowca,
topoli, winobluszczy, zylistek 1 zywotnikow.

Gatunki niepozadane roslin:

a) niepozadane drzewa i krzewy — gatunki, ktore powinny by¢ eliminowane podczas cigc
sanitarnych 1 innych zabiegobw hodowlanych w drzewostanach, nie stosowaé w
nasadzeniach w lasach oraz na terenach zachowujacych ciagto$¢ przestrzenng z lasami.
Zawarte drzewostany tych gatunkow w lasach nalezy przebudowywac. Do gatunkéw tych
naleza: czeremcha amerykanska, dab czerwony, jezyna wcinanolistna, klon jesionolistny,
robinia akacjowa (grochodrzew), $widosliwka klosowa, $nieguliczka biata, tawlina
jarzebolistna,

b) niepozadane byliny — gatunki roslin, ktoére niec mogg by¢ stosowane w nasadzeniach na
terenach zieleni publicznej 1 w lasach. Stanowiska tych roslin powinny by¢ zwalczane. Do
gatunkow tych zaliczamy: barszcz montegazzego 1 sosnowskiego, niecierpek
gruczotowaty i przyladkowy, rdestowiec ostrokonczysty i sachalinski.

22) wysoko$¢ zabudowy - wysoko$¢ budynku mierzona od poziomu terenu przy najnizej
potozonym wejsciu do budynku (z wylaczeniem wejs¢ do pomieszczen technicznych) do
najwyzszego punktu przekrycia dachu (z wylaczeniem obiektéw technicznych takich jak:
maszynownie dzwigow, stacje bazowe telefonii komoérkowej oraz wyjscia na dach,
pomieszczenia dla obstugi parkingu, o ile parking znajduje si¢ na dachu);

23) wysoko$¢ obiektow techmicznych — poziom okreslany w m n.p.m. dla najwyzej
wysuni¢tego elementu obiektu;

24) zamkniecie kompozycyjne — ograniczenie widokowe przestrzeni publicznej obiektem
budowlanym (grupa obiektéw), uksztaltowaniem powierzchni terenu lub zielenig wysoka,
posiadajace walory kompozycyjne 1 estetyczne;

25) zorganizowana zielen publiczna - zielen wurzadzona wypelniajagca przestrzenie
0 dostepnosci publicznej, w szczegolnosci tworzaca parki, skwery, zielence, aleje, a takze
stanowigca elementy kompozycji ciaggdw ulicznych i placow np.: szpalery drzew, zywoptoty,
rabaty kwiatowe itp.

Rozdzial 2
Ustalenia ogolne dla obszaru planu

§ 6. 1. Ustalenia funkcjonalne:

1) na terenach zabudowy mieszkaniowej z dopuszczeniem ustug (MN,U, MW, U) dopuszcza si¢

ustugi w zakresie:

a) obstuga firm i klientow, z wytaczeniem warsztatow mechaniki pojazdowej,

b) handel detaliczny w lokalach o powierzchni uzytkowej do 100 m% z wylaczeniem
sprzedazy paliw ptynnych i gazu ptynnego do pojazdéw samochodowych;

2) zakazuje si¢ lokalizacji obiektoéw handlowych o powierzchni sprzedazy:

a) powyzej 400 mz; z wylaczeniem D.M.2006.U, D.M.2057.U,P,E, D.M.2058.U,P,
D.M.2268.KSP,U, D.0.2190.U, oraz

b) powyzej 2000 m? z wylgczeniem terendw: D.M.2001.UC, D.M.2011.UC,
D.M.2056.UC,;

3) zakazuje si¢ lokalizacji wydzielonych parkingéw dla samochodéw cigzarowych z wyjatkiem
terenu D.M.2058.U,P;

4) zakazuje si¢ lokalizacji nowych naziemnych elementow stacji telefonii komoérkowej oraz
wolno stojacych masztoéw antenowych 1 zespotow antenowych na dachach budynkéw, poza
wymienionymi w ustaleniach szczegotowych.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) caly obszar planu objety jest granicami otuliny Szczecinskiego Parku Krajobrazowego
»Puszcza Bukowa”, dla ktorej obowigzujg ustalenia Planu ochrony dla Szczecinskiego Parku
Krajobrazowego »Puszcza Bukowa” oraz Rozporzadzenia Wojewody
Zachodniopomorskiego w sprawie Szczecinskiego Parku Krajobrazowego ,,Puszcza
Bukowa”; ustala si¢ nast¢pujace rygory:



a) zakazuje si¢ wprowadzania niepozadanych gatunkoéw roslin,

b) tworzac nowe zadrzewienia oraz teren zieleni publicznej zachowujace cigglosé
przestrzenng z lasami nalezy dazy¢ do uzyskania zadrzewien o mozliwie wielu cechach
naturalnych (sktadem 1 rozmieszczeniem drzew 1 ro$lin runa nawigzuje do
spontanicznych, rodzimych zbiorowisk roslinnych),

C) na terenach zieleni publicznej oraz w zadrzewieniach i lasach nalezy pozostawié
przynajmniej pojedyncze drzewa martwe 1 prochniejagce rodzimych gatunkow z
wyjatkiem sytuacji zagrazajacej stanowi zdrowotnemu drzewostanOw  oraz
bezpieczenstwu ludzi i mienia,

d) obowigzuje uzupehnienie i wprowadzenie zieleni wysokiej wzdtuz ciggdw pieszych,
Sciezek rowerowych i ulic, zwlaszcza wzdluz ul. Botanicznej (oddzielenie strefy
ushlugowo — handlowej od mieszkaniowej) i wokot cieptowni ,,Dabska’;

2) wszelkie ucigzliwosci wynikajace z lokalizacji ustug powinny zamykaé si¢ w granicach
dziatki budowlanej;

3) zakazuje si¢ kanalizacji ciekow oraz zasypywania stawow i oczek wodnych. Dopuszcza si¢
dzialania polegajace na regulacji brzegéw w ramach naturalnego koryta;

4) zakazuje si¢ wycinki wartosciowego drzewostanu oraz likwidacji innej zieleni stanowigcej
element kompozycji zespotu zabudowy lub zespotu zieleni za wyjatkiem: ci¢¢ sanitarnych,
cig¢ pielggnacyjnych, niezbednej wycinki zwigzanej z realizacja i przebudowa ulic oraz
niezbednej wycinki pojedynczych drzew zwigzanej z realizacja obiektoéw budowlanych i
sieci inzynieryjnych;

5) na obszarze obj¢tym Systemem Zieleni Miejskiej obowigzuje zakaz:

a) zmniejszania powierzchni biologicznie czynnej ponizej 50 % powierzchni terenu
elementarnego, pojedynczej dziatki lub innej jednostki bilansowej okreslonej
W ustaleniach szczegdtowych planu,

b) ksztaltowania zabudowy w sposob utrudniajagcy swobodny przeplyw mas powietrza
I przecinajacy cigglos¢ korytarzy ekologicznych,

c) likwidacji ogodlnodostepnych terenéw zielonych, z dopuszczeniem przeksztatcen ich
zagospodarowania, zgodnie z ustaleniami szczegdélowymi planu;

6) wszystkie ustalenia ekologiczne obowiazuja takze w przypadku nowego zagospodarowania
tymczasowego i lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych;

7) w zabudowie mieszkaniowej lokalizowanej wzdluz drég publicznych nakazuje sie¢
stosowanie rozwigzan architektonicznych 1 konstrukcyjnych ‘tagodzacych lub
eliminujacych negatywne skutki sgsiedztwa tras komunikacyjnych;

8) w wyznaczonym na rysunku planu zasiggu oddziatywania napowietrznych linii
elektroenergetycznych wysokiego napigcia 110 kV dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zabudowy
mieszkaniowej oraz miejsc dostepnych dla ludnosci wylacznie pod warunkiem spetnienia
wymagan przepisoOw dotyczacych dopuszczalnych poziomoéw pdl elektromagnetycznych
w srodowisku lub zastosowania Srodkow technicznych obnizajacych poziomy pol
elektromagnetycznych ponizej okreslonych w tych przepisach;

9) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow inwentarskich oraz rozbudowy obiektow istniejacych
powyzej obsady 10 DJP.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) dopuszcza si¢ zachowanie i1 adaptacje zainwestowania i uzytkowania niezgodnego
z planem lecz istniejgcego legalnie w dniu wej$cia w zycie niniejszego planu, do chwili
zapotrzebowania terenu na cele zgodne z planem;

2) istniejace legalnie budynki wymienione w pkt 1 mogg by¢ poddawane remontom kapitalnym
1 modernizacjom bez prawa powigkszania kubatury budynku i liczby mieszkan w przypadku
budynkoéw mieszkalnych. Zakaz powigkszania kubatury budynku nie dotyczy rozbudowy
0 urzadzenia techniczne niezbedne do prawidtowego funkcjonowania obiektu;

3) dopuszcza si¢ wysuniecia poza nieprzekraczalne i obowigzujace linie zabudowy
w granicach dziatki budowlanej:

a) na wysokos$ci powyzej parteru, okapow i gzymsow — do 0,8 m,



b) elementow wystroju architektonicznego, takich jak: balkony, galerie, tarasy, schody
zewngtrzne, pochylnie i rampy — do 1,3 m;
4) na terenach MW,U zakazuje si¢ lokalizacji garazy jednokondygnacyjnych na poziomie
terenu. Zakaz nie dotyczy:
a) garazy wbudowanych w skarpy,
b)zespolow garazy o minimalnej ilosci boksow garazowych — 5 sztuk, pod warunkiem
uzytkowego wykorzystania dachow,
C)zespotow garazy przylegtych do budynku wielokondygnacyjnego, pod warunkiem
uzytkowego wykorzystania dachow;

5) naterenach MN,U zakazuje si¢ lokalizacji obiektow tymczasowych;

6) na terenach MN,U dopuszcza si¢ lokalizacj¢ reklam wylacznie na ogrodzeniach lub
lokalizowanych na elewacjach budynkow;

7) na terenach MN,U ustala si¢ odlegto$¢ od poziomu terenu do poziomego okapu dachu
maksymalnie do 6 metrow;

8) w budynku mieszkalnym jednorodzinnym dopuszcza si¢ wydzielenie nie wigcej niz dwoch
lokali mieszkalnych albo jednego lokalu mieszkalnego i lokalu uzytkowego o powierzchni
catkowitej nieprzekraczajacej 30% powierzchni catkowitej budynku;

9) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ reklam za wyjatkiem:

a) lokalizacji reklam wolno stojacych przestaniajagcych obiekty o walorach zabytkowych
W gminnej ewidencji zabytkow,

b) lokalizacji reklam wbudowanych na obiektach o walorach zabytkowych w gminnej
ewidencji zabytkow,

c) lokalizacji reklam wolno stojacych przestaniajacych tereny zieleni urzadzonej,
okreslonych w ustaleniach szczegdétowych symbolem ZP,

d) lokalizacji reklam mogacych zaktoca¢ warunki mieszkaniowe poprzez emisje
pulsujacego $wiatla,

e) lokalizacji reklam wolno stojacych w pasach zieleni urzadzonej w formie szpalerow
drzew w liniach rozgraniczajacych ulic,

f) lokalizacji reklam wolno stojgcych na terenach MN,U,

g) lokalizacji reklam w terenach wskazanych w ustaleniach szczegotowych.

Powyzsze ograniczenia nie dotyczg tradycyjnych stupow ogtoszeniowych;

10) lokalizacje¢ obiektow matej architektury uznanych za niezbedne oraz innych obiektow
stanowigcych wyposazenie obszarow zainwestowania miejskiego np.: budki telefoniczne,
wiaty przystankowe, kioskowiaty, tradycyjne stupy ogloszeniowe, tawki parkowe, lampy,
pomniki, formy plastyczne itp. warunkuje sig:

a) dostosowaniem do istniejacego krajobrazu i stylistyki otaczajacej zabudowy,
b) nie powodowaniem ograniczen dla komunikacji kotowej, rowerowej i pieszej, W tym
dla umieszczania znakow 1 sygnatow drogowych;

11) zakazuje si¢ umieszczania instalacji i urzadzen technicznych na elewacjach budynkéw od
strony ulic. Zakaz nie dotyczy rur spustowych, instalacji odgromowych oraz kanatow
wentylacji mechanicznej, zaluzji wlotow 1 wylotow wentylacji mechanicznej;

12) obiekty gospodarcze np. $mietniki i obiekty techniczne wbudowuje si¢ w budynki lub
sytuuje w otoczeniu zieleni parawanowej od strony wgladu z przestrzeni publicznej;

13) garaze blaszane przeznacza si¢ do likwidacji;

14) zakazuje si¢ lokalizacji targowisk;

15)na terenach MW,U w budynkach mieszkalno — ustugowych lokalizacj¢ nowych,
samodzielnych, ogolnodostepnych lokali ustugowych na kondygnacjach powyzej parteru
dopuszcza si¢ wylacznie w przypadku adaptacji na cele uslugowe catej kondygnacji.
Kondygnacja o funkcji ustugowej nie moze by¢ lokalizowana powyzej kondygnacji o
funkcji mieszkalnej;

16) ustala si¢ ochrong obiektow w gminnej ewidencji zabytkéw, wskazanych w ustaleniach
szczegotowych i okreslonych na rysunku planu:

a) obowigzuje nakaz zachowania kompozycji obiektu poprzez utrzymanie: osi symetrii
budynku, linii podzialow elewacyjnych, rozmieszczenia i proporcji otworéw okiennych,
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ksztaltu dachu 1 jednorodnego pokrycia potaci dachowych, ksztalttéw stolarki,
poziomow nadprozy, profili gzymsow, formy ryzalitow i pilastrow, formy obramowan
okiennych i usytuowania pozostatych elementéw wystroju architektonicznego oraz
kontynuacji rozwigzan materiatowych i kolorystyki budynku,

b) dopuszcza si¢ przebudowe lokali mieszkalnych i uzytkowych pod warunkiem
zachowania kompozycji obiektu i detalu architektonicznego, dopuszcza si¢ realizacje
dodatkowego wejscia do budynku poza elewacjami frontowymi,

¢) dopuszcza si¢ ocieplanie elewacji tynkowanych z obowigzkiem odtworzenia detalu
sztukatorskiego,

d) dopuszcza si¢ wymian¢ stolarki okiennej pod warunkiem odtworzenia wymiaréw
zewngtrznych elementdw konstrukcyjnych stolarki i zastosowania symetrycznego
podziatu pola okiennego,

e) dopuszcza si¢ wprowadzenie dodatkowego doswietlenia poddaszy od strony ulic
wylacznie w formie okien potaciowych;

17) ustala si¢ strefe W 11 czeSciowej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych,
oznaczong na rysunku planu, obejmujacg tereny wskazane w ustaleniach szczegdétowych,
gdzie przy realizacji inwestycji polegajacej na wykonywaniu prac ziemnych, obowigzuje
uzyskanie pozwolenia organu do spraw ochrony zabytkow oraz przeprowadzenie
interwencyjnych badan archeologicznych;

18)ustala si¢ strefe W III ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk
archeologicznych, oznaczong na rysunku planu, obejmujacg tereny wskazane
w ustaleniach  szczegotowych, gdzie przy realizacji inwestycji  polegajacej
na wykonywaniu prac ziemnych, obowigzuje uzyskanie pozwolenia organu do spraw
ochrony zabytkow oraz przeprowadzenie interwencyjnych badan archeologicznych;

19) przy ustugowym wykorzystaniu calego parteru kompozycje elewacji nalezy tworzy¢
W sposOb jednorodny na calej jej szerokosci, tzn. przy realizacji kolejnego lokalu
ustugowego nalezy stosowac rozwigzania architektoniczne juz istniejace pod warunkiem,
ze spelniaja one wymagania kompozycyjne. Jednorodno$¢ kompozycji dotyczy takze
szyldow, ktore traktuje si¢ jak detal architektoniczny;

20) zakazuje si¢ lokalizacji nowych, odrebnych lokali ustugowych z wej$ciem usytuowanym
ponizej poziomu chodnika;

21) zabudowe wzdluz ulic realizuje si¢ jako obiekty o szczegdlnych wymaganiach
budowlanych;

22) ustala si¢ minimalng odleglo$¢ nowej zabudowy od kolektorow kanalizacyjnych oraz
skanalizowanych ciekow: 5,0 m.

23) przy lokalizacji nowych obiektow uzyteczno$ci publicznej — w granicach dziatki
budowlanej realizuje si¢ odpowiednie do rodzaju obiektu i1 sposobu zagospodarowania
terenu rozwigzania przestrzenne wynikajace z przepisdOw obrony cywilne;j;

24) na terenach, na ktorych nie ustalono zakazu zagospodarowania tymczasowego, lokalizacje
nowego 1 przedtuzenie lokalizacji istniejacego zagospodarowania tymczasowego
warunkuje si¢ tacznym spelnieniem wymogow:

a) dostosowaniem zagospodarowania, a w szczegolnosci standardu wykonania (rodzaj
materiatow elewacyjnych) obiektow tymczasowych do krajobrazu i otaczajacej
zabudowy,

b) nie powodowaniem ograniczen dla komunikacji kotowej, rowerowej i pieszej oraz dla
przeprowadzenia sieci inzynieryjnych,

¢) mozliwoscig likwidacji i doprowadzenia terenu do stanu pierwotnego lub mozliwoscia
wykorzystania zagospodarowania tymczasowego do celow zgodnych z planem;

25) ograniczenie zagospodarowania tymczasowego nie dotyczy zapleczy budowy zwigzanych
z realizacja inwestycji dla innych dziatek budowlanych;

26) zakazuje si¢ realizacji ogrodzen z prefabrykowanych przesel betonowych wzdtuz drog
publicznych.

4. Ustalenia zasad parcelacji:
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1) zakazuje si¢ dokonywania podziatéw i wydzielania nowych dzialek gruntu wynikajacych

z potrzeb:

a) istniejgcego zagospodarowania tymczasowego,

b) nowego zagospodarowania tymczasowego,

c) lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych;

2) dopuszcza si¢ scalanie dziatek potozonych w obszarze jednego terenu elementarnego
W celu zwigkszenia ich powierzchni lub umozliwienia dokonania nowego podziatu
zgodnego z ustaleniami szczegdtowymi planu.

5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej:

1) obstuge komunikacyjng obszaru obj¢tego planem ustala si¢ z istniejgcych i projektowanych
drég publicznych i wewnetrznych, polaczonych z zewngtrznym uktadem komunikacyjnym
miasta;

2) powigzania ukladu komunikacyjnego obszaru obje¢tego planem z uktadem zewnetrznym
zapewnia¢ beda ulice:

a) D.0.2201.KD.Z (ciag ulic: Niedzwiedzia, Zoologiczna i Dabska) — polaczenie z osiedlami
Kijewo, Majowe, Kleskowo, Bukowe;

b) D.M.2204.KD.L i D.M.2206.KD.L (cigg ulic: nowoprojektowanej i Maciejowickiej) —
potaczenie z ulicami: A. Struga i Lubinowa;

c) DM.2202.KD.L., D.M.2210.KD.L i D.M.2205.KD.L (cigg ulic: J. Iwaszkiewicza,
Kosynieréw 1 Z. Natkowskiej) — potaczenie z ulicami A. Struga i Lubinowa;

d) D.M.2211.KD.L (ulica nowoprojektowana) — potaczenie z osiedlami Majowe, Kijewo.

3) w obszarze planu przebiega autostrada A-6 bez obstugi przyleglego terenu;

4) obstuge komunikacjg zbiorowg obszaru objetego planem zapewni sie¢ linii autobusowych
wspotpracujacy z linig szybkiego tramwaju.

5) ustala si¢ nast¢pujace wskazniki miejsc postojowych do obliczania zapotrzebowania
na miejsca postojowe dla samochodéw osobowych:

L.p Obiekt lub teren Wskaznik
miejsc postojowych (mp)
1 2 3
1 Budynki mieszkalne jednorodzinne na dziatkach 1mp/1 mieszkanie
" | nie wigkszych niz 200m?

5 Bl.,ldynki mie.s.zkalne 2jednorodzinne na dziatkach 2mp/1 mieszkanie
wigkszych niz 200m
Budynki mieszkalne wielorodzinne 1mp/1 mieszkanie
Domy dziennego i stalego pobytu dla osob starszych 1mp/15 16zek

5. | Sklepy, domy towarowe o powierzchni 1mp/40 m? powierzchni
sprzedazy do 2000m? sprzedazy

6 Sklepy, domy towarowe o powierzchni 1mp/25m? powierzchni sprzedazy

" | sprzedazy powyzej 2000m?

Restauracje, kawiarnie, bary 1mp/3 miejsca

7. | (z wylaczeniem baréw mlecznych i jadtodajni konsumpcyjne
charytatywnych)
Biura, urzedy, poczty, banki 1mp/30m? pow. uzytkowej

8. Z wylaczeniem pow. archiwow,

garazy 1 magazynow

Przychodnie i gabinety lekarskie, kancelarie adwokackie, i

9. 1mp/1 gabinet
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10. | Ustugi w zakresie obstugi firm i klientow 1mp/50 mz pOWI? rzehni
uzytkowej
11.|Koscioty, kaplice Imp/10 miejsc siedzacych
12 Domy parafialne, domy kultury, galerie, biblioteki, kluby Imp/100 m? powierzchni
uzytkowej
13.| Szkoty podstawowe i gimnazja 1mp/1 sala dydaktyczna
14.| Przedszkola, ztobki, miejsca dziennego pobytu dzieci 1mp/30 dzieci
15. | Place sktadowe, hurtownie, magazyny 1mp/2 zatrudnionych
16. | Dziatalno$¢ produkcyjna 1mp/3 zatrudnionych
17 Rzemiosto ustugowe bez warsztatow pojazdow Imp/50 m? pow. uzytkowej
mechanicznych i myjni samochodowych
18. Warsztaty pojazdow mechanicznych bez myjni 3mp/1 stanowisko
samochodowych naprawcze
19 Stac_j_e pa_liw_z w?lle_}czeniem samoobstugowych 5mp/1 obiekt
stacji paliw i myjni samochodowych
20.| Myjnie samochodowe 2mp/1 stanowisko do mycia
21.| Hale sportowe, boiska (bez miejsc dla widzow) 1mp/50m“powierzchni hali/terenu
22. | Inne obiekty rekreacyjno sportowe Imp/5 uzytkownikow
23 Male opiekty sprortu 1 ?el’qea'lcji 1.1p. kluby fitness, 1mp/10 korzystajacych
sitownie oraz osrodki jezdzieckie

Uwaga: w przypadku, gdy wynik obliczen miejsc postojowych nie jest liczbg catkowita, stosuje
si¢ zaokraglenie utamka do jednos$ci: dla liczby mniejszej lub réwnej 0,5 — do O, dla liczby
wiekszej od 0,5 —do 1.

6) wymogi okreslone w pkt 5 nie obowigzujg w przypadku:

a) adaptacji poddaszy na cele mieszkalne;

b) budowy, przebudowy, rozbudowy oraz zmiany sposobu uzytkowania obiektu
budowlanego, takze tymczasowego wywolujacego potrzeby parkingowe do 3 miejsc
postojowych;

C) uzytkowania sezonowego np. letnie ogrodki gastronomiczne;

d) obiektow lub terenéw wywotujacych potrzeby parkingowe do 1 miejsca postojowego.

6. Ustalenia dotyczace obshlugi inZynieryjnej:

1) linie rozgraniczajace ulic wyznaczaja korytarze infrastruktury technicznej, w ktérych moga
by¢ prowadzone sieci uzbrojenia miejskiego;

2) zaopatrzenie w wodg z istniejacej i projektowanej miejskiej sieci wodociagowej @ 100 —
200 mm zasilanej z ujecia wody ,,Miedwie” poprzez magistrale wodociggowe @ 600 mm
w ul. Dabskiej oraz @ 250 — 300 mm w ulicach: Lubinowej 1 Maciejowickiej;

3) system wodociggowy nalezy realizowac:

a) z zapewnieniem funkcjonowania publicznych urzadzen =zaopatrzenia w wode
w warunkach specjalnych, zgodnie z obowigzujagcymi przepisami obrony cywilnej;

b) z uwzglednieniem zapewnienia wymaganego zapotrzebowania na wod¢ dla celow
przeciwpozarowych;

4) odprowadzanie $ciekow systemem kanalizacji sanitarnej © 0,20 — 0,50 m zlewni
oczyszczalni $ciekow ,,Zdroje” poprzez kolektory w ulicach Lubinowej 1 Struga oraz
w ciggu ulic: Dabskiej, Zoologicznej 1 Niedzwiedziej;

5) w razie braku warunkéw przytgczenia do sieci wodociggowej i kanalizacyjnej dopuszcza
si¢ korzystanie z indywidualnych uj¢¢ wody, a takze zastosowanie zbiornikow
bezodptywowych lub przydomowych oczyszczalni sciekow;

6) odprowadzanie wod opadowych:
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a) do systemu kanalizacji deszczowej @ 0,30 — 0,60 m zlewni Jeziora Dabskiego poprzez
kolektory: w ul. Lubinowej @ 0,80 m i Struga @ 1,00 m oraz kolektor @ 1,40 m
w ul. Dabskiej;

b) do Jeleniego Stawu oraz ciekéw Niedzwiedzianka i Trawna poprzez kanalizacje
deszczowg zaopatrzong w separatory na odptywie;

C) bezposrednio do gruntu.

7) zaopatrzenic w gaz z istniejgcej i projektowanej sieci gazowej rozdzielczej $redniego
I niskiego ci$nienia @ 63 — 300 mm utozonej w uktadzie pierscieniowym,;

8) zaopatrzenie w cieplo z istniejacej sieci grzewczej zasilanej poprzez magistrale o przekroju
od 2x250 do 2x600 mm systemu cieplowni rejonowej ,,Dabska” oraz poprzez lokalne
I indywidualne Zrodta ciepta zasilane gazem lub olejem opatowym;

9) zakazuje si¢ instalowania lokalnych systemow grzewczych na paliwa stale w obiektach
nowych i poddawanych modernizacji. Ustalenie nie dotyczy instalowania kominkow
stanowigcych uzupetiajace zrodio ciepta;

10) przy spetnieniu warunkow ochrony $rodowiska dopuszcza si¢ stosowanie innych zrodet
ciepta, jak energia elektryczna, kolektory sloneczne, pompy cieplne, niskoemisyjne
instalacje grzewcze na paliwo stale itp.;

11) zasilanie w energi¢ eclektryczng z miejskiej sieci elektroenergetycznej 15 kV poprzez
istniejace 1 projektowane stacje transformatorowe 15/0,4 kV;

12) nowe i modernizowane sieci inzynieryjne nalezy prowadzi¢ jako podziemne. Ustalenie to
nie dotyczy napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia oraz
wymienionych w ustaleniach szczeg6towych linii 15 kV;

13) ustala si¢ minimalne $rednice sieci rozdzielczych uzbrojenia terenu: sie¢ gazowa 63 mm,
sie¢ wodociggowa 100 mm, kanalizacja §ciekowa 0,20 m, kanalizacja deszczowa 0,30 m;

14) ustala si¢ konieczno$¢ budowy obiektow hydrotechnicznych na odptywie z Jeleniego Stawu
do strumienia Niedzwiedzianka dla utrzymania stalego poziomu wody w Jelenim Stawie;

15) ustala si¢ czasowe gromadzenie odpadéow staltych w pojemnikach ustawionych
na poszczego6lnych posesjach a nastepnie wywozenie ich na sktadowisko odpadow statych;

16) sposob gromadzenia odpadow winien zapewni¢ mozliwo$¢ ich selektywnej zbiorki,

17)w liniach rozgraniczajacych ulic i placow dopuszcza si¢ ustawianie pojemnikow
stuzacych gromadzeniu odpadéw przeznaczonych do odzysku;

18) ustala si¢ konieczno$¢ oddzielnego gromadzenia odpadéw pochodzacych z zaktadow
ustlugowych.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegolowe
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