UCHWALA NR XV/414/07
RADY MIASTA SZCZECIN
z dnia 19 listopada 2007 r.

w sprawie Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Gumience —
Krakowska” w Szczecinie.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
I zagospodarowaniu przestrzennym (Dz.U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, zm. z 2004 r. Nr 6 poz. 41,
Nr 141 poz. 1492, zm. z 2005 r. Nr 113 poz. 954, Nr 130 poz. 1087, zm. z 2006 r. Nr 45 poz.
319, Nr 225 poz. 1635, zm. z 2007 r. Nr 127 poz. 880) Rada Miasta Szczecin uchwala,
CO nastepuje:

§ 1. 1. Zgodnie z uchwatg Nr LI/1087/02 Rady Miasta Szczecina z dnia 15 kwietnia 2002 r.
W sprawie przystgpienia do sporzadzenia Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
,Gumience — Krakowska” w Szczecinie, zmienionej uchwata nr XI/230/03 Rady Miasta
Szczecina z dnia 3 listopada 2003 r. po stwierdzeniu zgodnosci ze Studium uwarunkowan
i kierunkoéw zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecina (uchwata Nr IX/278/07 Rady
Miasta Szczecin z dn. 14.05.2007 r.) uchwala si¢ Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego ,,Gumience — Krakowska” w Szczecinie na obszarze osiedla Gumience, zwany
dalej planem.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni 91,209 ha ograniczony:
1) od potocy ul Potkolistg i pl. Stowincow (z wytaczeniem placu);
2) od wschodu zapleczem dziatek zabudowy jednorodzinnej wzdtuz ul. Wierzbowej;
3) od potudniowego — wschodu ulicami Cukrowg i Mieszka I;
4) od potudniowego — zachodu ulicami Europejska i Krakowska;
5) od zachodu ul. Europejska.

3. Granice obszaru objetego planem okresla rysunek planu w skali 1: 1000, sktadajacy
si¢ z arkuszy 1 i 2, zwany dalej rysunkiem planu.

4. Obszar planu obejmuje tereny elementarne o powierzchniach:

1) Z.G.5001.MW,U —pow. 1,519 ha 21) 2.G.5021.U —pow. 0,488 ha
2) Z.G.5002MW  —pow. 2,426 ha 22) Z.G.5022.MN,U  —pow. 2,004 ha
3) Z.G.5003.MN,U  —pow. 1,365 ha 23) Z.G.5023.MW  —pow. 0,181 ha
4) 7.G.5004.KSP/UT —pow. 1,342 ha 24) 7.G.5024.U —pow. 0,146 ha
5) ZG.5005.MN  —pow. 0,969 ha 25) Z.G.5025.ZP —pow. 0,226 ha
6) Z.G.5006.MW,U —pow. 0,310 ha 26) Z.G.5026.E —pow. 0,004 ha
7) ZG.5007.UK  —pow. 0,134 ha 27) Z.G.5027.UK  —pow. 0,497 ha
8) Z.G.5008.U —pow. 0,073 ha 28) Z.G.5028.ZP ~pow. 0,294 ha
9) Z.G.5009.MW  —pow. 0,087 ha 29) Z7.G.5029.KG —pow. 0,104 ha
10) Z.G.5010.MW  —pow. 0,425 ha 30) Z.G.5030.MN,U  —pow. 0,630 ha
11) Z.G.5011.MW,U  —pow. 0,121 ha 31) Z.G.5031.UMN  —pow. 0,037 ha
12) Z.G.5012MN  —pow. 0,085 ha 32) Z.G.5032.MN,U  —pow. 0,347 ha
13) Z.G.5013MW  —pow. 0,108 ha 33) Z.G.5033.MN,U  —pow. 0,746 ha
14) Z.G.5014MN  —pow. 0,144 ha 34) Z.G.5034.MN,U  —pow. 0,785 ha
15) Z.G.5015MW  —pow. 0,585 ha 35) Z.G.5035.ZP _pow. 0,159 ha
16) Z.G.5016.E — pow. 0,006 ha 36) Z.G.5036.MN,U  —pow. 0,622 ha
17) ZG.5017.MN  —pow. 0,074 ha 37) Z.G.5037.MN,U  —pow. 0,112 ha
18) Z.G.5018.U —pow. 0,593 ha 38) Z.G.5038.ZP —pow. 0,775 ha
19) Z.G.5019.MN,U  —pow. 1,366 ha 39) Z.G.5039.E —pow. 0,015 ha
20) Z.G.5020.MN  —pow. 0,611 ha 40) Z.G.5040.MN,U  —pow. 0,788 ha



41) Z.G.5041.MN.U
42) Z.G.5042.MW,U
43) Z.G.5043.MN,U
44) Z.G.5044.MN,U
45) Z.G.5045.MN,U
46) Z.G.5046.MN,U
47) Z.G.5047.U

48) Z.G.5048.KS
49) Z.G.5049.MN,U
50) Z.G.5050.MN
51) Z.G.5051.MW
52) Z.G.5052.U

53) Z.G.5053.MW
54) Z.G.5054.MN,U
55) Z.G.5055.MW
56) Z.G.5056.E

57) Z.G.5057.MN.U
58) Z.G.5058.U0
59) Z.G.5059.MN,U
60) Z.G.5060.MN,U
61) Z.G.5061.E

62) Z.G.5062.MN,U
63) Z.G.5063.E

64) Z.G.5064.U/MN
65) Z.G.5065.MW
66) Z.G.5066.MN,U
67) Z.G.5067.MN
68) Z.G.5068.MW
69) Z.G.5069.MW
70) Z.G.5070.E

71) Z.G.5071.MN,U
72) Z.G.5072.MN,U
73) Z.G.5073.MN,U
74) Z.G.5074.MN,U
75) Z.G.5075.MN,U
76) Z.G.5076.MN,U
77) Z.G.5077.MN,U
78) Z.G.5078.MN,U
79) Z.G.5079.E

80) Z.G.5080.MN,U
81) Z.G.5081.MN,U
82) Z.G.5082.MN,U
83) Z.G.5083.MN,U
84) Z.G.5084.MN,U
85) Z.G.5085.MN,U
86) Z.G.5086.MN,U
87) Z.G.5087.US
88) Z.G.5088.MN,U
89) Z.G.5089.MW,U
90) Z.G.5090.KG,U
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0,811 ha
0,235 ha
1,468 ha
0,520 ha
0,747 ha
0,291 ha
0,133 ha
0,052 ha
1,247 ha
0,080 ha
1,218 ha
0,049 ha
0,075 ha
0,876 ha
0,102 ha
0,008 ha
0,252 ha
3,193 ha
1,621 ha
1,743 ha
0,016 ha
0,627 ha
0,004 ha
0,604 ha
0,096 ha
1,193 ha
0,293 ha
0,150 ha
1,256 ha
0,012 ha
1,038 ha
1,421 ha
1,333 ha
1,109 ha
0,963 ha
0,421 ha
0,519 ha
0,796 ha
0,015 ha
1,340 ha
0,654 ha
1,231 ha
0,365 ha
0,956 ha
0,802 ha
0,277 ha
4,843 ha
0,279 ha
1,204 ha
0,312 ha

91) Z.G.5091.E

92) Z.G.5092.MW,U

93) 2.G.5093.TC

94) Z.G.5094.ZP

95) Z.G.5095.U

96) Z.G.5096.MW,U

97) Z.G.5097.MW,U

98) Z.G.5098.UT

99) Z.G.5099.KSP
100) Z.G.5100.MN,U
101) Z.G.5101.MW,U
102) Z.G.5102.GE
103) Z.G.5103.KD.G
104) Z.G.5104.KD.L
105) Z.G.5105.KD.L
106) Z.G.5106.KD.L
107) Z.G.5107.KD.L
108) Z.G.5108.KD.L
109) Z.G.5109.KD.L
110) Z.G.5110.KD.L
111) Z.G.5111.KD.D
112) Z.G.5112.KD.D
113) Z.G.5113.KD.D
114) Z.G.5114.KD.D
115) Z.G.5115.KD.D
116) Z.G.5116.KD.D
117) Z.G.5117.KD.D
118) Z.G.5118.KD.D
119) Z.G.5119.KD.D
120) Z.G.5120.KD.D
121) Z.G.5121.KD.D
122) Z.G.5122.KD.D
123) Z.G.5123.KD.D
124) Z.G.5124.KD.D
125) Z.G.5125.KD.D
126) Z.G.5126.KD.D
127) Z.G.5127.KD.D
128) Z.G.5128.KD.D
129) Z.G.5129.KD.D
130) Z.G.5130.KDW
131) Z.G.5131.KD.D
132) Z.G.5132.KDW
133) Z.G.5133.KDW
134) Z.G.5134.KDW
135) Z.G.5135.KDW
136) Z.G.5136.KDW
137) Z.G.5137.KD.D
138) Z.G.5138.KDW
139) Z.G.5139.KDW
140) Z.G.5140.KDW
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0,022 ha
0,978 ha
0,006 ha
1,029 ha
0,108 ha
0,751 ha
0,532 ha
2,427 ha
0,485 ha
0,399 ha
0,118 ha
0,006 ha
6,660 ha
2,418 ha
0,216 ha
1,694 ha
0,714 ha
0,388 ha
0,472 ha
1,259 ha
0,210 ha
0,119 ha
0,321 ha
0,367 ha
0,126 ha
0,290 ha
0,225 ha
0,340 ha
0,293 ha
0,178 ha
0,261 ha
0,199 ha
0,310 ha
0,352 ha
0,118 ha
0,321 ha
0,274 ha
0,527 ha
0,340 ha
0,045 ha
0,036 ha
0,108 ha
0,040 ha
0,064 ha
0,038 ha
0,006 ha
0,117 ha
0,074 ha
0,042 ha
0,192 ha



141) Z.G.5141.KDW  —pow. 0,123 ha 154) Z.G.5154.KP —pow. 0,040 ha

142) 2.G.5142.KD.D  —pow. 0,040 ha 155) Z.G.5155.KP —pow. 0,011 ha
143) Z.G.5143.KD.D  —pow. 0,044 ha 156) Z.G.5156.KP —pow. 0,009 ha
144) Z.G.5144 KDW  —pow. 0,037 ha 157) 2.G.5157.KP —pow. 0,014 ha
145) Z.G.5145.KDW  —pow. 0,078 ha 158) Z.G.5158.MW,U —pow. 1,536 ha
146) Z.G.5146.KDW  —pow. 0,718 ha 159) Z.G.5159.E —pow. 0,009 ha
147) 2.G.5147.KP —pow. 0,025 ha 160) Z.G.5160.MW,U —pow. 0,637 ha
148) Z.G.5148.KDW  —pow. 0,035 ha 161) Z.G.5161.MN,U  —pow. 0,514 ha
149) Z.G.5149.KP —pow. 0,011 ha 162) Z2.G.5162.KG —pow. 0,354 ha
150) Z.G.5150.KP —pow. 0,024 ha 163) Z.G.5163.KDW  —pow. 0,053 ha
151) Z.G.5151.KP —pow. 0,022 ha 164) Z.G.5164.KDW  —pow. 0,056 ha
152) Z2.G.5152.KP —pow. 0,011 ha 165) Z.G.5165.KS —pow. 0,043 ha
153) Z.G.5153.KP —pow. 0,009 ha

§ 2. Przedmiotem planu sg tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i jednorodzinnej
Z dopuszczeniem ustug wbudowanych, tereny zabudowy ustugowej, tereny ushug turystyki,
o$wiaty, sportu, tereny zabudowy sakralnej, tereny zieleni, uktad komunikacyjny oraz obiekty
i sieci infrastruktury technicznej.

§ 3. 1. Rysunek Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Gumience —
Krakowska” w Szczecinie w skali 1 : 1000 stanowi Zatacznik nr 1, bedacy integralng czgscia
uchwaty.

2. Wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta
Szczecina (uchwata Nr 1X/278/07 Rady Miasta Szczecin z dn. 14.05.2007 r.) stanowi Zatacznik
nr 2, bedacy integralng czescia uchwatly.

3. Rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych miasta oraz zasadach ich
finansowania stanowi Zatacznik nr 3, bedacy integralng czes$cig uchwaty.

4. Rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi Zatacznik nr 4,
bedacy integralng czes$cig uchwaly.

Rozdzial 1
Zasady konstrukcji planu

§ 4. 1. Obszar planu podzielony jest na tereny elementarne, dla ktérych ustala si¢
przeznaczenie, zasady zabudowy i zagospodarowania terenu.
2. Tereny elementarne oznaczone sg na rysunku planu oraz w tek$cie planu w sposob
nastepujacy:
1) Z - litera oznaczajaca potozenie terenu w dzielnicy Zachod,
2) G - litera oznaczajaca potozenie terenu w osiedlu Gumience;
3) 5 - liczba oznaczajgca kolejny numer planu w osiedlu;
4) 001- liczba oznaczajaca kolejny numer terenu elementarnego;
5) symbol funkcji terenu oznaczajacy:
a) MN —tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) MW — tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
¢) MN,U — tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug
wbudowanych,
d) MW,U - tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug
wbudowanych,
e) U — tereny zabudowy uslugowej,
f) UT  —tereny ushug turystyki,
g) UO —tereny ushug o$wiaty,
h) UK —tereny zabudowy sakralnej,



1) U,MN — tereny zabudowy ustlugowej z dopuszczeniem mieszkalnictwa jednorodzinnego,

j) U/MN - tereny zabudowy ustugowej i zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej
Z dopuszczeniem ustug wbudowanych,

k) US  —tereny ustug sportu i rekreacji,

) ZP  —tereny zieleni urzadzone;j,

h E — tereny glownych punktow zasilania, rozdzielni, stacji transformatorowych
I prostownikowych,

m) GE - teren stacji redukcyjnej gazu,

n) TC  —teren centrali telefonicznej,

0) KSP - tereny stacji paliw,

p) KSP/UT - tereny stacji paliw i ustug turystyki,

g) KD.G —tereny drog publicznych — ulice glowne,

r) KD.L - tereny drog publicznych — ulice lokalne,

s) KD.D - tereny drog publicznych — ulice dojazdowe,

t) KDW - tereny drog wewngtrznych,

u) KS  —tereny parkingow dla samochodow osobowych,

w) KP  —tereny ciggdw pieszych,

X) KG  —tereny garazy,

y) KG,U —tereny garazy z dopuszczeniem ustug administracji.
3. Ustalenia formulowane sa na dwoch poziomach: ogélnym i szczegétowym. Ustalenia

ogb6lne obowigzujg na catym obszarze planu. Ustalenia szczegdtowe obowiazuja dla terenu
elementarnego.

1)
2)
3)
4)
5)
6)

4. Ustalenia formutowane sg w nastepujacych grupach ustalen:
ustalenia funkcjonalne;
ustalenia ekologiczne;
ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu;
ustalenia zasad parcelacji;
ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej;
ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjne;.
5. Pelny tekst ustalen dla okreSlonego obszaru zawiera ustalenia ogdlne i ustalenia

szczegotowe dla terenu elementarnego, w ktorym znajduje si¢ dany obszar.

1)

2)

3)

4)

5)

§ 5. Uzyte w planie okreslenia oznaczaja:

bogaty program zieleni — zr6znicowana gatunkowo zielen wysoka i niska o charakterze
ozdobnym, wypelniajgca wszystkie mozliwe powierzchnie terenu (np. w liniach
rozgraniczajacych ulicy), w tym takze na sztucznie wykonanych lub uksztattowanych
miejscach (np. zakrzewienia skarp, taraséw, pngcza na barierach przeciwhatasowych,
zazielenione $ciany w liniach rozgraniczenia dziatki, zielen w donicach);

dachy strome — rozne formy dachow o potaciach glownych pochylonych pod katem co
najmniej 25 stopni. Za forme¢ dachu stromego uznaje si¢ takze dach koputowy lub
kolebkowy, w ktérym cieciwa tuku taczaca najnizszy punkt z najwyzszym, nachylona jest
pod katem co najmniej 25 stopni;

dominanta przestrzenna — obiekt lub grupa obiektow (nickoniecznie budowlanych)
wyrdzniajacych si¢ w krajobrazie forma lub gabarytem, o wyraznych walorach
kompozycyjnych, kulturowych lub przyrodniczych;

System Zieleni Miejskiej — ciagta struktura przestrzenna wigzaca ze sobg wartosciowe
i r6znorodne tereny zielone (takze zabudowane, gléwnie o niskiej intensywnos$ci),
zapewniajaca powigzanie z odpowiednimi terenami pozamiejskimi, zwtaszcza — tworzacymi
krajowy system obszarow chronionych. SZM jest obszarem chronionym w planie poprzez
specjalne rygory okreslone w ustaleniach;

kompozycja obiektu — uktad brylowy obiektu, w tym dachu i zwienczenia wraz
z urzadzeniami laczacymi obiekt z otaczajagcym terenem 1 towarzyszacymi obiektami

4



pomocniczymi wspierajacymi kompozycyjnie obiekt gtowny; uktad eksponowanych elewacji
z rozmieszczeniem, wielko$cig, podziatami 1 proporcjami otwordw, stolarka, i elementami
programu architektoniczno — estetycznego (detale, faktury materiatow, zasada kolorystyki
itp.);

6) kompozycja zespolu zabudowy — uklad ulic, placow, budynkéw i zieleni o czytelnych
cechach, charakterystycznych dla danego obszaru; w szczegoélnosci kompozycje zespotu
zabudowy tworzg: podzial wlasno$ciowy 1 sposdb zagospodarowania terenu, w tym ilo$¢
i rodzaj zieleni, rodzaj nawierzchni, intensywnos¢ i usytuowanie zabudowy na dzialce,
gabaryty, formy i linie zabudowy, ksztalt dachow i1 zwienczen budynkéw, kompozycja
eksponowanych w przestrzeni publicznej elewacji itp.;

7) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajaca obszar usytuowania budynku; lico
budynku nie moze przekracza¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy;

8) obiekt w gminnej ewidencji zabytkow — obiekt o walorach zabytkowych ujgty w gminne;j
ewidencji zabytkow; obowigzuja zasady ochrony okreslone w ustaleniach szczegdétowych;

9) obowiazujaca linia zabudowy — linia wyznaczajaca potozenie lica budynku;

10) powierzchnia zabudowy (powierzchnia zabudowana) — obszar wyznaczony przez rzut
pionowy skrajnego obrysu budynku w stanie wykonczonym na plaszczyzng pozioma,
przyjmujac za podstawe obrys: parteru — w wypadku, gdy jest on wigkszy od rzutu
pionowego obrysu $cian fundamentowych, albo $cian fundamentowych, jezeli na poziomie
terenu jest on wigkszy od rzutu obrysu parteru;
przy czym do powierzchni zabudowy wlicza si¢ powierzchni¢ wystepujacych w obrebie
przyziemia takich elementow budynku jak: prze$wity, przejscia i przejazdy (bramy), ganki,
kruzganki, loggie wglebne (cofnigte) i loggio—balkony przystawiane, werandy otwarte
i oszklone oraz przybudowane szklarnie (ogrody zimowe), garaze lub wiaty garazowe —
stanowigce integralng cze¢s¢ budynku oraz powierzchni¢ obiektow pomocniczych
(gospodarczych) jak garaze, szopy, szklarnie, altany itp.;
przy czym do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ powierzchni budynkéw lub ich czesci
znajdujacych si¢ ponizej poziomu terenu oraz powierzchni schoddéw, pochylni i ramp
zewngetrznych, studzienek przy okienkach piwnicznych, oston przeciwstonecznych, daszkow,
okapow dachowych atakze nadwieszonych cze$ci budynku powyzej parteru, basendow
I sztucznych oczek wodnych; do powierzchni zabudowy na dzialce budowlanej wlicza si¢
powierzchni¢ obiektow pomocniczych (gospodarczych) jak garaze, szopy, szklarnie, altany
itp.;

11) reklama wbudowana — miejsce lub urzadzenie wykorzystywane do ekspozycji napiséw
I znakow graficznych o charakterze informacyjnym lub marketingowym. Reklama
wbudowana stanowi wtorny element wyposazenia elewacji, umieszczony na zakonczonym
inwestycyjnie obiekcie budowlanym. Reklamg wbudowang nie jest miejsce lub urzadzenie,
0 ktorym mowa powyzej, stanowigce element pierwotnego wystroju lub projektu budynku,
a takze szyld o powierzchni do 0,3 m;

12)reklama wolno stojaca — samodzielny obiekt przeznaczony wylacznie do ekspozycji
napisOw, znakow graficznych 1 innych elementéw dekoracyjnych o charakterze
informacyjnym lub marketingowym. Reklama nie jest zagospodarowaniem tymczasowym
W rozumieniu planu;

13) strefa ruchu uspokojonego — obszar wymagajacy stosowania réznych form ograniczenia
ruchu pojazdow (np.: zakaz ruchu kolowego, wprowadzenie ruchu jednokierunkowego,
ograniczenia predko$ci, ograniczenia parkowania) oraz stwarzania priorytetow dla ruchu
pieszego i rowerowego;

14) wartoSciowy drzewostan — chronione na podstawie ustaw: drzewa i krzewy, pomniki
przyrody oraz aleje i parki zabytkowe a takze inne pojedyncze drzewa lub ich grupy
spetniajace jedng z ponizszych cech:

a) zadrzewienia na terenie o powierzchni min. 0,05 ha oraz wzdhuz droég (poza obszarami
lasow 1 parkow),



2)

1)

2)

3)

4)

1)

2)
3)
4)

5)

6)
7)
8)

9)

b) szczegolnie rzadkie drzewa i krzewy introdukowane,

€) drzewa i krzewy gatunkoéw pospolitych 0 obwodach pnia mierzonego na wys.130 cm:
olsza, klon jesionolistny, czeremcha, wierzba, grochodrzew — powyzej 200 cm, klon,
kasztanowiec, morwa, jesion, $wierk, sosna, daglezja, modrzew, choina, brzoza —
powyzej 101cm, dab, grab, buk, lipa, iglicznia, gldg, jarzab, leszczyna turecka, zywotnik,
platan klonolistny, wiaz, jodta, magnolia — powyzej 51 cm.

Rozdzial 2
Ustalenia ogodlne dla obszaru planu

§ 6. 1. Ustalenia funkcjonalne:

na terenach MN,U 1 MW, U dopuszcza si¢ sklepy o powierzchni sprzedazy do 100 m?;
zakazuje si¢ lokalizacji stacji telefonii oraz wolno stojacych masztéw antenowych. Zakazuje
si¢ lokalizacji stacji telefonii i zespotow antenowych zlokalizowanych na dachach budynkow
poza wskazanymi w ustaleniach szczegotowych na terenach Z.G.5158.MW,U
i Z.G.5098.UT.

2. Ustalenia ekologiczne:

zakazuje si¢ wycinki warto§ciowego drzewostanu i likwidacji innej zieleni stanowigcej
element kompozycji zespolu zabudowy lub zespotu zieleni, za wyjatkiem ci¢¢ sanitarnych
oraz niezbednej wycinki zwiazanej z realizacja 1 przebudowa ulic. Ustalenie nie obejmuje
zieleni wskazanej do zachowania w ustaleniach szczegdtowych;

wszelkie ucigzliwosci wynikajace z lokalizacji inwestycji powinny zamykac si¢ w granicach
dziatki budowlane;j;

dla istniejacej i nowej zabudowy mieszkaniowej lokalizowanej wzdhuz drog publicznych nalezy
przewidzie¢ rozwigzania architektoniczne, konstrukcyjne lub odpowiednie zagospodarowanie
terenu (ekrany akustyczne, zieleh urzadzona w formie zimozielonych, liSciastych krzewow
ptozacych, pnaczy i zieleni wysokiej, odpornej na zanieczyszczenia), fagodzace lub eliminujace
negatywne skutki sgsiedztwa tras komunikacyjnych;

wszystkie ustalenia ekologiczne obowigzuja w przypadku nowego zagospodarowania
tymczasowego.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

na terenach MN,U w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych dopuszcza si¢ wydzielenie
nie wigcej niz dwoch lokali mieszkalnych albo jednego lokalu mieszkalnego 1 lokalu
uzytkowego o powierzchni catkowitej nie przekraczajacej 30 % powierzchni catkowitej
budynku;

na terenach MN w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych dopuszcza si¢ wydzielenie nie
wiecej niz dwoch lokali mieszkalnych;

dopuszcza si¢ zabudowe bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej;

na terenach MN 1 MN,U w przypadku rozbudowy, przebudowy obowigzuje zachowanie
geometrii gtownego dachu budynku mieszkalnego, chyba Ze ustalenia szczegdlowe stanowia
inaczej;

na terenach MN 1 MN,U dopuszcza si¢ doswietlenie poddaszy wylacznie poprzez
zastosowanie lukarn o szeroko$ci 1,5+2,0 m lub okien potaciowych, chyba ze ustalenia
szczegotowe stanowig inaczej;

na terenach MN 1 MN,U wysoko$¢ budynkéw garazowych 1 gospodarczych do 4 m, dachy
strome lub plaskie;

na terenach MN zakazuje si¢ przeksztalcania budynkow gospodarczych 1 garazy w obiekty
mieszkalne;

na terenach MN,U zakazuje si¢ przeksztatcania budynkow gospodarczych i1 garazy w obiekty
mieszkalne 1 ustugowe;

obiekty gospodarcze (Smietniki) i techniczne wbudowuje si¢ w budynki lub sytuuje
w otoczeniu zieleni parawanowej;



10) zakazuje si¢ lokalizacji nowych reklam wolno stojacych:
a) na tle i wsrdd szpalerow drzew przyulicznych i zieleni na terenach oznaczonych ZP,
b) w miejscach, w ktorych reklamy emitujace pulsujace $wiatlo moga zaktdca¢ warunki
mieszkaniowe,
¢) naterenach MN i MN,U.
Zakaz nie obejmuje tradycyjnych stupow ogloszeniowych;

11) zakazuje si¢ lokalizacji nowych i przedtuzania lokalizacji istniejacych reklam wbudowanych
na elewacjach z cegly 1 kamienia naturalnego, a takze na innych elewacjach budynkéow
W sposob zmieniajacy lub zakrywajacy istotne elementy wystroju architektonicznego, np.:
obramowania portali i okien, balustrady, gzymsy i zwienczenia, ptyciny i kompozycje
sztukatorskie, potacie dachowe itp.;

12) lokalizacje obiektow stanowigcych wyposazenie obszarow zainwestowania miejskiego np.
budki telefoniczne, tawki, tradycyjne stupy ogloszeniowe itp. warunkuje si¢ nie
powodowaniem ograniczen dla komunikacji kotowej 1 pieszej, w tym dla umieszczania
znakow 1 sygnatéw drogowych;

13) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych i zagospodarowania
tymczasowego, z wyjatkiem dopuszczonych w ustaleniach szczegoétowych oraz na terenach
drog publicznych. Dopuszcza si¢ obiekty matej architektury. Istniejace garaze blaszane
I prowizoryczne budynki gospodarcze przeznacza si¢ do likwidacji;,

14) dopuszcza si¢ utrzymanie zainwestowania i uzytkowania nie spetniajacego ustalen planu,
istniejacego legalnie w dniu wejscia w zycie niniejszego planu, za wyjatkiem obiektéw
wskazanych do likwidacji w ustaleniach szczegdtowych;

15)na terenach MN,U dopuszcza si¢ utrzymanie zainwestowania 1 uzytkowania nie
spetniajacego ustalen planu, istniejgcego w dniu wejscia w zycie niniejszego planu;

16) dopuszcza si¢ remont i modernizacje budynkéw znajdujacych si¢ poza wyznaczonymi
liniami zabudowy bez prawa powigkszania kubatury budynku;

17) dopuszcza si¢ na wysokosci powyzej parteru wysunigcia poza linie zabudowy: ryzalitow,
wykuszy, gzymsow wienczacych — do 1,0 m, balkonéw — do 1,2 m, innych elementéw
programu architektonicznego — do 0,5 m. Linie zabudowy przyziemia traktuje si¢ jako
nieprzekraczalne dla wszystkich elementoéw programu architektonicznego z wylaczeniem:
przedsionkow, schodow zewnetrznych, daszkéw nad wejsciami, studzienek doswietlajacych
piwnice, zjazdow do garazy, ramp oraz elementdw wspartych na stupach;

18) zakazuje si¢ umieszczania instalacji i urzadzen technicznych na elewacjach budynkéw od
strony ulic. Zakaz nie dotyczy rur spustowych, instalacji odgromowych, Zaluzji oraz wlotow
1 wylotéw wentylacji mechanicznej nie wystajacych poza lica budynkow;

19)na terenach: MW, MN, MW,U i MN,U dopuszcza si¢ realizacj¢ ogrodzen wylgcznie
azurowych, do wysokosci 1,60 m;

20) wysokos¢ budynku mierzy si¢ od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do
budynku (z wytaczeniem wej$¢ do pomieszczen technicznych) do najwyzszego punktu
przekrycia dachu;

21) na obszarze planu poszczegodlne tereny elementarne lub ich czesci objete sg strefami ochrony
konserwatorskiej, zgodnie z rysunkiem planu:

a) strefa B ochrony zachowanych elementéw historycznej struktury przestrzennej,
b) strefg K ochrony krajobrazu kulturowego,
c) strefg WIII ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych;

22) ustala si¢ strefe B ochrony zachowanych elementéw historycznej struktury przestrzennej,
oznaczong na rysunku planu, obejmujaca tereny wskazane w ustaleniach szczegoétowych,
W obrebie ktorej dominuje historyczne zagospodarowanie o lokalnych warto$ciach
kulturowych. W obrebie strefy obowigzuje dostosowanie nowoprojektowanej zabudowy do
formy architektonicznej zabudowy istniejacej (w tym gabarytdow wysokos$ciowych, form
dachow, zasadniczych proporcji elewacji), podtrzymanie historycznej kompozycji



przestrzennej, zabudowy i innych elementéw historycznego zagospodarowania. W obrgbie
strefy znajduje si¢ obiekt wpisany do rejestru zabytkow:

— kosciot p. w. MB Roézancowej przy ul. Lwowskiej wraz z terenem dawnego cmentarza
przyko$cielnego, oznaczony na rysunku planu: nr rejestru 223, nr decyzji KI.V— 0/238/57
z dn. 25.02.1957 r. - w terenie elementarnym Z.G.5027.UK;

23) ustala si¢ strefe K ochrony krajobrazu kulturowego oznaczong na rysunku planu, obejmujaca
tereny wskazane w ustaleniach szczegdétowych, w granicach ktdérej obowigzuje ochrona
wartosciowego krajobrazu. Zakazuje si¢ zmiany rzezby terenu. W obrgbie strefy obowigzujg
okreslone planem ustalenia szczegdtowe majace na celu podtrzymanie istniejacej kompozycji
przestrzennej i zieleni;

24) ustala si¢ strefe WIII ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych,
oznaczong na rysunku planu, obejmujacg tereny wskazane w ustaleniach szczegotowych,
jako obszary wystepowania zabytkéw archeologicznych. Na obszarze strefy dopuszcza si¢
inwestowanie po przeprowadzeniu interwencyjnych badan archeologicznych;

25) ustala si¢ ochrong zabytkow ujetych w gminnej ewidencji, ktore wskazano na rysunku planu
oraz W ustaleniach szczegdlowych. Ochrona realizowana jest zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi planu oraz przepisami szczegdlnymi dotyczacymi zabytkow.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

1) zakazuje si¢ dokonywania podzialow i wydzielania nowych dzialek gruntu wynikajacych
Z potrzeb istniejagcych tymczasowych obiektow budowlanych 1 zagospodarowania
tymczasowego;

2) zakazuje si¢ wydzielania dziatek po obrysie budynku, z zastrzezeniem pkt 3;

3) dopuszcza si¢ wydzielanie i taczenie dziatek, jezeli stuzy ono korekcie ich granic lub
umozliwia przylaczenie ich do istniejacych, sgsiednich nieruchomo$ci w celu poprawy
warunkow zagospodarowania;

4) dopuszcza si¢ wydzielanie dziatek po granicach terenéw elementarnych;

5) przebieg linii dla celow opracowan geodezyjnych okresla si¢ poprzez odczyt graficzny osi
linii z rysunku planu.

5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjne;j:

1) obstuge komunikacyjng obszaru objetego planem ustala si¢ z istniejacych i projektowanych
drog publicznych 1 wewnetrznych potaczonych z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym
miasta;

2) powigzania uktadu komunikacyjnego obszaru objetego planem z ukladem zewnetrznym
zapewniaja:

a) Z.G.5103.KD.G (ciag ulic Europejska—Krakowska):
— od potocy poprzez ul. Ku Stoficu potaczenie z obszarem Srodmiescia oraz wylot
z miasta w kierunku Lubieszyna,
— od potudnia poprzez ul. Poludniowg i Autostrad¢ Poznanska potaczenie z obszarem
lewobrzeza oraz wylot z miasta w kierunku Kotbaskowa,
b) Z.G.5106.KD.L (ul. Wierzbowa) — ulica doprowadzajaca ruch lokalny do ul. Mieszka I,
dajacej alternatywne polaczenie z obszarem Srodmiescia, oraz poprzez ul. Cukrowa
I Poludniowg wylot z miasta w kierunku Kotbaskowa;

3) budowe nowego obiektu warunkuje si¢ umieszczeniem na terenie przedsiewzigcia
odpowiedniej dla jego prawidtowego funkcjonowania liczby miejsc postojowych, okreslong
na podstawie podanych w ustaleniach szczegdétowych wskaznikéw zapotrzebowania na
miejsca postojowe. Potrzeby postojowe nalezy ustala¢ dla poszczegdlnych dziatek
budowlanych stosownie do ich przeznaczenia i sposobu zabudowy;

4) rozbudowg, przebudowe, nadbudowe lub zmiang sposobu uzytkowania obiektu istniejacego
warunkuje si¢ umieszczeniem na terenie przedsiewzigcCia odpowiedniej liczby miejsc
postojowych, nie mniejszej niz ta, ktora wynika z przyrostu potrzeb postojowych
wywolanych realizacja przedsiewziecia, a ktorg wylicza si¢ na podstawie wskaznikow
podanych w ustaleniach szczegdtowych;



5) wymogi w zakresie zapotrzebowania na miejsca postojowe okreslone w pkt 3 i 4 nie
obowigzujg w przypadku:

a) zmiany sposobu uzytkowania, przebudowy, rozbudowy obiektu budowlanego
wywotujacej potrzeby postojowe do 1 miejsca postojowego,

b) budowy, przebudowy, rozbudowy tymczasowego obiektu budowlanego wywotujacej
potrzeby postojowe do 3 miejsc postojowych,

C) zagospodarowania tymczasowego zwigzanego z uzytkowaniem sezonowym (letnie
ogrodki gastronomiczne, itp.).

6. Ustalenia dotyczace obshlugi inzynieryjnej:

1) linie rozgraniczajgce drog i ulic wyznaczaja korytarze infrastruktury technicznej, w ktorych
projektuje si¢ sieci uzbrojenia terenu;

2) zaopatrzenie w wode z istniejgcej i projektowanej sieci wodociggowej o Srednicy 100+200
mm, zasilanej z istniejacej magistrali wodociggowej o $rednicy 630 mm w ulicach:
Cukrowej, Reczanskiej, Zielonej, Krakowskiej;

3) system wodociggowy nalezy realizowac:

a) z zapewnieniem funkcjonowania publicznych urzadzen zaopatrzenia w wodg
w warunkach specjalnych, zgodnie z obowigzujacymi przepisami obrony cywilnej,

b) z uwzglednieniem  wymaganego  zapotrzebowania na wod¢ dla  celow
przeciwpozarowych, zgodnie z obowigzujacymi przepisami przeciwpozarowymi;

4) odprowadzanie $ciekoOw sanitarnych do istniejacej i projektowanej kanalizacji sanitarne;j
grawitacyjno — ttocznej o $rednicy 0,1+0,3 m poprzez istniejaca sie¢ rozdzielcza i kolektor
sanitarny o $rednicy 0,6 m w ul. Krakowskiej, Dworskiej do istniejagcego kolektora
sanitarnego K—2 biegnacego wzdluz wschodniej granicy planu bedacego w projektowanej
zlewni oczyszczalni $ciekéw ,,Pomorzany”;

5) odprowadzanie wod opadowych do istniejacej i projektowanej kanalizacji deszczowej
0 érednicy 0,3 m poprzez istniejace kolektory deszczowe o S$rednicy 0,6+1,0 m
w ul. Europejskiej, Dworskiej, Krakowskiej, Cukrowej ze zrzutem do rzeki Bukowej po
podczyszczeniu;

6) zaopatrzenie w gaz z istniejacej i projektowanej sieci gazowej niskiego ci$nienia o $rednicy
100+200 mm zasilanej ze stacji redukcyjno — pomiarowej drugiego stopnia znajdujacej si¢
przy ul. Cukrowej. Stacja zasilana jest gazociggiem $redniego cis$nienia o $rednicy 160 mm
wlaczonym do magistrali o §rednicy 500 mm w ul. Potudniowej;

7) zaopatrzenie w ciepto z istniejacych sieci cieplnych o $rednicach 2x100+2x250 mm
zasilanych z magistrali cieplnej o przekroju 2x700 mm w ul. Potudniowej, Mieszka |
I biegngcej wzdluz wschodniej granicy planu przy rzece Bukowej, a takze z lokalnych
I indywidualnych zrodet ciepta;

8) dopuszcza si¢ zastosowanie innych zrodet ciepta spetniajgcych warunki ochrony srodowiska
jak: niskoemisyjne instalacje ogrzewcze na paliwo state, energia elektryczna, kolektory
stoneczne, pompy cieplne itp.;

9) dopuszcza si¢ instalowanie kominkow stanowigcych uzupetniajace Zrodto ciepta;

10) zasilanie w energi¢ elektryczng z istniejacych elektroenergetycznych linii kablowych 15 kV
1 0,4 kV poprzez istniejace stacje transformatorowe 15/0,4 kV;

11) obstuga telekomunikacyjna z istniejacych rozdzielczych linii kablowych poprzez centrale
telefoniczng m. Szczecina;

12) przewiduje si¢ czasowe gromadzenie odpadow stalych w pojemnikach ustawionych na
poszczegbdlnych posesjach a nastepnie wywozenie ich na skladowisko odpadéw statych;
sposOb gromadzenia odpadow winien zapewni¢ mozliwos¢ ich selektywnej zbiorki;

13) w liniach rozgraniczajacych ulic i placow dopuszcza si¢ ustawienie pojemnikow shuzacych
gromadzeniu odpaddw przeznaczonych do odzysku;

14) ustala si¢ minimalne $rednice sieci rozdzielczych uzbrojenia terenu: sie¢ gazowa 63 mm, sie¢
wodociggowa 100 mm, sie¢ cieplna 2x100 mm, kanalizacja $ciekowa 0,20 m, kanalizacja
deszczowa 0,30 m;



15) nowe i modernizowane sieci inzynieryjne projektuje si¢ jako podziemne;

16) przytoczone w ustaleniach planu przekroje sieci infrastruktury technicznej stanowig opis
stanu istniejgcego i nie sg ustaleniami planu. Dopuszcza si¢ ich przebudowe poprzez zmiang
przebiegow i przekrojow w granicach wydzielonych terenéw elementarnych.

Rozdzial 3
Ustalenia dla teren6w elementarnych
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