§ 100. Teren elementarny P.W.2094.MN,U
1. ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z dopuszczeniem ustug.
2. ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej:
a) 80% - na obszarze historycznej zieleni ogrodowej, oznaczonym na rysunku planu
oraz na czgsci dziatki nr 19 z obrebu 3074 w granicy strefy B,
b) 50% powierzchni dziatki budowlanej, z wyjatkiem terendw jak w ust.2 pkt 1a i cze$ci
dziatki nr 19 z obrebu 3074 w granicy strefy A;
2) caly teren objety SZM.

3. ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) czg$¢ terenu objeta strefa A ochrony historycznej struktury przestrzennej, w granicach
oznaczonych na rysunku planu;

2) czes¢ terenu objeta strefa B ochrony zachowanych elementéw historycznej struktury
przestrzennej, w granicach oznaczonych na rysunku planu;

3) ustala si¢ utrzymanie i ochrong zabytku, ujetego w gminnej ewidencji zabytkow, budynek
przy ul. Szczecinskiej nr 22, dla ktérego obowigzuje:

a) zachowanie gabarytu i ksztaltu dachu,

b) zakaz nadbudowy i dobudowy do elewacji bocznych,

¢) utrzymanie kompozycji elewacji frontowej ze schodami, cokotem i gzymsami -
podokiennym 1 koronujgcym,

d) zachowanie wykroju i ksztattu otwordw z podziatem symetrycznym okien,

e) zakaz ocieplania elewacji od strony zewnetrznej;

4) ustala si¢ utrzymanie i ochron¢ zabytku, ujetego w gminnej ewidencji zabytkow,
budynek przy ul. Szczecinskiej nr 23A, dla ktérego obowigzuje:

a) zachowanie gabarytu i ksztaltu dachu,

b) zakaz nadbudowy i dobudowy,

¢) utrzymanie kompozycji elewacji frontowe;j,

d) utrzymanie wykroju 1 ksztattu otworow, okna z podzialem symetrycznym;

5) wustala si¢ utrzymanie i ochron¢ zabytku, ujetego w ewidencji zabytkow, budynek

gospodarczy przy ul. Szczecinskiej nr 22;

6) dla nowych budynkow przylegtych do obiektow objetych ochrong obowigzuje:

a) wysoko$¢ nie moze przekracza¢ wysokosci obiektu objetego ochrong,

b) ksztalt otworéw okiennych jak w obiekcie chronionym,;

7) dla wnetrza zabudowy historycznej, oznaczonego na rysunku planu, obowiazuje:

a) ksztattowanie zwartej formy obudowy wnetrza,

b) wysokos¢ budynkow mieszkalnych stanowigcych obudowe wnetrza, rowna lub
wigksza o maksymalnie 2 m, od najwyzszego obiektu stanowigcego element
obudowy danego wnetrza 1 bedacego jednoczesnie obiektem objetym ochrona,

¢) utwardzona nawierzchnia wykonana wylacznie z materialdw naturalnych,

d) zakaz przegradzania terenu;

8) nazamknigciach kompozycyjnych, oznaczonych na rysunku planu:

a) nakaz sytuowania dwukondygnacyjnych budynkéw o minimalnej szerokosci elewacji
frontowych: 25 m,

b) obowigzuje przekrycie budynkéw dachami dwuspadowymi o symetrycznych
polaciach i kacie nachylenia glownych potaci dachowych maksimum 22°,

c) zakaz budowy balkondéw, logii, wykuszy 1 innych elementow programu
architektonicznego powodujacych zalamania plaszczyzny elewacji 1 dachu,
z wyjatkiem galerii,

d) galerie w budynkach dopuszcza si¢ wyltacznie na poziomie pierwszego pigtra, na calej
szerokos$ci elewacji budynku,



e) galerie dopuszcza si¢ wytacznie wykonczone drewnem:;

9) na obszarze historycznej zieleni ogrodowej, oznaczonym na rysunku planu:

a) dopuszcza si¢ lokalizacje przejazddéw 1 stanowisk postojowych dla samochodow,

b) nawierzchnia przejazddw, stanowisk postojowych i dojazdow do nich realizowana jako
trawiasta, stabilizowana kratami trawnikowymi, siatkga ze sztucznego tworzywa lub
azurowymi rastrami betonowymi,

c) maksymalna wysoko$¢ wewnetrznych przegrodzen terenu, z wylaczeniem
przegrodzen na granicach oznaczonych na rysunku planu ,,historyczne podziaty
parcelacyjne do zachowania™: 1,20 m,

d) obowiazuje niska forma zieleni;

10) dla elewacji eksponowanych od strony drég publicznych 1 terenu PW.2151.ZP, ustala si¢
zastosowanie trwalych materialdow wykonczeniowych o wysokiej jakosci;

11) forma budynkow: wolnostojace, blizniacze;

12) maksymalna wysoko$¢ budynkéw mieszkalnych: 9 m, nie wigcej niz 2 kondygnacje
nadziemne w tym druga kondygnacja uzytkowa w poddaszu;

13) na dziatlce nr 20/8 wysoko$¢ budynku okresla si¢ od poziomu terenu przy najwyzej
potozonym wejsciu do budynku do najwyzszego punktu przekrycia dachu;

14) maksymalna powierzchnia zabudowy:

a) dla zabudowanej czesci dziatki nr 19 z obrgbu 3074, w granicach strefy A: limitowana

wyznaczong linig zabudowy,

b) 30% powierzchni dziatki budowlanej, z wyjatkiem czesci dziatki nr 19 z obrebu 3074

w granicy strefy A;
15) ustugi w formie wbudowanych w budynki mieszkalne — z zastrzezeniem ust.3 pkt 16;
16) dopuszcza si¢ realizacj¢ ustug w istniejacych budynkach gospodarczych na dziatce nr 19

z obrgbu 3074;

17) maksymalna powierzchnia ustug w budynku mieszkalnym: 30 % powierzchni
catkowitej budynku;

18) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;

19) obowigzujace linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;

20) w obszarze okreslonym linig zabudowy:

a) dopuszcza si¢ sytuowanie budynkow bezposrednio przy granicach dziatek,

b) S$ciana zewngtrzna budynku sytuowanego bezposrednio przy granicach dzialek,
zwrocona w strone granicy, bez otworow okiennych lub drzwiowych;

21) budynki kryte dachami stromymi, minimum dwuspadowymi o symetrycznych potaciach;

22) dla budynku przy Szczecinskiej 22, sytuowanego bezposrednio przy granicy sgsiedniej
dziatki budowlanej, z wyjatkiem obiektu na zamknigciu kompozycyjnym, dopuszcza si¢
dach jednospadowy o kacie nachylenia potaci nie wigkszym niz 22°

23) kolor pokrycia dachow: czerwony, stalowy lub brunatny;

24) okna w budynkach mieszkalnych prostokatne, w ukladzie pionowym, o symetrycznym
podziale stolarki lub bez podziatu;

25) na dziatce nr 20/4 zakaz lokalizacji garazy:

a) w budynkach mieszkalnych, w elewacjach eksponowanych od strony terenu
P.W.2096.U, terenu P.W.2121.KD.L i terenu P.W.2151.ZP,

b) wolnostojacych od strony ulicy P.W.2117.KD.L;

26) faktura elewacji frontowe] nowego budynku realizowanego na obowigzujacej linii
zabudowy, przy terenie PW.2151.ZP: z cegly licowej;

27) czes¢ terenu objeta strefa W III ograniczonej ochrony stanowisk archeologicznych, w
granicach oznaczonych na rysunku planu;

28) w granicach strefy W III obowigzujg warunki zawarte w § 6 ust. 3 pkt.34;

29) caly teren wskazany do objecia rehabilitacja 1 rewitalizacja zabudowy i1
infrastruktury technicznej;



30) zakaz  lokalizacji  tymczasowych  obiektow  budowlanych  oraz = nowego

zagospodarowania tymczasowego.
4. ustalenia zasad parcelacji:

1) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej:

a) 800 m” - w granicach strefy A z wylgczeniem dzialki nr 19 z obrebu 3074,
b) 1200 m* - w granicach strefy B,

2) dopuszcza sig, z dziatki nr 19 z obrebu 3074, wydzielanie dzialek po obrysie budynkow
przylegtych do wnetrza zabudowy historycznej;

3) zakaz wtérnego podziatu dziatki nr 20/4;

4) polozenie nowych granic dzialek w stosunku do osi przylegtego do frontu dzialki pasa
drogowego, wyznacza si¢ pod katem zastosowanym dla najblizej polozonej, istniejacej
granicy dzialki, przylegtej do tego samego pasa drogowego;

5) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlane; w strefie A, z wyjatkiem dziatki nr 19
z obrebu 3074: 16 m;

6) nakaz utrzymania przebiegu historycznej granicy podziatu parcelacyjnego oznaczonej na
rysunku planu ,historyczne podziaty parcelacyjne do zachowania” oraz calej granicy
terenu elementarnego z wylaczeniem granicy z terenem P.W.2131.KD.D.

5. ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:

1) obstuga z ulicy lokalnej P.W.2117.KD.L takze poprzez teren P.W.2151.ZP lub z ulicy
dojazdowej P.W.2131.KD.D;

2) dla dziatek nr 20/8, 20/11, 20/13 z obrgbu 3074 dopuszcza si¢ dojazd od ulicy
lokalnej PW.2121.KD.L;

3) wskazniki zaspokojenia potrzeb na miejsca postojowe dla samochodow osobowych:

a) budynki jednorodzinne: co najmniej 2 m.p. na 1 mieszkanie,
b) ustugi: nie mniej niz 1 m.p. na 1 gabinet/pracowni¢ lub nie mniej niz 1 m.p. na 50 m?
powierzchni uzytkowe;j,
c) lokale gastronomiczne: nie mniej niz 1 m.p. na 5 miejsc konsumpcyjnych.
6. ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:

1) zaopatrzenie w wodg, gaz, ciepto, energi¢ elektryczna, obshuge telekomunikacyjng oraz
odprowadzanie S$ciekow i wod opadowych w oparciu o sieci uzbrojenia w ulicach:
PW.2117.KD.L (ul.Szczecifiska), P.W.2121.KD.L (ul.Sarnia), PW.2131.KD.D i w terenie
PW.2151.ZP;

2) istniejacy gazociag niskiego ci$nienia @ 200 mm - do zachowania, z dopuszczeniem
remontu i1 przebudowy;

3) istniejacy wodociag @400 mm - do zachowania, z dopuszczeniem remontu i przebudowy.
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