UCHWALA NR XX1/561/08
RADY MIASTA SZCZECIN
zdnia 24 kwietnia 2008 .

w sprawie Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,, Warszewo-Dunska”
w Szczecinie.

Na podstawie art.20 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, zm. z 2004 r. Nr 6 poz. 41, Nr 141 poz. 1492,
zm. 2005 r. Nr 113 poz.954, Nr 130 poz.1087, zm. z 2006 r. Nr 45 poz.319, Nr 225 poz. 1635,
zm. 2007 roku Nr 127, poz. 880) Rada Miasta Szczecin uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Zgodnie z uchwatg Nr L1/1107/02 Rady Miasta Szczecina z dnia 15 kwietnia 2002 r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
»Warszewo-Dunska” w Szczecinie, po stwierdzeniu zgodnosci ze Studium uwarunkowan
I kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecin (uchwata Nr 1X/278/07 Rady
Miasta Szczecin zdn. 14.05.2007 r.) uchwala si¢ Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego ,,Warszewo-Dunska” zwany dalej planem.
2. Plan obejmuje obszar o powierzchni 114,63 ha ograniczony:
1) od pétnocy: potudniowa linia rozgraniczajaca projektowang drogg publiczna,
2) od wschodu: zaplecze dziatek zabudowy usytuowanej przy ulicy Szczecinskiej, skarpa wzdhiz
cieku Bystry Row, ulica Dunska, ulica Jantarowa, ulica Rosponda, ulica Kostrzewskiego,
3) od potudnia: granica osiedli Warszewo i Arkonskie-Niemierzyn, ulica Wisniowy Sad,
gora skarpy,
4) od zachodu: granica osiedli Warszewo i Osow, strumien Warszewiec, ulica Wapienna.
3.Granice obszaru objetego planem okresla rysunek planu w skali 1:1000, sktadajacy sie
z arkuszy 1, 2, 3 i 4, zwany dalej rysunkiem planu.
4.0bszar planu obejmuje tereny elementarne o powierzchniach (w ha):

1) P.W.200LMN,U  pow.561; 23) PW.2023.MN,U  pow. 3,23;
2)  P.W.2002.ZP pow. 0,17; 24) P.\W.2024.ZP pow. 0,01;
3) PW.2003MN,U  pow.0,72; 25) P.W.2025.MN,U  pow. 2,10;
4)  PW.2004MN,U  pow.191; 26) P.W.2026.MN,U  pow. 2,40;
5)  P.W.2005.MN,U  pow.2,32; 27) P.W.2027.MW,U  pow.0,17;
6) P.W.2006.MW pow. 0,14; 28) P.W.2028.MN,U  pow.0,73;
7)  P.W.2007.MW pow. 0,85; 29) P.W.2029.ZP pow. 0,01;
8) P.W.20086MN,U  pow.0,54; 30) P.W.2030.MN,U  pow. 0,83;
9) P.W.2009.MN,U  pow.0,67; 31) PW.203L.MN,U  pow.0,86;
10) P.W.2010.MW pow. 1,00; 32) PW.2032MN,U  pow. 0,59;
11) P.W.2011.MW pow. 0,64; 33) PW.2033.MN,U  pow.0,74;
12) P.W.2012.MW pow. 0,12; 34) PW.2034MN,U  pow.0,23;
13) P.W.2013MN,U  pow. 1,97; 35) P.W.2035.MN,U  pow. 0,20;
14) PW.2014MN,U  pow. 1,19; 36) P.W.2036.MN,U  pow. 0,16;
15) P.W.2015.ZP pow. 1,19; 37) PW.2037.MN,U  pow. 0,90;
16) P.W.2016.MN,U  pow.0,22; 38) P.W.2038.U pow. 0,09;
17) PW.2017MN,U  pow. 0,47; 39) P.W.2039.ZP pow. 0,47;
18) P.W2018.MN,U  pow.0,46; 40) P.W.2040.U,M pow. 0,21;
19) P.W.2019.MW pow. 0,42; 41) P.W.2041.ZP pow. 0,59;
20) P.W.2020.MN,U  pow. 0,88; 42) PW.2042MN,U  pow. 1,68;
21) P.W.202LMN,U  pow. 0,65; 43) P.W.2043MN,U  pow. 0,63;

22) P.W.2022.MN,U pow. 0,82; 44) P.W.2044.US pow. 0,28;
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P.W.2045.MN,U
P.W.2046.MN,U
P.W.2047.MN,U
P.W.2048.MN,U
P.W.2049.MN,U
P.W.2050.MW
P.W.2051.MN,U
P.W.2052.MN,U
P.W.2053.MN,U
P.W.2054.MN,U
P.W.2055.ZP
P.W.2056.MN,U
P.W.2057.MN,U
P.W.2058.MN,U
P.W.2059.MN,U
P.W.2060.MN,U
P.W.2061.MW,U
P.W.2062.MN,U
P.W.2063.MW,U
P.W.2064.US
P.W.2065.MN,U
P.W.2066.MN,U
P.W.2067.MN,U
P.W.2068.MN,U
P.W.2069.ZP
P.W.2070.U,.M
P.W.2071.UM
P.W.2072.MN,U
P.W.2073.MW,U
P.W.2074.MN,U
P.W.2075.MN,U
P.W.2076.MN,U
P.W.2077.MN,U
P.W.2078.U
P.W.2079.MW,U
P.W.2080.MN,U
P.W.2081.US,U
P.W.2082.U
P.W.2083.MW/U
P.W.2084.U,MZ
P.W.2085.MN,U
P.W.2086.U
P.W.2087.MN,U
P.W.2088.MN,U
P.W.2089.MN,U
P.W.2090.MW,U
P.W.2091.ZP
P.W.2092.MW,U
P.W2093.U
P.W.2094.MN,U
P.W.2095.MN,U
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P.W.2096.U
P.W.2097.MW,U

P.W.2098.US,U,ZP

P.W.2099.ZP

P.W.2100.U,M,MZ
P.W.2101.UM,MZ

P.W.2102.UM
P.W.2103.MW,U
P.W.2104.MN,U
P.W.2105.ZP
P.W.2106.MN,U
P.W.2107. MW/U
P.W.2108.ZP
P.W.2109.MW,U
P.W.2110.MW,U
P.W.2111.ZP/KS
P.W.2112.UK
P.W.2113.ZP
P.W.2114.U
P.W.2115.U
P.W.2116.KD.G
P.W.2117.KD.L
P.W.2118.KD.L
P.W.2119.KD.L
P.W.2120.KD.L
P.W.2121.KD.L
P.W.2122.KD.L
P.W.2123.KD.D
P.W.2124.KD.L
P.W.2125.KD.L
P.W.2126.KD.L
P.W.2127.KD.D
P.W.2128.KD.D
P.W.2129.KD.D
P.W.2130.KD.D
P.W.2131.KD.D
P.W.2132.KD.D
P.W.2133.KD.D
P.W.2134.KD.D
P.W.2135.KD.D
P.W.2136.KD.D
P.W.2137.KD.D
P.W.2138.KD.D
P.W.2139.KD.D
P.W.2140.KD.D
P.W.2141.KD.D
P.W.2142.KD.D
P.W.2143.KD.D
P.W.2144 KD.D
P.W.2145.KD.D
P.W.2146.KD.D
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pow. 0,32;
pow. 0,58;
pow. 0,09;
pow. 0,26;
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147) P.W.2147.KD.D pow. 0,29; 174) P.W.2174.KP pow. 0,01;

148) PW.2148KD.D  pow.0,14; 175) P.W.2175.KP pow. 0,19;
149) P.W.2149.KDW  pow. 0,06; 176) P.W.2176.KP pow. 0,01;
150) P.W.2150.KDW  pow. 0,07; 177) PW.2177.KDW  pow. 0,01;
151) P.W.2151.ZP pow. 0,37; 178) PW.2178 KDW  pow. 0,02;
152) P.W.2152.KDW  pow. 0,07; 179) PW.2179.KDW  pow. 0,01;
153) P.W.2153.KDW  pow. 0,01; 180) P.W.2180.E pow. 0,02;
154) P.W.2154KDW  pow. 0,10; 181) P.W.2181E pow. 0,01;
155) P.W.2155.KDW  pow. 0,09; 182) P.W.2182.E pow. 0,01;
156) P.W.2156.KDW  pow. 0,06; 183) P.W.2183.E pow. 0,006;
157) PW.2157.KDW  pow. 1,27; 184) P.W.2184.E pow. 0,02;
158) P.W.2158.KDW  pow. 0,06; 185) P.W.2185.E pow. 0,02 ;
159) P.W.2159.KPR pow. 0,19; 186) P.W.2186.E pow. 0,02;
160) P.W.2160.KDW  pow. 0,14; 187) P.W.2187.E pow. 0,02;
161) P.W.2161.KDW  pow. 0,03; 188) P.W.2188.E pow. 0,01;
162) P.W.2162.KDW  pow. 0,04; 189) P.W.2189.E pow. 0,01;
163) P.W.2163KDW  pow. 0,02; 190) P.W.2190.E pow. 0.008;
164) P.W.2164KDW  pow. 0,02; 191) P.W.2191E pow. 0,006;
165) P.W.2165.KDW  pow. 0,04; 192) P.W.2192.E pow. 0,01;
166) P.W.2166.KDW  pow. 0,04; 193) P.W.2193.E pow. 0,01;
167) P.W.2167.KDW  pow. 0,09; 194) P.W.2194.KPS pow. 0,01;
168) P.W.2168.KDW  pow.0,17; 195) P.W.2195.KPS pow. 0,04;
169) P.W.2169.KDW  pow.0,11; 196) P.W.2196.ZP pow. 1,14;
170) PW.2170.KDW  pow. 0,07 197) P.W.2197.KDW  pow. 0,12;
171) PW.217L.KDW  pow. 0,01; 198) P.W.2198 KDW  pow. 0,03;
172) PW.2172KDW  pow. 0,66; 199) P.W.2199.U,M pow. 0,15;
173) P.W.2173.KPR pow. 0,08; 200) P.W.2200.MN,U  pow. 0,005.

§ 2. Przedmiotem planu sg tereny zabudowy mieszkaniowej, tereny zieleni, tereny sportu
I rekreacji, tereny komunikacji drogowej, oraz tereny ustug publicznych z wylgczeniem ustug
ucigzliwych oraz obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m’.

§ 3. 1. Rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego "Warszewo-Dunska"
w Szczecinie w skali 1:1000 sktadajacy si¢ z arkuszy nr 1, nr 2 , nr 3 stanowi Zatacznik nr 1,
bedacy integralng czescig uchwaty.

2. Wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
Szczecina w skali 1:10000 (uchwata Nr 1X/278/07 Rady Miasta Szczecin z dn. 14.05.2007 r.)
stanowi Zatacznik nr 2, bedacy integralng czescig uchwaty.

3. Rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych miasta oraz zasadach ich
finansowania stanowi Zatacznik nr 3, bedacy integralng czescig uchwaty.

4. Rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi Zatacznik nr 4,
bedacy integralng czescig uchwaty.

Rozdzial 1
Zasady konstrukcji planu

§ 4.1. Obszar planu podzielony jest na tereny elementarne, dla ktorych ustala sie
przeznaczenie, zasady zabudowy 1 zagospodarowania terenu. W granicach terenow
elementarnych ~ P.W.2010.MW, P.W.2011.MW, P.W.2055.ZP, P.W.2098.US,U,ZP,
P.W.2105.ZP, P.W.2117.KD.L, P.W.2196.ZP wystepuja wydzielenia wewngetrzne, dla ktorych
ustalono odrgbne zasady zagospodarowania terenu.
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2. Tereny elementarne oznaczone sg na rysunku planu oraz w tek$cie planu w sposéb
nastepujacy:
1) P - litera oznaczajaca dzielnice Péinoc;
2) W - litera oznaczajaca osiedle Warszewo;
3) 2 -liczba oznaczajaca kolejny numer planu w osiedlu;
4) 001,002,..., 200 - liczba oznaczajaca kolejny numer terenu elementarnego w planie
w danym osiedlu;
5) symbole literowe przeznaczenia terendw uzyte w planie oznaczaja:
a) MN,U teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ushug,
b) MW teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z wytaczeniem ushug,
c) MW,U teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem ushug,
d) MW/U teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z ushugami,
e) U teren zabudowy ustugowe;,
) UM teren zabudowy ustugowej z dopuszczeniem lokalu mieszkalnego,
g) UMZ teren zabudowy ustugowej z dopuszczeniem lokali zamieszkania zbiorowego,
h) UM,MZ teren zabudowy uslugowej z dopuszczeniem lokalu mieszkalnego,
budynkéw zamieszkania zbiorowego,

i) UK teren zabudowy ustug kultu religijnego,

) us teren ustug sportu i rekreacji,

k) US,U,ZP teren ustug sportu i rekreacji z dopuszczeniem ushug towarzyszacych, zieleni
urzadzone;j,

) zP teren zieleni urzadzonej,

1) ZP/KS teren zieleni urzadzonej z miejscami postojowymi dla samochodow osobowych,
m) KP teren ciggu pieszego,

n) KPR teren ciggu pieszo - rowerowego,

0) KD.G terendrogi publicznej - ulica gtowna,

p) KD.L teren drogi publicznej — ulica lokalna,

r) KD.D teren drogi publicznej — ulica dojazdowa,

s) KDW teren drogi wewngtrzne;j,

t) E teren stacji transformatorowej,
u) KPS teren przepompowni §ciekOw sanitarnych, teren punktéw zlewnych ciekow.

3. Tereny wydzielen wewnetrznych oznaczone sg na rysunku planu oraz w tekscie w sposob
nastepujacy:

1) liczba okreslajgca kolejny numer wydzielenia w terenie elementarnym - 1,..;
2) symbole literowe przeznaczenia terenow uzyte w planie oznaczaja:

a) MW teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,

b) US,U,ZP teren ustug sportu i rekreacji z dopuszczeniem ustug towarzyszacych, zieleni
urzadzonej,

c) ZP teren zieleni urzadzonej,

d) KD.L teren drogi publicznej - ulica lokalna.

4. Ustalenia formutowane s3 na dwoch poziomach: ogdlnym i szczegétowym. Ustalenia
ogoOlne obowigzujg na calym obszarze planu. Ustalenia szczegdélowe obowigzuja dla terenu
elementarnego.

5. Ustalenia formutlowane sg w nastepujacych grupach:

1) ustalenia funkcjonalne,

2) ustalenia ekologiczne,

3) ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu,
4) ustalenia zasad parcelacji,

5) ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjne;j,

6) ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjne;j.
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6. Pelny tekst wustalen dla okreslonego obszaru stanowig ustalenia ogo6lne
I szczegotowe lacznie.

§ 5. Uzyte w planie okreslenia oznaczaja:

1) bogaty program zieleni - zréznicowana gatunkowo ziclen wysoka i niska o charakterze
ozdobnym, wypehiajaca wszystkie mozliwe powierzchnie terenu (np. w liniach
rozgraniczajacych ulicy), w tym takze na sztucznie wykonanych lub uksztattowanych
miejscach (np. zakrzewienia skarp, tarasow, pngcza na barierach przeciwhatasowych,
zazielenione $ciany w liniach rozgraniczenia dziafki, zieleh w donicach);

2) dach stromy - rézne formy dachow o potaciach gtéwnych pochylonych pod katem co
najmniej 25 stopni. Za forme¢ dachu stromego uznaje si¢ takze dach kopulowy lub
kolebkowy, w ktorym cieciwa tuku tagczaca najnizszy punkt z najwyzszym, nachylona jest
pod katem co najmniej 25 stopni;

3) dominanta przestrzenna - obiekt lub grupa obiektow (niekoniecznie budowlanych)
wyrdzniajacych si¢ w krajobrazie formg lub gabarytem, o wyraznych walorach
kompozycyjnych;

4) harmonijna sylweta (panorama, pierzeja) - ciag obiektow budowlanych, zieleni i innych
obiektow naturalnych (przede wszystkim uksztaltowanie powierzchni terenu) wzajemnie
dostosowanych do siebie pod wzgledem estetycznym,;

5) inzynieryjne urzadzenia sieciowe - urzadzenia techniczne bezposrednio wspotpracujace
z sieciami inzynieryjnymi uzbrojenia terenu i zapewniajace mozliwo$¢ ich sprawnego
dziatania. Najczgéciej wystepujace inzynieryjne urzadzenia sieciowe to: stacje
transformatorowe 15/0,4 kV, szafki teletechniczne i elektroenergetyczne, hydrofornie,
sieciowe pompownie wody i $ciekow, przelewy burzowe, stacje gazowe 2-g0 stopnia,
komory zasuw, wymienniki ciepta, pompownie na sieci cieptownicze;j;

6) kompozycja obiektu - uktad eksponowanych elewacji oraz dachu i zwienczenia budowli z
rozmieszczeniem, wielkoscia 1  proporcjami  otwordw, elementami  programu
architektoniczno-estetycznego (detale, faktury materiatdw, zasada kolorystyki itp.), stolarka,
urzadzeniami laczacymi obiekt z otaczajagcym terenem, towarzyszacymi obiektami
pomocniczymi wspierajacymi kompozycyjnie obiekt glowny;

7) kompozycja zespolu zabudowy - uktad ulic, placow, budynkow i zieleni z uwzglednieniem
linii zabudowy, wysokos$ci zabudowy, ksztaltu dachow 1 zwienczenia budynkow, podziatu
wlasno$ciowego, nawierzchni utwardzonych;

8) kompozycja zespolu zieleni - uklad przestrzenny drzew, krzewoéw i powierzchni
trawiastych oraz trwatych i gléwnych elementdw wyposazenia parkowego (np. zatozenia
pomnikowe, baseny i stawy, obiekty kubaturowe);

9) materialy naturalne - materialty pochodzenia naturalnego takie jak np. kamien, ceramika
budowlana, drewno, zeliwo, blacha miedziana, masy sztukatorsko - tynkarskie, trzcina,
wiklina;

10) nakazy, zakazy, dopuszczenia, ograniczenia - sposoby zagospodarowania terenéw oraz
ograniczen w ich wuzytkowaniu o ktorych mowa w przepisach o planowaniu
| zagospodarowaniu przestrzennym oraz w przepisach szczegolnych;

11) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia ograniczajaca obszar usytuowania budynku. Lico
budynku nie moze przekraczac nieprzekraczalnej linii zabudowy;

12) obiekt techniczny - cze$¢ obiektu budowlanego stanowigca instalacje lub urzadzenie
techniczne zwigzane z budynkiem albo budowlg (cze¢s$cig budowli);

13) obowiazujaca linia zabudowy - linia wyznaczajaca potozenie lica budynku;

14) obszar rehabilitacji i rewitalizacji zabudowy i infrastruktury technicznej - obszar
realizacji specjalnej polityki przestrzennej okreslony w odrgbnych uchwatach Rady Miasta.
Na obszarze zaktada si¢ realizacje programow, ktore okreslg szczegdtowy sposob
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zagospodarowania terenow, w szczegélnos$ci zakres wyburzen, remontow oraz budowy
obiektow;

15) obszar ruchu uspokojonego - obszar w ktorym stosuje si¢ rézne formy ograniczenia i
spowalniania ruchu samochodéw oraz stwarza dogodne warunki dla ruchu pieszego i
rowerowego,

16) powierzchnia zabudowy - obszar wyznaczony przez rzut pionowy skrajnego obrysu
budynku w stanie wykonczonym na plaszczyzne pozioma, przyjmujac za podstawe obrys:
a) parteru — w wypadku, gdy jest on wigkszy od rzutu pionowego obrysu S$cian
fundamentowych albo
b)  $cian fundamentowych, jezeli na poziomie terenu jest on wigkszy od rzutu obrysu
parteru;
do powierzchni zabudowy wlicza si¢ powierzchni¢ wystepujacych w obrgbie przyziemia
takich elementow budynku jak: przeswity, przejScia 1 przejazdy (bramy), ganki,
kruzganki, loggie wglebne (cofnigte) i loggio — balkony przystawiane, werandy otwarte i
oszklone oraz przybudowane szklarnie (ogrody zimowe), garaze lub wiaty garazowe —
stanowigce integralng cz¢s¢ budynku oraz powierzchni¢ obiektow pomocniczych
(gospodarczych) jak: garaze, szopy, szklarnie, altany itp.;
do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ powierzchni budynkow lub ich czesci
znajdujacych si¢ ponizej poziomu terenu oraz powierzchni schodow, pochylni i ramp
zewngtrznych, studzienek przy oknach piwnicznych, oston przeciwstonecznych, daszkow,
okapow dachowych a takze nadwieszonych cze$ci budynku powyzej parteru, basendéw i
sztucznych oczek wodnych;

17) przestrzen publiczna - teren objety dostgpem ogdlnym lub dostepem publicznym oraz teren
prywatny eksponowany z terenu o dostepie ogdlnym i dostegpie publicznym;

18) reklama wbudowana - miejsce lub urzadzenie wykorzystywane do ekspozycji napiséw
I znakow graficznych o charakterze informacyjnym lub marketingowym. Reklama
wbudowana stanowi wtorny element wyposazenia elewacji, umieszczony na
zakonczonym inwestycyjnie obiekcie budowlanym. Reklamg wbudowang nie jest miejsce
lub urzadzenie, o ktérym mowa powyzej, stanowigce element pierwotnego wystroju lub
projektu budynku, a takze szyld o powierzchni do 0,3 m?;

19) reklama wolnostojaca - samodzielny obiekt przeznaczony wylacznie do ekspozycji
napisOw, znakow graficznych 1 innych elementow dekoracyjnych o charakterze
informacyjnym lub marketingowym;

20) studnie awaryjne - studnie publiczne, zakltadowe lub wyznaczone studnie prywatne
zapewniajace zaopatrywanie w wod¢ ludnosci w warunkach specjalnych, tj. wystapienia
skazenia, klesk zywiotowych lub wojny;

21) System Zieleni Miejskiej (SZM) — ciagla struktura przestrzenna, wigzaca ze sobg
wartosciowe 1 roznorodne tereny zieleni oraz fragmenty terenow otwartych 1
zainwestowanych, zapewniajaca powigzanie z odpowiednimi terenami pozamiejskimi. SZM
jest obszarem chronionym w planie poprzez specjalne rygory okreslone w ustaleniach;

22) teren pod budownictwo ochronne - teren realizacji podziemnego budownictwa
ochronnego w przypadku wprowadzenia stanu zagrozenia bezpieczenstwa panstwa
lub wojny;

23) typ zabudowy - wzorzec dla zabudowy zawierajacy zespot nastepujacych cech:
usytuowanie obiektow i intensywnos$¢ zabudowy na dzialce, gabaryty i formy budynkow,
ksztatt dachow. Typ zabudowy istniejgcej okresla zabudowa stata znajdujaca sie
W bezposrednim sasiedztwie zabudowy projektowanej lub zabudowa wskazana w ustaleniu;

24) wartosciowy drzewostan - chronione na podstawie ustaw: drzewa i krzewy, pomniki
przyrody oraz aleje i parki zabytkowe a takze inne pojedyncze drzewa lub ich grupy
spetniajace jedng z ponizszych cech:
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a) zadrzewienia na terenie o powierzchni min. 0,05 ha oraz wzdhiz drog (poza obszarami
lasow 1 parkéw),

b) szczegolnie rzadkie drzewa i krzewy introdukowane,

C) drzewa i krzewy gatunkow pospolitych o obwodach pnia mierzonego na wys.130 cm:
olsza, klon jesionolistny, czeremcha, wierzba, grochodrzew - powyzej 200 cm, klon,
kasztanowiec, morwa, jesion, §wierk, sosna, daglezja, modrzew, choina, brzoza - powyzej
101cm, dab, grab, buk, lipa, glediczja trdjcierniowa, gltog, jarzab, leszczyna turecka,
zywotnik, platan klonolistny, wigz, jodta, magnolia - powyzej 51 cm;

25) zamkniecie kompozycyjne - ograniczenie widokowe przestrzeni publicznej obiektem
budowlanym (grupa obiektow), uksztattowaniem powierzchni terenu lub zielenig wysoka,
posiadajace walory kompozycyjne i estetyczne;

26) zielen urzadzona - ziclen wypehiajaca przestrzenie o dostgpnosci publicznej lub ogblnej,
W szczegolnosci tworzaca parki, skwery, zielence, aleje, a takze stanowigca elementy
kompozycji ciggdw ulicznych i placow np. szpalery drzew, zywoptoty, rabaty kwiatowe itp.;

27) wysoko$¢ obiektow technicznych — poziom okreslany w m n.p.m. dla najwyzej
wysunigtego elementu obiektu;

28) makroniwelacja — zmiana naturalnej rzezby i nachylenia stoku (wykop, nasyp,
wyrownanie powierzchni) o wysoko$¢ wzgledng wigksza niz 1 m.

Rozdzial 2
Ustalenia ogdlne dla obszaru planu

§ 6.1. Ustalenia funkcjonalne:

1) zakaz lokalizacji nowych, wolnostojacych, masztowych stacji przekaznikowych;

2) na terenach zabudowy mieszkaniowej oznaczonych symbolami MW,U, MW/U, MN,U
dopuszcza si¢ realizacj¢ ustug w zakresie: handel detaliczny, obstuga firm i klientow,
finanse, kultura, o$§wiata, opieka zdrowotna, opieka dzienna, gastronomia, turystyka;

3) na terenach zabudowy mieszkaniowej z ustugami lub dopuszczeniem ustug zakaz:

a) lokalizacji warsztatow mechaniki pojazdowej,
b) lokalizacji obiektow sprzedazy paliw pltynnych i gazu pltynnego do pojazdow
samochodowych;

4) na terenach zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug zakaz
lokalizacji lokali handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 100 m?;

5) zakaz lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;

6) naterenach MW, MW/U, MW,U, MN,U, ZP, ZP/KS zakaz lokalizacji: parkingow dla
samochoddw cigzarowych 1 autobusow;

7) w wyznaczonym na rysunku planu zasiggu oddziatywania napowietrznej linii
elektroenergetycznej wysokiego napigcia dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy
mieszkaniowej, lokali mieszkalnych w budynkach ustugowych oraz innych miejsc
dostgpnych dla ludnosci wylacznie pod warunkiem spetnienia wymagan przepisow
dotyczacych dopuszczalnych pozioméw pdl elektromagnetycznych w $rodowisku lub
zastosowania Srodkoéw technicznych obnizajacych poziomy podl elektromagnetycznych
ponizej okreslonych w tych przepisach;

8) w terenie przeznaczonym dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, w przypadku
wyburzenia budynku jednorodzinnego bedacego zabytkiem 1 objetego ochrona,
dopuszcza si¢ w miejscu wyburzonego budynku realizacje budynku jednorodzinnego.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) zakaz zabudowy naturalnych ciekow oraz zasypywania stawow i oczek wodnych;

2) dopuszcza si¢ regulacjg brzegow ciekow w ramach naturalnego koryta oraz - o ile plan nie
ustala zakazu - niezbedng kanalizacje ciekow zwiazang z realizacja ustalonych
w planie drog;
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3)

4)
5)

6)

7)

8)

9)

10)

1)

2)

zakaz wycinki wartosciowego drzewostanu oraz likwidacji innej zieleni stanowigcej

element kompozycji zespotu zabudowy lub zespotu zieleni. Zakaz nie obejmuje:

a) realizacji nowych drdg i ulic ustalonych w planie,

b) ciec¢ sanitarnych i pielegnacyjnych,

c) wycinki drzew w terenach wskazanych do objecia rehabilitacjg i rewitalizacjg
zabudowy i infrastruktury technicznej, zwigzanej z ekspozycja zabytkowych obiektow,

d) niezbednej wycinki drzew pod napowietrzng linig elektroenergetyczng 110 kV;

ustala si¢ obszar Systemu Zieleni Miejskiej, w granicach oznaczonych na rysunku planu;

na obszarze objetym Systemem Zieleni Miejskiej, obowigzuje:

a) zakaz zmniejszania powierzchni biologicznie czynnej ponizej 50% powierzchni
pojedynczej dziatki budowlanej, terenu elementarnego lub innej jednostki bilansowe;j
okreslonej w ustaleniach szczegdtowych planu, z zastrzezeniem ust. 2 pkt 6 i pkt 7.
Ustalenie nie dotyczy terendw przeznaczonych pod komunikacje i inzynieryjne
urzadzenia sieciowe,

b) zakaz ksztattowania zabudowy w sposob utrudniajacy swobodny przeptyw mas
powietrza i przecinajacy ciaglos¢ korytarzy ekologicznych;

dopuszcza si¢ pomniejszenie istniejagcej powierzchni biologicznie czynnej na

zabudowanej dziatce, ktorej powierzchnia biologicznie czynna jest mniejsza od ustalone;j

w planie:

a) wylacznie w przypadku zmiany zagospodarowania dzialki zwigzanej z poprawg
funkcjonowania budynku lub dziatki,

b) o0 maksymalne 5 % powierzchni dziafki,

dla zabudowanych dziatek potozonych w terenach wskazanych do objecia rehabilitacja

I rewitalizacja zabudowy 1 infrastruktury technicznej przeznaczonych pod zabudowe

mieszkaniowg wielorodzinng, powierzchnia biologicznie czynna na dzialce moze byc¢

mniejsza niz 25 % pod warunkiem wprowadzenia zieleni w formie pnaczy, zieleni w

donicach lub innych mozliwych do zastosowania form zielent;

wszelkie ucigzliwosci wynikajace z lokalizacji inwestycji powinny zamykac si¢ w granicach

terenu inwestycyjnego;

w zabudowie mieszkaniowe] lokalizowanej wzdtuz drog publicznych nakaz rozwigzan

architektonicznych 1 konstrukcyjnych, tagodzacych lub eliminujacych negatywne skutki

sasiedztwa tras komunikacyjnych;

wszystkie ustalenia ekologiczne obowiazuja takze w przypadku nowego zagospodarowania

tymczasowego i lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

ustala si¢ strefe A ochrony historycznej struktury przestrzennej, okreslong na rysunku planu,

w obrebie ktorej zachowany jest uktad przestrzenny uznany za szczegodlnie warto$ciowy,

stanowigcy materialne $wiadectwo historii dawnej wsi Warszewo. W obrebie strefy

obowiazuja okreslone planem ustalenia;

w granicach strefy A ochronie podlegaja:

a) historyczna kompozycja przestrzenna owalnicy z drogami i uktad nawsia (placu
tworzacego zamknigte, jednorodne wnetrze w centralnej czeSci dawne] wsi)
z wypelniajaca 1 obudowujacg go zabudows oraz zespotami zieleni,

b) zespdt neogotyckiego kosciota na terenie dawnego cmentarza, stanowigcy dominante
krajobrazowa,

C) réznorodne formy zabudowy mieszkalnej (zlokalizowanej we frontowych czeSciach
posesji) wraz z przynaleznymi im podworzami, obudowanymi zabudowa gospodarcza,
na tytach dziatek,

d) tradycja lokalizowania: wolnostojacej zabudowy mieszkaniowej typu wiejskiego
wzdhuz frontowych granic parceli o linii zabudowy nieznacznie odsunigtej dla
uksztattowania przedogrodkow bezposrednio na granicy lub wolnostojacej i zwartej
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3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

zabudowy mieszkaniowej podmiejskiej kamienicy czynszowej bezposrednio na
frontowej granicy parceli,

e) uklad historycznych ciggéw komunikacyjnych: przebieg ul. Poznanskiej (z zachowang
nawierzchnig brukowa) i ul.Szczecinskiej - budujacych lokacyjng strukture przestrzenng
owalnicy, przebieg ul. Miejskiej wraz z niewielkim placykiem uksztattowanym na styku
z ul. Szczecinska, przebieg i uktad ul. Podbdrzanskiej, przebieg drogi prowadzacej do
budynku dawnego Zaktadu Opiekunczo -Wychowawczego (historycznie uksztalttowany
cigg komunikacji wewnatrz zespotu Fundacji), a takze przebieg ul. Wapiennej, Sarniej,
Kredowej, Zagorskiego - budujacych forme nowozytna;

f) komponowane kompleksy zieleni: na dziatce kosciota (dawny $redniowieczny cmentarz
przykoscielny), otwarte powierzchnie zieleni niskiej w obrebie owalnicy,

g) szpalerowe obsadzenia przyuliczne,

h) historyczna parcelacja dziatek siedliskowych wzdtuz ul. Poznanskiej i Szczecinskie;j;

ustala si¢ warunki ochrony w granicach strefy A:

a) zachowanie zasadniczych proporcji wysokosciowych zabudowy ksztattujacych sylwete
zespotu (z dominantg bryly kosciota),

b) zachowanie osi kompozycyjnych i powigzan widokowych przestrzeni publicznych,

C) utrzymanie historycznego uktadu ulic i placow,

d) utrzymanie i odtwarzanie historycznych podziatlow parcelacyjnych w postaci podziatow
wlasno$ciowych lub poprzez ich uwidocznienie w terenie (ogrodzenia, specjalne
uksztattowanie wnetrz kwartatdéw, mata architektura),

e) utrzymanie historycznej kompozycji obiektow z ograniczeniem zakresu dopuszczalnych
przeksztatcen dachow i przyziemi oraz z dostosowaniem elementdow nowych do
kompozycji pierwotnej,

f) nawigzanie w nowej zabudowie do zasad historycznej kompozycji zespotu i charakteru
obiektow podlegajacych ochronie;

ustala si¢ strefe B ochrony zachowanych elementow historycznej struktury przestrzennej,

okreslong na rysunku planu, w obrebie ktorej dominuje historyczne zagospodarowanie

0 lokalnych wartosciach kulturowych. W obrebie strefy obowigzuja okreslone planem

ustalenia majace na celu podtrzymanie istniejacej kompozycji przestrzennej, zabudowy

I innych elementow historycznego zagospodarowania;

w granicach strefy B ochronie podlegaja:

a) uklad historycznych ciggow komunikacyjnych: przebieg wul. Podborzanskiej
i ul. Wapiennej;

b) komponowane kompleksy zieleni w przestrzeni publicznej i na pojedynczych dziatkach,

c) lokalizacja zabudowy historyczneyj;

ustala si¢ warunki ochrony w granicach strefy B:

a) zachowanie osi kompozycyjnych i powigzan widokowych,

b) zachowanie geometrii i przekrojow historycznego uktadu ulic,

€) zachowanie zasadniczych proporcji wysokosciowych zabudowy ksztaltujacej sylwete
zespotu (z dominantg bryly kosciota),

d) utrzymanie skali istniejgcej zabudowy ,

e) nawigzanie w nowej zabudowie do zasad historycznej kompozycji zespotu i charakteru
zabudowy sgsiadujace;j;

ustala si¢ strefe K ochrony krajobrazu kulturowego okreslong na rysunku planu, w obrgbie

ktorej obowigzuje ochrona krajobrazu zwigzanego z historycznym ukltadem przestrzennym.

W obrebie strefy obowigzuja okreslone planem ustalenia majace na celu podtrzymanie

istniejgcej kompozycji krajobrazowe;;

w granicach strefy K ochronie podlega kompozycja przestrzenna a w szczegdlnosci zespoly

zieleni naturalnej i komponowanej;

w granicach strefy K ustala si¢ zachowanie elementoéw historycznego urzadzenia terenu;
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10) w strefach A, B i K zakaz lokalizacji nowych i przedluzania lokalizacji istnicjgcych
reklam wolnostojacych i wbudowanych;

11) ustala si¢ ochrone zabytkoOw ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw, wskazanych
W ustaleniach szczegdtowych i okreslonych na rysunku planu, z jednoczesnym nakazem,
w przypadku wyburzenia, odtworzenia w pierwotnej lokalizacji, o ile ustalenia szczegdlowe
nie stanowig inaczej;

12) w przypadku koniecznosci rozbiorki obiektu zabytkowego, obj¢tego ochrong, nakazuje si¢
wykonanie inwentaryzacji pomiarowej oraz fotograficznej obiektu i przekazanie wykonanej
dokumentacji organowi ds. ochrony zabytkow;

13) nakaz zbadania i zastosowania na elewacjach obiektow zabytkowych, objetych ochrona,
wykonczonych tynkiem i eksponowanych od strony ulic, pierwotnej kolorystyki obiektow;

14) oznakowania prowadzonej dziatalnoSci gospodarczej w strefie A ochrony historyczne;j
struktury przestrzennej, strefie B ochrony zachowanych elementoéw historycznej struktury
przestrzennej oraz w strefie K ochrony krajobrazu kulturowego, wylacznie w formie
szylddbw umieszczanych na elewacji frontowej, bezposrednio przy wejsciu do lokalu
uzytkowego lub na ogrodzeniu w przypadku gdy odleglos¢ elewacji frontowej od granicy
dzialki przekracza 5 m;

15) zakaz lokalizacji reklam wolnostojacych Iub wbudowanych, emitujgcych pulsujace
$wiatlo 1 mogacych zaktoca¢ warunki mieszkaniowe;

16) zakaz lokalizacji reklam wolnostojgcych:

a) naterenach MN,U,
b) przestaniajacych zabytki, tereny przeznaczone dla zieleni urzadzonej oraz zamknigcia
kompozycyjne ustalone planem;

17) zakaz lokalizacji stacji telefonii, stacji radiowych i zespotow antenowych:

a) naterenach: MN,U, ZP i ZP/KS,
b) naterenach: MW, MW/U i MW, U z wyjatkiem terenu P.W.2061.MW,U;

18) lokalizacje¢ urzadzen technicznych stacji telefonii lub stacji radiowych dopuszcza sig
wytacznie w formie wbudowanych w dachy, wieze lub elewacje budynkow;

19) zakaz umieszczania instalacji i urzadzen technicznych na elewacjach budynkow od strony
ulic. Zakaz nie dotyczy rur spustowych, instalacji odgromowych, zaluzji wlotow 1 wylotow
wentylacji mechanicznej nie wystajacej poza lica budynkow;

20) na terenach zabudowy mieszkaniowej z dopuszczeniem ustug, z wylgczeniem terendow
objetych strefa A ochrony historycznej struktury przestrzennej lub strefa B ochrony
zachowanych elementéw historycznej struktury przestrzennej zakaz rozbudowy
zwigkszajacej powierzchnig uzytkowa istniejacych, wolnostojacych
obiektow ustugowych;

21) na terenach MN,U na jednej dzialce budowlanej przeznaczonej dla zabudowy
mieszkaniowe] jednorodzinnej ustala si¢ lokalizacje wylacznie jednego budynku
mieszkalnego, wraz z przeznaczonymi na potrzeby mieszkancéw budynkami garazowymi
i gospodarczymi. W przypadku okreslenia w ustaleniach szczegétowych, parametrow
dziatki pod zabudowe blizniacza, niniejsze ustalenie dotyczy jednego segmentu budynku;

22) na terenach MN,U, w budynku mieszkalnym jednorodzinnym dopuszcza si¢ wydzielenie
nie wigcej niz dwoch lokali mieszkalnych albo jednego lokalu mieszkalnego i jednego
lokalu uzytkowego;

23) maksymalna wysoko$¢ budynkéw  gospodarczych, garazy 1 tymczasowych
obiektow kubaturowych:

a) 5 m w przypadku zastosowania dachow stromych,
b) 4 m w przypadku zastosowania dachow ptaskich;

24) wysoko$¢ budynku mierzy si¢ od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do
budynku, z wylaczeniem wejs¢ do pomieszczen technicznych, do najwyzszego punktu
przekrycia dachu, chyba Ze ustalenia szczegdtowe stanowig inaczej;
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25)

26)

27)

28)

29)

30)

31)

32)

nakaz realizacji odr¢bnych wejs¢ do lokali ustugowych wbudowanych w noworealizowane,

wielorodzinne budynki mieszkalne;

przy lokalizacji nowych obiektow uzytecznosci publicznej - w granicach dziatki budowlanej

realizuje si¢ odpowiednie do rodzaju obiektu i sposobu zagospodarowania terenu

rozwigzania przestrzenne wynikajgce z przepisow obrony cywilnej;;

lokalizacja obiektéw stanowigcych niezbg¢dne wyposazenie terenéw o dostepie ogdlnym,

takich jak pomniki, fontanny, budki telefoniczne, wiaty przystankowe, kioski z prasa,

kosze na $mieci, tradycyjne stupy ogloszeniowe, tawki, lampy i inne obiekty malej
architektury uwarunkowana:

a) dostosowaniem do istniejgcego krajobrazu i otaczajgcej zabudowy,

b) brakiem kolizji z sieciami i urzgdzeniami podziemnymi,

c) nie powodowaniem ograniczen dla komunikacji kolowej, rowerowe;j i pieszej, w tym
dla umieszczania znakoéw 1 sygnatow drogowych;

dopuszcza si¢ zachowanie zabudowy 1 dotychczasowego uzytkowania terenu,

niezgodnych z przeznaczeniem terenu lecz istniejacych legalnie w dniu wejscia w Zycie

niniejszego planu do czasu zmiany zagospodarowania i przeznaczenia terenu na zgodne

z planem. Istniejace legalnie budynki moga by¢ poddawane remontom kapitalnym

I modernizacjom bez prawa powickszania kubatury budynku i ilo$ci mieszkan w przypadku

budynkéw mieszkalnych;

nieprzekraczalne 1 obowigzujace linie zabudowy oznaczone na rysunku planu ograniczaja

obszar sytuowania wszystkich budynkoéw na dziatce, wlacznie z budynkami gospodarczymi

I innymi budynkami o charakterze statym lub tymczasowym oraz wiat;

dopuszcza si¢ wysuniecia poza nieprzekraczalne linie zabudowy:

a) okapow i1 gzymsOéw na wysokosci powyzej pierwszej kondygnacji nadziemnej:
do 0,8 m,

b) balkondw, galerii, przedsionkéw, tarasow, schodow zewnetrznych, pochylni i ramp:
do 1,3 m,

c) innych elementéw programu architektonicznego (daszkow nad wejsciami, studzienek
doswietlajacych piwnice oraz elementdw wspartych na stupach): do 0,8 m. Linia
zabudowy nie ogranicza sytuowania inzynieryjnych urzadzen sieciowych poza
budynkami;

wskazuje si¢ obszar do objecia rehabilitacjg 1 rewitalizacja zabudowy 1 infrastruktury

technicznej, obejmujacy w calosci tereny: P.W.2071.U.M, P.W.2072.MN,U,

P.W.2073.MW,U, P.W.2077.MN,U, P.W.2078.U, P.W.2079.MW,U, P.W.2080.MN,U,

P.W.2081.US,U, P.W.2082.U, P.W.2083.MW/U, P.W.2084.U,MZ, P.W.2085.MN,U,

P.W.2086.U, P.W.2087.MN,U, P.W.2088.MN,U, P.W.2090.MW,U, P.W.2094.MN,U,

P.W.2095.MN,U, P.W.2096.U, P.W.2097.MW,U, P.W.2102.U,M, P.W.2103.MW,U,

P.W.2104.MN,U, P.W.2106.MN,U, P.W.2107.MW/U, P.W.2108.ZP, P.W.2109.MW,U,

P.W.2110.MW,U, P.W.2111.ZP/KS, P.W.2112.UK, P.W.2113.ZP, P.W.2118.KD.L,

P.W.2121.KD.L, P.W.2127.KD.D, P.W.2129.KD.D, P.W.2130.KD.D, P.W.2131.KD.D,

P.W.2149.KDW, P.W.2150.KDW, P.W.2151.ZP, P.W.2152.KDW, P.W.2153.KDW,

P.W.2154. KDW, P.W.2182.E, P.W.2183.E, P.W.2188.E, P.W.2197.KDW i czgSciowo

tereny P.W.2075.MN,U, P.W.2098.US,U,ZP, P.W.2101.UM,MZ, P.W.2116.KD.G,

P.W.2117.KD.L, P.W.2119.KD.L, P.W.2120.KD.L, P.W.2128.KD.D, w granicach

oznaczonych na rysunku planu. Ustalona strefa stanowi obszar realizacji specjalnej polityki

przestrzennej, dotyczacy renowacji zespotéw zabudowy w oparciu o przepisy szczeg6lne i

inne uchwaty Rady Miasta Szczecin;

w granicach obszaru wskazanego do rehabilitacji i rewitalizacji zabudowy i infrastruktury

technicznej, dopuszcza si¢ tworzenie programéw renowacji, okreslajacych szczegotowy

sposob zagospodarowania terenéw, majacy na celu podniesienie standardu zabudowy
poprzez remonty, modernizacje, wyburzenia i uzupetnienia zabudowy;
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33)

34)

35)

36)

37)

38)

39)

1)

2)

ustala sie strefe¢ W III ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych

okreslong na rysunku planu;

w granicach strefy W III, przy realizacji inwestycji polegajacej na wykonywaniu prac

ziemnych, obowigzuje:

a) przeprowadzenie archeologicznych badan ratunkowych wyprzedzajgcych realizacje
inwestycji, na zasadach okreSlonych przepisami szczegdélnymi dotyczacymi
ochrony zabytkow,

b) wspoéldziatanie w zakresie zamierzen inwestycyjnych z odpowiednim organem
ds. ochrony zabytkow;

wzdhuz drég publicznych oraz wzdhuz terendw o dostepie ogdélnym lub publicznym, zakaz

realizacji ogrodzen z prefabrykowanych przeset betonowych;

na terenach zieleni urzadzonej, okre§lonych w planie symbolem ZP, zakaz tymczasowego

zagospodarowania oraz lokalizacji naziemnych obiektow kubaturowych o charakterze

tymczasowym lub stalym, z wylaczeniem tymczasowych obiektow kubaturowych,
stuzacych bezposrednio uzytkownikom terenu (np.toalety);

na terenach, na ktorych nie ustalono zakazu lokalizacji tymczasowych obiektow

budowlanych i zagospodarowania tymczasowego, lokalizacje tymczasowych obiektow

budowlanych lub nowego zagospodarowania tymczasowego dopuszcza si¢ po tacznym
spetnieniu wymogow:

a) dostosowania zagospodarowania, a w szczego6lnosci standardu wykonania (rodzaj
materialdow elewacyjnych) obiektow tymczasowych, do krajobrazu i otaczajacej
zabudowy,

b) nie powodowania ograniczen dla komunikacji kotowej, rowerowej i pieszej oraz dla
przeprowadzenia sieci inzynieryjnych,

c) mozliwoscig likwidacji i doprowadzenia terenu do stanu pierwotnego lub mozliwoscia
wykorzystania zagospodarowania tymczasowego do celow zgodnych z planem;

na terenach, na ktorych nie ustalono zakazu lokalizacji tymczasowych obiektow

budowlanych i zagospodarowania tymczasowego, dopuszcza si¢ termin tymczasowego

zagospodarowania i uzytkowania:

a) wylacznie do czasu zagospodarowania terenu na cele zgodne z planem - dla nowych
i istniejacych nieinwentarskich obiektow tymczasowych o funkcji niezgodnej
Z przeznaczeniem terenu,

b) 3 lata - dla obiektow tymczasowych zgodnych z przeznaczeniem terenu, sytuowanych
na terenach oznaczonych symbolami: U lub U,M lub US,U lub US,U,ZP lub
U,M,MZ,

c) 3 lata - dla garazy blaszanych i blaszanych obiektow gospodarczych sytuowanych na
terenach oznaczonych symbolami: MW lub MW/U lub MW,U - z zastrzezeniem
ust.3 pkt 38d,

d) 2 lata - dla garazy blaszanych i blaszanych obiektow gospodarczych usytuowanych
na frontach dziatek przylegtych do drog publicznych,

e) wylacznie na czas trwania imprez kulturalnych, handlowych lub sportowych - dla
obiektow tymczasowych o charakterze sezonowym;

zakaz nasadzen drzew 1 wysokich krzewdéw bezposrednio pod napowietrzng linig

elektroenergetyczng 110 kV.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

przebieg linii dla celéw opracowan geodezyjnych okresla si¢ poprzez odczyt graficzny osi

linii z rysunku planu;

zakaz  dokonywania  podzialbw 1  wydzielania nowych dziatek  gruntu

wynikajacych z potrzeb:

a) istniejacego zagospodarowania tymczasowego,

b) nowego zagospodarowania tymczasowego,
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3)

4)

5)

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

c) lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych;

minimalng szeroko$¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej, okreslong w ustaleniach

szczegdtowych, wustala si¢ wyltacznie dla dzialek budowlanych bezposrednio

przylegajacych do drég publicznych i wewnetrznych ustalonych w planie;

minimalna szeroko$¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej, w przypadku dziatki

przylegajacej do kilku ulic lub drég wewnetrznych dotyczy:

a) frontu przy ulicach lub drogach wskazanych w ustaleniach szczegdétowych albo

b) co najmniej jednego frontu, w przypadku braku wskazania w niniejszym planie;

dopuszcza si¢ scalanie dzialek polozonych w ramach jednego terenu elementarnego:

a) W celu zwigkszenia ich powierzchni lub

b) umozliwienia dokonania nowego podzialu gruntu zgodnego z ustaleniami
szczegOlowymi niniejszego planu.

5. Ustalenia dotyczace obstlugi komunikacyjnej:

ustala si¢ obstuge komunikacyjng obszaru objetego planem z istniejacych

i projektowanych drog publicznych 1 wewnetrznych, polaczonych z ukladem

komunikacyjnym miasta;

ustala si¢ powigzania uktadu komunikacyjnego obszaru objetego planem z ukladem

zewnetrznym poprzez:

a) dwujezdniowg ulice glowna oznaczong w planie symbolem P.W.2116.KD.G -
przebiegajaca po $ladzie ulicy Dunskiej do skrzyzowania z ulica Podborzanska
i dalej, poza obszarem planu do ulicy Szosa Polska,

b) projektowang w planie ulice lokalng P.W.2119.KD.L,

C) projektowang poza obszarem planu ulica zbiorcza, ktorej linia rozgraniczajaca
przylega do pdéinocnej granicy planu,

d) ciag ulic Szwedzka-Potnocna o symbolu P.W.2122.KD.L - stanowigcy powigzanie
Zosiedlem Osow oraz ulice Dzierzonia oznaczong w planie symbolem
P.W.2124.KD.L — stanowigcg powiagzanie z osiedlem Arkonskim, a takze ulice
Ztotowska o symbolu w planie P.W.2125.KD.L taczaca z poludniowym odcinkiem
ulicy Dunskiej;

realizacja kazdego nowego obiektu, rozbudowa, a takze zmiana sposobu uzytkowania

obiektu istniejagcego uwarunkowana umieszczeniem na terenie inwestycji odpowiedniej

ilosci miejsc postojowych dla samochodéw osobowych, na podstawie wskaznikow potrzeb
parkingowych okreslonych w ustaleniach szczegdtowych, ktore nalezy przyjmowac dla

poszczegdlnych  dziatek  budowlanych  stosownie do ich przeznaczenia 1

sposobu uzytkowania;

w przypadku, gdy wynik obliczen miejsc parkingowych nie jest liczba catkowita, stosuje

si¢ zaokraglenie utamka do jednosci:

a) do 0 dla liczby mniejszej lub rownej 0,5,

b) do 1 dla liczby wigkszej od 0,5;

w przypadku lokalizacji lub rozbudowy obiektu, obowigzek odtworzenia na terenie

inwestycji ubytku istniejacych statych miejsc parkingowych likwidowanych w wyniku jej

realizacji;

zagospodarowanie tymczasowe 1 lokalizacja tymczasowych obiektow budowlanych,

przebudowa poddaszy na cele mieszkalne, przebudowa i rozbudowa oraz zmiana sposobu

uzytkowania obiektu budowlanego (takze tymczasowego) wywotujace potrzeby
parkingowe nie wieksze niz 1 miejsce postojowe, zagospodarowanie tymczasowe
zwigzane z uzytkowaniem sezonowym (letnie ogrodki gastronomiczne), bary mleczne,
jadtodajnie charytatywne oraz punkty gastronomiczne z jedzeniem na wynos s3

zwolnione z wymogow okreslonych w ust.5 pkt 3 i pkt 5;

dopuszcza si¢ usciSlenie przebiegu S$ciezek rowerowych, na etapie projektow

budowlanych drog, w granicach ktorych potozone sg $ciezki;
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8)

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)
9)

na terenach okreslonych w ustaleniach szczegdtowych, obszar ruchu uspokojonego,

w ktorym zaleca si¢ stosowanie roéznych form ograniczenia i spowalniania ruchu

samochodéw (ograniczenie predkosci, zwezenie korytarzy ruchu, odgiecia toru jazdy,

wprowadzenie wysepek $rodkowych, zmiany rodzaju nawierzchni, progi zwalniajace

i lokalne wyniesienia nawierzchni, bramy wjazdowe, zastosowanie drzew i krzewow do

optycznego zamknigcia ulicy, mate ronda itp.) oraz stwarza si¢ priorytetowe warunki dla

ruchu pieszego i rowerowego.

6. Ustalenia dotyczace obslugi inZynieryjnej:

linie rozgraniczajagce ulic 1 ciggdw pieszych wyznaczaja korytarze infrastruktury

technicznej, w ktorych projektuje si¢ sieci uzbrojenia terenu;

zaopatrzenie w wode z istniejgcej sieci wodociggowej o Srednicy 100 + 180 mm

| projektowanej o $rednicy 220 mm w ul. Dzierzonia i Sarniej, zasilanej z istniejacej

magistrali wodociaggowej o $rednicy 400 + 500 mm w ul. Rostockiej, Szczecinskie;j,

Dunskiej i projektowanej magistrali wodociggowej o $rednicy 315 mm w ul. Wapiennej;

system wodociggowy realizuje sig:

a) z zapewnieniem funkcjonowania publicznych urzadzen zaopatrzenia w wode w
warunkach specjalnych, zgodnie z obowigzujacymi przepisami obrony cywilnej,

b) z uwzglednieniem wymaganego zapotrzebowania na wodg¢ dla celow
przeciwpozarowych, zgodnie z obowigzujacymi przepisami przeciwpozarowymi;
odprowadzanie $ciekéw sanitarnych do istniejacej 1 projektowanej kanalizacji sanitarnej
grawitacyjno - ttocznej o S$rednicy 0,2+0,4 m poprzez istniejacy kolektor sanitarny
0 $rednicy 0,40 m w ul. Dunskiej do istniejacego kolektora ogdlnosptawnego o srednicy 0,4

+0,75 m w ul. Rapackiego 1 Kadtubka w zlewni oczyszczalni sciekdw ,,Grabow”;
odprowadzanie wod opadowych poprzez istniejaca i projektowang kanalizacje deszczowa
0 $rednicy 0,2 + 0,6 m do strumienia Warszewiec oraz istniejacych kanalow deszczowych
0 $rednicy 0,315 m 1 0,5 m w ulicy Wiosny Ludow 1 ulicy Kostrzewskiego. Wody
deszczowe z ulicy Wiosny Ludéw przed odprowadzeniem do strumienia Warszewiec
odprowadzone beda do zbiornika retencyjnego poza obszarem planu na terenie osiedla
»Arkonskie - Niemierzyn”;

zaopatrzenie w gaz z istniejagce] 1 projektowanej sieci gazowej niskiego ci$nienia
0 srednicy 100 + 250 mm i Sredniego cisnienia o $rednicy 90 + 225 mm, zasilanych
Z istniejacej sieci gazowej niskiego cisnienia o $rednicy 150 + 250 mm biegnacej
w ulicach: Duniskiej, Rostockiej, Szczecinskiej 1 sredniego cis$nienia o $rednicy 500 mm,
biegnacej w ulicach Kredowa, Szczecinska oraz Dunska;

zaopatrzenie w ciepto dopuszcza si¢ z istniejacej nieczynnej magistrali cieplnej
2x700 mm w ulicy Dzierzonia po przebudowie oraz z indywidualnych i lokalnych zrodet
ciepta zasilanych gazem i olejem opalowym oraz innych zZrodet ciepla spehiajacych
warunki ochrony $rodowiska jak: niskoemisyjne instalacje grzewcze na paliwo state,
energia elektryczna, kolektory stoneczne, pompy cieplne itp.;

dopuszcza si¢ instalowanie kominkow stanowigcych uzupehiajgce zrodto ciepta;

zasilanie w energi¢ elektryczng z istniejacych 1 projektowanych elektroenergetycznych linii
kablowych 15 kV poprzez istniejgce i projektowane stacje transformatorowe 15/0,4 kV,

10) obstuga telekomunikacyjna z istniejacych rozdzielczych linii kablowych poprzez centralg

telefoniczng m. Szczecina;

11) przewiduje si¢ czasowe gromadzenie odpadow statych w pojemnikach ustawionych na

poszczegbdlnych posesjach a nastgpnie wywozenie ich na sktadowisko odpadow statych.
Sposdb gromadzenia odpadow winien zapewni¢ mozliwos¢ ich selektywnej zbiorki,

12) w liniach rozgraniczajacych ulic i placow dopuszcza si¢ ustawienie pojemnikow stuzacych

gromadzeniu odpaddéw przeznaczonych do odzysku;
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13) dopuszcza si¢ lokalizacje inzynieryjnych urzadzen sieciowych obstugujacych ustalone
w planie funkcje;

14) nowe i remontowane sieci inzynieryjne realizuje si¢ jako podziemne. Ustalenie nie
dotyczy napowietrznej elektroenergetycznej linii 110 kV;

15) przytoczone w ustaleniach planu przekroje przewoddéw infrastruktury technicznej stanowig
opis stanu istniejgcego 1 nie sg ustaleniami planu. Dopuszcza si¢ ich przebudowe poprzez
zmiang przekrojow i przebiegow w granicach wydzielonych terenéw elementarnych.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegolowe dla terenéw elementarnych
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