UCHWALA NR XXI1/571/08
Rady Miasta Szczecin
z dnia 19 maja 2008 r.

w sprawie Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Osow — Andersena”
w Szczecinie

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu prze-
strzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, zm. z 2004r. Nr 6 poz. 41, Nr 141 poz. 1492, zm. z 2005
r. Nr 113 poz. 954, Nr 130 poz. 1087, zm. z 2006 r. Nr 45 poz. 319, Nr 225 poz.1635, zm. z 2007 r.
Nr 127 poz. 880); Rada Miasta Szczecin uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Zgodnie z uchwalg Nr XLIII/925/01 Rady Miasta Szczecina z dnia 24.09.2001 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Osé6w — Ander-
sena”, po stwierdzeniu zgodnosci ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania
przestrzennego miasta Szczecina” (Uchwata Nr [X/278/07 Rady Miasta Szczecin z dn. 14.05.2007r.),
uchwala si¢ Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Oséw — Andersena” w Szczecinie na
obszarze osiedla Oséw w rejonie ulic: Chopina, Chorzowskiej, Miodowej 1 Andersena, zwany dalej
planem.

2. Plan obejmuje obszar o pow. 198,1 ha ograniczony:

1) od pdinocy ulica Miodowa,
2) od zachodu ulicami Chorzowska i1 Chopina,
3) od potudnia granica potudniowg ogrodéw dziatkowych ,,Skarbéwka”,
4) od wschodu ulica Andersena oraz terenami zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;.
3. Granice obszaru obj¢tego planem okresla rysunek planu w skali 1:1000, zwany dalej rysunkiem

planu.
4. Obszar planu obejmuje tereny elementarne o powierzchniach:

1) Z.0.3001.MN,U — pow. 0,3827 ha,
2) 2.0.3002.MW,U — pow. 0,4210 ha,
3) Z.0.3003.MW,U — pow. 0,4854 ha,
4) 7.0.3004. MN,U — pow. 0,3323 ha,
5) Z.0.3005.MW,U — pow. 0,1484 ha,
6) Z.0.3006.MN,U — pow. 3,1733 ha,
7) 2.0.3007.MW,U — pow. 0,7494 ha,
8) Z2.0.3008.MN,U — pow. 0,2214 ha,
9) 2.0.3009.MN,U — pow. 3,8519 ha,
10) Z.0.3010.MN,U — pow. 0,6784 ha,
11) 2.0.3011.ZP — pow. 0,9349 ha,
12) 7.0.3012.MW,U — pow. 0,2788 ha,
13) Z.0.3013.MN,U — pow. 3,1030 ha,
14) 7.0.3014. KDW — pow. 0,1606 ha,
15) 2.0.3015.ZP — pow. 0,3578 ha,
16) Z.0.3016.MN,U — pow. 0,8194 ha,
17) 2.0.3017.MN,U — pow. 6,1334 ha,
18) Z.0.3018.MN,U — pow. 3,9392 ha,
19) Z.0.3019.MN,U — pow. 2,0859 ha,
20) Z.0.3020.MN,U — pow. 5,4790 ha,
21)2.0.3021.MN,U — pow. 2,0468 ha,
22)7.0.3022.U — pow. 0,3321 ha,
23) 7.0.3023.UK — pow. 0,5166 ha,
24) 7.0.3024.US — pow. 0,5372 ha,

25) 2.0.3025.MN,U — pow. 2,2027 ha,



26) £2.0.3026.U
27) 2.0.3027.MN,U
28) 2.0.3028.U
29) 2.0.3029.MN,U
30) 2.0.3030.MN,U
31) Z.0.3031.MN,U
32) 2.0.3032.U
33) 2.0.3033.MN,U
34) 2.0.3034.MN,U
35)2.0.3035.U
36) 2.0.3036.MN,U
37) 2.0.3037.MN,U
38) 2.0.3038.MN,U
39) 2.0.3039.Z1
40) 2.0.3040.MN,U

41) 2.0.3041.MW,U

42) Z.0.3042.MN,U
43) Z.0.3043.MN,U
44) 7.0.3044.MN,U
45) Z.0.3045.MN,U
46) Z.0.3046.MN,U
47) Z.0.3047.MN,U
48) Z.0.3048.MN,U
49) 7.0.3049.ZP
50) Z.0.3050.MN,U
51) Z.0.3051.MN,U
52) 7.0.3052.ZD
53) 2.0.3053.ZP
54) 7.0.3054.UT
55) 2.0.3055.ZP
56) Z.0.3056.ZL
57) Z.0.3057.KS
58) Z.0.3058.KD.Z
59) Z.0.3059.KD.Z
60) Z.0.3060.KD.L
61) Z.0.3061. KD.L
62) Z.0.3062.KD.L
63) Z.0.3063.KD.L
64) Z.0.3064.KD.L
65) Z.0.3065.KD.L
66) Z.0.3066.KD.L
67) Z.0.3067.KD.L
68) Z.0.3068.KD.D
69) Z.0.3069.KD.D
70) Z.0.3070.KD.D
71) Z.0.3071.KD.D
72) Z.0.3072.KD.D
73) Z.0.3073.KD.D
74) Z.0.3074.KD.D
75) 2.0.3075.KD.D
76) Z.0.3076.KD.D
77) Z.0.3077.KD.D

— pow. 0,2388 ha,
— pow. 13,5901 ha,
— pow. 1,2673 ha,
— pow. 1,3684 ha,
— pow. 1,4525 ha,
— pow. 3,5949 ha,
— pow. 0,3787 ha,
— pow. 2,8575 ha,
— pow. 3,2026 ha,
— pow. 0,0943 ha,
— pow. 1,4402 ha,
— pow. 6,0764 ha,
— pow. 7,1436 ha,
— pow. 0,1444 ha,
— pow. 3,8392 ha,
— pow. 0,1026 ha,
— pow. 5,5076 ha,
— pow. 2,9604 ha,
— pow. 0,7032 ha,
— pow. 2,3938 ha,
— pow. 1,1027 ha,
— pow. 0,2793 ha,
— pow. 3,0483 ha,
— pow. 1,9293 ha,
— pow. 1,6696 ha,
— pow. 0,6471 ha,
— pow. 56,8925 ha,
— pow. 0,5755 ha,
— pow. 4,9279 ha,
— pow. 0,7289 ha,
— pow. 0,8773 ha,
— pow. 0,3877 ha,
— pow. 5,4811 ha,
— pow. 3,4485 ha,
— pow. 1,0262 ha,
— pow. 1,2203 ha,
— pow. 0,7239 ha,
— pow. 0,6092 ha,
— pow. 0,9838 ha,
— pow. 0,5107 ha,
— pow. 2,0576 ha,
— pow. 0,6415 ha,
— pow. 0,9381 ha,
— pow. 0,3775 ha,
— pow. 0,1363 ha,
— pow. 0,4181 ha,
— pow. 0,2065 ha,
— pow. 0,4905 ha,
— pow. 0,3574 ha,
— pow. 0,5068 ha,
— pow. 0,6404 ha,
— pow. 0,1674 ha,



78) 7.0.3078.KD.D — pow. 0,3279 ha,
79) 2.0.3079.KD.D — pow. 0,4040 ha,
80) 2.0.3080.KD.D — pow. 0,2012 ha,
81) Z2.0.3081. KDW — pow. 0,1736 ha,
82) 7.0.3082. KDW — pow. 0,4631 ha,
83) 2.0.3083.MW,U — pow. 0,6120 ha,
84) 7.0.3084. KDW — pow. 0,5642 ha,
85) Z.0.3085.MN.MW  — pow. 0,0344 ha,
86) 7.0.3086. KDW — pow. 0,3520 ha,
87) 2.0.3087. KDW — pow. 0,2644 ha,
88) 7.0.3088. KDW — pow. 0,0298 ha,
89) 7.0.3089.KDW — pow. 0,0532 ha,
90) Z7.0.3090. KDW — pow. 0,2231 ha,
91) Z.0.3091. KDW — pow. 0,0844 ha,
92) 7.0.3092. KDW — pow. 0,1503 ha,
93) 7.0.3093. KDW — pow. 0,1522 ha,
94) 7.0.3094 KDW — pow. 0,1278 ha,
95) 2.0.3095. KDW — pow. 0,1128 ha,
96) 7.0.3096. KDW — pow. 0,0747 ha,
97) 2.0.3097. KDW — pow. 0,0983 ha,
98) 7.0.3098 KDW — pow. 0,3353 ha,
99) 7.0.3099. KDW — pow. 0,3151 ha,
100) 2.0.3100.KDW — pow. 0,4721 ha,
101) Z.0.3101.KDW — pow. 0,1525 ha,
102) 2.0.3102.KDW — pow. 0,1548 ha,
103) 2.0.3103.KDW — pow. 0,0776 ha,
104) 2.0.3104.KDW — pow. 0,0791 ha,
105) Z.0.3105.E — pow. 0,0089 ha,
106) Z.0.3106.KP — pow. 0,0197 ha,
107) Z.0.3107.KP — pow. 0,0180 ha,
108) Z.0.3108.E — pow. 0,0048 ha,
109) Z.0.3109.E — pow. 0,0052 ha,
110) Z.0.3110.E — pow. 0,0100 ha,
111)Z.0.3111.E — pow. 0,0094 ha,
112) Z.0.3112.E — pow. 0,0062 ha,
113) Z.0.3113.E — pow. 0,0041 ha,
114) Z.0.3114.E — pow. 0,0123 ha,
115) Z.0.3115.E — pow. 0,0144 ha,
116) Z.0.3116.E — pow. 0,0070 ha,
117)Z.0.3117.E — pow. 0,0059 ha,
118) Z.0.3118.E — pow. 0,0116 ha,
119) Z.0.3119.E — pow. 0,0168 ha,
120) Z.0.3120.E — pow. 0,0027 ha,
121) Z.0.3121.E — pow. 0,0109 ha,
122) 7.0.3122.KDW — pow. 0,0082 ha,
123) Z.0.3123.E — pow. 0,0172 ha,
124) 7.0.3124. KDW — pow. 0,0968 ha.

§ 2. Przedmiotem planu s3: tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej oraz wielorodzinnej o
niskiej intensywnosci z dopuszczeniem ustug towarzyszacych i ustug wolnostojacych, tereny ogrodow
dziatkowych, tereny wypoczynku i rekreacji indywidualnej, tereny komunikacyjne oraz obiekty i sieci
infrastruktury techniczne;j.



§ 3. 1. Rysunek Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,OsoOw — Andersena” w
Szczecinie w skali 1:1000 stanowi Zatacznik nr 1 sktadajacy si¢ z arkuszy nr 1, 2, 3 1 4 bedacych
integralng czg¢$cig uchwaty.

2. Wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
Szczecina” (Uchwata Nr [X/278/07 Rady Miasta Szczecin z dn. 14.05.2007r.) stanowi Zalacznik nr 2
sktadajacy si¢ z arkuszy 1 1 2, bedacy integralng czescig uchwaty.

3. Rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktu-
ry technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych miasta oraz zasady ich finansowania stanowiag Za-
facznik nr 3, bedacy integralng czescig uchwaty.

4. Rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowig Zalacznik nr 4,
bedacy integralng czes$cig uchwatly.

Rozdzial 1
Zasady konstrukcji planu

§ 4. 1. Obszar planu podzielony jest na tereny elementarne, dla ktoérych ustala si¢ przeznacze-
nie, sposdb zabudowy i zagospodarowania terenu.
2. Tereny elementarne oznaczone sg na rysunku planu oraz w teks$cie w sposdb nastepujacy:

1) Z  — litera oznaczajaca potozenie terenu w dzielnicy Zachod
2) O  — litera oznaczajaca polozenie terenu w osiedlu Os6w
3) 3 — liczba oznaczajaca kolejny numer planu w osiedlu
4) 001 - liczba oznaczajaca kolejny numer terenu elementarnego w osiedlu
5) symbole funkcji terenu oznaczaja:
a) MW,U — teren zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug
wbudowanych
b) MN,U — teren zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug
wbudowanych
¢c) MN.MW — obszar do przytaczenie do przylegajacych dziatek zabudowy mieszkanio-
wej jedno- 1 wielorodzinne;j
d) ZD — teren ogrodéw dziatkowych
e) ZL — teren zieleni le$nej
f) ZP — teren zieleni urzadzone;j
g) ZI — teren zieleni izolacyjnej
h) U — teren ustug
1) UT — teren zabudowy rekreacji indywidualne;j
7)) US — teren ustug sportu i rekreacji
k) UK — teren ushug sakralnych
1) KS — teren parkingu
m) KD.Z — teren drogi publicznej — ulica zbiorcza
n) KD.L — teren drogi publicznej — ulica lokalna
o) KD.D — teren drogi publicznej — ulica dojazdowa
p) KDW — teren drogi wewnetrznej
q) KP — teren ciggu pieszego
r) E — teren stacji transformatorowe;j.

3. Ustalenia formutowane sg na dwdch poziomach: ogdlnym i szczegélowym. Ustalenia ogdlne

obowiazuja na calym obszarze planu. Ustalenia szczegétowe obowigzuja dla terenu elementarnego.
4. Ustalenia formulowane sg w nastepujacych grupach ustalen:

1) Ustalenia funkcjonalne;

2) Ustalenia ekologiczne;

3) Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu;

4) Ustalenia zasad parcelacji;

5) Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej;



6)

Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjne;j.
5. Pelny tekst ustalen dla okreslonego obszaru zawiera ustalenia ogdlne 1 ustalenia szczegotowe,

dla terenu elementarnego, w ktorym znajduje si¢ dany obszar.

1))

2)

3)

4)

5)

6)

§ 5. Uzyte w planie okreslenia oznaczaja:

bogaty program zieleni — zroznicowana gatunkowo zielen wysoka 1 niska o charakterze ozdob-
nym, wypetniajaca wszystkie mozliwe powierzchnie terenu (np. w liniach rozgraniczajacych uli-
cy), w tym takze na sztucznie wykonanych lub uksztaltowanych miejscach (np. zakrzewienia
skarp, taraso6w, pnacza na barierach przeciwhatasowych, zazielenione §ciany w liniach rozgranicza-
jacych dziakki, zielen w donicach);

dach stromy — r6zne formy dachow o potaciach gtéwnych pochylonych pod katem co najmniej
25 stopni; za forme¢ dachu stromego uznaje si¢ takze dach koputowy lub kolebkowy, w ktorym
cigciwa tuku taczaca najnizszy punkt z najwyzszym, nachylona jest pod katem co najmniej 25
stopni;

kompozycja zespolu zabudowy — uktad ulic, placow, budynkow i zieleni z uwzglgdnieniem linii
zabudowy, wysokos$ci zabudowy, ksztattu dachow i1 zwienczenia budynkow, podziatu wtasnoscio-
wego, nawierzchni utwardzonych;

kompozycja zespolu zieleni — uktad przestrzenny drzew, krzewdw i1 powierzchni trawiastych oraz
trwatych 1 gldownych elementéw wyposazenia parkowego (np. zatozenia pomnikowe, baseny i sta-
wy, obiekty kubaturowe);

nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajacg obszar usytuowania budynku. Lico bu-
dynku nie moze przekracza¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy;

obiekt o szczegolnych wymaganiach budowlanych — obiekt budowlany zaprojektowany in-
dywidualnie z zastosowaniem na elewacjach przylegtych do przestrzeni publicznych trwatych
materiatow elewacyjnych o wysokiej jakosci. W strefach ochrony konserwatorskiej oznacza to
glownie materialy wlasciwe dla tradycyjnych technologii rzemie$lniczych;

7) obiekt w gminnej ewidencji zabytkow — obiekt objety ochrong konserwatorska, dla ktorego

obowigzuja zasady ochrony okreslone w ustaleniach szczegotowych;

8) obiekt zakwalifikowany do wpisu do rejestru zabytkow — obiekt objety ochrong konserwator-

ska, w gminnej ewidencji zabytkéw planowany do wpisu do rejestru zabytkéw, obowiagzujg za-
sady ochrony okreslone w ustaleniach szczegotowych;

9) obszar ruchu uspokojonego - obszar w ktoérym stosuje si¢ r6zne formy ograniczenia i spowalnia-

nia ruchu pojazddéw oraz stwarza priorytety dla ruchu pieszego i rowerowego;

10) powierzchnia zabudowy (powierzchnia zabudowana) — obszar wyznaczony przez rzut pionowy

skrajnego obrysu budynku w stanie wykonczonym na ptaszczyzne pozioma, przyjmujac za pod-
stawe obrys: parteru — w wypadku, gdy jest on wigekszy od rzutu pionowego obrysu $cian funda-
mentowych, albo $cian fundamentowych, jezeli na poziomie terenu jest on wiekszy od rzutu obry-
su parteru;

przy czym do powierzchni zabudowy wlicza si¢ powierzchni¢ wystepujacych w obrebie przyzie-
mia takich elementow budynku jak: przeswity, przejscia i przejazdy (bramy), ganki, kruzganki,
loggie wglebne (cofniete) 1 loggio-balkony przystawiane, werandy otwarte i1 oszklone oraz przybu-
dowane szklarnie (ogrody zimowe), garaze lub wiaty garazowe — stanowiace integralng czg¢$¢ bu-
dynku oraz powierzchni¢ obiektow pomocniczych (gospodarczych) jak garaze, szopy, szklarnie,
altany itp.;

przy czym do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ powierzchni budynkow lub ich czesci znaj-
dujacych si¢ ponizej poziomu terenu oraz powierzchni schodéw, pochylni i ramp zewnetrznych,
studzienek przy okienkach piwnicznych, oston przeciwstonecznych, daszkéw, okapow dacho-
wych atakze nadwieszonych czgsci budynku powyzej parteru, basenow i sztucznych oczek
wodnych; do powierzchni zabudowy na dzialce budowlanej wlicza si¢ powierzchni¢ obiektow
pomocniczych (gospodarczych) jak garaze, szopy, szklarnie, altany itp.;

11)przedogrodek — czes¢ niezabudowana dziatki, przeznaczona dla dojazdu na posesje¢ 1 lokaliza-

cje zieleni ozdobnej, znajdujaca si¢ pomiedzy linig rozgraniczajaca ulicy a linig zabudowy (ele-



wacja frontowa budynku);

12)reklama wolno stojaca — samodzielny obiekt przeznaczony wytacznie do ekspozycji napisow,

znakow graficznych i innych elementoéw dekoracyjnych o charakterze informacyjnym lub mar-
ketingowym;

13)reklama wbudowana — miejsce lub urzadzenie wykorzystywane do ekspozycji napisow i zna-

kow graficznych o charakterze informacyjnym lub marketingowym. Reklama wbudowana sta-
nowi wtorny element wyposazenia elewacji, umieszczony na zakonczonym inwestycyjnie
obiekcie budowlanym. Reklamg wbudowang nie jest miejsce lub urzadzenie, o ktérym mowa
powyzej, stanowigce element pierwotnego wystroju lub projektu budynku, a takze szyld o po-
wierzchni do 0,3 mz;

14) System Zieleni Miejskiej — ciagla struktura przestrzenna wigzaca ze sobg warto§ciowe 1 rézno-

rodne tereny zielone (takze zabudowane, gtownie o niskiej intensywnosci), zapewniajgca powiaza-
nie z odpowiednimi terenami pozamiejskimi, zwlaszcza - tworzacymi krajowy system obszaréw
chronionych. SZM jest obszarem chronionym w planie poprzez specjalne rygory okre§lone w usta-
leniach;

15)wartosciowy drzewostan — chronione na podstawie ustaw: drzewa i krzewy, pomniki przyrody

oraz aleje i parki zabytkowe a takze inne pojedyncze drzewa lub ich grupy spetniajace jedng z po-

nizszych cech:

a) zadrzewienia na terenie o powierzchni min. 0,05 ha oraz wzdtuz drég (poza obszarami laséw i
parkow),

b) szczegdlnie rzadkie drzewa i1 krzewy introdukowane,

¢) drzewa i krzewy gatunkow pospolitych o obwodach pnia mierzonego na wys.130 cm: olsza,
klon jesionolistny, czeremcha, wierzba, grochodrzew — powyzej 200 cm, klon, kasztanowiec,
morwa, jesion, $§wierk, sosna, daglezja, modrzew, choina, brzoza — powyzejl0lcm, dab,
grab, buk, lipa, iglicznia, gtdg, jarzab, leszczyna turecka, zywotnik, platan klonolistny, wigz,
jodta, magnolia - powyzej 51 cm;

16)zielen izolacyjna — pas zwartej zieleni wielopigtrowej, drzewiasto — krzewiastej o szeroko$ci do-

stosowanej do okreslonej sytuacji przestrzennej, minimum 10 m , ztoZony z gatunkéw odpornych
na zanieczyszczenia, oddzielajacy funkcjonalnie 1 optycznie obiekty ucigzliwe od terenow sgsied-
nich;

17)zorganizowana zielen publiczna — zielen urzadzona wypeltniajaca przestrzenie o dostgpnosci pu-

1)
2)

1))

2)

1)

blicznej, w szczegdlnosci tworzaca parki, skwery, zielence, aleje, a takze stanowigca elementy
kompozycji ciagdow ulicznych i1 placow np. szpalery drzew, zywoploty, rabaty kwiatowe itp.

Rozdzial 2
Ustalenia ogolne dla obszaru planu

§ 6. 1. Ustalenia funkcjonalne:
zakazuje si¢ lokalizacji stacji paliw;
zakazuje si¢ lokalizacji parkingdw dla samochodow cigzarowych 1 autokarow;
zakazuje si¢ lokalizacji elektrowni wiatrowych.
2. Ustalenia ekologiczne:
zakazuje si¢ wycinki 1 przesadzania warto$ciowego drzewostanu oraz likwidacji innej zieleni
stanowigcej element kompozycji zespotu zabudowy lub zespotu zieleni. Zakaz nie obejmuje:
a) rewaloryzacji zabudowy historycznej,
b) realizacji nowych drog i ulic wskazanych w ustaleniach szczegoétowych, cie¢ sanitarnych,
¢) niezbednej wycinki zwigzanej z realizacjg obiektow budowlanych i sieci inzynieryjnych;
wszelkie ucigzliwosci wynikajace z lokalizacji inwestycji powinny zamyka¢ si¢ w granicach dzial-
ki budowlane;.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania:
dopuszcza si¢ lokalizacje reklam za wyjatkiem:



2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

a) lokalizacji reklam wolno stojacych przestaniajacych obiekty zakwalifikowane do wpisu do
rejestru zabytkow i obiekty wpisane do gminnej ewidencji zabytkow,

b) lokalizacji reklam wbudowanych na obiektach wpisanych obiektach zakwalifikowanych do
wpisu do rejestru zabytkow 1 obiektach wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow,

c¢) lokalizacji reklam wolno stojacych przestaniajacych tereny zieleni urzadzonej, okreslonych
w ustaleniach szczegotowych symbolem ZP, ZL, ZI;

d) miejsc, w ktérych reklamy emitujace pulsujace swiatto moga zakltoca¢ warunki mieszkanio-
we;

lokalizacje reklam w pasie drogowym dopuszcza si¢ wylacznie poza:

a) pasem rozdzielajagcym jezdnie,

b) pasami zieleni urzadzonej w formie szpalerow drzew;

zakazuje si¢ lokalizacji nowych reklam wolno stojacych w terenach MN,U i MW, U oraz U, US,

UK, ZD, Ei UT;

dopuszcza si¢ zachowanie i adaptacj¢ zainwestowania i uzytkowania istniejacego legalnie w

dniu wejsScia w zycie niniejszego planu, z wyjatkiem obiektéw przeznaczonych do likwidacji

wskazanych w ustaleniach szczegdétowych. Budynki moga by¢ poddawane remontom kapital-

nym i modernizacjom bez prawa powigkszania kubatury budynku;

w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych dopuszcza si¢ wydzielenie nie wigcej niz dwdch lo-

kali mieszkalnych albo jednego lokalu mieszkalnego 1 lokalu uzytkowego o powierzchni catkowitej

nieprzekraczajacej 30% powierzchni catkowitej budynku;

wysokos$¢ budynku mierzy si¢ od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do budynku

(z wylaczeniem wejs¢ do pomieszczen technicznych i garazy) do najwyzszego punktu przekry-

cia dachu;

w wyznaczonym na rysunku planu zasiggu oddziatywania napowietrznej linii elektroenergetycznej

110 kV dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy mieszkaniowej oraz miejsc dostepnych dla ludnosci

pod warunkiem spelnienia wymagan obowiazujacych w tym zakresie przepisow,

ustala si¢ strefe B ochrony zachowanych elementow historycznej struktury przestrzennej,

okreslong na rysunku planu, ochrony uktadéw przestrzennych lub ich fragmentow w obrebie,

ktorych dominuje historyczne zagospodarowanie o lokalnych wartosciach kulturowych. W obrebie

strefy obowiazuja okreslone planem ustalenia szczegdélowe majace na celu podtrzymanie

istniejacej kompozycji  przestrzennej, zabudowy 1 innych elementéw historycznego

zagospodarowania oraz ich ochrone na podstawie przepisOw o ochronie zabytkow;

ustala si¢ stref¢ K ochrony krajobrazu kulturowego, w granicach ktorej wystepuje wartoSciowy

krajobraz uksztattowany w wyniku dziatalno$ci cztowieka (komponowane zalozenia zieleni), pod-

legajacy ochronie. W obrebie strefy obowigzuja okreslone planem ustalenia majace na celu pod-

trzymanie istniejgcej kompozycji przestrzennej i zieleni oraz ich ochroneg;

10) ustala si¢ strefe¢ WII czesciowej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych — okre-

$long na rysunku planu, na ktorym dopuszcza si¢ inwestowanie pod okreslonymi warunkami.
Obowigzuje: uzgodnienie zamierzen inwestycyjnych 1 innych zwigzanych z pracami ziemnymi
przez odpowiedni organ ds. ochrony zabytkow, przeprowadzenie archeologicznych badan ra-
tunkowych na terenie w granicach strety, wyprzedzajacych rozpoczecie prac ziemnych zwiaza-
nych z realizacja zamierzenia, na zasadach okreslonych przepisami szczegétowymi dot. ochro-
ny zabytkow;

11) w obszarze lasu dopuszcza si¢ lokalizacje:

a) obiektow zwigzanych z gospodarkg lesna,

b) obiektow rekreacyjno — wypoczynkowych,

¢) niezbednych obiektéw inzynieryjnych 1 sieci inzynieryjnych,
d) $ciezek pieszo-rowerowych;

12)na terenach MN,U 1 MW,U zakazuje si¢ lokalizowania tymczasowych: garazy i budynkow

gospodarczych;

13) dopuszcza si¢ wysoko$¢ zabudowy gospodarczej 1 garazy do 4,5 m krytych dachem o kacie

nachylenia potaci dachowych do 45 stopni;



14)w zabudowie jednorodzinnej szeregowej i blizniaczej dopuszcza si¢ usytuowanie budynkow bez-

posrednio przy granicach dzialek budowlanych;

15)zakazuje si¢ lokalizacji obiektow tymczasowych, za wyjatkiem terenéw wskazanych w ustaleniach

1))

szczegotowych.
4. Ustalenia zasad parcelacji:
zakazuje si¢ dokonywania podziatoéw 1 wydzielania nowych dziatek gruntu wynikajacych z

zapotrzebowania:

2)

3)
4)

1))

2)

3)

4)

S)

6)

7)
8)

)]

2)

a) istniejgcego zagospodarowania tymczasowego,

b) nowego zagospodarowania tymczasowego,

¢) lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych.

przebieg linii dla celow opracowan geodezyjnych okresla si¢ poprzez odczyt graficzny osi linii z
rysunku planu;

dopuszcza si¢ podziat terenu okreslony przez linie rozgraniczajace tereny elementarne;

dopuszcza si¢ wydzielanie 1 taczenie dziatek, jezeli shuzy ono korekcie ich granic lub umozliwia
przytaczenie ich do istniejacych, sasiednich nieruchomosci w celu poprawy warunkow zago-
spodarowania.

5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:

obsluge komunikacyjng obszaru objetego planem ustala si¢ z istniejacych i projektowanych
drog publicznych i wewnetrznych, polaczonych z uktadem komunikacyjnym miasta;

powigzania ukladu komunikacyjnego obszaru objetego planem z ukladem zewngtrznym
zapewniaja przede wszystkim ulice Chorzowska, Miodowa i projektowana ulica zbiorcza
oznaczona w planie symbolem Z.0.3059.KD.Z; obsluge obszaru objetego planem zapewnia
cigg ulic lokalnych oznaczonych w planie symbolami Z.0.3060.KD.L, Z.0.3061.KD.L,
7.0.3062.KD.L, a takze ulice Z.0.3064.KD.L, K.D.3066.KD.L, Z.0.3067.KD.L;

realizacja kazdego nowego obiektu, rozbudowa, a takze zmiana sposobu uzytkowania obiektu ist-
niejacego uwarunkowana jest umieszczeniem na terenie inwestycji odpowiedniej liczby miejsc po-
stojowych dla samochoddéw osobowych, na podstawie wskaznikéw zapotrzebowania parkingo-
wych okreslonych w ustaleniach szczegdlowych, ktore nalezy przyjmowac dla poszczegdlnych
dziatek budowlanych stosownie do ich przeznaczenia 1 sposobu zabudowy;

w przypadku lokalizacji lub rozbudowy obiektu, obowigzuje odtworzenie na terenie inwestycji
ubytku istniejgcych statych miejsc parkingowych;

zagospodarowanie tymczasowe 1 lokalizacja tymczasowych obiektow budowlanych, adaptacja
poddaszy na cele mieszkalne, przebudowa i rozbudowa oraz zmiana sposobu uzytkowania
obiektu budowlanego (takze tymczasowego), wywotujace potrzeby parkingowe nie wigksze niz
1 miejsce postojowe, sg zwolnione z wymogow okreslonych w ust.5 pkt.3 1 4;

w przypadku realizacji lokalu handlowego o powierzchni nie wigkszej niz 100 m* obowiazuje
wskaznik do obliczania zapotrzebowania na miejsca postojowe dla samochodow osobowych
1 m.p. na 40 m* powierzchni sprzedazy;

dopuszcza si¢ uscislenie przebiegu Sciezek rowerowych na podstawie projektow budowlanych;
na terenach okreslonych w ustaleniach szczegdtowych, obszar ruchu uspokojonego, w ktéorym
dopuszcza si¢ stosowanie réznych form ograniczenia i spowalniania ruchu samochodow (ogra-
niczenie predkosci, zwezenie korytarzy ruchu, odgiecia toru jazdy, wprowadzenie wysepek
srodkowych, zmiany rodzaju nawierzchni, progi zwalniajace 1 lokalne wyniesienia nawierzchni,
bramy wjazdowe, zastosowanie drzew i krzewdéw do optycznego zamknigcia ulicy, mate ronda
itp.) oraz stwarza si¢ priorytetowe warunki dla ruchu pieszego i rowerowego.

6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:

linie rozgraniczajace ulic 1 ciggdw pieszych wyznaczaja korytarze infrastruktury technicznej, w
ktérych moga by¢ prowadzone sieci uzbrojenia terenu. Dopuszcza si¢ prowadzenie sieci poza
liniami rozgraniczajacymi ulic na warunkach okreslonych w ustaleniach szczegotowych,
zaopatrzenie w wodg z istniejacej sieci wodociggowej o $rednicy 100 + 225 mm i projektowanej
o srednicy 100 + 315 mm zasilanej z istniejgcej magistrali wodociggowej o $rednicy 315 mm w



ul. Wapiennej oraz istniejacej i projektowanej magistrali wodociggowej o $rednicy 200 mm i
225 mm w ul. Chorzowskiej,

3) system wodociggowy nalezy realizowac:

a) z zapewnieniem funkcjonowania publicznych urzadzen zaopatrzenia w wod¢ w warunkach
specjalnych, zgodnie z obowigzujacymi przepisami obrony cywilnej,

b) z uwzglednieniem wymaganego zapotrzebowania na wode¢ dla celow przeciwpozarowych,
zgodnie z obowigzujacymi przepisami przeciwpozarowymi,

4) odprowadzanie $ciekow sanitarnych do istniejgcej 1 projektowanej kanalizacji sanitarnej o srednicy
0,2+0,4 m i glownych istniejacych kolektorow sanitarnych o $rednicy 0,3+0,4 m w ulicy Cho-
rzowskiej 1 0,4 m w ulicy Dunskiej bedacych w zlewni oczyszczalni $ciekow ,,Grabow”;

Do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ odprowadzenie $ciekéw sanitarnych do
indywidualnych 1 lokalnych zbiornikow bezodptywowych zlokalizowanych w terenie elemen-
tarnym lub bezposrednio na dzialce,

5) odprowadzanie wod opadowych poprzez istniejacg i projektowang kanalizacje deszczowa o Sred-
nicy 0,3 + 1,0 m do strumieni Arkonka, Warszewiec, Zabieniec lub do istniejacych rowow melio-
racyjnych. Wody deszczowe przed zrzutem do strumieni zaopatrzy¢ w niezbedne urzadzenia pod-
czyszczajace. Do czasu realizacji kanalizacji deszczowej dopuszcza si¢ odprowadzenie wod
deszczowych do zbiornikéw na terenie z przeznaczeniem do podlewania,

6) zaopatrzenie w gaz z istniejacej sieci Sredniego cisnienia o §rednicy 90 + 225 mm w ulicach:
Hansa Christiana Andersena, Chorzowskiej, Miodowej oraz projektowanej sieci rozdzielczej
$redniego cis$nienia o $rednicy 100 + 150 mm. Istniejaca 1 projektowana sie¢ gazowa zasilana z
istniejacego gazociggu sredniego cisnienia o Srednicy 500 mm w ulicy Dunskiej,

7) zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych 1 lokalnych Zrédet ciepta wykorzystujacych: niskoemisyj-
ne instalacje grzewcze na paliwo state, gaz, olej opatowy, energi¢ elektryczng lub odnawialne Zro-
dta energii jak: kolektory stoneczne, pompy ciepta itp. o parametrach emisji zanieczyszczen spet-
niajacych warunki ochrony §rodowiska lub w dostosowaniu do warunkéw geologicznych zgodnie z
przepisami prawa geologicznego 1 gorniczego,

8) dopuszcza si¢ instalowanie kominkow stanowiacych uzupelniajace Zrodlo ciepta,

9) zasilanie w energie elektryczng z istniejacych 1 projektowanych elektroenergetycznych linii kablo-
wych 15 kV 10,4 kV poprzez istniejace 1 projektowane stacje transformatorowe 15/0,4 kV,

10)obstuga telekomunikacyjna z istniejacych rozdzielczych linii kablowych poprzez centrale tele-
foniczng m. Szczecina,

11)przewiduje si¢ czasowe gromadzenie odpadow statych w pojemnikach ustawionych na poszcze-
golnych posesjach a nastgpnie wywozenie ich na sktadowisko odpadéw statych; sposob gromadze-
nia odpadow winien zapewni¢ mozliwos$¢ ich selektywnej zbiorki,

12) w liniach rozgraniczajacych ulic 1 placow dopuszcza si¢ ustawienie pojemnikow shuzacych groma-
dzeniu odpadow przeznaczonych do odzysku,

13)nowe 1 modernizowane sieci inzynieryjne nalezy prowadzi¢ jako podziemne. Ustalenie nie do-
tyczy istniejacej napowietrznej elektroenergetycznej linii 110 kV,

14) odprowadzenie wod gruntowych poprzez drenaz opaskowy do istniejacych ciekow oraz kanalizacji
deszczowe;,

15)ustala si¢ minimalne $rednice rozdzielczych sieci uzbrojenia terenu: sie¢ gazowa 63 mm, sie¢
wodociggowa 100 mm, cieplna 2x100 mm, kanalizacja $ciekowa 0,20 m, kanalizacja deszczowa
0,30 m;

16) przytoczone w ustaleniach planu przekroje przewodow infrastruktury technicznej stanowig opis
stanu istniejacego i1 nie sg ustaleniami planu. Dopuszcza si¢ ich przebudowe i budowe poprzez
zmiang przekrojow i przebiegéw w granicach wydzielonych terenow elementarnych.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegolowe



