§ 40. Teren elementarny P.G.1034.MW,U
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z dopuszczeniem ustug;

2) w pierwsze] kondygnacji nadziemnej budynkéw mieszkalnych realizowanych wzdhuz
obowigzujacej linii zabudowy, przy terenie P.G.1073.ZP/KP nakazuje si¢ lokalizacj¢ ustug;

3) zakres ustug zgodny z § 6, ust. 1, pkt 1;

4) zakazuje si¢ realizacji budynkow mieszkalnych w terenie oznaczonym na rysunku planu jako
,teren objety zakazem realizacji budynkéw mieszkalnych”.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) teren objety Systemem Zieleni Miejskie;;

2) minimalny wudzial powierzchni terenu biologicznie czynnej: 50% powierzchni
dziatki budowlane;.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) teren objety strefa B ochrony zachowanych elementow historycznej struktury
przestrzennej, w granicach oznaczonych na rysunku planu;

2) ustala si¢ utrzymanie i ochrone zabytku, ujetego w ewidencji zabytkow i1 wskazanego do
wpisu do rejestru zabytkoéw — dawna willa/pensjonat przy ul. Strzatowskiej 33, dla ktoérego
obowigzuje:

a) zachowanie gabarytu i1 ksztattu dachu dwuspadowego z naczoétkami, ceramicznego
pokrycia,

b) zakaz nadbudowy i dobudowy,

¢) utrzymanie kompozycji wszystkich elewacji budynku,

d) zachowanie bryly budynku z ryzalitem na elewacji frontowej potudniowej, zachowanie
formy ryzalitu — murowanego parteru z arkadowym podcieniem, ryglowych werand na
pietrach i balkonem w kondygnacji poddasza,

e) zachowanie wejscia gtownego — ryglowy ganek ze schodami zewng¢trznymi z dachem
trojspadowym,

f) zachowanie i1 utrzymanie elewacji w cegle licowej (nie dotyczy otynkowanego cokotu)
z wystrojem sztukatorskim — ptyciny z motywem roslinnym, opaski okienne 1 drzwiowe,
gzyms cokolowy, pasy migdzykondygnacyjne, odtworzenie kolorystyki detalu,

g) zachowanie liczby, wykroju 1 ksztaltu otworow okien 1 drzwi, zachowanie 1 utrzymanie
drewniane] stolarki okiennej raz stolarki okiennej werand, odtworzenie okien z
podziatem symetrycznym,

h) zachowanie 1 utrzymanie stolarki drzwiowej zewnetrznej 1 wewnetrznej drzwi
wejsciowych, restauracja drzwi frontowych,

1) zakaz ocieplania elewacji budynku,

J)  szczegblowe warunki prac konserwatorskich, w tym zmian stanu istniejacego zgodnie
z zaleceniami organu ds. ochrony zabytkéw;

3) ustala si¢ utrzymanie 1 ochronge zabytku, wujetego w ewidencji zabytkow —
dawna willa/pensjonat przy ul. Strzatowskiej 31, dla ktorego obowiazuje:

a) zachowanie gabarytu i ksztaltu dachu,

b) zakaz nadbudowy i dobudowy,

¢) utrzymanie bryly i kompozycji elewacji budynku,

d) zachowanie wejscia frontowego w ryzalicie elewacji szczytowej,

e) odtworzenie detalu tynkowego wszystkich elewacji budynku - ptyciny okienne i gzymsy,
opaski okienne, ryzalitu, odtworzenie kolorystyki i wykonczenia tynkowego
wszystkich elewacji,

f) zachowanie liczby, jednolitego wykroju i ksztattu otwordéw okien, odtworzenie jednolitego
podzialu symetrycznego okien, zachowanie i utrzymanie okien ryzalitu wejsciowego,

g) zakaz ocieplania elewacji od strony zewngtrznej budynku;

4) ustala si¢ zachowanie i1 utrzymanie fragmentu nawierzchni brukowej przy wejsciu
do budynku przy ul. Strzatowskiej 31;



5) ustala si¢ utrzymanie i ochron¢ zabytku, ujgtego w ewidencji zabytkow — budynek
mieszkalny przy ul. Strzatlowskiej 36, dla ktorego:

a) obowigzuje zachowanie gabarytu, formy dachu dwuspadowego, utrzymanie
ceramicznego pokrycia,

b) obowigzuje zakaz nadbudowy (z wyjatkiem Ilukarn) i dobudowy (nie dotyczy
elewacji tylnej ),

c) obowigzuje utrzymanie kompozycji elewacji frontowej 1 szczytowych budynku, wejscia
frontowego ze schodami zewngtrznymi,

d) obowigzuje zachowanie i utrzymanie wystroju elewacji budynku - opaski okienne i
drzwiowe, gzyms podokienny i wienczacy,

e) obowigzuje zachowanie i1 utrzymanie w calym budynku liczby, rozstawu i ksztaltu
otwordow okiennych z czterodzielnym symetrycznym podziatem oraz drzwi frontowych,

f) obowigzuje zakaz ocieplania elewacji od strony zewngtrznej;

g) dopuszcza si¢ adaptacje poddasza z doswietleniem oknami potaciowymi lub
analogicznymi do istniejacych lukarnami z rozmieszczeniem symetrycznym do
osi wejsciowej,

6) obowigzuje zachowanie 1 utrzymanie obsadzen starodrzewem posesji przy
ul. Strzatowskiej 36;

7) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;

8) maksymalna powierzchnia zabudowy na dziatce budowlanej 30%;

9) budynki mieszkalne realizowane na dziatkach potozonych przy drodze P.G.1089. KDW w
typie  zabudowy  istniejacej ujetej w  ewidencji  zabytkow  potozonej
przy ul.Strzatowskiej 33:

a) wolno stojace, na duzej dzialce w otoczeniu zieleni urzadzone;,

b) wysokosci 3 kondygnacji nadziemnych, w tym trzecia w poddaszu uzytkowym, lecz nie
wigcej niz 13 m,

c¢) pokryte dachami o spadku gléwnych potaci dachowych minimum 40° (kalenicowe,
kopertowe, mansardowe),

d) maksymalnej powierzchni zabudowy pojedynczego obiektu: 190 m?;

10) budynki realizowane na dziatkach poloZzonych przy terenie P.G.1073.ZP/KP
1ulicy P.G.1054. KD.L w typie zabudowy istniejacej ujetej w ewidencji zabytkow
znajdujacej si¢ w sasiedztwie:

a) wolno stojagce, o maksymalnej szerokosci frontéw budynkow 17 m,

b) wysokosci 3 kondygnacji nadziemnych, w tym trzecia w poddaszu uzytkowym, lecz nie
wiecej niz 12 m,

c) pokryte dachami o spadku gléwnych potaci dachowych minimum 35° (kalenicowe,
kopertowe, mansardowe),

d) glownych kalenicach dachu réwnolegtych do obowigzujace;j linii zabudowy,

e) elewacja frontowa od strony terenu P.G.1073.ZP/KP 1 ulicy P.G.1054.KD.L bez zataman
ptaszczyzny typu balkony, loggie, wykusze, galerie;

11) maksymalna wysoko$¢ budynkow: 3 kondygnacje nadziemne, nie wigcej niz 11 m;

12) budynki kryte dachami stromymi, minimum dwuspadowymi;

13) ustugi lokalizowane wylacznie w budynkach mieszkalnych;

14) maksymalna powierzchnia ushug: 30 % powierzchni catkowitej budynku mieszkalnego;

15) na terenach naziemnych parkingdéw i garazy nasadzenia drzew wedlug wskaznika:
minimum 1 drzewo na 5 miejsc postojowych. W przypadku realizacji mniejszej ilo$ci
miejsc postojowych niz 5 stanowisk, minimum 2 drzewa;

16) budownictwo ochronne w przypadku wprowadzenia stanu zagrozenia bezpieczenstwa
panstwa lub wojny w terenach oznaczonych na rysunku planu, na ktorych zakazuje si¢
zabudowy, realizacji nowych sieci inzynieryjnych i nasadzen drzew;

17) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych oraz nowego
zagospodarowania tymczasowego;



18) dopuszcza si¢, na dzialce nr 15/18 z obrgbu 3091 sytuowanie garazy bezposrednio przy
granicy historycznego podzialu wiasnosciowego, oznaczonego na rysunku planu;

19) $ciana zewnetrzna garazu sytuowanego bezposrednio przy granicy historycznego podziatu
wlasno$ciowego, zwrdcona w strong granicy, bez otwordéw okiennych lub drzwiowych.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

1) minimalna powierzchnia dziatki budowlanej dla zabudowy mieszkaniowej: 800 m>;

2) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki budowlanej od strony terenu P.G.1073.ZP/KP: 25 m;

3) ustala si¢ kat nachylenia granic dziatek budowlanych w stosunku do linii rozgraniczajacych
drogi publiczne i teren P.G.1073.ZP/KP:

a) odnoszacy si¢ do pasa terenu giebokosci minimum 20 m, bezposrednio przylegajacego do
linii rozgraniczajacej teren P.G.1073.ZP/KP lub drogg,

b) zawarty w przedziale od 85° do 95°.

5. Ustalenia dotyczace obstlugi komunikacyjnej:

1) dojazd z ulic P.G.1054.KD.L 1 P.G.1066.KD.D oraz z drog wewng¢trznych P.G.1088. KDW
1 P.G.1089.KDW;

2) wskazniki zaspokojenia potrzeb na miejsca postojowe dla samochodéw osobowych:

a) budynki wielorodzinne: nie mniej niz 1 m.p. na 1 mieszkanie,

b) handel, ustugi i rzemiosto ustugowe: nie mniej niz 1 m.p. na 1 gabinet/pracownie
lub nie mniej niz 1 m.p. na 50 m? powierzchni uzytkowe;.

6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:

1) =zaopatrzenie w wode, gaz, energi¢ elektryczng, obstuge telekomunikacyjng oraz
odprowadzanie $ciekow 1 wod opadowych realizuje si¢ w oparciu o istniejgce 1 projektowane
sieci uzbrojenia w ulicach: P.G.1054.KD.L, P.G.1066.KD.D, P.G.1088.KDW,
P.G.1089.KDW;

2) 1istniejace elektroenergetyczne linie napowietrzne 0,4 kV - z dopuszczeniem przebudowy,
rozbudowy, remontu, budowy w nowej lokalizacji lub likwidacji sieci;

3) istnigjgca sie¢ gazowa ¢ 225 mm z pasem technicznym - z dopuszczeniem przebudowy,
rozbudowy, remontu, budowy sieci w nowej lokalizacji.



