UCHWALA NR XXX1/772/09
Rady Miasta Szczecin
z dnia 02 lutego 2009 r.

w sprawie Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego terenu ,,Golecino -
Goclaw” w Szczecinie

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 roku, Nr 80 poz. 717, zm. z 2004 r. Nr 6
poz. 41, Nr 141 poz. 1492, zm. z 2005 r. Nr 113 poz. 954, Nr 130 poz. 1087, zm. z 2006 r. Nr 45
poz. 319, Nr 225 poz. 1635, z 2007 r. Nr 127 poz. 880, zm. z 2008 r. Nr 123 poz. 803, Nr 199
poz.1227, Nr 201 poz. 1237); Rada Miasta Szczecin uchwala, co nastepuje:

§ 1.1. Zgodnie z uchwata Nr LI/111/02 Rady Miasta Szczecina z dnia 15 kwietnia 2002 roku
w sprawie przystapienia do sporzadzenia Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
,»Golecino-Goctaw” w Szczecinie po stwierdzeniu zgodno$ci ze Studium uwarunkowan i
kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecina (Uchwata XXVIII/706/08
Rady Miasta Szczecin z dnia 24.11.2008 r.) uchwala si¢ Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego miasta Szczecin terenu ,,Golecino-Goctaw” zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni 151,89 ha w  granicach:
ulica Boguminska, ulica Pokoju, potudniowa linia rozgraniczajaca projektowang droge
publiczna, granica lasu, pdlnocna granica terenéw kolejowych, ulica Narciarska,
ulica Nad Odra, ulica Lipowa, ulica Swiatowida, ulica Strzalowska, poOinocna granica terendw
kolejowych, wulica Wendefiska, granica administracyjna osiedla Golgcino-Goctaw
i osiedla Zelechowa.

3. Granice obszaru objetego planem okresla zatagcznik nr 1 zwany dalej rysunkiem planu.

4. Obszar planu obejmuje tereny elementarne o powierzchniach (w ha):

1) P.G.1001.ZD pow. 7,23 26) P.G.1026.U,MZ pow.0,73
2) P.G.1002.ZP pow.0,32 27) P.G.1027.UO pow.1,37
3) P.G.1003.MW,U pow.125 28) P.G.1028.ZP pow.2,84
4) P.G.1004.UMZ  pow.0,19 29) P.G.1029.UK pow.0,22
5) P.G.1005MN,U  pow.0,14 30) P.G.1030.UZ pow.6,63
6) P.G.1006.MN,U  pow.1,48 31) P.G.1031.U pow.0,61
7) P.G.1007.UT pow.1,33 32) P.G.1032.ZP,US pow.5,11
8) P.G.1008.ZD pow.2,71 33) P.G.1033.MW,U pow.1,37
9) P.G.1009.ZP pow.0,09 34) P.G.1034.MW,U pow.1,96
10) P.G.1010.U,P pow.1,25 35) P.G.1035.KS pow.0,04
11) P.G.1011.KN pow.0,42 36) P.G.1036.ZD pow.2,17
12) P.G.1012.Z1 pow.0,79 37) P.G.1037.U pow.2,04
13) P.G.1013.U pow.1,45 38) P.G.1038.KSP,U pow.0,89
14) P.G.1014MN,U  pow.3,12 39) P.G.1039.U pow.1,18
15) P.G.1015.ZP,U  pow.1,83 40) P.G.1040.U pow.1,49
16) P.G.1016.ZP pow.0,47 41) P.GI104L.MW/E,U  pow.1,22
17) P.G.1017.U pow.1,74 42) P.G.1042.MW,U pow.0,72
18) P.G.1018.MW,U  pow.1,98 43) P.G.1043.U pow.0,60
19) P.G.1019.MN,U  pow.0,25 44) P.G.1044.U,P pow.0,52
20) P.G.1020.ZD pow.12,48 45) P.G.1045.MW/E,U  pow.2,43
21) P.G.1021.ZD pow.22,80 46) P.G.1046.U pow.0,22
22) P.G.1022.ZP/'WS pow.3,75 47) P.G.1047.MW,U pow.0,17
23) P.G.1023.ZP,U  pow.1,62 48) P.G.1048.MW,U pow.1,25
24) P.G.1024.U pow.1,34 49) P.G.1049.U pow.0,85

25) P.G.1025.UMZ  pow.l,51 50) P.G.1050.MN,U pow.0,87



51) P.G.1051.KD.G  pow.8,56 80) P.G.1080.MN,U pow.0,73

52) P.G.1052KD.Z  pow.3,10 81) P.G.1081.MN,U pow.1,20

53) P.G.1053.KD.Z  pow.0,005 82) P.G.1082.U/E pow.2,26

54) P.G.1054.KD.L  pow.1,45 83) P.G.1083.U/E pow.3,84

55) P.G.1055.KD.L  pow.2,05 84) P.G.1084.KD.D pow.0,24

56) P.G.1056.KD.L  pow.0,47 85) P.G.1085.KD.D pow.0,25

57) P.G.1057.KD.D  pow.0,38 86) P.G.1086.KD.D pow.0,09

58) P.G.1058.KD.D  pow.0,11 87) P.G.1087.KDW pow.0,08

59) P.G.1059.KD.D  pow.0,13 88) P.G.1088.KDW pow.0,04

60) P.G.1060.KD.D  pow.0,30 89) P.G.1089.KDW pow.0,08

61) P.G.106L.KD.D  pow.0,05 90) P.G.1090.KDW pow.0,04

62) P.G.1062KD.D  pow.0,07 91) P.G.1091.KDW pow.0,11

63) P.G.1063.KD.D  pow.0,13 92) P.G.1092.KD.Z pow.0,02

64) P.G.1064. KDW  pow.0,11 93) P.G.1093.KDW pow.0,023
65) P.G.1065.KD.D  pow.0,39 94) P.G.1094.KDW pow.0,12

66) P.G.1066.KD.D  pow.0,41 95) P.G.1095.U pow.0,18

67) P.G.1067.KD.D  pow.0,60 96) P.G.1096.KDW pow.0,21

68) P.G.1068.U pow.0,41 97) P.G.1097.KP pow.0,11

69) P.G.1069.ZP pow.0,02 98) P.G.1098.KPR pow.0,05

70) P.G.1070.U pow.0,22 99) P.G.1099.E pow.0,008
71) P.G.107LUMN  pow.0,37 100) P.G.1100.KP pow.0,14

72) P.G.1072.U pow.1,26 101) P.G.110L.E pow.0,007
73) P.G.1073.ZP/KP  pow.0,21 102) P.G.1102.E pow.0,004
74) P.G.1074.ZP pow.1,24 103) P.G.1103.E pow.0,01

75) P.G.1075.U pow.0,15 104) P.G.1104KDW  pow.0,13

76) P.G.1076. MW,U  pow.1,25 105) P.G.1105.KDW  pow.0,03

77) P.G.1077.ZP,KS  pow.0,11 106) P.G.1106KDW  pow.0,19

78) P.G.1078.MW,U  pow.1,00 107) P.G.1107.UK pow.1,44.
79) P.G.1079.ZP pow.0,32

§ 2. Przedmiotem planu sg tereny zabudowy mieszkaniowej, tereny ustug z wylaczeniem
ustug uciazliwych oraz obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2 000 m?
tereny zieleni, tereny ogrodoéw dziatkowych, tereny sportu i rekreacji, tereny produkeji, tereny
komunikacji drogowej, tereny infrastruktury techniczne;.

§ 3.1. Rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Golgcino-Goctaw”
w Szczecinie w skali 1:1000, sktadajacy si¢ z arkuszy nr 1 i nr 2 stanowi Zalacznik nr 1, bedacy
integralng czescig uchwaty.

2. Wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta
Szczecin (Uchwata Nr XXVIII/706/08 Rady Miasta Szczecin z dnia 24.11.2008 r.) stanowi
Zalacznik nr 2, bedacy integralng czescig uchwaty.

3. Rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania stanowi Zatacznik nr 3, bedacy integralng czescig uchwaty.

4. Rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi Zatacznik nr 4,
bedacy integralng czescig uchwaty.

Rozdzial 1
Zasady konstrukcji planu

§ 4.1. Obszar planu podzielony jest na tereny elementarne, dla ktéorych ustala sig
przeznaczenie, zasady zabudowy 1 zagospodarowania terenu.

2. Tereny elementarne oznaczone s3 na rysunku planu oraz w tekScie planu
Ww sposéb nastepujacy:



1) P - litera oznaczajaca dzielnice Potnoc;

2) G - litera oznaczajaca osiedle Golgcino-Goctaw;

3) 1- liczba oznaczajaca kolejny numer planu w osiedlu;

4) 001,002,... - liczba oznaczajaca kolejny numer terenu elementarnego w planie;
5) symbole literowe przeznaczenia terendOw uzyte w planie oznaczaja:

a) MW,U
b) MN,U
c) U

d) UMZ
e) UO
) UZ
g) UK
h) UP
1) KSP,U
) KS
k) ZD
) UT
m) ZP

n) ZP,U
o) ZP,US
p) ZP/WS
r) ZPKS
s) ZP/KP
t) KD.G
u) KD.Z
v) KD.L
w) KD.D
x) KDW
y) KPR
z) KP
z) E

z) KN

teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug,

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug,

teren zabudowy ustugowe;,

teren zabudowy ustugowej 2z dopuszczeniem lokalizacji budynkow
zamieszkania zbiorowego,

teren zabudowy uslugowej oswiaty,

teren zabudowy ustugowej ochrony zdrowia, opieki spotecznej,

teren ustug kultury,

teren zabudowy ustugowej, produkcyjnej i magazyny,

teren stacji paliw z dopuszczeniem ushug towarzyszacych,

teren parkingu dla samochodow,

teren ogrodu dziatkowego,

teren zabudowy rekreacji indywidualne;,

teren zieleni urzadzonej,

teren zieleni urzagdzonej z dopuszczeniem ustug,

teren zieleni urzadzonej z dopuszczeniem lokalizacji naziemnych urzadzen
sportowych 1 rekreacji,

teren zieleni urzadzonej i wod powierzchniowych §rodladowych,

teren  zieleni urzadzonej z  dopuszczeniem migjsc  postojowych
dla samochodéw,

teren zieleni urzadzonej z ciggiem pieszym,

teren drogi publicznej — ulica gtowna,

teren drogi publicznej - ulica zbiorcza,

teren drogi publicznej - ulica lokalna,

teren drogi publiczne;j - ulica dojazdowa,

teren drogi wewngtrzne;j,

teren ciggu pieszo-rowerowego,

teren ciggu pieszego,

teren stacji transformatorowe;,

teren oczyszczalni Sciekow.

3. W granicach terendw elementarnych P.G.1007.UT, P.G.1008.ZD, P.G.1010.U,P,
P.G.1013.U, P.G.1015.ZP,U, P.G.1018. MW,U, P.G.1023.ZP,U, P.G.1032.ZP,US, P.G.1037.U,
P.G.1050.MN,U, P.G.1074.ZP,U, P.G.1081.MN,U wystepuja wydzielenia wewng¢trzne, dla
ktorych ustalono odrgbne zasady zagospodarowania terenu.

4. Tereny wydzielen wewngtrznych oznaczone sg na rysunku planu oraz w tekscie
W sposoOb nastepujacy:

1) 1,2,...- liczba okreslajaca kolejny numer wydzielenia w terenie elementarnym;
2) symbole literowe przeznaczenia terendw uzyte w planie oznaczaja:

a) MN,U
b) MW,U
c) U

d UT

e) UP

f) UT/KS
g) ZP

h) ZP,U

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug,
teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug,
teren zabudowy ustugowe;.

teren zabudowy rekreacji indywidualne;,

teren zabudowy ustugowej, produkcyjnej i magazyny,

teren zabudowy rekreacji indywidualne;,

teren zieleni urzadzone;,

teren zieleni urzadzonej z dopuszczeniem ustug,



i)
)
k)

ZP,US teren zieleni urzadzonej z dopuszczeniem lokalizacji naziemnych urzadzen
sportowych i rekreacji,

7ZD,7ZP,U teren ogrodu dziatkowego z dopuszczeniem zieleni urzadzonej, urzadzen sportu
1 rekreacji, obiektu ustug, administracji ogrodu i1 parkingu samochodowego,

KPJ teren ciggu pieszo-jezdnego.

5. Ustalenia formutowane sg na na dwoch poziomach: ogdélnym i szczegétowym. Ustalenia

ogolne obowigzuja na calym obszarze planu. Ustalenia szczegélowe obowigzujg
dla terenu elementarnego.

1)
2)
3)
4)
5)
6)

6. Ustalenia formulowane sg w nastepujacych grupach:

ustalenia funkcjonalne

ustalenia ekologiczne

ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu
ustalenia zasad parcelacji

ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej

ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjne;.

7. Pelny tekst ustalen dla okreslonego obszaru zawiera tacznie ustalenia ogolne i ustalenia

szczegotowe dla terenu elementarnego, w ktorym znajduje si¢ dany obszar.

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

§ 5.Uzyte w planie okreslenia oznaczaja:

bogaty program zieleni - zr6znicowana gatunkowo zielen wysoka i niska o charakterze
ozdobnym, wypeliajaca wszystkie mozliwe powierzchnie terenu (np. w liniach
rozgraniczajacych ulicy), w tym takze na sztucznie wykonanych lub uksztattowanych
miejscach (np. zakrzewienia skarp, tarasoOw, pnacza na barierach przeciwhatasowych,
zazielenione $ciany w liniach rozgraniczenia dziafki, zieleh w donicach);

dach stromy — r6zne formy dachow o co najmniej dwdch potaciach gtownych pochylonych
pod katem co najmniej 25 stopni. Za forme¢ dachu stromego uznaje si¢ takze dach koputowy
lub kolebkowy, w ktorym cigciwa tuku laczaca najnizszy punkt z najwyzszym, nachylona
jest pod katem co najmniej 25 stopni;

dominanta przestrzenna - obiekt lub grupa obiektow (niekoniecznie budowlanych)
wyrozniajacych si¢ w krajobrazie formg lub gabarytem, o wyraznych walorach
kompozycyjnych, kulturowych lub przyrodniczych;

System Zieleni Miejskiej - ciggla struktura przestrzenna, wigzaca ze sobg wartosciowe 1
roznorodne tereny zieleni (takze zabudowane, gléwnie o niskiej intensywnosci),
zapewniajagca powigzanie z odpowiednimi terenami poza miejskimi, zwlaszcza -
tworzacymi krajowy system obszaréw chronionych. SZM jest obszarem chronionym w
planie poprzez specjalne rygory okreslone w ustaleniach;

harmonijna sylweta (panorama, pierzeja) - ciag obiektow budowlanych, zieleni i innych
obiektow naturalnych (przede wszystkim uksztaltowanie powierzchni terenu) wzajemnie
dostosowanych do siebie pod wzglgdem estetycznym;

kompozycja obiektu — uklad brylowy obiektu, w tym dachu i1 zwienczenia wraz
z urzadzeniami taczacymi obiekt z otaczajagcym terenem 1 towarzyszacymi obiektami
pomocniczymi wspierajacymi kompozycyjnie obiekt glowny; uktad eksponowanych elewacji
z rozmieszczeniem, wielkoscia, podziatami i proporcjami otwordw, stolarka, i elementami
programu architektoniczno - estetycznego (detale, faktury materiatow, zasada
kolorystyki itp.);

kompozycja zespolu zabudowy - ukltad ulic, placéw, budynkow i zieleni z uwzglednieniem
linii zabudowy, wysokosci zabudowy, ksztattu dachow i1 zwienczenia budynkow, podziatu
wlasnos$ciowego, nawierzchni utwardzonych;

kompozycja zespolu zieleni - uklad przestrzenny drzew, krzewdw i1 powierzchni trawiastych
oraz trwatych i gléwnych elementow wyposazenia parkowego (np. zatozenia pomnikowe,
baseny i stawy, obiekty kubaturowe);



9) makroniwelacja — zmiana naturalnej rzezby 1 nachylenia stoku (wykop, nasyp,
wyréwnanie powierzchni) o wysokos$¢ wzgledng wigksza niz 1 m;

10) mieszkanie funkcyjne — mieszkanie integralnie zwigzane z prowadzong dziatalnoscig dla:
wlasciciela podmiotu gospodarczego, stroza lub technologa, o ile dziatalno$¢ wymaga
calodobowego nadzoru, na dzialce wspdlnej z prowadzong dziatalnoscig;

11) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajaca obszar usytuowania budynku. Lico
budynku nie moze przekracza¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy;

12) niezaklécony widok z punktu, ciagu widokowego lub wzdhluz osi widokowej — widok na
zespot obiektow budowlanych, zieleh i1 inne obiekty naturalne (przede wszystkim
uksztaltowanie powierzchni terenu) z punktu, ciggu widokowego lub wzdhuz osi widokowe;,
ktérego przeksztalcanie (w szczego6lnosci poprzez budowe nowych obiektéw) moze by¢
dokonywane pod warunkiem dostosowania do istniejagcych walorow estetycznych.
W przypadku osi  widokowej wykluczone jest zastoniecie obiektu stanowigcego
zamknigcie osi;

13) obiekt techniczny - cze$¢ obiektu budowlanego stanowigca instalacje lub urzadzenie
techniczne zwigzane z budynkiem albo budowla (cz¢$cig budowli);

14) obiekt  wielkogabarytowy —  budynek  ktéorego  powierzchnia  zabudowy
przekracza 1000 m?;

15) obowigzujaca linia zabudowy - linia wyznaczajaca potozenie lica budynku;

16) obstuga firm i klientéw — ustugi z zakresu zwigzanego z prowadzeniem: ustug
swiadczonych w wykonywaniu wolnych zawodow, szkolen i nauczania, dziatalnos$ci
prawniczej, projektowej, rachunkowos$ci, ksiggowosci, doradztwa, posrednictwa,
dostarczania informacji, sporzadzania opracowan i ttumaczen, obstugi nieruchomosci itp.,
ustug rzeczowych np.: urzadzanie wystaw, pakowanie itp., uslug zdrowia np.: gabinety
lekarskie, poprawy kondycji fizycznej, a takze innych drobnych ustug np.: salony
fryzjerskie, kosmetyczne, pralnia, szewc, fotografowanie, poligrafia, wypozyczanie i
naprawa sprzetu biurowego, domowego, agencje pocztowe, kawiarenki internetowe, itp.,
oraz zwiazane z obstuga turystyki np.: wypozyczalnia sprzgtu turystycznego, dziatalno$é
biur podrozy, agencji 1 informacji turystycznej itp.;

17) obszar rehabilitacji i rewitalizacji zabudowy i infrastruktury technicznej - obszar
realizacji specjalnej polityki przestrzennej okreslony w odrebnych uchwatach Rady Miasta.
Na obszarze zaklada si¢ realizacje programow, ktore okre§la szczegétowy sposob
zagospodarowania terendw, w szczegoOlnosci zakres wyburzen, remontoOw oraz budowy
obiektow;

18) powierzchnia zabudowy (powierzchnia zabudowana) — obszar wyznaczony przez rzut
pionowy skrajnego obrysu budynku w stanie wykonczonym na ptaszczyzn¢ pozioma,
przyjmujac za podstawe obrys:

a) parteru — w wypadku, gdy jest on wigkszy od rzutu pionowego obrysu $cian
fundamentowych albo

b) S$cian fundamentowych, jezeli na poziomie terenu jest on wigkszy od rzutu
obrysu parteru;

do powierzchni zabudowy wlicza si¢ powierzchni¢ wystepujacych w obrebie przyziemia
takich elementow budynku jak: przeswity, przejScia 1 przejazdy (bramy), ganki, kruzganki,
loggie wglebne (cofnigte) 1 loggio — balkony przystawiane, werandy otwarte 1 oszklone
oraz przybudowane szklarnie (ogrody zimowe), garaze lub wiaty garazowe — stanowigce
integralng czg$¢ budynku oraz powierzchni¢ obiektéw pomocniczych (gospodarczych) jak:
garaze, szopy, szklarnie, altany itp.;

do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ powierzchni budynkéw lub ich czgsdci
znajdujacych si¢ ponizej poziomu terenu oraz powierzchni schodéw, pochylni i ramp
zewngtrznych, studzienek przy oknach piwnicznych, oston przeciwstonecznych, daszkéw,
okapow dachowych a takze nadwieszonych czg¢sci budynku powyzej parteru, basendéw i
sztucznych oczek wodnych;



19) przestrzen publiczna - teren objety dostgpem ogdlnym lub dostgpem publicznym oraz teren
prywatny eksponowany z terenu o dostepie ogolnym i dostepie publicznym;

20) reklama wolno stojaca — samodzielny obiekt przeznaczony wylacznie do ekspozycji
napisow, znakéw graficznych 1 innych elementéw dekoracyjnych o charakterze
informacyjnym lub marketingowym;

21) reklama wbudowana - miejsce lub urzadzenie wykorzystywane do ekspozycji napisow
iznakow graficznych o charakterze informacyjnym Ilub marketingowym. Reklama
wbudowana stanowi wtorny element wyposazenia elewacji, umieszczony na zakonczonym
inwestycyjnie obiekcie budowlanym. Reklamg wbudowang nie jest miejsce lub
urzadzenie, o ktorym mowa powyzej, stanowigce element pierwotnego wystroju lub
projektu budynku, a takze szyld o powierzchni do 0,3 m%;

22) strefa ruchu uspokojonego - obszar w ktorym stosuje si¢ rézne formy ograniczenia
i spowalniania ruchu samochodéw oraz stwarza dogodne warunki dla ruchu
pieszego i rowerowego;

23) studnie awaryjne — studnie publiczne, zakladowe lub wyznaczone studnie prywatne
zapewniajace zaopatrywanie w wode ludno$ci w warunkach specjalnych, tj. wystapienia
skazenia, klesk zywiotowych lub wojny;

24) teren pod budownictwo ochronne — teren realizacji podziemnego budownictwa
ochronnego w przypadku wprowadzenia stanu zagrozenia bezpieczenstwa panstwa
lub wojny;

25) typ zabudowy — wzorzec dla zabudowy zawierajacy zespot nastgpujacych cech: usytuowanie
obiektow 1 intensywno$¢ zabudowy na dzialce, gabaryty i formy budynkow, ksztatt dachow.
Typ zabudowy istniejacej okresla zabudowa stata znajdujaca si¢ w bezposrednim sasiedztwie
zabudowy projektowanej lub zabudowa wskazana w ustaleniu;

26) wartosciowy drzewostan - chronione na podstawie ustaw: drzewa 1 krzewy, pomniki
przyrody oraz aleje 1 parki zabytkowe a takze inne pojedyncze drzewa lub ich grupy
spetniajace jedng z ponizszych cech:

a) zadrzewienia na terenie o powierzchni min. 0,05 ha oraz wzdhiz drég (poza obszarami
lasow 1 parkéw),

b) szczegdlnie rzadkie drzewa i1 krzewy introdukowane,

c) drzewa 1 krzewy gatunkéw pospolitych o obwodach pnia mierzonego na wys.130 cm:
olsza, klon jesionolistny, czeremcha, wierzba, grochodrzew — powyzej 200 cm, klon,
kasztanowiec, morwa, jesion, Swierk, sosna, daglezja, modrzew, choina, brzoza —
powyzej 101 cm, dab, grab, buk, lipa, iglicznia, gtdg, jarzab, leszczyna turecka, Zywotnik,
platan klonolistny, wigz, jodta, magnolia - powyzej 51 cm;

27) zamknigcie kompozycyjne - ograniczenie widokowe przestrzeni publicznej obiektem
budowlanym (grupa obiektéw), uksztaltowaniem powierzchni terenu lub zielenig wysoka,
posiadajace walory kompozycyjne 1 estetyczne;

28) zasob zieleni - suma przestrzeni zajete] przez réznorodne elementy zieleni w §rodowisku
miejskim, np. wystepujace pojedynczo lub w grupach drzewa, krzewy, a takze trawniki,
pnacza, zywoploty, ros§linnos¢ ozdobna w donicach, zieleh na dachach obiektow
nadziemnych i na stropach obiektow podziemnych;

29) zielen izolacyjna - pas zwartej zieleni wielopietrowej, w tym wysokiej (np. lasu lub
zadrzewienia) o szeroko$ci dostosowanej do okreslonej sytuacji przestrzennej (minimum
10 m), ztozony z gatunkéw odpornych na zanieczyszczenia, oddzielajacy funkcjonalnie
1 optycznie obiekty ucigzliwe od terenow sasiednich;

30) zorganizowana zielen publiczna - zielen wurzadzona wypekniajagca przestrzenie
o dostepnos$ci publicznej, w szczegdlnosci tworzaca parki, skwery, zielence, aleje, a takze
stanowigca elementy kompozycji ciggdéw ulicznych i1 placow np. szpalery drzew, zywoptoty,
rabaty kwiatowe itp.;

31) wskaznik intensywnos$ci zabudowy - iloraz: sumy powierzchni wszystkich kondygnacji
nadziemnych wszystkich budynkéw (liczonych w zewnetrznym obrysie murdéw, z



wylaczeniem tarasow i1 balkonow), do powierzchni dziatki budowlanej lub innej jednostki
okreslonej w ustaleniach szczegdtowych;

32) skarpa wysokiego brzegu Odry (zwany dalej Skarpa) — obszar zaczynajacy si¢ na brzegu
rzeki Odry oraz kolejno: taras rejonu ulicy Lipowej i ulicy Swiatowida, teren kolejowy,
Wzgbrze Elizy w rejonie ulicy Marzanny (obecnie ,,Wzgdrze Kupaty”), rejon ulicy Rolnej
1 ulicy Zielnej, Zielone Wzgorze z Wiezg Goctawska w rejonie ulicy Koszalinskie;.

Rozdzial 2
Ustalenia ogolne dla obszaru planu

§ 6.1. Ustalenia funkcjonalne:

1) na terenach zabudowy mieszkaniowej z dopuszczeniem ustug, oznaczonych symbolami
MN,U, MW.,U, dopuszcza si¢ wytacznie ustugi w zakresie:

a) finanse, kultura, o$wiata, gastronomia, opieka zdrowotna, obsluga firm i klientow, z
wylaczeniem warsztatdéw mechaniki pojazdowej;

b) handel detaliczny w lokalach o powierzchni uzytkowej do 100 m® z wylaczeniem
sprzedazy paliw ptynnych i gazu ptynnego do pojazdéw samochodowych;

2) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2 000 m?;

3) =zakazuje si¢ lokalizacji wydzielonych parkingow dla samochoddéw ci¢zarowych,
za wyjatkiem terenow: P.G.1010.U,P, P.G.1038.KSP,U, P.G.1043.U, P.G.1044.U,P;

4) zakazuje si¢ lokalizacji naziemnych elementéw stacji telefonii oraz naziemnych wolno
stojacych masztow antenowych i1 radiowych;

5) lokalizacje stacji telefonii i zespotow antenowych dopuszcza si¢ wylacznie na dachach
budynkoéw, w terenach: P.G.1082.U/E, P.G.1029.UK, P.G.1044.U,P;

6) w wyznaczonym na rysunku planu zasiegu oddzialywania napowietrznej linii
elektroenergetycznej wysokiego napigcia dopuszcza si¢ lokalizacj¢ zabudowy
mieszkaniowej, lokali mieszkalnych w budynkach ustlugowych oraz innych miejsc
dostepnych dla ludnosci wylacznie pod warunkiem spelnienia wymagan przepiséw
dotyczacych dopuszczalnych poziomdéw pdl elektromagnetycznych w $Srodowisku lub
zastosowania $rodkow technicznych obnizajacych poziomy pdl elektromagnetycznych
ponizej okreslonych w tych przepisach.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) zakazuje si¢ wycinki wartosciowego drzewostanu oraz likwidacji innej zieleni stanowigce;j
element kompozycji zespotu zabudowy lub zespotu zieleni z wyjatkiem:

a) niezbednej wycinki zwigzanej z realizacjq 1 przebudowg ulic ustalonych w planie,

b) cie¢ sanitarnych i pielggnacyjnych,

¢) niezbednej wycinki pojedynczych drzew zwigzanej z realizacjga obiektow budowlanych
1 sieci inzynieryjnych,

d) wycinki drzew stuzgcej wyeksponowaniu zabytkowych obiektow,

e) niezbednej wycinki drzew pod napowietrzng linig elektroenergetyczng 110 kV;

2) wszelkie uciazliwosci wynikajace z lokalizacji inwestycji powinny zamykac si¢ w granicach
terenu inwestycyjnego;

3) zakazuje si¢ kanalizowania ciekdéw, zasypywania stawow 1 oczek wodnych;

4) dopuszcza si¢ regulacje brzegow ciekow w ramach naturalnego koryta oraz - o ile plan nie
ustala zakazu - niezbedng kanalizacje ciekoOw zwigzang z realizacjg ustalonych w planie drog;

5) przy lokalizacji nowej zabudowy mieszkaniowej wzdhuz ulic nakazuje si¢ stosowanie
rozwigzan architektonicznych i konstrukcyjnych tagodzacych lub eliminujgcych negatywne
skutki sgsiedztwa tras komunikacyjnych;

6) na terenach naziemnych parkingdw 1 garazy nakazuje si¢ nasadzenie drzew i1 krzewow
odpornych na zanieczyszczenia powietrza, z wyjatkiem terenow gdzie ustala si¢
niezaktocony widok z ciggu widokowego;

7) na obszarze objetym Systemem Zieleni Miejskiej zakazuje si¢:



a) zmniejszania powierzchni biologicznie czynnej ponizej 50% powierzchni terenu
elementarnego, pojedynczej dziatki budowlanej lub innej jednostki bilansowej okreslone;j
w ustaleniach szczegélowych planu, z wylaczeniem terendw gdzie plan dopuszcza
pomniejszenie powierzchni biologicznie czynnej, terendw drog publicznych oraz z
zastrzezeniem ust.2 pkt 8,

b) ksztattowania zabudowy w sposéb utrudniajacy swobodny przeplyw mas powietrza
1 przecinajacy ciaglos¢ korytarzy ekologicznych;

8) tereny zieleni oraz zielen towarzyszaca, urzadzone jako zagospodarowanie tymczasowe
moga by¢ likwidowane w zwigzku z realizacja zagospodarowania zgodnego z planem;

9) wszystkie ustalenia ekologiczne obowigzuja takze w  przypadku nowego
zagospodarowania tymczasowego i lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ strefe B ochrony zachowanych elementéw historycznej struktury przestrzennej,
okreslona na rysunku planu, w obrebie ktorej dominuje historyczne zagospodarowanie
o lokalnych warto$ciach kulturowych. W obrgbie strefy obowigzuja okreslone planem
ustalenia majace na celu podtrzymanie istniejacej kompozycji przestrzennej, zabudowy
1 innych elementéw historycznego zagospodarowania;

2) w granicach strefy B ochronie podlegaja:

a) rozplanowanie 1 przekroje ulic i placow, z uwzglednieniem ochrony zachowanych
nawierzchni brukowych (ulic i wjazddw na posesje oraz granitowych kraweznikow)
1 obsadzenia drzewami,

b) zarys geodezyjny terenu nawsia,

c) linia zabudowy i  historyczne  uksztaltowane  szerokosci  frontéw  parceli
(dziatek siedliskowych),

d) forma architektoniczna zabudowy istniejacej, wykazanej w ewidencji zabytkdw oraz jej
bezposrednie otoczenie, wynikajace z pierwotnej funkcji,

e) zagospodarowanie dziatki koSciota, cmentarza z zachowaniem starodrzewu i1 ukladow
kwater, parku 1 zieleni na dzialce szpitala z kompozycjami rzeZbiarskimi i zabytkowa altana;

3) ustala si¢ warunki ochrony w granicach strefy B:

a) zachowanie zasadniczych proporcji wysoko$ciowych ksztattujacych sylwete zespotu
(z dominantg bryty kosciota),

b) zachowanie osi kompozycyjnych i powigzan widokowych,

¢) utrzymanie historycznego uktadu i1 geometrii ulic w tym w szczeg6lnosci ul. Pokoju,
ul. Strzatowskiej, ul. Grochowe;j,

d) odtworzenie przestrzeni nawsia, poprzez urzadzenie zorganizowanego zielenca
z nawierzchnig trawiasta oraz odbudowe drogi potudniowej jako ciggu pieszojezdnego
o nawierzchni brukowe;j,

e) odtworzenie zabudowy po potudniowo-zachodniej stronie nawsia, w nawigzaniu
do podziatu katastralnego,

f) utrzymanie historycznej kompozycji obiektow z ograniczeniem zakresu dopuszczalnych
przeksztalcen dachéw 1 przyziemi oraz z dostosowaniem elementdéw nowych do
kompozycji pierwotnej,

g) nawigzanie w nowej zabudowie do zasad historycznej kompozycji zespotu i charakteru
zabudowy sasiadujace;j;

4) wustala si¢ strefe K ochrony krajobrazu kulturowego okre§long na rysunku planu,
w obrebie ktorej:

a) obowigzuje ochrona krajobrazu zwigzanego z historycznym uktadem przestrzennym,

b) obowiazujg okreslone planem ustalenia majace na celu podtrzymanie istniejacej kompozycji
przestrzennej i zieleni;

5) w granicach strefy K ochronie podlega kompozycja przestrzenna ze szczegdlnym
uwzglednieniem zespotow zieleni naturalnej i komponowanej;



6) w granicach strefy K ustala si¢ zachowanie elementoéw historycznego urzadzenia terenu oraz
zakaz makroniwelacji;

7) ustala si¢ strefe E ochrony ekspozycji okreslong na rysunku planu, w granicach ktorej
ochronie podlegaja:

a) przedpole i tho widoku z rzeki Odry na panoram¢ krawedzi Skarpy,

b) przedpole i tto widoku na dominante przestrzenng kosciota przy ulicy Strzalowskie;,

c) przedpole i tto widoku na dominante przestrzenng Wiezy Goctawskiej (Bismarcka),

d) tarasowy uktad zabudowy i struktura zagospodarowania trenu Skarpy;

8) w granicach strefy E, na krawedzi Skarpy oraz w obszarach widocznos$ci ko$ciota ustala si¢
zakaz wznoszenia wysokich budowli (takich jak kominy, wieze), mogacych zaktdci¢ odbior
chronionych wartoéci  zabytkowych 1 krajobrazowych, w tym ko$ciota przy
ulicy Strzalowskiej 1 Wiezy Goctawskiej;

9) w strefach B, K i E zakazuje si¢ lokalizacji nowych i przedtuzania lokalizacji istniejacych
reklam wolno stojacych;

10) ustala si¢ ochrong zabytkéw ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw, wskazanych
w ustaleniach szczegdtowych i okreslonych na rysunku planu, dla ktérych obowigzuje:

a) nakaz, w przypadku wyburzenia, odtworzenia w pierwotnej lokalizacji,

b) nakaz, w przypadku koniecznosci rozbiorki, wykonania inwentaryzacji pomiarowej oraz
fotograficznej obiektu 1 przekazanie wykonanej dokumentacji organowi ds. ochrony
zabytkow,

¢) nakaz zastosowania jednolitej kolorystyki elewacji eksponowanych od strony ulic,

d) nakaz - z zastrzezeniem ust.3 pkt 9e - odtworzenia autentycznej kolorystyki elewacji
obiektow wykonczonych tynkiem,

e) nakaz zastosowania zasady jasnego detalu na ciemnym tle oraz stolarki okiennej w kolorze
biatym, w przypadku braku $ladow autentycznej kolorystyki w elewacjach obiektow
wykonczonych tynkiem;

11) dopuszcza si¢ wysunigcia poza nieprzekraczalne linie zabudowy:

a) okapow i gzymsOéw na wysokosci powyzej parteru: do 0,8 m,

b) balkonow, galerii, tarasow, schodow zewnetrznych, pochylni i ramp: do 1,3 m,

¢) innych elementéw programu architektonicznego (przedsionkow, daszkéw nad wej$ciami,
studzienek doswietlajacych piwnice oraz elementéw wspartych na stupach): do 0,8 m;

12) nieprzekraczalna linia zabudowy nie ogranicza sytuowania inzynieryjnych urzadzen
sieciowych poza budynkami, z wyjatkiem przypadku sytuowania wzdtuz drogi publicznej;

13) wysoko$¢ budynku mierzy si¢ od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu
do budynku (z wylaczeniem wej$¢ do pomieszczen technicznych), do najwyzszego punktu
przekrycia dachu (z wytaczeniem obiektow technicznych takich jak: maszynownie dzwigéw,
stacje bazowe telefonii komorkowej, wyj$cia na dach w budynkach mieszkaniowych
wielorodzinnych i1 ustugowych);

14) nowe 1 przeksztalcane obiekty realizuje si¢ zgodnie z wymogami harmonijnej sylwety,
panoramy lub pierzei;

15) zakazuje si¢ umieszczania instalacji 1 urzadzen technicznych na elewacjach budynkow
od strony ulicy; zakaz nie dotyczy rur spustowych, instalacji odgromowych oraz kanatéw
wentylacji mechanicznej, zaluzji wlotdw 1 wylotéw wentylacji mechanicznej nie wystajace;j
poza lica budynkéw;

16) lokalizacje obiektow matej architektury oraz innych obiektéw stanowigcych wyposazenie
obszardw zainwestowania miejskiego np. kioskowiaty 1 wiaty przystankowe, budki
telefoniczne, lampy, tradycyjne shupy ogloszeniowe warunkuje si¢ nie powodowaniem
ograniczen dla komunikacji szynowej, kotowej, rowerowej i pieszej, w tym dla umieszczania
znakow 1 sygnaléw drogowych;

17) obowigzuje nakaz realizacji odrgbnych wejs¢ do lokali ushugowych lokalizowanych
w budynkach mieszkalnych wielorodzinnych;

18) ogrodzenia wzdhuz drog publicznych dopuszcza si¢ wylacznie:



a) o wysokosci ponizej 1,70 m, chyba zZe ustalenia szczegblowe stanowig inaczej,

b) azurowe lub w formie zwartych nasadzen krzewow (zywopltotow);

19) na terenach MN,U na jednej dzialce przeznaczonej dla zabudowy mieszkaniowe]
jednorodzinnej ustala si¢ lokalizacj¢ wylacznie jednego budynku mieszkalnego wraz
z przeznaczonymi na potrzeby mieszkancow budynkami garazowymi i gospodarczymi;
parametry dziatki budowlanej pod zabudowe blizniaczg dotycza kazdego segmentu budynku;

20) w budynku mieszkalnym jednorodzinnym dopuszcza si¢ wydzielenie nie wigcej niz dwdch
lokali mieszkalnych albo jednego lokalu mieszkalnego i jednego lokalu uzytkowego;

21) dopuszcza si¢ zachowanie zabudowy 1 dotychczasowego uzytkowania terenu, niezgodnych
z przeznaczeniem terenu lecz istniejacych legalnie w dniu wej$cia w zycie niniejszego planu -
do czasu zmiany zagospodarowania i przeznaczenia terenu na zgodne z planem; istniejace
legalnie budynki mogg by¢ poddawane remontom kapitalnym i modernizacjom bez prawa
powigkszania kubatury budynku i liczby mieszkan w przypadku budynkéw mieszkalnych;

22) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug wbudowanych
w budynki mieszkalne, zakazuje si¢ rozbudowy zwigkszajacej powierzchnie uzytkowa
istniejacych wolno stojacych obiektow ustugowych;

23) ustala si¢ strefe W III ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych
okreslong na rysunku planu;

24) w granicach strefy W III, przy realizacji inwestycji polegajacej na wykonywaniu prac
ziemnych obowigzuje:

a) uzyskanie pozwolenia organu do spraw ochrony zabytkow na realizacj¢ inwestycji,

b) przeprowadzenie interwencyjnych badan archeologicznych;

25) wskazuje si¢ obszar do objecia rehabilitacjg i rewitalizacja zabudowy i infrastruktury
technicznej, w granicach oznaczonych na rysunku planu; ustalona strefa stanowi obszar
realizacji specjalnej polityki przestrzennej, dotyczacy renowacji zespolow zabudowy
W oparciu o przepisy szczegdlne i uchwaty Rady Miasta Szczecin;

26) w granicach obszaru wskazanego do rehabilitacji 1 rewitalizacji zabudowy 1 infrastruktury
technicznej, dopuszcza si¢ tworzenie programow renowacji, okreslajacych szczegdtowy
sposob zagospodarowania terendw, majacy na celu podniesienie standardu zabudowy poprzez
remonty, modernizacje, wyburzenia i uzupehienia zabudowy;

27) dopuszcza si¢ lokalizacje reklam z wyjatkiem:

a) reklam wolno stojacych w strefach ochrony konserwatorskiej B, K i E,

b) reklam wolno stojacych przestaniajacych tereny zieleni urzadzonej, okreslonych
w ustaleniach szczegdétowych symbolem ZP, ZP/WS, ZP,U, ZP,US, ZP/KP, ZPKS,

c¢) miejsc, w ktorych reklamy emitujace pulsujgce $Swiatto moga zakldcaé warunki
mieszkaniowe; zakaz nie obejmuje tradycyjnych stupéw ogloszeniowych;

28) lokalizacje reklam w pasie drogowym dopuszcza si¢ wylacznie poza:

a) pasem rozdzielajacym jezdnie,

b) pasami zieleni urzadzonej w formie szpalerow drzew;

29) na terenach, na ktéorych nie ustalono zakazu lokalizacji tymczasowych obiektow
budowlanych 1 zagospodarowania tymczasowego, lokalizacj¢ tymczasowych obiektow
budowlanych lub nowego zagospodarowania tymczasowego dopuszcza si¢ po tgcznym
spetnieniu wymogow:

a) dostosowania zagospodarowania, a w szczegélnos$ci standardu wykonania (rodzaj
materiatlow elewacyjnych) obiektow  tymczasowych, do krajobrazu 1
otaczajacej zabudowy,

b) nie powodowania ograniczen dla komunikacji kotowej, rowerowej 1 pieszej oraz dla
przeprowadzenia sieci inzynieryjnych,

¢) mozliwosci likwidacji 1 doprowadzenia terenu do stanu pierwotnego lub mozliwoscig
wykorzystania zagospodarowania tymczasowego do celow zgodnych z planem,
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30) na terenach, na ktorych dopuszcza si¢ tymczasowe zagospodarowanie terenu i nie ustalono
w ustaleniach szczegoétowych terminu tymczasowego zagospodarowania ustala si¢
maksymalny termin zagospodarowania tymczasowego: 3 lata;

31) zakazuje si¢ nasadzen drzew i wysokich krzewdw bezposrednio pod napowietrzng linig
elektroenergetyczng 110 kV;

32) ustalenia kompozycji 1 form zabudowy obowigzuja takze w przypadku nowego
zagospodarowania tymczasowego;

33) obiekty widoczne z obszaru morskich wod wewnetrznych nie moga swojg forma,
kolorystyka i charakterystyka §wiecenia §wiatel, sugerowac¢ oznakowania nawigacyjnego
oraz nie mogg utrudnia¢ identyfikacji oznakowania nawigacyjnego;

34) urzadzenia o$wietleniowe obiektow widocznych z obszaru morskich wod wewnetrznych
nie mogg powodowa¢ padania promieni $wietlnych bezposrednio na akwen w sposob
powodujacy ,,08lepianie” nawigatoréw jednostek ptywajacych na pobliskich akwenach.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

1) zakazuje si¢ dokonywania podzialdow 1 wydzielania nowych dziatek gruntu
wynikajacych z potrzeb:

a) istniejacego zagospodarowania tymczasowego,

b) nowego zagospodarowania tymczasowego,

c) lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych;

2) dopuszcza si¢ odstepstwo o +5/-5 stopni od ustalonego kata nachylenia granic nowo
wydzielanych dziatek budowlanych w stosunku do linii rozgraniczajacych drogi,

3) przebieg linii rozgraniczajacych dla celéw opracowan geodezyjnych okresla si¢ poprzez
odczyt graficzny osi linii z rysunku planu;

4) nakazuje si¢ utrzymanie historycznych podziatdéw wlasnosciowych, oznaczonych
na rysunku planu;

5) minimalng szeroko$¢ frontu wydzielanej dzialki budowlanej, okreslonag w ustaleniach
szczegbtowych, ustala si¢ wylacznie dla dzialek budowlanych bezposrednio
przylegajacych do drég publicznych 1 wewngtrznych ustalonych w planie;

6) minimalna szerokos¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej, w przypadku dziatki
przylegajacej do kilku ulic lub drog wewnetrznych dotyczy:

a) frontu przy ulicach lub drogach wskazanych w ustaleniach szczegdtowych albo

b) co najmniej jednego frontu, w przypadku braku wskazania w niniejszym planie;

7) dopuszcza si¢ scalanie dzialek potozonych w ramach jednego terenu elementarnego:

a) w celu zwigkszenia ich powierzchni lub

b) umozliwienia dokonania nowego podzialu zgodnego z ustaleniami szczegoétowymi
niniejszego planu;

8) tereny gtownych ciggéw pieszych, oznaczonych na rysunku planu, ustala si¢
o dostgpie ogdlnym.

5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:

1) wustala si¢ obsluge komunikacyjng obszaru objetego planem z istniejacych
1 projektowanych drég publicznych 1 wewngtrznych polaczonych z ukladem
komunikacyjnym miasta;

2) ustala si¢ powigzania uktadu komunikacyjnego obszaru objetego planem z ukladem
zewnetrznym poprzez ulice: gtowng P.G.1051.KD.G (ulice Boguminska), zbiorcza
P.G.1052KD.Z (ciag ulic Pokoju —Swictojanska), lokalna P.G.1054.KD.L
(ulice Strzalowska) oraz cigg ulic Wiszestawa — Swiatowida — Lipowa przebiegajacych
poza obszarem planu, wzdluz jego wschodniej granicy;

3) realizacj¢ kazdego nowego obiektu, rozbudowe, a takze zmiane sposobu uzytkowania
obiektu istniejagcego warunkuje si¢ umieszczeniem na terenie inwestycji odpowiedniej ilosci
miejsc postojowych dla samochodéw osobowych, ustalonej na podstawie wskaznikow
potrzeb parkingowych okre§lonych w ustaleniach szczegotowych, ktore nalezy
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przyjmowa¢ dla poszczegdlnych dziatek budowlanych stosownie do ich przeznaczenia i
sposobu zabudowy;

4) wynik obliczen liczby miejsc parkingowych okresla si¢ w liczbach catkowitych,
odrzucajac cze$¢ utamkowa; jezeli wynik obliczen miesci si¢ w przedziale od 0 do 0,5
zaokraglajac do 0, jezeli jest wigkszy od 0,5 zaokraglajac do 1;

5) w przypadku lokalizacji lub rozbudowy obiektu, ubytek istniejagcych statych miejsc
postojowych odtwarza si¢ na terenie inwestycji;

6) zagospodarowanie tymczasowe 1 lokalizacja tymczasowych obiektow budowlanych,
przebudowa poddaszy na cele mieszkalne, przebudowa i rozbudowa oraz zmiana sposobu
uzytkowania obiektu budowlanego (takze tymczasowego) wywolujace potrzeby
parkingowe nie wigksze niz 2 miejsca postojowe, zagospodarowanie tymczasowe
zwigzane z uzytkowaniem sezonowym (letnie ogrodki gastronomiczne), bary mleczne,
jadtodajnie charytatywne oraz punkty gastronomiczne z jedzeniem na wynos sg zwolnione
z wymogow okreslonych w ust.5 pkt 3 1 pkt 4;

7) wustala si¢, na okreslonych w ustaleniach szczegdétowych terenach, strefe ruchu
uspokojonego, w ktorej stosuje si¢ rozne formy ograniczenia i spowalniania ruchu
samochodéw (ograniczenie predkosci, zwezenie korytarzy ruchu, odgigcia toru jazdy,
wprowadzenie wysepek $rodkowych, zmiany rodzaju nawierzchni, progi zwalniajace
i lokalne wyniesienia nawierzchni, bramy wjazdowe, zastosowanie drzew i krzewow do
optycznego zamknigcia ulicy, mate ronda itp.) oraz stwarza dogodne warunki dla ruchu
pieszego i rowerowego;

8) dopuszcza si¢ uSciSlenie przebiegu Sciezek rowerowych na  podstawie
projektow budowlanych.

6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:

1) linie rozgraniczajace ulic 1 ciggdw pieszych wyznaczajag korytarze infrastruktury
technicznej, w ktorych moga by¢ prowadzone sieci uzbrojenia terenu;

2) zaopatrzenie w wode z istniejgcej sieci wodociggowej o Srednicy ¢ 100 — 180 mm
1 projektowanej o $rednicy ¢ 100 — 150 mm w ulicach istniejacych i projektowanych. Sieci
zasilane beda z istniejacych magistral wodociggowych o $rednicy ¢ 225 — 300 mm
1 projektowanej magistrali o $rednicy ¢ 225 - 300 mm w ulicach: Boguminska,
Swiatowida; caty obszar objety jest strefa zasilania pompowni
wodociggowej ,,Golecino A”;

3) system wodociggowy nalezy realizowac:

a) zzapewnieniem funkcjonowania publicznych urzadzen zaopatrzenia w wod¢ w warunkach
specjalnych, zgodnie z obowigzujacymi przepisami obrony cywilnej,

b) z uwzglednieniem wymaganego zapotrzebowania na wode dla celow przeciwpozarowych,
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami przeciwpozarowymi;

4) odprowadzenie $ciekéw sanitarnych:

a) do istniejace] kanalizacji sanitarnej grawitacyjno-ttocznej o $rednicy ¢ 0,2 — 0,315 m 1
projektowanej kanalizacji sanitarnej o $rednicy ¢ 0,2 - 0,3 m, z zrzutem do projektowanego
kolektora sanitarnego w ulicy Swiatowida w zlewni oczyszczalni ciekoéw ,,Grabow”,

b) do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ do indywidualnych i lokalnych
zbiornikow  bezodptywowych  zlokalizowanych w  terenie elementarnym lub
bezposrednio na dzialce;

5) odprowadzenie wod opadowych:

a) poprzez istniejacag kanalizacje deszczowa o $rednicy ¢ 0,2 — 0,4 m 1 kolektor deszczowy o
srednicy ¢ 0,5 — 1,0 m oraz poprzez projektowang kanalizacj¢ deszczowg o $rednicy ¢ 0,3
— 0,8 m do istniejagcego kolektora deszczowego o srednicy ¢ 0,5 - 1,0 m w ulicach:
Strzatowska. Pokoju, Koszalinska, Swiatowida oraz strumienia Grzeziniec,

b) do czasu realizacji kanalizacji deszczowej dopuszcza si¢ na wlasny teren lub na przyktad
do studni chlonnych;
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6) zaopatrzenie w gaz z istniejacej 1 projektowanej sieci gazowej niskiego ci$nienia o $rednicy
¢ 100 — 180 mm oraz istniejacej 1 projektowanej sieci gazowej sredniego cisnienia o Srednicy
¢ 63 — 225 mm w ulicach: Rolna, Strzalowska, Pokoju. Istniejacy gazociag $redniego
ci$nienia zasila istniejaca stacje redukcyjng gazu Il stopnia na terenie Szpitala;

7) zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych i lokalnych Zzrédet ciepta wykorzystujacych:
niskoemisyjne instalacje grzewcze na paliwo state, gaz, olej opatowy, energi¢ elektryczng lub
odnawialne zrodta energii jak: kolektory stoneczne, pompy ciepta itp. o parametrach emisji
zanieczyszczen spehniajacych warunki ochrony $rodowiska lub w dostosowaniu
do warunkow geologicznych zgodnie z przepisami prawa geologicznego i1 gérniczego

8) zakazuje si¢ instalowania lokalnych systemow grzewczych na paliwa stale w obiektach
nowych 1 poddanych przebudowie; ustalenie nie dotyczy instalowania kominkéw
stanowigcych uzupetniajace zrodlo ciepta;

9) zasilanie w energi¢ elektryczng z istniejacych i1 projektowanych elektroenergetycznych linii
kablowych 15 kV poprzez istniejace i projektowane stacje transformatorowe 15/0,4 kV;

10) obstuga telekomunikacyjna z istniejacych rozdzielczych linii kablowych poprzez centralg
telefoniczng miasta Szczecina;

11) przewiduje si¢ czasowe gromadzenie odpaddéw staltych w pojemnikach ustawionych na
poszczegolnych posesjach a nastepnie wywozenie ich na sktadowisko odpadow statych;

12) sposdb gromadzenia odpadéw winien zapewni¢ mozliwos¢ ich selektywnej zbiorki;

13) w liniach rozgraniczajacych ulic i placow dopuszcza si¢ ustawienie pojemnikéw shuzacych
gromadzeniu odpadéw przeznaczonych do odzysku;

14) nowe 1 przebudowywane sieci inzynieryjne, z wyjatkiem napowietrznej
elektroenergetycznej linii wysokiego napigcia 110 kV realizuje si¢ jako podziemne;

15) ustala  si¢  minimalne  S$rednice  sieci  rozdzielczych  uzbrojenia  terenu:
sie¢ wodociggowa 100 mm, sie¢ gazowa 25 mm, kanalizacja $cieckowa 0,20 m,
kanalizacja deszczowa 0,30 m.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegolowe dla terenow elementarnych
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