§ 9. Teren elementarny S.C.1003.MC
1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa, mieszkaniowo-ustugowa, ustugowa.
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2. Ustalenia ekologiczne:

na terenie zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo-uslugowej i ustugowej minimalna
powierzchnia terenu biologicznie czynna — 35 % niezabudowanej w dniu wejScia w zycie
niniejszego planu powierzchni dzialki, okreslonej na rysunku planu - z zastrzezeniem
pkt 2, 3, 4;

na terenie zabudowy uslugowej dopuszcza si¢ zastgpienie powierzchni terenu biologicznie
czynnej bogatym programem zieleni;

w przypadku realizacji garazy podziemnych min. 35 % niezabudowanej w dniu wejscia
w zycie niniejszego planu powierzchni dzialki, okres§lonej na rysunku planu,
zagospodarowuje si¢ bogatym programem zieleni na podiozu zapewniajacym jej naturalng
wegetacje;

w przypadku realizacji garazu jednokondygnacyjnego na poziomie terenu, 50 %
niezabudowanej w dniu wejScia w zycie niniejszego planu powierzchni dziatki, okreslonej
na rysunku planu, zagospodarowuje si¢ bogatym programem zieleni na podlozu
zapewniajacym jej naturalng wegetacje.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
obowigzujace linie zabudowy, okreslone na rysunku planu, z zastrzezeniem pkt 8;

dopuszcza si¢ wysunigcia poza obowigzujaca linie zabudowy na wysokosci powyzej parteru:
wykuszy, gzymsoéw wienczacych - do 1,0 m, innych elementdow programu
architektonicznego - do 0,5 m, balkondéw. Linie zabudowy przyziemia traktuje si¢ jako
nieprzekraczalne dla wszystkich elementow programu architektonicznego z wylaczeniem:
przedsionkow, schoddéw zewnetrznych, daszkow nad wejsciami, studzienek doswietlajacych
piwnice, zjazdow do garazy oraz ramp;

na terenie zabudowy mieszkaniowej 1 mieszkaniowo-ustugowej dopuszcza si¢ zwigkszenie
powierzchni zabudowy, istniejacej w dniu wejscia w zycie niniejszego planu:

a) maksymalnie o 5 % powierzchni poszczegolnych dziatek okreslonych na rysunku planu,
b) do 100 % w przypadku lokalizacji garazu jednokondygnacyjnego na poziomie terenu;

na terenie zabudowy ustugowej dopuszcza si¢ zwigkszenie powierzchni zabudowy do 100 %
powierzchni poszczegdlnych dziatek okreslonych na rysunku planu;

wysoko$¢ zabudowy wewnatrz kwartatu nie wigksza niz wysoko$¢ zabudowy frontowe;;

w przypadku odbudowy frontowej zabudowy kamienicowej obowigzuje odtworzenie bryty
1 kompozycji elewacji;

budynki kryte dachami o spadku od 0 do 60 stopni;

obowigzuje utrzymanie i zakaz zabudowy ciggu pieszego o dostepie ogolnym w podcieniu,
w pierzei Pl. Brama Portowa 4;

wejscia do nowej zabudowy realizuje si¢ na poziomie chodnikow;

10) dopuszcza si¢ realizacj¢ garazy podziemnych;
11) dopuszcza si¢ lokalizacje garazu jednokondygnacyjnego na poziomie terenu wylacznie

w obrysie calej lub niezabudowanej w dniu wejScia w Zycie niniejszego planu powierzchni
dziatki, okreslonej na rysunku planu, lub na kilku dziatkach. Dach garazu zagospodarowuje si¢
bogatym programem zieleni, urzadzeniami rekreacyjnymi dla mieszkancéw, malg architektura;

12) na dziatkach zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej 1 ustugowej prowadzi si¢

rewaloryzacje zainwestowania;

13) teren objety strefa rehabilitacji istniejgcej zabudowy 1 infrastruktury technicznej, obejmujaca

renowacj¢ zespotow zabudowy historycznej; w obrebie strefy zaklada si¢ tworzenie programéw
renowacji, okreslajacych szczegdtowy sposob zagospodarowania terenéw, majacy na celu
podniesienie standardu zabudowy poprzez remonty, przebudowy, wyburzenia i uzupetienia
zabudowy;



14) obejmuje si¢ ochrong konserwatorska, ujete w gminnej ewidencji zabytkéw, budynki przy
ul. Bogurodzicy 4, ul. Kaszubskiej 56, 57, 58, 59, 60, 61 i Pl. Brama Portowa 4, okreslone
na rysunku planu;

15)w budynkach przy ul. Bogurodzicy 4, ul. Kaszubskiej 56, 57, 58, 59, 60, 61 i Pl. Brama
Portowa 4:

a) obowigzuje utrzymanie istniejgcej kompozycji architektonicznej obiektu, w tym:

- zasadniczych gabarytéw wysokosciowych, formy dachu, z zastrzezeniem pkt 15 lit. c,

- kompozycji 1 detalu architektonicznego elewacji wraz z formga stolarki okiennej,
drzwiowej 1 bramnej od strony drég publicznych, z mozliwoscia przywrocenia
pierwotnego wystroju elewacji, z zastrzezeniem pkt 15 lit. b, e,

b) w przypadku przebudowy lokali mieszkaniowych 1 ustugowych dopuszcza sie
przeksztatcenia elewacji wytgcznie w przyziemiu, w kondygnacjach parteru i poddasza,
w zakresie okreslonym w pkt 16, 17, 18, 19, 20 oraz 15 lit. c,

¢) w przypadku przebudowy poddasza dopuszcza sig:

- przeksztalcenia istniejacych otwordw okiennych w elewacji nawigzujac do osi symetrii,
linii podziatéw, rozmieszczenia i proporcji otwordw okiennych, ksztattow stolarki,
usytuowania 1 profili gzymséw, oraz formy pozostatych elementow detalu
architektonicznego, a takze rozwigzan materialowych i kolorystycznych,

- niezbedng rozbudowe umozliwiajaca uzyskanie wymaganej przepisami wysokosci
uzytkowej ostatniej, istniejacej kondygnacji budynku,

- na dachach stromych od strony drég publicznych dodatkowe do$wietlenie wylacznie
poprzez okna potaciowe,

d) zakazuje si¢ ocieplania elewacji frontowych od strony zewngtrznej,

e) w budynku przy Pl. Brama Portowa 4 dopuszcza si¢ usunigcie balkonow
od ul. Kaszubskiej, wykonanie detalu architektonicznego elewacji w nawigzaniu
do wystroju pierwotnego lub w charakterze detalu historycznego zastosowanego
w zabudowie kamienicowej w obszarze planu;

16) w parterach budynkow ujetych w gminnej ewidencji zabytkow dopuszcza si¢ przebudowe
istniejgcych lokali ustugowych wedtug nastepujacych zasad:

a) nawiazuje si¢ do kompozycji obiektu i charakteru elewacji,

b) zachowuje sig¢ istniejagce poziomy nadprozy w otworach parteru;

17) w parterach budynkow ujetych w gminnej ewidencji zabytkow dopuszcza si¢ przebudowe
lokali mieszkalnych na cele ustugowe wedtug nastepujacych zasad:

a) nawigzuje si¢ do kompozycji obiektu i charakteru elewacji,

b) wejscia do lokali ustugowych realizuje si¢ z poziomu chodnika,

c) zachowuje si¢ istniejace poziomy nadprozy w otworach parteru;

18) w lokalach istniejagcych ponizej poziomu chodnika przebudowe prowadzi si¢ wedlug
nastepujacych zasad:

a) w elewacji kontynuuje si¢ rozwigzania wlasciwe dla specyfiki kompozycji elewacji
catego budynku w jej pierwotnej formule tzn. nawigzuje si¢ do: osi symetrii, linii
podzialéw, rozmieszczenia 1 proporcji otworoOw okiennych, ksztattow stolarki,
usytuowania i ksztattu gzymsow, ryzalitow, pilastrow i pozostatych elementéw wystroju
architektonicznego, a takze rozwigzah materialowych 1 kolorystycznych,

b) zakazuje si¢ lokalizacji nowych witryn przypiwnicznych;

19) dopuszcza si¢ przebudowe obiektoéw przy ul. Kaszubskiej 56 i Pl. Brama Portowa 4,
umozliwiajaca realizacje¢ dojazdu od strony ul. Kaszubskiej do terenu S.C.1005.UC;

20) zakazuje si¢ lokalizacji nowych, odrebnych lokali ustugowych z wejsciem usytuowanym
ponizej poziomu chodnika, dostgpnych bezposrednio z ulicy lub placu.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

1) dopuszcza si¢ przywrdcenie historycznego podziatu na dziatki budowlane poprzez taczenie
dziatek geodezyjnych w jedng dziatke geodezyjng wg podziatu na dzialki, okreslonego na
rysunku planu;
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dopuszcza si¢ taczenie dziatek okreslonych na rysunku planu.

5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:

obstuga z terenow: S.C.1008.KD.L (ul. Bogurodzicy) i/lub S.C.1009.KD.L (ul. Kaszubska);
liczbe miejsc postojowych okresla si¢, z zastrzezeniem pkt 3, na podstawie wymagan
ustalonych w § 6 ust. 5;

w przypadku rozbudowy, przebudowy, nadbudowy lub zmiany sposobu uzytkowania
obiektow istniejacych przy ul. Kaszubskiej 56 i Bramie Portowej 4 - nie obowigzuja wymogi
dotyczace lokalizacji miejsc postojowych.

6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:

zaopatrzenie w wodg, gaz, cieplo i energi¢ elektryczng, obstuge telekomunikacyjng oraz
odprowadzanie $cieckow 1 wod opadowych realizuje si¢ w oparciu o istniejgce
1 projektowane sieci inzynieryjne uzbrojenia miejskiego w terenach: S.N.1017.KD.G,
S.C.1008.KD.L, S.C.1009.KD.L, S.C.1004.U;

istniejaca elektroenergetyczna linia kablowa 15kV - do zachowania, przebudowy,
rozbudowy, remontu, z dopuszczeniem zmiany lokalizacji w granicach terenu
elementarnego.



