UCHWALA NR XXXI1/773/09
Rady Miasta Szczecin
z dnia 02 lutego 2009 r.

w sprawie Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Centrum — Brama
Portowa” w Szczecinie

Na podstawie: art. 20 wust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, zm. z 2004 r. Nr 6 poz. 41,
Nr 141 poz. 1492, zm. z 2005 r. Nr 113 poz. 954, Nr 130 poz. 1087, zm. z 2006 r. Nr 45
poz. 319, Nr 225 poz. 1635, zm. z 2007 r. Nr 127 poz. 880, zm. z 2008 r. Nr 123 poz. 803, Nr 199
poz. 1227, Nr 201 poz. 1237); Rada Miasta Szczecin uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Zgodnie z uchwala Nr XLIX/1047/02 Rady Miasta Szczecina z dnia 25 lutego
2002 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,Centrum — Brama Portowa” w Szczecinie, po stwierdzeniu zgodnosci ze
Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Szczecin
(Uchwata Nr XXVIII/706/08 Rady Miasta Szczecin z dn. 24.11.2008 r.), uchwala si¢ Miejscowy
plan zagospodarowania przestrzennego ,,Centrum — Brama Portowa” na obszarze osiedla
Centrum i osiedla Nowe Miasto, zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni 12,31 ha ograniczony:

1) od pdéinocy — pdtnocng strong Pl. Zwycigstwa i ul. Bogurodzicy;
2) od wschodu — Al. Niepodlegtosci;

3) od potudnia — ul. Stoistawa i poludniowg strong Pl. Zwycigstwa;
4) od zachodu — zachodnig strong P1. Zwyciestwa.

3. Granice obszaru objetego planem okresla rysunek planu w skali 1:1000, zwany dalej
rysunkiem planu.

4. Obszar planu obejmuje tereny elementarne o powierzchniach:

1) S.C.1001.MC - 0,724 ha; 12) S.N.1012.U — 0,083 ha;
2) S.C.1002.U — 0,251 ha; 13) S.N.1013.MC — 0,324 ha;
3) S.C.1003.MC -0,550 ha; 14) S.N.1014.MW/U — 0,674 ha;
4) S.C.1004.U — 0,578 ha; 15)S.N.1015.UC - 0,702 ha;
5) S.C.1005.UC -0,238 ha; 16) S.N.1016.MC — 0,598 ha;
6) S.C.1006.KD.G — 1,07 ha; 17) S.N.1017.KD.G — 2,816 ha;
7) S.C.1007.KD.L — 0,258 ha; 18) S.N.1018.KD.G - 0,731 ha;
8) S.C.1008.KD.L — 0,411 ha; 19) S.N.1019.KD.L - 0,270 ha;
9) S.C.1009.KD.L - 0,470 ha; 20)S.N.1020.KD.L — 0,249 ha;
10)S.N.1010.KM -0,167 ha; 21)S.N.1021.KD.D - 0,219 ha;
11)S.N.1011.ZP  — 0,531 ha; 22)S.N.1022.KD.L — 0,146 ha.

§ 2. Przedmiotem planu jest wielofunkcyjna struktura ogdlnomiejska, w tym: tereny
wielofunkcyjnej  §rodmiejskiej zabudowy mieszkaniowo-ustugowej, tereny zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami, tereny ustug, teren zieleni, tereny drég publicznych,
obiekty 1 sieci infrastruktury technicznej oraz tereny, na ktérych dopuszcza si¢ lokalizacje
obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m”.

§ 3. 1. Rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego "Centrum — Brama
Portowa" w Szczecinie w skali 1:1000 stanowi Zalacznik nr 1, bedacy integralng czescia
uchwaty.

2. Wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta
Szczecin (Uchwala Nr XXVIII/706/08 Rady Miasta Szczecin z dn. 24.11.2008 r.) stanowi
Zatacznik nr 2, bedacy integralng czescig uchwaty.



3. Rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych miasta oraz zasadach ich
finansowania stanowi Zatacznik nr 3, bedacy integralng czes$cig uchwaty.

4. Rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi Zatgcznik nr 4,
bedacy integralng czes$cig uchwatly.

Rozdzial 1
Zasady konstrukcji planu

§4.1. Obszar planu podzielony jest na tereny elementarne, dla ktorych ustala si¢
przeznaczenie, zasady zabudowy i zagospodarowania terenu. W granicach terenu elementarnego
S.N.1014.MW/U wystepuja wydzielenia wewnetrzne, dla ktérych ustala si¢ odrgbne zasady
zagospodarowania terenu.

2. Tereny elementarne oznaczone sg na rysunku planu oraz w tekscie planu w sposob
nastepujacy:

1) S - litera oznaczajaca dzielnice Srodmiescie;

2) C - litera oznaczajaca osiedle: C - Centrum, N - Nowe Miasto;

3) 1 - liczba oznaczajaca kolejny numer planu w osiedlu;

4) 001 - liczba oznaczajaca kolejny numer terenu elementarnego w planie;
5) symbol terenu oznaczajacy:

a) MC - teren wielofunkcyjnej $srédmiejskiej zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo—

ustugowej i ustugowe;,

b) MW/U - teren zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej i ustugowej,

¢) U - teren ustug,

d) UC - teren ustug, w tym ustugi handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,

e) ZP - teren zieleni urzadzone;,

f) KM - plac miejski,

g) KD.G - teren drogi publicznej — ulica gtéwna,

h) KD.L - teren drogi publicznej — ulica lokalna,

1) KD.D - teren drogi publicznej — ulica dojazdowa;

6) tereny wydzielen wewngtrznych oznaczone sg na rysunku planu oraz w tescie planu w sposob
nastepujacy:

a) 1 —liczba okreslajaca kolejny numer wydzielenia wewngtrznego w terenie elementarnym,

b) MW/U - teren zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej i ustugowe;.

3. Ustalenia formulowane sg na dwoch poziomach: ogdlnym i szczegélowym. Ustalenia
ogo6lne obowiazuja na calym obszarze planu. Ustalenia szczegétowe obowigzuja dla terenu
elementarnego.

4. Ustalenia formutowane sa w nast¢pujacych grupach ustalen:

1) ustalenia funkcjonalne;

2) ustalenia ekologiczne;

3) ustalenia kompozycji, form zabudowy i1 sposobu zagospodarowania terenu;
4) ustalenia zasad parcelacji;

5) ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej;

6) ustalenia dotyczace obstugi inZzynieryjne;.

5. Pelny tekst ustalen dla okreslonego obszaru zawiera ustalenia ogoélne 1 ustalenia
szczegdtowe dla terenu elementarnego, w ktérym znajduje si¢ dany obszar.

§ 5. Uzyte w planie okreslenia oznaczaja:

1) bogaty program zieleni - zr6znicowana gatunkowo zieleh wysoka i niska o charakterze
ozdobnym, wypetniajaca wszystkie mozliwe powierzchnie terenu (np. w liniach
rozgraniczajacych ulicy), w tym takze na sztucznie wykonanych lub uksztattowanych



2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

miejscach (np. zakrzewienia skarp, tarasoéw, pnacza na barierach przeciwhatasowych,
zazielenione $ciany w liniach rozgraniczenia dzialki, zielenh w donicach);

dachy strome - rozne formy dachéw o co najmniej dwoch potaciach gtownych pochylonych
pod katem co najmniej 25 stopni. Za form¢ dachu stromego uznaje si¢ takze dach koputowy
lub kolebkowy, w ktoérym cigciwa tuku taczaca najnizszy punkt z najwyzszym, nachylona
jest pod katem co najmniej 25 stopni;

dominanta przestrzenna - obiekt lub grupa obiektow (niekoniecznie budowlanych)
wyrézniajacych si¢ w krajobrazie formg lub gabarytem, o wyraznych walorach
kompozycyjnych, kulturowych lub przyrodniczych;

harmonijna sylweta - cigg obiektow budowlanych, zieleni 1 innych obiektow naturalnych
(przede wszystkim uksztaltowanie powierzchni terenu) wzajemnie dostosowanych do siebie
pod wzgledem estetycznym:;

inzynieryjne urzadzenia sieciowe - urzadzenia techniczne bezposrednio wspodipracujace
z sieciami inzynieryjnymi uzbrojenia terenu i zapewniajagce mozliwo$¢ ich sprawnego
dziatania. Najczes$ciej wystepujace inzynieryjne urzadzenia sieciowe to: stacje
transformatorowe 15/0,4 kV, szafki teletechniczne i elektroenergetyczne, hydrofornie,
sieciowe pompownie wody i $ciekow, przelewy burzowe, stacje gazowe 2-go stopnia,
komory zasuw, wymienniki ciepta, pompownie na sieci cieplowniczej, anteny
telekomunikacyjne i inne;

kompozycja obiektu - uktad eksponowanych elewacji oraz dachu i zwienczenia budowli
z rozmieszczeniem, wielko§cia 1  proporcjami  otwordéw, elementami  programu
architektoniczno-estetycznego (detale, faktury materiatéw, zasada kolorystyki itp.), stolarka,
urzadzeniami laczacymi obiekt z otaczajagcym terenem, towarzyszacymi obiektami
pomocniczymi wspierajacymi kompozycyjnie obiekt glowny;

kompozycja zespolu zabudowy - uktad ulic, placow, budynkéw i zieleni z uwzglednieniem
linii zabudowy, wysokosci zabudowy, ksztattu dachow i zwieficzenia budynkow, podzialu
wlasnosciowego, nawierzchni utwardzonych;

kompozycja zespolu zieleni - uklad przestrzenny drzew, krzewow 1 powierzchni
trawiastych oraz trwatych 1 gtownych elementow wyposazenia parkowego (np. zalozenia
pomnikowe, baseny i stawy, obiekty kubaturowe);

nieprzekraczalna linia zabudowy - linia ograniczajaca obszar usytuowania budynku. Lico
budynku nie moze przekracza¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy;

10) obowiazujaca linia zabudowy - linia wyznaczajaca potozenie lica budynku;
11) powierzchnia zabudowy (powierzchnia zabudowana) - obszar wyznaczony przez rzut

pionowy skrajnego obrysu budynku w stanie wykonczonym na plaszczyzng pozioma,
przyjmujac za podstawg obrys: parteru — w wypadku, gdy jest on wiekszy od rzutu pionowego
obrysu $cian fundamentowych, albo §cian fundamentowych, jezeli na poziomie terenu jest on
wigkszy od rzutu obrysu parteru;

przy czym do powierzchni zabudowy wlicza si¢ powierzchni¢ wystepujacych w obrebie
przyziemia takich elementéw budynku jak: przeswity, przejscia i przejazdy (bramy), ganki,
kruzganki, loggie wglebne (cofnigte) i1 loggio—balkony przystawiane, werandy otwarte
i oszklone oraz przybudowane szklarnie (ogrody zimowe), garaze lub wiaty garazowe —
stanowigce integralng czg$¢ budynku oraz powierzchni¢ obiektdéw pomocniczych
(gospodarczych) jak garaze, szopy, szklarnie, altany itp.;

przy czym do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ powierzchni budynkéw lub ich czgsci
znajdujacych si¢ ponizej poziomu terenu oraz powierzchni schodow, pochylni i ramp
zewnetrznych, studzienek przy okienkach piwnicznych, oslon przeciwstonecznych,
daszkow, okapow dachowych atakze nadwieszonych cze$ci budynku powyzej parteru,
basenow 1 sztucznych oczek wodnych; do powierzchni zabudowy na dziatlce budowlanej
wlicza si¢ powierzchni¢ obiektow pomocniczych (gospodarczych) jak garaze, szopy,
szklarnie, altany itp.;



12) przedogrodek - cze¢$¢ niezabudowana dziatki, przeznaczona dla dojazdu lub dojécia na
posesje 1 lokalizacje zieleni ozdobnej, znajdujaca si¢ pomiedzy linig rozgraniczajaca ulicy
a linig zabudowy (elewacja frontowa budynku);

13) reklama wbudowana - miejsce lub urzadzenie wykorzystywane do ekspozycji napisow
iznakow graficznych o charakterze informacyjnym Iub marketingowym. Reklama
wbudowana stanowi wtorny element wyposazenia elewacji umieszczony na zakonczonym
inwestycyjnie obiekcie budowlanym. Reklamg wbudowang nie jest miejsce lub urzadzenie,
o ktorym mowa powyzej, stanowigce element pierwotnego wystroju lub projektu budynku,
a takze szyld o powierzchni do 0,3 m?;

14)reklama wolno stojaca - samodzielny obiekt przeznaczony wytacznie do ekspozycji
napiséw, znakow graficznych 1 innych elementow dekoracyjnych o charakterze
informacyjnym lub marketingowym. Reklama nie jest zagospodarowaniem tymczasowym
w rozumieniu planu;

15) rewaloryzacja zainwestowania - przywrdcenie istniejagcemu zainwestowaniu wartosci
kulturowych 1 estetycznych wraz z dostosowaniem do wspolczesnych wymogoéw
technicznych i1 funkcjonalnych. Przy rewaloryzacji zainwestowania na terenach historyczne;j
zabudowy mieszkaniowej mozliwe s3 zanizone standardy urbanistyczne (np. niski wskaznik
terenow zielonych, niedobor miejsc postojowych, ucigzliwo$ci komunikacyjne, wysoki
wskaznik intensywnos$ci zabudowy);

16) tradycyjny stup ogloszeniowy — nosnik informacji w formie walca o $rednicy do 150 cm
i wysokosci do najwyzszego punktu przekrycia nie przekraczajacej 360 cm, przekryty
zadaszeniem plaskim lub w ksztalcie koputy, stozka itp.;

17) wartosciowy drzewostan - chronione na podstawie ustaw: drzewa i krzewy, pomniki
przyrody oraz aleje i parki zabytkowe a takze inne pojedyncze drzewa lub ich grupy
spetniajace jedng z ponizszych cech:

a) zadrzewienia na terenie o powierzchni minimum 0,05 ha oraz wzdhiz drog (poza
obszarami lasow 1 parkéw),

b) szczeg6lnie rzadkie drzewa 1 krzewy introdukowane np. jodly: nikko, Veitcha
1 kalifornijska, sosny: zotta, Jeffreya i Banksa, $wierki: bialy, Brewera 1 serbski,
cypry$nik blotny, metasekwoja chinska, milorzab dwudzielny, klony: nikkonski
1 kolchidzki, oczary: wirginijski 1 japonski, grujecznik japonski, grab amerykanski,

c¢) drzewa 1 krzewy gatunkow pospolitych o obwodach pnia mierzonego na wys. 130 cm:
olsza, klon jesionolistny, czeremcha, wierzba, grochodrzew — powyzej 200 cm, klon,
kasztanowiec, morwa, jesion, $wierk, sosna, daglezja, modrzew, choina, brzoza —
powyzej 101 cm, dab, grab, buk, lipa, iglicznia, glog, jarzab, leszczyna turecka,
zywotnik, platan klonolistny, wigz, jodta, magnolia - powyzej 51 cm;

18) zabudowa obrzezna - zabudowa ciggta wzdtuz przestrzeni publicznej ulic i placow;

19) zamknig¢cie kompozycyjne - ograniczenie widokowe przestrzeni publicznej obiektem
budowlanym lub grupg obiektow, posiadajace walory kompozycyjne 1 estetyczne.

Rozdzial 2
Ustalenia ogolne dla obszaru planu

§ 6. 1. Ustalenia funkcjonalne:
Zakazuje si¢ lokalizacji nowych naziemnych stacji telefonii i stacji radiowych oraz wolno
stojacych masztéw antenowych; dopuszcza si¢ lokalizacje stacji telefonii na dachach od strony
podworzy 1 wnetrz kwartatow, pod warunkiem wbudowania urzadzen technicznych w budynki.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) wszelkie uciagzliwosci wynikajace z lokalizacji ustug powinny zamyka¢ si¢ w granicach
dziatki budowlane;j;



2) zakazuje si¢ wycinki i przesadzania warto$ciowego drzewostanu, a takze likwidacji innej
zieleni stanowigcej element kompozycji zespotu zabudowy lub zespotu zieleni. Zakaz nie
obejmuje:

a) dziatan inwestycyjnych zwigzanych z renowacja zabudowy historycznej lub
odtworzeniem kompozycji uktadu urbanistycznego w zespole zabudowy historycznej,

b) cie¢¢ sanitarnych,

¢) przebudowy uktadu komunikacyjnego w tym budowy parkingéw podziemnych;

3) przy lokalizacji nowej zabudowy mieszkaniowej wzdhuz ulic nalezy przewidzie¢
rozwigzania architektoniczne i konstrukcyjne tagodzace lub eliminujace negatywne skutki
sasiedztwa tras komunikacyjnych;

4) na dziatkach zabudowy mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej wewnatrz kwartatow
realizuje si¢ bogaty program zieleni.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) na terenach MC ustala si¢ jako dominujaca kompozycje historycznego zespotu zabudowy
obrzeznej, wzajemnie przylegajacej do siebie wzdhuz ulic rozplanowanych wedhug XIX-
wiecznego uktadu;

2) nowe i przeksztalcane obiekty realizuje si¢ zgodnie z wymogami harmonijnej sylwety
1 pierzei;

3) dopuszcza si¢ zachowanie i przebudowg istniejacych legalnie schodow zewnetrznych i ramp
wystajacych poza linie zabudowy;

4) dopuszcza si¢ wprowadzanie nowych zaluzji i rolet zewnetrznych w poziomie parterow
iprzyziemia wylacznie w formie zwijanych lub skladanych krat, pod warunkiem
umieszczenia ich w obrysie o$cieza okna lub witryny;

5) zakazuje si¢ umieszczania instalacji i urzadzen technicznych na elewacjach od strony ulic
1 placéw. Zakaz nie dotyczy rur spustowych, instalacji odgromowych a takze szafek
gazowych, elektroenergetycznych 1 telekomunikacyjnych niewystajacych poza lico
budynku;

6) place zabaw 1 place parkingowe sytuuje si¢ w przestrzeni wewnetrznej kwartatu,
komponujac je z udzialem bogatego programu zielent;

7) dopuszcza si¢ zabudowe bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej;

8) w granicach dzialek, okreslonych na rysunku planu, o funkcji mieszkaniowej lub
mieszkaniowo-ustugowej teren niezabudowany stalymi obiektami mieszkaniowymi
1ustugowymi wewnatrz zespolu zabudowy przeznacza si¢ na zielen i elementy matej
architektury; parkowanie naziemne dla samochodéw osobowych (wraz z dojazdem)
dopuszcza si¢ na powierzchni nie przekraczajacej 40 % niezabudowanego terenu, o ktorym
mowa powyzej;

9) nowe $mietniki i obiekty techniczne we wnetrzach kwartatlow zabudowy mieszkaniowej,
mieszkaniowo — ustugowej i ustugowej realizuje si¢ jako wbudowane lub wolno stojace
w przypadku braku mozliwosci realizacji wbudowanych,;

10) komorki lokatorskie zlokalizowane poza budynkami mieszkalnymi i mieszkalno —
uslugowymi oraz garaze blaszane — do likwidacji;

11)dopuszcza si¢ uzytkowanie garazy murowanych we wnetrzach kwartatéw do czasu
wszczegcia procedur zwigzanych z rehabilitacjg istniejacej zabudowy 1 infrastruktury
technicznej, jezeli ustalenia szczegdlowe nie stanowiag inaczej. W procesie rehabilitacji
rozstrzyga si¢ o zachowaniu istniejgcych garazy murowanych;

12) zakazuje si¢ lokalizacji jedno i dwukondygnacyjnych, wolnostojacych i dobudowanych
garazy na poziomie terenu, chyba ze ustalenia szczegotowe stanowig inaczej. Nie dotyczy
garazy wbudowanych w obiekty o funkcji dopuszczonej planem;

13)dopuszcza si¢ realizacje wielokondygnacyjnych garazy w kwartalach zabudowy,
z zastrzezeniem pkt 14 ;

14) minimalna wysoko$s¢  wielokondygnacyjnego obiektu garazowego usytuowanego
we wngetrzach kwartatéw — 3 kondygnacje nadziemne;



15) na calym obszarze zakazuje si¢ lokalizacji obiektow tymczasowych za wyjatkiem obiektow
zwigzanych z imprezami okolicznosciowymi do kilku dni (wystawy, kiermasze $wigteczne
itp.) lub uzytkowaniem sezonowym (letnie ogrodki gastronomiczne, itp.) chyba, ze ustalenia
szczegdlowe stanowig inaczej;

16) lokalizacje obiektow matej architektury oraz innych obiektow stanowigcych wyposazenie
obszaré6w zainwestowania miejskiego np. kioskowiaty i1 wiaty przystankowe, budki
telefoniczne, lampy, tradycyjne stupy ogloszeniowe warunkuje si¢ nie powodowaniem
ograniczen dla komunikacji szynowej, kolowej, rowerowej 1 pieszej, w tym dla
umieszczania znakow i sygnalow drogowych;

17) zakazuje si¢ lokalizacji nowych reklam wolno stojacych oraz przedtuzania lokalizacji
istniejacych na okres dtuzszy niz 2 lata, liczac od dnia wejscia w zycie niniejszego planu.
Zakaz nie obejmuje tradycyjnych stupow ogloszeniowych. Wyklucza si¢ montaz reklam
wbudowanych w miejscach, w ktérych reklamy emitujace pulsujace swiatto moga zaktocacd
warunki mieszkaniowe oraz na dachach 1 elewacjach zabytkéw objetych ochrong
konserwatorska w sposob przestaniajacy wystroj elewacji, z zastrzezeniem pkt 26;

18) zakazuje si¢ lokalizacji nowych 1 przedtuzania lokalizacji istniejacych reklam, szyldow oraz
urzadzen technicznych na stupach oswietleniowych;

19) w obszarze planu ustala si¢ dominanty przestrzenne:

a) Kosciot Garnizonowy p.w. Sw. Wojciecha,

b) Brama Portowa;

20)na catym terenie ustala si¢ strefe A pelnej ochrony konserwatorskiej dobrze zachowanych
historycznych uktadéw przestrzennych, ze wzgledu na walory kompozycyjne, architektoniczne
i historyczne. W obrebie strefy obowigzuja okre$lone planem ustalenia majace na celu
zachowanie istniejgcej kompozycji przestrzennej, zabudowy i innych elementéw historycznego
zagospodarowania oraz ich ochrong na podstawie przepisOw o ochronie zabytkow. W obrebie
strefy znajduja si¢ nastepujace obiekty wpisane do rejestru zabytkéw, okre§lone na rysunku
planu:

a) zespot budynkéw, ul. Sw.Wojciecha 1, nr rej. 720, nr dec. KII1.6801/2/72
z dn. 31.07.1972 r. - w terenie elemetranym S.C.1001.MC,

b) Gmach Poczty Polskiej, Al. Niepodlegtosci 41-43, nr rej. 1229 nr dec. PSOZ/Sz-
n/5340/121/93 z dn. 27.08.1993 1. - w terenie elemetranym S.C.1004.U,

c) Brama Portowa, Pl. Brama Portowa 5, nr rej. 5 nr dec. KIIIL.5340/38/84
z dn. 11.06.1954 r. - w terenie elemetranym S.N.1012.U,

d) Dom Kultury Kolejarza, ul. Partyzantow 2, nr rej. 1223, nr dec. PSOZ/Sz-n/5340/68/93
z dn. 27.05.1993 r. - w terenie elemetranym S.N.1016.MC,

e) pompa uliczna przy ul. Kopernika — Bolestawa Krzywoustego, nr rej. B-8/poz.XXIV,
nrdec. DZ-4200/22/0/2000 z dn. 25.07.2000 r. - w terenie elementarnym
S.N.1017.KD.G,

f) Pomnik Kornela Ujejskiego - zabytek ruchomy, nr rej. WKZ B-36 nr dec. ZR4000/17/1-
1/S£/2004 z dn. 28.06.2004 r. - w terenie elemetranym S.N.1011.ZP;

21) ustala si¢ ochrone obiektow zakwalifikowanych do wpisu do rejestru zabytkdéw, okreslonych na
rysunku planu;

22) ustala si¢ ochrone obiektow ujetych w gminnej ewidencji zabytkow, okreslonych na rysunku
planu;

23)ustala si¢ strefe WIII ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych
oznaczong na rysunku planu, obejmujaca tereny wskazane w ustaleniach szczegotowych,
jako obszaru wystepowania zabytkoOw archeologicznych. W obszarze strefy dopuszcza si¢
inwestowanie po przeprowadzeniu interwencyjnych badan archeologicznych;

24)dopuszcza si¢ lokalizacje wejs¢/wyjs¢ z przejs¢ podziemnych poza liniami
rozgraniczajacymi ulic, w granicach sgsiadujacych terenéw elementarnych;

25)w przejéciach podziemnych dopuszcza si¢ realizacje ustug o powierzchni do 50 m? kazdy;



26)dopuszcza sie reklamy wbudowane o powierzchni do 1 m’ zawierajace grafike
informacyjno - reklamowg okreslajaca logo firmowe lub charakter prowadzonej dziatalnos$ci
w obiekcie i na dziatce okre$lonej na rysunku planu, na ktérej reklama jest umieszczona;

27) zakazuje si¢ umieszczania reklam/baneréw/siatek reklamowych rozpietych na catej lub
czesci elewacji budynku, za wyjatkiem reklam/banerow/siatek reklamowych na elewacjach
budynkow, rusztowaniach, ogrodzeniach, instalowanych w trakcie prowadzonych robot
budowlanych;

28) wysoko$¢ zabudowy mierzy si¢ od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do
budynku (z wylaczeniem wejs¢ do pomieszczen technicznych) do najwyzszego punktu
przekrycia dachu (z wylaczeniem obiektow technicznych takich jak np.: maszynownie
dzwigow, stacje telefonii oraz wyjscia na dach, pomieszczenia dla obstugi parkingu, o ile
parking znajduje si¢ na dachu).

4. Ustalenia zasad parcelacji:

1) zakazuje si¢ dokonywania podziatéw i wydzielania dziatek gruntu wynikajacych z potrzeb:

a) istniejacego zagospodarowania tymczasowego,
b) nowego zagospodarowania tymczasowego,
c) lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych;

2) dopuszcza si¢ wydzielenie (takze po obrysie budynku), laczenie dzialek, jezeli stuzy ono
korekcie ich granic lub umozliwia przylaczenie ich do istniejacych, sgsiednich nieruchomosci
w celu poprawy warunkow zagospodarowania;

3) dopuszcza si¢ wydzielanie dziatlek po granicach terendw elementarnych 1 wydzielen
wewnetrznych;

4) przebieg linii dla celéw opracowan geodezyjnych okresla si¢ poprzez odczyt graficzny osi
linii z rysunku planu.

5. Ustalenia dotyczace obstlugi komunikacyjnej:

1) obstuge komunikacyjng obszaréw objetych planem ustala si¢ z istniejacych drog
publicznych polaczonych z uktadem komunikacyjnym miasta;

2) powigzania ukladu komunikacyjnego obszaréw objetych planem z ukladem zewng¢trznym
zapewnia¢ beda gléwnie: Al. Niepodleglosci, ul. Ks. Kard. Stefana Wyszynskiego,
ul. Bolestawa Krzywoustego oraz ul. Narutowicza przebiegajace na obrzezu obszaru
objetego planem 1 umozliwiajace polaczenie tego obszaru z innymi osiedlami dzielnicy
lewobrzeze oraz obszarami dzielnicy prawobrzeze;

3) ustala si¢ nastepujace wskazniki liczby miejsc postojowych do obliczania zapotrzebowania
na miejsca postojowe dla samochodéw osobowych:

. Jednostka WSkaZI."!( liczby
Lp. | Obiekt lub teren . . miejsc
obliczeniowa .
postojowych
1. | Budynki mieszkalne wielorodzinne 1 mieszkanie min. 0.3 — max. 1
2. | Domy studenckie, hotele pracownicze 10 16zek 1
3. |Hotele, pensjonaty 100 16zek ggn' 15 — max.
4 Domy dziennego 1 stalego pobytu dla osob 15 1620k 1
starszych
5. | Schroniska mtodziezowe 10 t6zek 1
6 Sklepy, domy towarowe o powierzchni|100 m” pow. 1
" | sprzedazy do 2000 m? sprzedaz.
Sklepy, domy towarowe o powierzchni|1000 m” pow.
7. . . 2 . 10
sprzedazy powyzej 2000 m sprzedaz.
Restauracje, kawiarnie, inne (z wylaczeniem ..
; . . .. | 10 migjsc
8. |barow mlecznych 1 jadtodajni Konsumpevinveh 1
charytatywnych) peyjny




9. |Biura, urzedy, banki 100 m” pow. uzytk. min. 1 — max. 2

Przychodnie i1 gabinety lekarskie, kancelarie )
10. N dvglokackie, ¢ § M 50 m? pow. uzytk. 1
11. |Koscioty, kaplice 100 miejsc siedzacych | 5
12. | Domy parafialne, domy kultury 1000 m” pow. uzytk. |5
13. |Kina, teatry 10 miejsc siedzacych |1

. . 10 uzytkownikow
14. | Obiekty muzealne i wystawowe . . 1
jednoczesnie

15. | Szkoty $rednie 25 ucznidow 1
16. | Szkoty wyzsze, obiekty dydaktyczne 10 studentéw max. 0,5
17, Prgedszkola, miejsca dziennego pobytu 30 dzieci 1

dzieci
18. |Rzemiosto ustugowe 50 m” pow. uzytk. 1

Basen tywackie, silownie, inne male .
19 obiektil/ s;r))oi]tvlz i rekreacji 10 korzystajacych !
20. |Inne ustugi 100 m” pow. uzytk. min. | — max. 2

4) realizacje kazdego nowego obiektu budowlanego, warunkuje si¢ umieszczeniem na terenie
przedsiewziecia odpowiedniej dla jego prawidlowego funkcjonowania ilosci miejsc
postojowych, ktérg okresla si¢ na podstawie wymogow ustalonych w pkt 3 chyba,
ze ustalenia szczegdtowe stanowig inaczej;

5) rozbudowg, przebudowe, nadbudowe lub zmiang sposobu uzytkowania obiektu istniejacego
warunkuje si¢ zapewnieniem dla przedsiewziecia odpowiedniej iloci miejsc postojowych,
nie mniejszej niz ta, ktdéra wynika z przyrostu potrzeb postojowych wywotanych realizacja
przedsiewziecia, a ktorg okresla si¢ na podstawie wymogoéw ustalonych w pkt 3 chyba,
ze ustalenia szczegotowe stanowig inaczej;

6) w przypadku, gdy wynik obliczen liczby miejsc postojowych nie jest liczbg catkowita,
to wynik obliczen liczby miejsc postojowych zaokragla si¢ pomijajac koncowki wyniku
obliczen nizsze lub réwne 0,5, za§ koncowki wyzsze od 0,5 zaokragla si¢ w gore do liczby
catkowitej;

7) wymogi okreslone w pkt 3 nie obowigzuja w przypadku:

a) budowy, przebudowy, rozbudowy oraz zmiany sposobu uzytkowania obiektu
budowlanego (takze tymczasowego) itp. wywotujacego potrzeby parkingowe do
3 miejsc postojowych,

b) obiektéw tymczasowych lub w zwigzku z uzytkowaniem sezonowym (letnie ogrodki
gastronomiczne, itp.),

c) o ile ustalenia szczegotowe dla terendw elementarnych stanowig inaczej;

8) w nowej zabudowie obrzeznej, wzajemnie przylegajacej, obstuge wnetrza kwartatu realizuje
si¢ poprzez przejazdy bramne;

9) przebiegi Sciezek rowerowych pokazane na rysunku planu sg przebiegami przyblizonymi;

10) oprocz przebiegdw Sciezek rowerowych wskazanych na rysunku planu dopuszcza sie

prowadzenie $ciezek rowerowych w granicach innych terenow elementarnych;

11)ustala si¢ utrzymanie kamiennych nawierzchni ulic, chodnikéw i1 przejazdéow bramnych
istniejgcych w dniu wejscia w zycie niniejszego planu.

6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:

1) linie rozgraniczajace ulic i ciggdw pieszych wyznaczaja korytarze infrastruktury technicznej,
w ktorych moga by¢ prowadzone sieci uzbrojenia terenu. Dopuszcza si¢ prowadzenie sieci
poza liniami rozgraniczajagcymi ulic na warunkach okre§lonych w ustaleniach
szczegbtowych;

2) zaopatrzenie w wodg¢ z istniejacej 1 projektowanej sieci wodociggowej o srednicy 100 + 300
mm zasilanej z istniejacych magistral wodociggowych o $rednicy 225 + 600 mm, w ulicach:
Potulickiej, Sw. Wojciecha, Al. Niepodlegtoici, 3 Maja, Pl. Zwyciestwa;



3) system wodociggowy nalezy realizowac:

a) z zapewnieniem funkcjonowania publicznych urzadzen zaopatrzenia w wode
w warunkach specjalnych, zgodnie z obowigzujacymi przepisami obrony cywilnej,

b) z uwzglednieniem wymaganego zapotrzebowania na wode dla celow
przeciwpozarowych, zgodnie z obowigzujacymi przepisami przeciwpozarowymi;

4) odprowadzanie $ciekéw sanitarnych istniejagcg i projektowana kanalizacjg ogdlnosptawng
o $rednicy 0,3+0,45 m do istniejacych i1 projektowanych kolektorow ogolnosptawnych
o $rednicy 0,4+0,9/1,35 m w ulicach: Partyzantow, Kaszubska, Sw. Wojciecha, Potulicka,
Pl. Zwycigstwa w zlewni oczyszczalni §ciekoéw ,,Pomorzany”;

5) odprowadzanie wod opadowych do istniejacej i projektowanej kanalizacji ogdlnosplawne;j
o $rednicy 0,30+0,40 m poprzez istniejace 1 projektowane kolektory ogolnosptawne
o $rednicy 0,40+0,90 m w ulicach: Partyzantow, Kaszubska, Sw. Wojciecha, Potulicka,
Pl. Zwycigstwa oraz kolektor deszczowy o $rednicy 0,9 m w ul. Potulickiej;

6) zaopatrzenie w gaz z istniejgcej 1 projektowanej sieci gazowej niskiego cisnienia o Srednicy
100200 mm zasilanej z istniejacych glownych rozdzielczych sieci gazowych niskiego
ci$nienia o $rednicy 200250 mm w ulicach: Potulickiej, Sw. Wojciecha, Al. Niepodlegtosci,
3 Maja, Pl. Zwycigstwa;

7) zaopatrzenie w cieplo z istniejacej 1 projektowanej sieci grzewczej zasilanej poprzez
magistrale o przekroju od 2x@200 mm do 2x@600 mm w ulicach: Sw. Wojciecha,
Kaszubska, Bogurodzicy, Al. Niepodlegtosci, Stoistawa, zasilanych z miejskiego systemu
cieplowniczego oraz poprzez lokalne i indywidualne Zrédta ciepta;

8) zaopatrzenie w cieplo z indywidualnych i lokalnych zrédet ciepta wykorzystujacych:
niskoemisyjne instalacje grzewcze na paliwo stale, gaz, olej opatowy, energi¢ elektryczna
lub odnawialne Zrodta energii jak: kolektory stoneczne, pompy cieplne itp. o parametrach
emisji zanieczyszczen spetniajacych warunki ochrony srodowiska lub w dostosowaniu do
warunkow geologicznych zgodnie z przepisami prawa geologicznego 1 gorniczego;

9) zakazuje si¢ instalowania lokalnych systeméw grzewczych na paliwa stale w obiektach
nowych 1 poddawanych przebudowie. Ustalenie nie dotyczy instalowania kominkow
stanowigcych uzupetniajace Zrodto ciepta;

10) zasilanie w energi¢ elektryczng z istniejacych 1 projektowanych elektroenergetycznych linii
kablowych 15 kV 1 0,4 kV poprzez istniejace i projektowane stacje transformatorowe
15/0,4 kV;

11)obstluga telekomunikacyjna z istniejacych i projektowanych sieci telekomunikacyjnych;

12) przewiduje si¢ czasowe gromadzenie odpadow stalych w pojemnikach a nastgpnie wywozenie
ich na sktadowisko odpadow stalych. Sposob gromadzenia odpadéw winien zapewni¢
mozliwos$¢ ich selektywnej zbiorki;

14)nowe 1 modernizowane sieci inzynieryjne nalezy prowadzi¢ jako podziemne;

15)ustala si¢ wykonanie nowych przytaczy do sieci ulicznych zabudowy mieszkaniowe;j
1 ustugowej w oficynach w przypadku konieczno$ci wymiany istniejacych przytaczy;

16)ustala si¢ minimalne $rednice sieci rozdzielczych uzbrojenia terenu: sie¢ gazowa 32 mm,
sie¢ wodociggowa 100 mm, cieplna 2x80 mm, kanalizacja $ciekowa 0,20 m, kanalizacja
deszczowa 0,30 m;

17) przytoczone w ustaleniach planu przekroje sieci infrastruktury technicznej stanowig opis
stanu istniejagcego. Dopuszcza si¢ zmiang przebiegdw 1 przekrojow w granicach
wydzielonych terendw elementarnych.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegotowe dla terenéw elementarnych



