§ 43. Teren elementarny P.Z.2037.U,M
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa z dopuszczeniem lokali mieszkalnych;

2) zakres ustug: sport i rekreacja, gastronomia, oswiata, kultura, opieka dzienna, turystyka;

3) dopuszcza si¢ realizacj¢ maksymalnie dwoch lokali mieszkalnych w obiekcie ushugowym,
stanowigcych mieszkania funkcyjne.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) teren objety Systemem Zieleni Miejskiej;

2) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego: 70%.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) teren objety strefg K ochrony konserwatorskiej krajobrazu kulturowego;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;

3) powierzchnia zabudowy limitowana liniami zabudowy;

4) dopuszcza si¢ poza nieprzekraczalng linig zabudowy budowe:

a) siedzisk wraz z zadaszeniami,

b) sezonowych zadaszen nad kortami tenisowymi,
c) zej$¢ 1 zjazdoéw do garazy podziemnych,

d) podziemnych szaletow publicznych;

5) lokale mieszkalne wbudowane w budynek ustug;

6) wysoko$¢ zabudowy: od 2 do 3 kondygnacji nadziemnych, w tym trzecia w poddaszu
uzytkowym, nie wiecej niz 53 m n.p.m;

7)dachy  strome, minimum dwuspadowe, kryte dachowka Iub  materialem
dachowkopodobnym;

8) nakazuje si¢ wilaczenie realizowanych 1 modernizowanych rowdéw melioracyjnych,
zbiornikow wodnych 1 innych elementéw zwigzanych z systemem odprowadzania wod
opadowych 1 malej retencji wodnej do ogoélne; kompozycji 1 formy
zagospodarowania terenu;

9) oznakowanie prowadzonej dzialalnosci gospodarczej w formie szyldow umieszczanych na
elewacji frontowej, bezposrednio przy wejsciu do lokalu uzytkowego lub na ogrodzeniu
w przypadku gdy odlegtos¢ elewacji frontowej od granicy dziatki przekracza 5 m;

10) na terenach naziemnych parkingdbw nasadzenia drzew wedlug wskaznika: minimum
1 drzewo na 5 miejsc postojowych; w przypadku realizacji mniejszej iloSci miejsc
postojowych niz 5 stanowisk, minimum 2 drzewa;

11) ogrodzenia z elementow naturalnych, w formie azurowej, umozliwiajacej swobodnag

migracje drobnych zwierzat

12)dopuszcza si¢ realizacje szaletow publicznych;

13)szalety publiczne lokalizuje si¢ wylacznie:

a) wbudowane w zabudowe ustugowg lub
b) podziemne;

17) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych oraz nowego

zagospodarowania tymczasowego terenu, z wyjatkiem:

a) tymczasowych urzadzen sportu i rekreacji,

b) budowy siedzisk wraz z zadaszeniami,

¢) budowy zadaszen nad kortami tenisowymi;

18) zakazuje sig:

a) lokalizacji wolno stojacych budynkéw garazowych lub gospodarczych,

b) zastosowania na elewacjach blachy falistej 1 trapezowej lub
materiatow blachopodobnych.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

1) zakazuje si¢ wtornego podziatu terenu elementarnego, z wyjatkiem wydzielenia
dwoch terenow:



a) dla uslug z mozliwos$cig zabudowy terenu,
b) dla ustug sportu i rekreacji, bez mozliwosci zabudowy;

2) minimalna powierzchnia dziatki: 1500 m?;

3) minimalna szerokos$¢ frontu dziatki od terenu P.Z.2110.KD.L: 40 m.
5. Ustalenia dotyczgce obstugi komunikacyjnej:

1) obstuga, mozliwa jest z terenu, P.Z.2110.KD.L;

2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5 pkt 3-6.
6. Ustalenia dotyczace obstugi inzZynieryjnej:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, energi¢ elektryczng, obstuge telekomunikacyjng oraz
odprowadzanie $ciekow i wod opadowych realizuje si¢ w oparciu o istniejgce i projektowane
sieci uzbrojenia w terenach: P.Z.2110.KD.L, P.Z.2124.KD.D, P.Z.2176.KPJ, P.Z.2193.KP;

2) istniejacy ciek wodny - z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy i remontu.



