UCHWALA NR XLIV/1111/10
Rady Miasta Szczecin
z dnia 01 marca 2010 r.

w sprawie Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Ustowo - Bluszczowa”
w Szczecinie.

Na podstawie art.20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz.U. z 2003 r. Nr 80, poz. 717, ze zm. z 2004 r. Nr 6 poz. 41, Nr 141 poz.
1492, z 2005 r. Nr 113 poz. 954, Nr 130 poz. 1087, z 2006 r. Nr 45 poz. 319, Nr 225 poz.
1635, z 2007 r. Nr 127 poz. 880, z 2008 r. Nr 199 poz. 1227, Nr 201 poz. 1237, Nr 220 poz.
1413) Rada Miasta Szczecin uchwala, co nastepuje:

§1.1. Zgodnie z uchwatg Nr X/286/07 Rady Miasta Szczecin z dnia 11 czerwca 2007
r. w sprawie przystagpienia do sporzadzania Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,Ustowo - Bluszczowa" w Szczecinie, po stwierdzeniu zgodno$ci ze Studium
uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta Szczecin (Uchwala
Nr XXVII1/706/08 Rady Miasta Szczecin z dn. 24.11.2008 r.), uchwala si¢ Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego ,,Ustowo - Bluszczowa” w Szczecinie na obszarze osiedla
Pomorzany zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje obszar o pow. 24,82 ha ograniczony:

1) od strony p6inocno-wschodniej terenami kolejowymi;

2) od strony poludniowo-wschodniej ulicg Ustowska;

3) od strony zachodniej terenami ogrodow dziatkowych, korytem rzeki Bukowej.

3. Granice obszaru objetego planem okresla rysunek planu w skali 1:1000.

4. Obszar planu obejmuje tereny elementarne o powierzchniach:
Lp Symbol terenu powierzchnia 21. | Z.N.1021.MN 0,62

™" | elementarnego (ha) 22. | Z.N.1022.MN 1,57

1. Z.N.1001.ZN 2,29 23. | Z.N.1023.MN 0,19
2. Z.N.1002.MN 0,21 24. | Z.N.1024.ZN 0,64
3. | ZN.1003.MN 0,62 25. | ZN.1025.KD.D 1,46
4, Z.N.1004.MN 1,15 26. | Z.N.1026.MN 0,26
5. | Z.N.1005.MN 0,86 27. | Z.N.1027.KD.D 0,51
6. | Z.N.1006.MN 0,77 28. | Z.N.1028.KD.D 0,08
7. Z.N.1007.MN 0,16 29. | Z.N.1029.KD.D 0,24
8. | Z.N.1008.MN 0,32 30. | Z.N.1030.KD.D 0,14
9. | Z.N.1009.U 0,05 31. | ZN.1031.KD.L 0,43
10. | Z.N.1010.ZN 1,09 32. | Z.N.1032.KDW 0,09
11. | Z.N.1011.ZN 0,21 33. | ZN.1033.KD.L 1,04
12. | Z.N.1012.MN 0,45 34. | Z.N.1034.KP 0,02
13. | Z.N.1013.MN,U 0,55 35. | Z.N.1035.KD.D 0,26
14. | Z.N.1014.MN 0,80 36. | Z.N.1036.KDW 0,08
15. | Z.N.1015.MN 0,57 37. | Z.N.1037.KDW 0,02
16. | Z.N.1016.UD 0,44 38. | Z.N.1038.E 0,01
17. | Z.N.1017.U,MN 0,06 39. | Z.N.1039.E 0,02
18. | Z.N.1018.MN 0,52 40. | Z.N.1040.KPS 0,01
19. | Z.N.1019.ZN 4,14 a1 Z.N.1041.KPS,K 004
20. | Z.N.1020.MN 1,56 " | ND ’




42, | Z.N.1042.KND 0,02 46. | Z.N.1046.ZN 0,17
43. | ZN.1043.E 0,01 47. | Z.N.1047.KP 0,01
44, | Z.N.1044.KP 0,03 48. | Z.N.1048.KP 0,01
45. | Z.N.1045.KDW 0,02
§2.  Przedmiotem planu jest osiedle zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, ushugi,

ustugi os$wiaty, obszar proponowanego Uzytku Ekologicznego ,,Dolina Bukowej”, zielen
naturalna, uktad komunikacyjny oraz obiekty 1 sieci infrastruktury techniczne;.

§3.1. Rysunek Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego “Ustowo -
Bluszczowa" w Szczecinie w skali 1:1000 stanowi Zalacznik nr 1 bedacy integralng czgscia
uchwaty.

2. Wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego
Miasta Szczecin w skali 1:10 000 (Uchwata Nr XXVI111/706/08 Rady Miasta Szczecin z dn.
24.11.2008 r.) stanowi Zatacznik nr 2, bedacy integralng czgscig uchwaty.

3. Rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wilasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania stanowi Zatacznik nr 3, bedacy integralng czescig uchwaty.

4. Rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi
Zalacznik nr 4, bedacy integralng czgscia uchwaty.

Rozdzial 1
Zasady konstrukcji planu

§4.1. Obszar planu podzielony jest na tereny elementarne, dla ktorych ustala sig¢
przeznaczenie i zasady uzytkowania.

2. Tereny elementarne oznaczone s3 na rysunku oraz w tekscie planu w sposob
nastepujacy:

1) Z - litera 0znaczajaca potozenie terenu w dzielnicy Zachod;

2) N - litera oznaczajaca potozenie terenu w osiedlu Pomorzany;

3) 1 - liczba oznaczajaca numer planu w osiedlu;

4) 001, 002, 003... - liczba oznaczajaca kolejny numer terenu elementarnego;

5) symbole literowe przeznaczenia terendw uzyte w planie oznaczaja:

a) MN - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z wylaczeniem ustug,

b) MN,U - tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug,

C) U - tereny zabudowy ustugowej,

d) U,MN - teren zabudowy ustugowej z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej

jednorodzinnej,
e) UD — teren zlobka, przedszkola,

f) ZN — tereny zieleni naturalnej,

)] E - tereny gléwnych punktow zasilania, rozdzielni, stacji transformatorowych
I prostownikowych,

h) KPS — teren przepompowni

)] KND - teren oczyszczania $cickow deszczowych

)] KD.L - tereny drog publicznych — ulica lokalna,

k) KD.D - tereny drog publicznych — ulica dojazdowa,

)] KDW - tereny droég wewnetrznych,

b KP — tereny gtownych ciggdéw pieszych.

3. Ustalenia formutowane sa na dwoch poziomach: ogélnym i1 szczegdlowym.



Ustalenia og6élne obowigzuja w granicach catego planu. Ustalenia szczegdbtowe obowigzuja
w granicach terenu elementarnego.

4. Ustalenia szczegdtowe formutowane sa w nastepujacych grupach ustalen:

1) ustalenia funkcjonalne;

2) ustalenia ekologiczne;

3) ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu;

4) ustalenia zasad parcelacji;

5) ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej;
6) ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej.
5. Pelny tekst ustalen dla okre§lonego obszaru zawiera ustalenia ogdlne i ustalenia

szczegdtowe dla terenu elementarnego, w ktdrym znajduje si¢ dany obszar.

§5. Uzyte w planie okre$lenia oznaczaja:

1) bogaty program zieleni - nalezy przez to rozumie¢ zréznicowang gatunkowo
zielen wysoka i niska o charakterze ozdobnym, wypelniajaca wszystkie powierzchnie terenu
nie zajete przez niezbedne zainwestowanie wynikajace z programu realizowanej inwestycji
(np. w liniach rozgraniczajacych ulicy), w tym takze na sztucznie wykonanych lub
uksztattowanych miejscach (np. zakrzewienia skarp, taraséw, pnacza na barierach
przeciwhatasowych, zazielenione $ciany w liniach rozgraniczenia dziatki, zielen w donicach).
2) dach stromy — rézne formy dachéw o potaciach gléwnych pochylonych pod
katem co najmniej 25 stopni. Za form¢ dachu stromego uznaje si¢ takze dach mansardowy
oraz koputowy lub kolebkowy, w ktoérym cigciwa tuku laczaca najnizszy punkt z najwyzszym,
nachylona jest pod katem co najmniej 25 stopni;
3) inzynieryjne urzadzenia sieciowe - urzadzenia techniczne bezposrednio
wspolpracujgce z sieciami inzynieryjnymi uzbrojenia terenu 1 zapewniajgce mozliwos¢ ich
sprawnego dzialania. NajczeSciej wystepujace inzynieryjne urzadzenia sieciowe to: stacje
transformatorowe 15/0,4 kV, szafki teletechniczne i elektroenergetyczne, hydrofornie,
sieciowe pompownie wody i $ciekow, przelewy burzowe, stacje gazowe 2-go stopnia, komory
zasuw, wymienniki ciepta, pompownie na sieci cieptowniczej, anteny telekomunikacyjne 1
Inne.
4) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajgca obszar usytuowania
budynku. Lico budynku nie moze przekracza¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy;
5) obiekt w gminnej ewidencji zabytkow — obiekt objety ochrong konserwatorska,
dla ktoérego obowiazuja zasady ochrony okreslone w ustaleniach szczegotowych;
6) powierzchnia zabudowana (powierzchnia zabudowy) — obszar wyznaczony
przez rzut pionowy skrajnego obrysu budynku w stanie wykonczonym na plaszczyzng
pozioma, przyjmujac za podstawe obrys: parteru — w wypadku, gdy jest on wigkszy od rzutu
pionowego obrysu $cian fundamentowych, albo §cian fundamentowych, jezeli na poziomie
terenu jest on wiekszy od rzutu obrysu parteru;

przy czym do powierzchni zabudowy wlicza si¢ powierzchni¢ wystepujacych
w obrebie przyziemia takich elementow budynku jak: przeSwity, przejScia i przejazdy
(bramy), ganki, kruzganki, loggie wglebne (cofnigte) i loggio—balkony przystawiane, werandy
otwarte i oszklone oraz przybudowane szklarnie (ogrody zimowe), garaze lub wiaty garazowe
— stanowigce integralng cz¢$§¢ budynku oraz powierzchni¢ obiektéw pomocniczych
(gospodarczych) jak garaze, szopy, szklarnie, altany itp.;

przy czym do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ powierzchni budynkéw lub
ich czesci znajdujacych si¢ ponizej poziomu terenu oraz powierzchni schodow, pochylni i
ramp zewngetrznych, studzienek przy okienkach piwnicznych, oston przeciwstonecznych,
daszkéw, okapoéw dachowych, a takze nadwieszonych czesci budynku powyzej parteru,
basenow i sztucznych oczek wodnych; do powierzchni zabudowy na dzialce budowlanej



wlicza si¢ powierzchni¢ obiektéw pomocniczych (gospodarczych) jak garaze, szopy,
szklarnie, altany itp.

7) reklama wolno stojaca — samodzielny obiekt przeznaczony wylacznie do
ekspozycji napisoOw, znakow graficznych i1 innych elementéw dekoracyjnych o charakterze
informacyjnym lub marketingowym.

8) reklama wbudowana - miejsce lub urzgdzenie wykorzystywane do ekspozycji
napisow 1 znakéw graficznych o charakterze informacyjnym lub marketingowym. Reklama
wbudowana stanowi wtorny element wyposazenia elewacji, umieszczony na zakonczonym
inwestycyjnie obiekcie budowlanym. Reklamg wbudowang nie jest miejsce lub urzadzenie,
0 ktorym mowa powyzej, stanowigce element pierwotnego wystroju lub projektu budynku,
a takze szyld o powierzchni do 0,3 m.

9) strefa ruchu uspokojonego — obszar, w ktorym stosuje si¢ rozne formy
ograniczenia i spowalniania ruchu samochodow oraz stwarza dogodne warunki dla ruchu
pieszego i rowerowego.

10) System Zieleni Miejskiej - ciagla struktura przestrzenna wigzaca ze sobg
warto§ciowe 1 roznorodne tereny zielone (takze zabudowane, gléwnie o niskiej
intensywnosci), zapewniajgca powigzanie z odpowiednimi terenami pozamiejskimi, zwtaszcza
- tworzacymi krajowy system obszaréw chronionych. SZM jest obszarem chronionym w
planie poprzez specjalne rygory okreslone w ustaleniach.

11) tradycyjny shup ogloszeniowy — no$nik informacji w formie walca o $rednicy do
150 cm 1 wysoko$ci najwyzszego punktu przekrycia nieprzekraczajacej 360 cm, przekryty
zadaszeniem ptaskim lub w ksztalcie koputy, stozka itp.

12) wartosciowy drzewostan - drzewa i krzewy, pomniki przyrody oraz aleje i parki
zabytkowe, a takze inne pojedyncze drzewa lub ich grupy spetniajace jedna z ponizszych
cech:

a) zadrzewienia na terenie 0 powierzchni min. 0,05 ha oraz wzdtuz drog (poza obszarami
lasow 1 parkow),

b) szczegblnie rzadkie drzewa i krzewy introdukowane,

C) drzewa i krzewy gatunkow pospolitych o obwodach pnia mierzonego na wys.130 cm:
olsza, klon jesionolistny, czeremcha, wierzba, grochodrzew — powyzej 200 cm, klon,
kasztanowiec, morwa, jesion, §wierk, sosna, daglezja, modrzew, choina, brzoza — powyzej
101cm, dab, grab, buk, lipa, iglicznia, gtog, jarzab, leszczyna turecka, zywotnik, platan
klonolistny, wiaz, jodta, magnolia - powyzej 51 cm.

13) zamkniecie kompozycyjne - ograniczenie widokowe przestrzeni publicznej
obiektem budowlanym (grupa obiektow), uksztattowaniem powierzchni terenu lub zielenig
wysoka, posiadajace walory kompozycyjne i estetyczne;

14) zorganizowana zielen publiczna — zielen urzadzona wypetniajgca przestrzenie
0 dostgpnosci publicznej, w szczegdlnosci tworzaca parki, skwery, zielefice, aleje, a takze
stanowigca elementy kompozycji ciaggéow ulicznych i1 placéw np.: szpalery drzew, zywoploty,
rabaty kwiatowe itp.
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Rozdzial 2
Ustalenia ogdlne dla obszaru planu

§6.1. Ustalenia funkcjonalne:

zakazuje si¢ lokalizacji stacji telefonii oraz wolno stojagcych masztow antenowych
i radiowych, za wyjatkiem terenow Z.N.1001.ZN i Z.N.1019.ZN;

zakazuje si¢ lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m;
na terenach zabudowy mieszkaniowej z dopuszczeniem ustug oraz na terenach zabudowy
ustugowej zakazuje si¢ lokalizacji obiektow sprzedazy paliw ptynnych i gazu ptynnego
do pojazdéw samochodowych;

zakazuje si¢ lokalizacji nowych ustug zwigzanych z obsluga komunikacji typu: warsztaty
samochodowe, blacharskie, lakiernicze, stacje kontroli pojazdow itp.

2. Ustalenia ekologiczne:

cze$¢ terenu objetego planem, w granicach oznaczonych na rysunku planu symbolami
Z.N.1001.ZN, Z.N.1019.ZN, Z.N.1046.ZN, wskazuje si¢ do obj¢cia ochrong prawng jako
Uzytek Ekologiczny ,,Dolina Bukowej”.

obszar w granicach planu objety Systemem Zieleni Miejskiej;

tereny zieleni oraz zielen towarzyszgca, urzadzone jako zagospodarowanie tymczasowe
mogg by¢ likwidowane w zwiazku z realizacja zagospodarowania zgodnego z planem;
zakazuje si¢ wycinki 1 przesadzania wartosciowego drzewostanu oraz likwidacji innej
zieleni stanowigcej element zespotu zieleni. Zakaz nie obejmuje:

a) rewaloryzacji zabudowy historycznej,

b) realizacji nowych drog i ulic wskazanych w ustaleniach szczegétowych,

C) cie¢ sanitarnych,

d) gdy pojedyncze egzemplarze uniemozliwiajg spetnienie ustalen planu;

wszelkie ucigzliwosci wynikajace z lokalizacji ustug powinny zamyka¢ si¢ w granicach
dziatki budowlanej;

dla istniejacej 1 nowej zabudowy mieszkaniowej lokalizowanej wzdtuz drég publicznych
nalezy przewidzie¢ rozwigzania architektoniczne, konstrukcyjne lub odpowiednie
zagospodarowanie terenu (ekrany akustyczne, zielen urzadzona w formie zimozielonych,
lisciastych  krzewow  plozacych, pnaczy 1 zieleni wysokiej, odpornej na
zanieczyszczenia), tagodzace Ilub eliminujagce negatywne skutki sgsiedztwa tras
komunikacyjnych;

zakazuje si¢ nasadzen drzew i wysokich krzewdw bezposrednio pod napowietrzng linig
elektroenergetyczng 110 kV.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

ustala si¢ strefe K ochrony krajobrazu kulturowego okreslong na rysunku planu,
w obrgbie ktorej obowigzuje ochrona krajobrazu zwigzanego z historycznym uktadem
przestrzennym. W obrebie strefy obowigzujg okreslone planem ustalenia majace na celu
podtrzymanie istniejacej kompozycji przestrzennej i zieleni oraz ich ochrong na
podstawie przepisow o ochronie zabytkow;

w granicach strefy K ochronie podlega kompozycja przestrzenna ze szczegdlnym
uwzglednieniem zespotow zieleni naturalnej 1 komponowanej;

w strefie K zakazuje si¢ lokalizacji reklam wolno stojacych 1 wbudowanych;

ustala si¢ w terenach: MN,U, UMN, U, UD lokalizacje reklam dotyczacych
oznakowania prowadzonej dziatalnosci gospodarczej, wylacznie w formie szyldow
umieszczanych na elewacji frontowej, bezposrednio przy wejsciu do lokalu uzytkowego
lub na ogrodzeniu w przypadku, gdy odlegto$¢ elewacji frontowej od granicy dziatki
przekracza 5,0 m;

na terenach MN, MN,U w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych blizniaczych i
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szeregowych dopuszcza si¢ nie wigeej niz jeden lokal mieszkalny w kazdym segmencie;

dopuszcza si¢ zabudowe bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej;

na terenach MN 1 MN,U w przypadku rozbudowy, przebudowy obowigzuje zachowanie

geometrii gléwnego dachu budynku mieszkalnego, chyba ze ustalenia szczegotowe

stanowig inaczej;

zakazuje si¢ lokalizacji nowych i przedluzania lokalizacji istniejgcych reklam wolno

stojacych:

a) na tle i wsrdd zieleni okreslonej symbolem ZN;

b) na elewacjach z cegly i z kamienia naturalnego, a takze na innych elewacjach
budynkéw w sposdb zmieniajacy lub zakrywajacy istotne elementy wystroju
architektonicznego, np.: obramowania portali 1 okien, balustrady, gzymsy i
zwienczenia, ptyciny i kompozycje sztukatorskie, potacie dachowe itp.;

C) na tle obiektow wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow;

d) w miejscach, w ktorych reklamy emitujace pulsujace $wiatto moga zaktoca¢ warunki
mieszkaniowe;

e) na terenach wskazanych w ustaleniach szczegotowych.

Zakaz nie obejmuje tradycyjnych stupéw ogloszeniowych oraz reklam dopuszczonych

W ustaleniach szczegdtowych;

dopuszcza si¢ zachowanie i adaptacje zainwestowania i uzytkowania niespetniajacego

ustalen planu. Budynki moga by¢ poddawane remontom kapitalnym i modernizacjom bez

prawa powiekszania kubatury budynku;

zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych i zagospodarowania

tymczasowego, za wyjatkiem:

a) obiektow stanowigcych wyposazenie obszarow zainwestowania miejskiego takich jak
wiaty przystankowe, kioskowiaty, budki telefoniczne, itp. o ile ich usytuowanie nie
spowoduje ograniczen dla komunikacji szynowej, kolowej, rowerowej i pieszej, w tym
dla umieszczania znakow 1 sygnatow drogowych, o ile spelnia¢ beda warunek
dostosowania zagospodarowania, a w szczego6lnosci standardu wykonania (rodzaj
materiatow elewacyjnych) obiektow tymczasowych, do krajobrazu
i otaczajacej zabudowy,

b) obiektow 1 zagospodarowania wskazanego w ustaleniach szczegdtowych,

c) lokalizacji obiektow matej architektury.

ustala si¢ ochron¢ zabytkow ujetych w gminnej ewidencji, ktére wskazano na rysunku

planu oraz w ustaleniach szczegotowych. Ochrona realizowana jest zgodnie z ustaleniami

szczegOdtowymi planu oraz przepisami szczegdlnymi dotyczacymi zabytkow. Obowigzuje:

a) nakaz, w przypadku wyburzenia obiektu, odtworzenia go w pierwotnej lokalizaciji,

b) nakaz, w przypadku konieczno$ci rozbiorki obiektu, wykonania inwentaryzacji
pomiarowej oraz fotograficznej obiektu i przekazanie wykonanej dokumentacji
organowi ds. ochrony zabytkow,

¢) nakaz zastosowania jednolitej kolorystyki elewacji eksponowanych od strony ulic,

d) nakaz - z zastrzezeniem ust.3 pkt 15e - odtworzenia autentycznej kolorystyki elewacji
obiektow wykonczonych tynkiem,

e) nakaz zastosowania zasady jasnego detalu na ciemnym tle oraz stolarki okiennej
w kolorze biatym, w przypadku braku §ladéw autentycznej kolorystyki w elewacjach
obiektow wykonczonych tynkiem,;

w obiektach wpisanych do gminnej ewidencji zabytkow prowadzi si¢ przebudowe

istniejgcych lokali ustlugowych lub adaptacje lokali mieszkalnych na cele ustugowe

wedtug nastepujacych zasad:

a) w elewacji kontynuuje si¢ rozwigzania wlasciwe dla specyfiki kompozycji elewacji
catego budynku w jej pierwotnej formule tzn. nawigzuje si¢ do: osi symetrii, linii



podzialow, rozmieszczenia i1 proporcji otworéw okiennych, ksztaltéw stolarki,
usytuowania i profili gzymséw, formy ryzalitow, pilastrow, blend, nadprozy,
obramowan okiennych i pozostalych elementow wystroju architektonicznego, a takze
rozwigzan materialowych i kolorystycznych,

b) przy uslugowym uzytkowaniu catego parteru kompozycje elewacji tworzy si¢ w
Sposob jednorodny na catej jej szerokosci tzn. przy realizacji kolejnego lokalu
ustlugowego stosuje si¢ rozwigzania architektoniczne juz istniejace pod warunkiem, ze
spetniajag one wymagania kompozycyjne. Jednorodno$¢ kompozycji dotyczy takze
szyldow, ktore traktuje si¢ jak detal architektoniczny,

C) zakazuje si¢ lokalizacji nowych, odrebnych lokali uslugowych z wejsciem
usytuowanym ponizej poziomu chodnika,

d) obowigzuje zachowanie istniejacych poziomdéw nadprozy.

13) wysokos¢ zabudowy mierzy si¢ 0d poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do
budynku (z wylaczeniem wejs¢ do pomieszczen technicznych, gospodarczych i garazy
podziemnych) do najwyzszego punktu przekrycia dachu (z wylaczeniem obiektow
technicznych takich jak np.: stacje telefonii oraz wyjscia na dach;

14) wzdhuz drog publicznych oraz wzdhuz terenéw o dostgpie ogdlnym lub publicznym,
zakazuje si¢ realizacji ogrodzen z prefabrykowanych przesel betonowych;

15) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu ograniczajg obszar
sytuowania wszystkich budynkéw na dzialce, wlacznie z budynkami gospodarczymi
I innymi budynkami o charakterze statym lub tymczasowym oraz wiat;

16) dopuszcza si¢ zachowanie, przebudowe i odbudowe zewngtrznych schodéw budynkow
mieszkalnych, znajdujacych si¢ poza nieprzekraczalng linig zabudowy, z jednoczesnym
zakazem wydluzania ich biegdw;

17) zakazuje si¢ nasadzen drzew i wysokich krzewow bezposrednio pod napowietrzng linig
elektroenergetyczng 110 kV.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

1) zakazuje si¢ dokonywania podziatéw i wydzielania nowych dziatek gruntu wynikajacych
Z potrzeb:

a) istniejacego zagospodarowania tymczasowego,

b) nowego zagospodarowania tymczasowego,

c) lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych;

2) przebieg linii dla celow opracowan geodezyjnych okresla si¢ poprzez odczyt graficzny osi
linii z rysunku planu;

3) dopuszcza si¢ wydzielenie (takze po obrysie budynku), taczenie dziatek, jezeli stuzy ono
korekcie ich granic lub umozliwia przylaczenie ich do istniejacych, sasiednich
nieruchomosci w celu poprawy warunkow zagospodarowania; ustalenie obowigzuje
réwniez w terenach elementarnych, na ktorych ustalono zakaz podziatu terenu;

4) tereny glownych ciggdéw pieszych, oznaczonych na rysunku planu, ustala si¢
0 dostgpie ogdlnym.

5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:

1) obstluge komunikacyjng obszaru objetego planem wustala si¢ z istniejacych i
projektowanych drog publicznych 1 wewnetrznych, polaczonych z zewne¢trznym uktadem
komunikacyjnym miasta;

2) powigzania uktadu komunikacyjnego obszaru objetego planem z uktadem zewnetrznym
zapewnia¢ beda ulice: istniejaca Z.N.1031.KD.L — ul. Wysoka oraz projektowana
Z.N.1033.KD.L — przedtuzenie ul. Szczawiowej:

a) poprzez ulice: Ustowska i Autostrad¢ Poznanska — potaczenie z obszarem osiedli
w dzielnicy Prawobrzeze i wylot z miasta w kierunku Gryfina oraz wylot z miasta
w kierunku Kolbaskowa,



b) poprzez ul. Szczawiowa — polaczenie z obszarem Srédmiescia;

3) realizacj¢ kazdego nowego obiektu budowlanego, warunkuje si¢ umieszczeniem na
terenie przedsiewzigcia odpowiedniej dla jego prawidtowego funkcjonowania liczby
miejsc postojowych, ktorg okresla si¢ na podstawie wymogow ustalonych w pkt 5 - 8;

4) rozbudowg, przebudowe, nadbudowe lub zmiang sposobu uzytkowania obiektu
istniejgcego warunkuje si¢ zapewnieniem na terenie przedsigwzi¢cia odpowiedniej liczby
miejsc postojowych, nie mniejszej niz ta, ktéra wynika z przyrostu potrzeb parkingowych
wywotanych realizacjg przedsigwziecia, a ktorg okresla si¢ na podstawie wymogow
ustalonych w pkt 5 —8;

5) wustala si¢ nastepujagce wskazniki liczby miejsc postojowych do obliczania
zapotrzebowania na miejsca postojowe dla samochodéw osobowych:

L.p Obiekt lub teren _ Wskaznik liczby
miejsc postojowych (mp)
1 2 3
1.| Budynki mieszkalne jednorodzinne 2mp/1 mieszkanie
2. sslt(rlzeggz’lzd;(rﬂ)y; 8(‘;‘6&;2;‘!" e 0 powierzchni Imp/40 m? powierzchni sprzedazy
3.|Restauracje, kawiarnie, bary (z wylaczeniem 1mp/3 miejsca konsumpeyjne
baro6w mlecznych i jadtodajni charytatywnych)
4. Przychodn_le i gabinety lekarskie, kancelarie 1mp/1 gabinet
adwokackie, itp.
S. gs;]uagrlnvguzlggreizle obshugi firm 1 klientow, w 1mp/30 m? powierzchni uzytkowe;j
6. Pr;ed_szkola, ztobki, miejsca dziennego pobytu 1mp/30 dzieci
dzieci
1. Rzemio_sio uslrug_owe_b_ez warsztatow pojazdow Imp/40 m? pow. uzytkowei
mechanicznych i myjni samochodowych
8.| Warsztaty pojazdow mechanicznych bez myjni 3mp/1 stanowisko naprawcze
samochodowych
9.| Myjnie samochodowe 2mp/1 stanowisko do mycia
10. ?ﬁi@s ;bsliellgg nsi;;ortu 1 rekreacji np. kluby 1mp/10 korzystajacych

6) w przypadku, gdy wynik obliczen liczby miejsc postojowych nie jest liczbg catkowits,
stosuje si¢ zaokraglenie czesci utamkowej: dla liczby mniejszej lub rownej 0,5 — do O,
dla liczby wigkszej od 0,5 — do 1;

7) wymogi okreslone w ust. 5 pkt 4 1 5 nie obowigzujg w przypadku:

a) adaptacji poddasza na cele mieszkalne,

b) budowy, przebudowy, rozbudowy oraz zmiany sposobu uzytkowania obiektu
budowlanego (takze tymczasowego) itp. wywolujacego potrzeby parkingowe mniejsze niz 2
miejsca postojowe,

C) zagospodarowania tymczasowego zwigzanego z uzytkowaniem sezonowym (letnie
ogrodki gastronomiczne, itp.);

8) okreslony na rysunku planu przebieg ciggu pieszego jest przyblizony, dopuszcza si¢
uscislenie jego przebiegu na podstawie projektu budowlanego.

6. Ustalenia dotyczace obstugi inZynieryjnej:
1) linie rozgraniczajace ulic, drog osiedlowych i ciggdw pieszych wyznaczajg korytarze

infrastruktury technicznej, w ktérych moga by¢ prowadzone sieci uzbrojenia terenu.



Dopuszcza si¢ prowadzenie sieci poza liniami rozgraniczajacymi ulic na warunkach
okreslonych w ustaleniach szczegotowych;

2) dopuszcza si¢ rozbudowe i przebudowe istniejacej oraz budowe nowej sieci uzbrojenia
terenu wraz z realizacja niezbednych inzynieryjnych urzadzen sieciowych obstugujacych
dopuszczone planem przeznaczenie terenu;

3) zaopatrzenie w wode¢ ustala si¢ z istniejgcej i projektowanej sieci wodociggowej o
srednicy od 80 mm do 160 mm oraz z istniejacej rozdzielczej sieci wodociggowej o
srednicy 200 mm w ul. Ustowskiej zasilanej z magistrali wodociggowej o S$rednicy
600 mm;

4) system wodociggowy nalezy realizowac:

a) z zapewnieniem funkcjonowania publicznych urzadzen zaopatrzenia w wodg
w warunkach specjalnych, zgodnie z obowigzujacymi przepisami obrony cywilne;j,

b) z uwzglgdnieniem wymaganego zapotrzebowania na wod¢ dla celow
przeciwpozarowych, zgodnie z obowigzujacymi przepisami przeciwpozarowymi;

5) zaopatrzenie w gaz z istniejgcej i projektowanej sieci gazowej niskiego ciSnienia
0 $rednicy od 25 mm do 180 mm zasilanej z istniejacej sieci gazowej o $rednicy 150 mm
w ulicy Ustowskiej;

6) odprowadzanie $ciekow sanitarnych istniejgca kanalizacjg sanitarng o $rednicy 0,2 m do
istniejgcych przepompowni $ciekéw i dalej rurociggiem tlocznym $ciekdéw o $rednicy
80+160 mm do oczyszczalni sciekow ,,Pomorzany”;

7) odprowadzaniec wod opadowych istniejacg i projektowana kanalizacja deszczowag o
srednicy 0,3+0,4 m poprzez istniejace 1 projektowane kolektory deszczowe o $rednicy 0,6
m ze zrzutem do rzeki Bukowej po podczyszczeniu (separator, piaskownik);

8) dopuszcza si¢ zaopatrzenie w ciepto z projektowanej sieci grzewczej podigczonej do
istniejacej magistrali cieplnej o $rednicy 2 x 800 mm w ul. Ustowskiej;

9) zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych i lokalnych zrdodet ciepta wykorzystujacych:
niskoemisyjne instalacje grzewcze na paliwo stale, gaz, olej opatowy itp., energig
elektryczng lub odnawialne zrddta energii jak: kolektory stoneczne, pompy cieplne itp.
0 parametrach emisji zanieczyszczen spelniajacych warunki ochrony $rodowiska lub w
dostosowaniu do warunkéw geologicznych zgodnie z przepisami prawa geologicznego i
gorniczego;

10) zakazuje si¢ instalowania lokalnych systemow grzewczych na paliwa stale w obiektach
nowych i poddawanych przebudowie. Ustalenie nie dotyczy instalowania kominkéw
stanowigcych uzupeltniajace zrodlo ciepta;

11) zasilanie w energi¢ elektryczng z istniejacych i projektowanych elektroenergetycznych
linii kablowych 15 kV 1 0,4 kV poprzez istniejace i projektowane stacje transformatorowe
15/0,4 kV;

12) w obszarze objetym planem przebiegaja napowietrzne linie -elektroenergetyczne
wysokiego napigcia 110 kV, z zasiggiem oddziatywania, oznaczone na rysunku planu;

13) obstuga telekomunikacyjna z istniejgcych i projektowanych sieci telekomunikacyjnych;

14) przewiduje si¢ czasowe gromadzenie odpaddéw statych w pojemnikach ustawionych na
poszczegbdlnych posesjach, a nastgpnie wywozenie ich na sktadowisko odpadow statych;

15) sposob gromadzenia odpadow winien zapewni¢ mozliwos¢ ich selektywnej zbiorki;

16) w liniach rozgraniczajacych ulic i placow dopuszcza si¢ ustawienie pojemnikOw
stuzacych gromadzeniu odpadéw przeznaczonych do odzysku;

17) nowe i modernizowane sieci inzynieryjne nalezy prowadzi¢ jako podziemne;

18) dopuszcza si¢ lokalizacje inzynieryjnych urzadzen sieciowych obstugujacych ustalone
w planie funkcje;

19) ustala si¢ minimalne $rednice sieci rozdzielczych uzbrojenia terenu: gazowa 25 mm,
wodociggowa 80 mm, kanalizacja Sciekowa 0,2 m, kanalizacja deszczowa 0,3 m;



20) dopuszcza si¢ przebudowe sieci infrastruktury technicznej poprzez zmiang przekrojow i
przebiegow w granicach wydzielonych terenow elementarnych.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegotowe dla terenéw elementarnych
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