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§ 25. Teren elementarny D.D.1019.UT,MW,ZP

1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zabudowa ustug turystyki oraz ushug hotelowych i pensjonatowych, z

dopuszczeniem wprowadzenia lokali mieszkalnych (np. przystan zeglarska z zapleczem

hotelowym i apartamenty mieszkaniowe) oraz zielen urzadzona wraz z fragmentami zieleni
naturalnej;

dopuszcza si¢ wprowadzenie ushug uzupetniajacych z zakresu:

a) rekreacja,

b) gastronomia,

c) handel detaliczny w lokalach do 100 m? powierzchni sprzedazy,

d) wypozyczalnia lub przechowalnia sprzetu rekreacyjnego i turystycznego,

e) specjalistyczna dziatalnos¢ nieprodukcyjna zwigzana z obstugg rekreacji, sportu i turystyki w
sasiedztwie akwenow zeglownych,

f) obstuga firm i klientow;

ustala si¢ maksymalny udzial powierzchni catkowitej wbudowanych lokali mieszkalnych: 50%

tacznej powierzchni calkowitej wszystkich budynkow w granicach terenow elementarnych:

D.D.1019.UT.MW,ZP i D.D.1018.US,UT,ZP, z wytaczeniem zespotow garazowych, przy czym

powierzchnia uslugowa kazdego budynku z lokalami mieszkalnymi nie moze by¢ mniejsza niz

5 % powierzchni catkowitej tego budynku.

2. Ustalenia ekologiczne:

teren przylega do granicy obszaru Natura 2000, oznaczonego na rysunku planu; przy zmianie

zagospodarowania terenu w strefie brzegowej obowigzuje § 6 ust. 2 pkt 2 oraz prowadzone

prace, dzialalnos¢ i przedsiewziecia inwestycyjne nie mogg negatywnie oddziatywaé na:

a) priorytetowe siedlisko lasu t¢gowego o kodzie 91EO wystepujace na obszarze sgsiedniego
terenu elementarnego D.D.1080.ZN, oznaczone na rysunku planu;,

b) siedlisko bytowania bobra wyst¢pujace na obszarze sgsiedniego terenu elementarnego
D.D.1080.ZN, oznaczone na rysunku planu;

c) siedliska chronionych gatunkéw roslin i zwierzat istniejace w granicach terenu
elementarnego oraz na obszarach sgsiednich terendw elementarnych: D.D.1059.WS,ZN 1
D.D.1080.ZN, oznaczone na rysunku planu;

nakazuje si¢ ograniczenie ingerencji w siedlisko wystepowania chronionych gatunkow roslin

| zwierzat — wszelkie przedsiewzigcia zagrazajace ich zniszczeniem winny by¢é poprzedzone

analiza dokonang pod katem skutkow powodujacych negatywne przeksztatcenia 1 pogorszenie
stanu siedlisk wystepujacych w granicach terenu elementarnego; ustalenie nie dotyczy
niezbe¢dnej wycinki pojedynczych drzew zagrazajacych bezpieczenstwu zeglugi;

teren obejmuje si¢ Systemem Zieleni Miejskiej;

teren potozony w granicach obszaru narazonego na niebezpieczenstwo powodzi, oznaczonego

na rysunku planu; nowa zabudowe i zagospodarowanie terenu realizuje si¢ zgodnie z § 6 ust. 2

pkt 7;

minimalny udziat terenu biologicznie czynnego: 50% powierzchni dziatki budowlanej;

przebudowe 1 rozbudowg istniejgcych umocnien brzegowych (w tym przebudowg istniejacego i

budowe nowego basenu postojowego dla jednostek ptywajacych) warunkuje sie:

a) prowadzeniem prac w sposob nie wptywajacy negatywnie na wiasciwy stan ochrony siedlisk
przyrodniczych wystepujacych w granicach obszaru NATURA 2000 i siedlisk gatunkow
zwierzat (ptakow 1 bobra), dla ochrony ktoérych wyznaczono obszar Natura 2000;

b) zagospodarowanie brzegu kan. Dgbska Struga nie moze ograniczaé mozliwosci
wykorzystania akwenu przez ptaki,

z zastrzezeniem pkt 1;

zakazuje si¢ wycinki wartoSciowego drzewostanu za wyjatkiem cie¢ sanitarnych

I pielggnacyjnych; poza siedliskiem roslin chronionych i rzadkich dopuszcza si¢ wycinke

pojedynczych drzew i krzewow nie stanowigcych warto§ciowego drzewostanu pod warunkiem

jednoczesnego nasadzenia drzew 1 krzewdw gatunkow rodzimych; obowigzuje § 6 ust. 2 pkt 5

I 6.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
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nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;

ustala si¢ dostosowanie kompozycji, form zabudowy oraz zagospodarowania terenu do

wymogow uksztaltowania:

a) harmonijnego widoku od strony kan. Dabska Struga, m.in. poprzez ujednolicenie form nowej
zabudowy sytuowanej wzdtuz brzegu kanatu (w tym wysokosci i kolorystyki budynkow),

b) harmonijnej pierzei ulicy D.D.1062.KD.Z (ul. Przestrzenna), m.in. poprzez: usytuowanie
zabudowy w formie budynkéw wolno stojacych oraz dostosowanie materialow
elewacyjnych 1 kolorystyki budynkéw do otaczajacej zieleni naturalnej np. kamien,
ceramika, drewno — o ciemnych barwach nie kontrastujacych z zielenig drzew;

ustala si¢ maksymalny udziat powierzchni zabudowy: 30% powierzchni dziatki budowlanej;

dopuszczalna catkowita wysokos$¢ obiektow budowlanych dostosowana do wymagan ruchu

lotniczego, zgodnie z § 6 ust. 3 pkt 28 lit. b, przy czym maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 5

kondygnacji nadziemnych do 17,0 m n.p.m. - poza zabudowa lokalizowang w pierwszej linii

zabudowy od strony terenéw elementarnych: D.D.1059.WS,ZN i D.D.1080.ZN, o0 maksymalnej
wysokosci zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne do 9,5 m n.p.m. (w sasiedztwie obszaru
chronionego siedliska lasu t¢gowego oraz siedliska chronionych gatunkéw roslin 1 zwierzat);
dopuszcza si¢ krycie budynkow dachami stromymi lub dachami o innej geometrii niz dachy
strome; w przypadku zastosowania dachu co najmniej dwuspadowego ustala si¢ taki sam kat
nachylenia dla wszystkich gtownych potaci dachowych budynku;

zespoly zabudowy realizuje si¢ w ukladach ograniczajagcych wewnetrzne dziedzince, o

zrdéznicowanej wysokosci poszczegolnych budynkow lub segmentdw;

dla lokali mieszkalnych ustala si¢ minimalny poziom posadzki na wysokos$ci 2,5 m n.p.m.;

dopuszcza si¢ przebudoweg i rozbudowe istniejagcych umocnien brzegowych oraz budowe

nowego basenu postojowego dla jednostek ptywajacych, z pomostami o konstrukcji
dostosowanej do okresowych wahan poziomu lustra wody w jeziorze; nabrzeza basendw
przystosowuje si¢ do cumowania jednostek plywajacych przy jednoczesnym umozliwieniu

bezpiecznego ruchu pieszego na koronie nabrzeza, z zastrzezeniem ust. 2 pkt 6;

na nabrzezach basenéw 1 pomostach dopuszcza si¢ usytuowanie stanowisk zaopatrzenia

jednostek ptywajacych w energie¢ elektryczng i wodg;

garaze sytuuje si¢ w formie zespotdéw wbudowanych lub dobudowanych do budynkow

ustugowych lub ustugowo-mieszkaniowych, pod warunkiem uzytkowego wykorzystania

powierzchni stropu garazy lub jako wielopoziomowy budynek garazowy;

realizacj¢ nowej zabudowy kubaturowej dopuszcza si¢ wylacznie na dzialce budowlanej o

parametrach zgodnych z ust. 4;

zakazuje si¢ lokalizacji reklam i nosnikow informacji turystycznej: w granicach obszaru

siedliska chronionych ro$lin i zwierzat, w odlegtosci do 50,0 m od obszaru siedliska

chronionych roslin i zwierzat oraz terenu D.D.1080.ZN; w odlegtosci do 20,0 m od brzegu kan.

Dabska Struga zakazuje si¢ lokalizacji reklam wolno stojacych, ustalenie nie dotyczy

oznakowania nawigacyjnego, masztow flagowych oraz nosnikéw informacji turystycznej 0

wysokosci do 4,5 m i powierzchni informacyjnej nie przekraczajacej 1,0 m? na pozostatym

obszarze maksymalna wysoko$¢ reklam wolno stojacych 1 nosnikéw informacji turystyczne;j:

4,5 m oraz maksymalna powierzchnia informacyjna jednej reklamy/no$nika: 7,0 mZ.

4. Ustalenia zasad parcelacji:

poza obszarem wystepowania siedliska chronionych gatunkéw roslin i zwierzat dopuszcza si¢

wydzielenie nowych dziatek budowlanych, zgodnie z § 6 ust. 4 pkt 10;

minimalna powierzchnia wydzielanej dziatki budowlanej: 3500 m? ustalenie nie dotyczy

wydzielenia dzialek budowlanych dla inzynieryjnych urzadzen sieciowych i obiektow

inzynieryjnych;

kat potozenia nowych granic dziatek budowlanych w stosunku do pasa drogowego ulicy

D.D.1062.KD.Z (ul. Przestrzenna) zawarty w przedziale: od 85° do 90°;

minimalna szeroko$¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej: 35,0 m; ustalenie nie dotyczy

wydzielenia dzialek budowlanych dla inzynieryjnych urzadzen sieciowych i obiektow

inzynieryjnych;

dopuszcza si¢ wydzielenie dziatki budowlanej nie przylegajacej frontem do ulicy;
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ustala si¢ dostep co najmniej publiczny do nabrzezy i pomostow;

dopuszcza si¢ korekty podziatow wiasnosciowych i scalania gruntow.

5. Ustalenia dotyczgce obslugi komunikacyjnej:

obstuga z jezdni wspomagajacej terenu D.D.1062.KD.Z (ul. Przestrzenna) i/lub poprzez teren
D.D.1018.US,UT,ZP

liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.

6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:

zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo, energi¢ elektryczng i obstuga telekomunikacyjna oraz
odprowadzanie s$ciekow i wod opadowych w oparciu o istniejace i projektowane sieci
uzbrojenia w terenie D.D.1062.KD.Z (ul. Przestrzenna);

przytacze gazowe i elektroenergetyczne — z dopuszczeniem przebudowy, rozbudowy, remontu,
likwidacji oraz budowy sieci w nowej lokalizacji;

dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowej 15/0,4 kV zasilanej linig kablowa 15 kV.



