UCHWALA NR VI111/N/1245/10
Rady Miasta Szczecin
z dnia 15 lipca 2010 r.

w sprawie Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Dabie-lotnisko”
w Szczecinie.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2003 r. Nr 80 poz. 717: zm. z 2004 r. Nr 6 poz. 41, Nr 141 poz. 1492; zm.
z 2005 r. Nr 113 poz. 954, Nr 130 poz. 1087; zm. z 2006 r. Nr 45 poz. 319, Nr 225 poz. 1635; zm.
z 2007 r. Nr 127 poz. 880; zm. z 2008 r. Nr 199 poz. 1227, Nr 201 poz. 1237, Nr 220 poz. 1413; zm.
z 2010 r. Nr 24 poz. 124, Nr 75 poz. 474) Rada Miasta Szczecin uchwala, co nastepuje :

§ 1.1. Zgodnie z uchwatg Nr VI1/169/07 Rady Miasta Szczecina z dnia 03 kwietnia 2007 r. w
sprawie przystapienia do sporzadzenia Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
»Dabie-lotnisko” w Szczecinie po stwierdzeniu zgodno$ci ze Studium uwarunkowan i kierunkow
zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecin (Uchwata Nr XXVIII/706/08 Rady Miasta
Szczecin z dnia 24 listopada 2008 r.) uchwala si¢ Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego
,Dabie-lotnisko” w Szczecinie.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni 382,2693 ha, z granicami o nast¢pujacym przebiegu:

1) od poétnocy — linia brzegowa wyspy Czapli Ostrow i wody srodladowe Jez. Dabie (na wschod
od wyspy Czapli Ostrow);

2) od wschodu — wody $rodladowe Jez. Dabie (na wschod od ujscia rz. Ploni), wschodnia granica
posesji przy ul. Przestrzennej 61, ul. Przestrzenna na potudnie od stawow po eksploatacji torfu
do skrzyzowania z projektowanym przedtuzeniem ul. Lotniczej, projektowane przedtuzenie ul.
Lotniczej, projektowane przedtuzenie ul. Wiosennej na poétnoc od linii kolejowej relacji
Szcz. Gléwny — Szcz. Dabie, ul. Wiosenna i fronty posesji mieszkaniowych przy ul. Wiosennej
4,5, 6, ul. Gryfinska (pierzeja ulicy na odcinku od nr 142 do nr 113);

3) od potudnia — ul. Hangarowa, ul. A. Struga, nasyp kolejowy na potudnie od zespotu zabudowy
i stacji transformatorowej przy ul. Eskadrowej 2;

4) od zachodu — kan. Cegielinka i linia brzegowa rz. Regalicy, ujScie kan. Dabska Struga do
rz. Regalicy.

3. Granice obszaru objetego planem okresla Zalacznik nrl do Miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,,Dabie-lotnisko” w Szczecinie w skali 1:1000, sktadajacy si¢ z
arkuszy nr 1, nr 2, nr 3, nr 4 i nr 5, zwany dalej rysunkiem planu.

4. Obszar planu obejmuje tereny elementarne o powierzchniach:

1) D.D.1001.KL,U pow. 99,8839 ha;  16) D.D.1016.US,UT,ZP  pow. 1,6831 ha;
2) D.D.1002.US,UT,WS pow. 04936ha; 17) D.D.1017.UT,MW,ZP pow. 2,4393 ha;
3) D.D.1003.MN,U pow. 0,8642ha; 18) D.D.1018.US,UT,ZP  pow. 2,4651 ha;
4) D.D.1004.ZP pow. 0,3375ha; 19) D.D.1019.UT,MW,ZP pow. 5,9362 ha;
5) D.D.1005.UT,MW,ZP pow. 1,2376ha; 20) D.D.1020.US,UT,ZP  pow. 6,6151 ha;
6) D.D.1006.MW,U pow. 0,3174ha; 21) D.D.1021.KS pow. 0,2582 ha;
7) D.D.1007.ZN pow. 3,5252ha; 22) D.D.1022.MW,U pow. 0,2118 ha;
8) D.D.1008.KS pow. 0,7306ha; 23) D.D.1023.UT,MW,ZP pow. 1,6034 ha;
9) D.D.1009.UT,MW,ZP pow. 1,2083ha; 24) D.D.1024.ZP pow. 0,2891 ha;
10) D.D.1010.UT,zZP pow. 04858ha; 25) D.D.1025.UT pow. 0,2359 ha;
11) D.D.1011.US,UT,ZP pow. 58262ha; 26) D.D.1026.ZN pow. 2,7915 ha;
12) D.D.1012.US,UT,ZP pow. 3,5313ha; 27) D.D.1027.UT,ZP pow. 0,7764 ha;
13) D.D.1013.UT,MW,ZP pow. 1,9489ha; 28) D.D.1028.KS pow. 0,2906 ha;
14) D.D.1014.KS,ZP pow. 04292ha; 29) D.D.1029.E pow. 0,0155 ha;

15) D.D.1015.KPD,W,KPS pow. 2,0815 ha; 30) D.D.1030.UT,zZP pow. 0,2650 ha;



31) D.D.1031.ZN pow. 3,8305 ha; 57) D.D.1057.MW,U pow. 0,5370 ha;

32) D.D.1032.E pow. 0,0477ha; 58) D.D.1058.MN,U,ZP pow. 0,5257 ha;
33) D.D.1033.U,E pow. 0,9401ha; 59) D.D.1059.WS,ZN  pow. 3,6110 ha;
34) D.D.1034.U pow. 2,2072ha;  60) D.D.1060.WS,UT,ZN pow. 61,2149 ha;
35) D.D.1035.ZP,UKPD pow. 6,5600ha; 61) D.D.1061.KD.GP  pow. 13,6778 ha;
36) D.D.1036.ZP pow. 1,1317ha; 62) D.D.1062.KD.Z pow. 19,1538 ha;
37) D.D.1037.KPS pow. 0,0733ha; 63) D.D.1063.KD.Z pow. 3,3532 ha;
38) D.D.1038.U,UC,MW pow. 28,0216 ha;  64) D.D.1064.KD.Z pow. 14716 ha;
39) D.D.1039.U,ZP pow. 2,097 ha; 65) D.D.1065.KD.Z pow. 14557 ha;
40) D.D.1040.KS,ZP pow. 25230ha; 66) D.D.1066.KD.Z pow. 1,6134 ha;
41) D.D.1041.US,UKS pow. 12,8193 ha;  67) D.D.1067.KD.L pow. 0,7579 ha;
42) D.D.1042.KL pow. 1,6296ha; 68) D.D.1068.KD.L pow. 1,5489 ha;
43) D.D.1043.U pow. 1,6984ha; 69) D.D.1069.KD.L pow. 4,1666ha;
44) D.D.1044.UUC,ZP pow. 8,8345ha; 70) D.D.1070.KD.L pow. 1,2757 ha;
45) D.D.1045.KND pow. 0,3089ha; 71) D.D.1071.KD.L pow. 27648 ha;
46) D.D.1046.UP,MN  pow. 3,8937ha; 72) D.D.1072.KD.D pow. 0,6309 ha;
47) D.D.1047.KS,ZP pow. 21934ha; 73) D.D.1073.KD.D pow. 0,1594 ha;
48) D.D.1048.ZP pow. 04821ha; 74) D.D.1074.KD.D pow. 0,2238 ha;
49) D.D.1049.KPS pow. 0,0055ha; 75) D.D.1075.KD.D pow. 0,2393 ha;
50) D.D.1050.U,ZP pow. 2,0175ha; 76) D.D.1076.KD.D pow. 0,1832 ha;
51) D.D.1051.KS,ZP pow. 10,7918 ha;  77) D.D.1077.KSP pow. 0,4065 ha;
52) D.D.1052.US,ZP pow. 7,0243ha; 78) D.D.1078.E pow. 0,0787 ha;
53) D.D.1053.U,ZP pow. 6,8841ha; 79) D.D.1079.WS,ZP pow. 0,6611 ha;
54) D.D.1054.U,P pow. 25236ha; 80) D.D.1080.ZN pow. 3,3740 ha;
55) D.D.1055.E pow. 0,0448ha; 81) D.D.1081.KP pow. 0,7985 ha.

56) D.D.1056.MW,U pow. 1,0120 ha;

§ 2. Przedmiotem planu sg tereny funkcji miejskich, takich jak m.in.: komunikacja lotnicza,
ustugi lotnicze 1 okololotnicze, ustugi o znaczeniu ogdlnomiejskim, regionalnym i ponad regionalnym:
sportu  (stadion sportowy, przystanie zeglarskie), rozrywki i handlu (W tym w
wielkopowierzchniowych obiektach handlowych o powierzchni sprzedazy przekraczajacej 2000 m?),
ustugi: kultury, o$wiaty (dziatalno$¢ edukacyjno-dydaktyczna), gastronomii, rekreacji i zdrowia,
obstuga biznesu i ustugi hotelarskie, mieszkalnictwo z ustugami, nieucigzliwa dziatalno$¢ ustugowo-
produkcyjna i magazynowo-sktadowa, zielen urzadzona, komunikacja drogowa i wodna $rodlagdowa
oraz infrastruktura techniczna. Regulacje planu obejmujg peing problematyke oznaczong w art. 15 ust. 2
ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

§ 3.1. Rysunek Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Dabie-lotnisko” w
Szczecinie w skali 1:1000, sktadajacy si¢ z arkuszy nr 1, nr 2, nr 3, nr 4 i nr 5, stanowi Zatacznik nr 1
bedacy integralng czes$cig uchwaty.

2. Wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Szczecin w skali 1:10000 (Uchwata Nr XXVIII/706/08 Rady Miasta Szczecin z dnia 24 listopada
2008 r.) stanowi Zalacznik nr 2, bedacy integralng czescig uchwaty.

3. Rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych miasta oraz o zasadach ich finansowania stanowi
Zatacznik nr 3, bedacy integralng czgscia uchwaty.

4. Rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi Zatgcznik nr 4,
bedacy integralng czes$cig uchwatly.



1)
2)
3)
4)
5)

Rozdzial 1

Zasady konstrukcji planu

§ 4. 1. Obszar planu podzielony jest na tereny elementarne, stanowigce podstawowe jednostki
strukturalne, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie oraz rézne zasady zabudowy i zagospodarowania
terenu.
2. Tereny elementarne oznaczone sg na rysunku oraz w tekscie planu w sposob nastgpujacy:
litera oznaczajaca potozenie terenu w dzielnicy miasta Prawobrzeze — D;

litera 0znaczajgca potozenie terenu w osiedlu administracyjnym: D (osiedle Dabie);

liczba oznaczajaca kolejny numer planu w osiedlu: 1;

liczba oznaczajaca kolejny numer terenu elementarnego w planie: 001, 002, .... 081;
symbole przeznaczenia terenéw uzyte w planie oznaczaja:

a)
b)
c)
d)
e)
f)

9)
h)

i)

)

MN,U
MN,U,ZP
MW, U

U

u,P
U,P,MN

U,ZP
U,E

U,uC,MW

U,uC,ZP
US,U,KS

UsS,ZP
US,UT,ZP

US,UT,WS
UT,MW,ZP

uT,ZP

ZP

ZN
ZP,U,KPD
WS,ZN
WS,UT,ZN

KND

KPD,W,KPS

KPS
E
KL

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem
ustug,

teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem
ustug, oraz zieleni urzadzonej,

teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem
ushug,

teren zabudowy ustugowej,

teren zabudowy ustugowej, produkcyjnej i magazynow,

teren zabudowy uslugowej, produkcyjnej i magazynow, z
dopuszczeniem istniejacych lokali mieszkalnych,

teren zabudowy ustugowej 1 zieleni urzadzonej,

teren zabudowy ustugowej i obiektow infrastruktury
elektroenergetycznej,

teren zabudowy ustlugowej oraz rozmieszczenia obiektéw handlowych
o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?, z dopuszczeniem lokali
mieszkalnych,

teren zabudowy ustugowej z dopuszczeniem obiektu handlowego o
powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?, oraz zieleni urzadzonej,
teren obiektow sportu z uslugami towarzyszacymi oraz cz¢s¢ zaplecza
parkingowego do obstugi obiektu sportowego,

teren obiektow sportu i rekreacji oraz zieleni urzadzone;,

teren obiektow sportu 1 rekreacji, ustug turystyki oraz zieleni
urzadzonej,

teren obiektow sportu 1 rekreacji, ustug turystyki i wody §rdédladowe,
teren ustug turystyki z dopuszczeniem lokali mieszkalnych, oraz
zieleni urzadzone;,

teren obiektow turystyki i sportow wodnych oraz zieleni urzadzonej,
teren zieleni urzadzonej,

teren zieleni naturalnej objetej ochrong prawna,

teren zieleni urzadzonej z dopuszczeniem ustug plenerowych, oraz
przepompowni wod opadowych i drenazowych,

teren wod powierzchniowych $rodladowych oraz zieleni naturalnej
objetej ochrong prawna,

teren wod powierzchniowych §rodladowych i ustug turystyki oraz
zieleni naturalnej objetej ochrong prawna,

teren oczyszczalni wod opadowych,

teren przepompowni wod opadowych 1 drenazowych ze zbiornikiem
retencyjnym oraz przepompowni §ciekéw sanitarnych,

teren przepompowni §ciekéw sanitarnych,

teren stacji transformatorowej,

teren komunikacji lotniczej,

3



aa) KL,U — teren komunikacji lotniczej, ustug lotniczych i1 okotolotniskowych,

bb) KSP — teren stacji paliw ptynnych,

cc) KS — teren parkingu,

dd) KS,ZP — teren parkingu i zieleni urzadzonej,

ee) KD.GP — teren drogi publicznej — ulica gléwna ruchu przyspieszonego,
ff) KD.Z — teren drogi publicznej — ulica zbiorcza,

gg) KD.L — teren drogi publicznej — ulica lokalna,

hh) KD.D — teren drogi publicznej — ulica dojazdowa,

i) KP — teren ciggu pieszego.

3. Ustalenia formutowane sg na dwoch poziomach: ogdlnym i szczegétowym. Ustalenia ogdlne

obowigzuja na caltym obszarze planu. Ustalenia szczegdtowe obowigzuja dla terenu elementarnego.

1)
2)
3)
4)
5)
6)

4. Ustalenia formulowane sg w nastepujacych grupach:

ustalenia funkcjonalne;

ustalenia ekologiczne;

ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu;

ustalenia zasad parcelacji;

ustalenia komunikacyjne;

ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjne;.

5. Pelny tekst ustalen dla oznaczonego obszaru zawiera ustalenia og6lne i ustalenia szczegotowe

dla terenu elementarnego, w ktorym znajduje si¢ dany obszar.

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

§ 5. Uzyte w planie okreslenia oznaczaja:

bogaty program zieleni — zroéznicowana gatunkowo zieleh wysoka i niska o charakterze
ozdobnym, wypelniajagca wszystkie mozliwe powierzchnie terenu (np. w liniach rozgraniczajacych
ulicy), w tym takze na sztucznie wykonanych lub uksztattowanych miejscach (np. zakrzewienia
skarp, tarasoOw, pnacza na barierach przeciwhalasowych, zazielenione $ciany w liniach
rozgraniczenia dziatki, zieleh w donicach);

dach stromy — r6zne formy dachow o co najmniej dwoch potaciach gtownych pochylonych pod
katem co najmniej 35°; za forme dachu stromego uznaje si¢ takze dach mansardowy, kopulowy
lub kolebkowy, w ktoérym cigciwa tuku faczaca najnizszy punkt z najwyzszym nachylona jest do
poziomu pod katem co najmniej 35°;

dominanta przestrzenna — obiekt lub grupa obiektow (niekoniecznie budowlanych)
wyrézniajacych si¢  w  krajobrazie formg lub gabarytem, o wyraznych walorach
kompozycyjnych, kulturowych lub przyrodniczych;

dopuszczalna calkowita wysoko$¢ obiektow budowlanych — w przypadku zabudowy
kubaturowej oznacza wysoko$§¢ budynku wraz z urzadzeniami na dachu (np. kominy,
wywietrzniki, reklamy, anteny itp.), w przypadku innych wolno stojacych obiektow
budowlanych oznacza wysoko$¢ najwyzszego punktu obiektu mierzong od poziomu terenu;
dostep ogolny — dostgp do terenu (obiektu) nie limitowany zadnymi ograniczeniami
podmiotowymi (powszechny) ani przedmiotowymi, w szczegolnos$ci ogrodzeniami, biletami
wstepu, czasem dostepu, itp.;

dostep publiczny — dostep do terenu (obiektu) limitowany tylko ograniczeniami
przedmiotowymi tj. wymagajacy spelnienia okreslonych warunkéw o charakterze
organizacyjnym lub finansowym, np. dostep tylko w ustalonych godzinach, bilety wstepu;
gatunki niepozadane roslin — ekspansywne gatunki roslin wypierajace rodzimag florg, ktore nie
moga by¢ stosowane w nasadzeniach na terenach zieleni publicznej, w lasach oraz na terenach
zachowujacych ciaglo$¢ przestrzenng z lasami, stanowiska tych roélin powinny by¢ zwalczane i
eliminowane podczas ci¢¢ sanitarnych i innych zabiegow hodowlanych w drzewostanach (zawarte
w lasach drzewostany tych gatunkdéw nalezy przebudowywacl); do niepozadanych gatunkéw
roslin w granicach niniejszego planu zalicza si¢ inwazyjne gatunki drzew, krzewow i bylin, w
szczegdlnosci:  klon jesionolistny, rdestowiec sachalifnski 1 japonski oraz niecierpek
gruczotowaty i1 przyladkowy;



8)

9)

10)

11)

12)

13)

14)

15)

16)

17)
18)

19)

harmonijna sylweta (widok, panorama, pierzeja) — ciag obiektoéw budowlanych, zieleni
i innych obiektow naturalnych (przede wszystkim uksztaltowanie powierzchni terenu)
wzajemnie dostosowanych do siebie pod wzgledem estetycznym;

inzynieryjne urzadzenia sieciowe — urzadzenia techniczne bezposrednio wspotpracujace z
sieciami inzynieryjnymi uzbrojenia terenu i zapewniajagce mozliwos¢ ich sprawnego dziatania;
najczesciej wystepujace inzynieryjne urzadzenia sieciowe to: stacje transformatorowe
15/0,4 kV, szafki teletechniczne i elektroenergetyczne, hydrofornie, sieciowe pompownie wody
1 Sciekow, przelewy burzowe, stacje gazowe 2—go stopnia, komory zasuw, wymienniki ciepta,
pompownie na sieci cieptowniczej, anteny telekomunikacyjne i inne;

kompozycja obiektu — uktad eksponowanych elewacji oraz dachu i zwienczenia budowli z
rozmieszczeniem, wielkoscig 1 proporcjami otwordw, elementami programu architektoniczno-
estetycznego (detale, faktury materiatow, zasada kolorystyki itp.), stolarkg, urzgdzeniami
laczacymi obiekt z otaczajagcym terenem, towarzyszacymi obiektami pomocniczymi
wspierajagcymi kompozycyjnie obiekt glowny;

kompozycja zespolu zabudowy — uktad ulic, placow, budynkow i zieleni z uwzglgdnieniem linii
zabudowy, wysokosci zabudowy, ksztattu dachow 1 zwienczenia budynkow, podziatu
wlasnosciowego, nawierzchni utwardzonych;

kompozycja zespolu zieleni — uklad przestrzenny drzew, krzewoéw 1 powierzchni trawiastych
oraz trwatych i gtownych elementéw wyposazenia parkowego (np. zatozenia pomnikowe, baseny i
stawy, obiekty kubaturowe);

nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajgca obszar usytuowania budynku; lico
budynku nie moze przekraczaé nieprzekraczalnej linii zabudowy;

niezaklécony widok — nakaz utrzymania struktury zagospodarowania terenu oraz obszarow
przyleglych, z zachowaniem przeziernos$ci — zakaz zabudowy przestaniajacej, reklam i nasadzen
zieleni wysokiej i §redniej, oraz nakaz usuwania krzewow i samosiewow.

obiekt o szczegolnych wymaganiach budowlanych — obiekt budowlany zaprojektowany
indywidualnie z zastosowaniem na elewacjach przylegtych do przestrzeni publicznych trwatych
materiatow elewacyjnych o wysokiej jakosci (w strefach ochrony konserwatorskiej oznacza to
gléwnie materiaty wlasciwe dla tradycyjnych technologii rzemie$lniczych);

obiekt trudno dostrzegalny z powietrza — obiekt typu: kominy, wolno stojagce maszty, anteny
(w tym stacji bazowych telefonii komérkowej), stupy oswietlenia ulicznego, napowietrzne linie
elektroenergetyczne itp.; na obszarze powierzchni podejs$cia do paséw startowych i powierzchni
bocznych przejSciowych lotniska, gdzie obowigzuja zmienne dopuszczalne -catkowite
wysokosci obiektoéw budowlanych 1 naturalnych, maksymalna wysoko$¢ obiektu trudno
dostrzegalnego z powietrza wynika z pomniejszenia o 10,0 m dopuszczalnej catkowitej
wysokosci obiektow budowlanych obowigzujacej w miejscu jego lokalizacji;

obowiazujaca linia zabudowy — linia wyznaczajaca potozenie lica gtownej bryty budynku;
obstuga firm i klientéw — uslugi z zakresu zwigzanego z prowadzeniem: ustug §wiadczonych
w wykonywaniu wolnych zawodow, szkolen 1 nauczania, dziatalnos$ci prawniczej, projektowej,
rachunkowosci, ksiggowos$ci, doradztwa, posrednictwa, dostarczania informacji, sporzadzania
opracowan 1 thumaczen, obstugi nieruchomosci” itp., ustlug rzeczowych np.: urzadzanie wystaw,
pakowanie itp., ustug zdrowia np.: gabinety lekarskie, poprawy kondycji fizycznej, ambulatoria,
punkty opieki nad dzie¢mi i osobami starszymi, ustug kultury i rozrywki np. biblioteka,
czytelnia, salon gier, a takze innych drobnych ustug np.: salony fryzjerskie, kosmetyczne,
pralnia, szewc, fotografowanie, poligrafia, wypozyczanie i1 naprawa sprzgtu biurowego,
domowego itp., oraz zwigzane z obstugg turystyki np.: wypozyczalnia sprz¢tu turystycznego,
dziatalnos¢ biur podrozy, agencji i informacji turystycznej itp.;

obszary pod budownictwo ochronne - rezerwowane obszary pod budowle ochronne na
wypadek wprowadzenia stanu zagrozenia bezpieczenstwa panstwa; na obszarach
rezerwowanych zakazuje si¢ zabudowy i lokalizacji sieci inzynieryjnych; rodzaju obiektéw na
terenach rezerwowanych nie mozna okres$li¢ w planie - moga to by¢ obiekty nadziemne,
podziemne lub tylko wykopy ziemne; w porozumieniu z organami zarzadzania kryzysowego
tereny rezerwowane na cele OC przeznacza si¢ np. na ogrody przydomowe w zabudowie
jednorodzinnej, zielen, place zabaw itp.;
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20)

21)

22)

23)

24)

25)

26)

27)

powierzchnia zabudowy (powierzchnia zabudowana) — obszar wyznaczony przez rzut
pionowy skrajnego obrysu budynku w stanie wykonczonym na ptaszczyzne pozioma,
przyjmujac za podstawe obrys parteru — w wypadku, gdy jest on wigkszy od rzutu pionowego
obrysu $cian fundamentowych albo $cian fundamentowych, jezeli na poziomie terenu jest on
wigkszy od rzutu obrysu parteru;
do powierzchni zabudowy wlicza si¢ powierzchni¢ wystepujacych w obregbie przyziemia takich
elementow budynku jak: przeswity, przejsécia i przejazdy (bramy), ganki, kruzganki, loggie
wglebne (cofnigte) i loggio — balkony przystawiane, werandy otwarte i oszklone oraz
przybudowane szklarnie (ogrody zimowe), garaze lub wiaty garazowe — stanowigce integralng
cze$¢ budynku oraz powierzchni¢ obiektow pomocniczych (gospodarczych) jak: garaze, szopy,
szklarnie, altany itp.;
do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ powierzchni budynkéw lub ich cz¢sci znajdujacych sie
ponizej poziomu terenu oraz powierzchni schodéw, pochylni i ramp zewngtrznych, studzienek
przy oknach piwnicznych, oston przeciwstonecznych, daszkéw, okapéw dachowych a takze
nadwieszonych czesci budynku powyzej parteru, basenow i sztucznych oczek wodnych;
reklama wbudowana — miejsce lub urzadzenie wykorzystywane do ekspozycji napiséw i
znakéw graficznych o charakterze informacyjnym lub marketingowym; reklama wbudowana
stanowi wtorny element wyposazenia elewacji, umieszczony na zakonczonym inwestycyjnie
obiekcie budowlanym; reklamg wbudowang nie jest miejsce lub urzadzenie, o ktorym mowa
powyzej, stanowigce element pierwotnego wystroju lub projektu budynku, a takze szyld o
powierzchni do 0,3 m?;
reklama wolno stojaca — samodzielny obiekt przeznaczony wylacznie do ekspozycji napisow,
znakow graficznych i innych elementéw dekoracyjnych o charakterze informacyjnym lub
marketingowym; reklama nie jest zagospodarowaniem tymczasowym w rozumieniu planu;
strefa brzegowa — zwana takze strefg pobrzeza, to pas ladu i wody bezposrednio przylegajace
do siebie, zabudowany lub pozbawiony zabudowy kubaturowej, o szerokosci od kilku do
kilkudziesigciu metréw w zaleznosci od potozenia ladu n.p.m., gdzie tocza si¢ procesy
przyrodnicze specyficzne dla tego ekosystemu lub tez gdzie ulegly one zakonczeniu lub
przerwaniu w efekcie dotychczasowej dziatalnosci cztowieka; strefa brzegowa jest lub moze
by¢ miejscem wystepowania zjawisk hydrologicznych, tj. okresowych zalewow 1 podtopien,
terenem potencjalnego wystgpowania szuwaru roslin specyficznych dla tej strefy, olsow 1
tegow; strefa brzegowa moze by¢ objeta granicami obszaru NATURA 2000 lub bezposrednio z
nim sgsiadowac;
studnia awaryjna - studnia publiczna, zakladowa lub wyznaczona studnia prywatna
zapewniajgca zaopatrywanie w wode ludnosci w warunkach specjalnych, tj. wystagpienia skazenia,
klesk zywiotowych lub wojny;
System Zieleni Miejskiej — ciggla struktura przestrzenna wigzaca ze sobg wartoSciowe i
réznorodne tereny zielone (takze zabudowane, gldwnie o niskiej intensywnosci), zapewniajaca
powiazanie z odpowiednimi terenami pozamiejskimi, zwlaszcza — tworzacymi krajowy system
obszaré6w chronionych; SZM jest obszarem chronionym w planie poprzez specjalne rygory
oznaczone w ustaleniach;
sciezka rowerowa — wydzielony w jezdni lub poza jezdnig pas przeznaczony dla ruchu
rowerowego; sciezkg rowerowg w rozumieniu planu jest rowniez cigg pieszo rowerowys;
wartosciowy drzewostan — pojedyncze drzewa lub ich grupy spetniajace jedng z ponizszych
cech:
a) zadrzewienia na terenie o powierzchni min. 0,05 ha oraz wzdtuz drég (poza lasami i parkami

oraz z wyjatkiem zadrzewien tworzonych przez gatunki niepozadane),
b) drzewa i krzewy gatunkow prawnie chronionych lub stanowigce pomniki przyrody, aleje i

parki zabytkowe,
C) drzewa i krzewy gatunkéw rodzimych i obcych, o obwodach pnia mierzonego na

wys.130 cm:

- powyzej 200 cm: kasztanowiec, topola, wierzba,

- powyzej 100 cm: brzoza, buk, daglezja, dab (z wyjatkiem debu czerwonego), grab, jesion,

klon (z wyjatkiem klonu jesionolistnego), lipa, modrzew, olsza, sosna §wierk,
6



28)

29)

30)

31)

1)

2)

3)

4)
5)

6)

- powyzej 50 cm: cyprysik, gldg, jarzab, leszczyna, wigz, zywotnik,

d) ponad piecioletnie drzewa i krzewy gatunkoéw egzotycznych z wyjatkiem:

- gatunkow niepozadanych i inwazyjnych,

- gatunkdw wymienionych w bazie ,,Gatunki obce. Polska baza danych” Instytutu Ochrony
Srodowiska PAN,

- pospolitych  gatunkow: berberysow, bukszpanu, cyprysikow, daglezji, forsyciji,
jasminowcow, kasztanowca, kolcowoju, ligustru, mahonii, modrzewi, suchodrzewow,
sumakow, swierkow, tawul 1 tawulowca, topoli, winobluszczy, zylistek 1 zywotnikow,

e) drzewa dziuplaste nie stanowigce zagrozenia dla bezpieczenstwa ludzi i mienia;

wbudowany lokal mieszkalny — lokal mieszkalny znajdujacy si¢ wewnatrz budynku o innej
funkcji niz mieszkaniowa lub w czgéci dobudowanej (przybudowanej) lub nadbudowanej tego
budynku;

zamkniecie kompozycyjne — ograniczenie widokowe przestrzeni publicznej obiektem
budowlanym (grupg obiektow), uksztalttowaniem powierzchni terenu lub zielenia wysoka,
posiadajace walory kompozycyjne i estetyczne;

zielen izolacyjna — pas zwartej zieleni wielopigtrowej (np. lasu lub zadrzewienia) o szerokosci
dostosowanej do oznaczonej sytuacji przestrzennej (minimum 12,0 m), zlozony z gatunkow
odpornych na zanieczyszczenia (w tym zimozielonych), oddzielajacy funkcjonalnie 1 optycznie
obiekty ucigzliwe od terenéw sasiednich;

zorganizowana zielen publiczna — zielen urzadzona wypetniajaca przestrzenie o dostepnosci
publicznej, w szczegdélnosci tworzaca parki, skwery, zielence, aleje, a takze stanowigca
elementy kompozycji ciggéw ulicznych 1 placow np. szpalery drzew, Zzywoploty, rabaty
kwiatowe itp.

Rozdzial 2
Ustalenia ogolne dla obszaru planu

§ 6.1. Ustalenia funkcjonalne:

na terenach zabudowy mieszkaniowe] z dopuszczeniem ustug (MN,U, MN,U,ZP i MW,U)
dopuszcza si¢ wprowadzenie wybranych ustug z zakresu:

a) obstuga firm i klientow,

b) handel detaliczny w lokalach o powierzchni sprzedazy do 50 m?,

c) ushlugi pensjonatowe,

oraz innych okreslonych w ustaleniach szczegotowych;

poza terenami elementarnymi: D.D.1038.U,UCMW 1 D.D.1044.U,UC,ZP, zakazuje si¢
lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;

poza terenami elementarnymi: D.D.1038.U,UC,MW, D.D.1041.US,U, D.D.1043.U,
D.D.1044.U,UC,ZP, D.D.1046.U,P, D.D.1053.U,ZP 1 D.D.1054.U,P zakazuje si¢ lokalizacji
obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m?;

zakazuje si¢ lokalizacji wydzielonych parkingéw dla samochodow cigzarowych;

zakazuje si¢ lokalizacji stacji paliw ptynnych i1 gazu ptynnego do pojazdoéw: mechanicznych,
oraz jednostek plywajacych lub latajacych, z wyjatkiem terenow: D.D.1001.KL,U,
D.D.1018.US,UT,ZP, D.D.1020.US,UT,ZP, D.D.1034.U, D.D.1038.U,UuC,MW
i D.D.1077.KSP oraz jednej stacji paliw do obslugi jednostek plywajacych w terenie
D.D.1012.US,UT,ZP albo D.D.1013.UT,MW,ZP;

lokalizacje stacji bazowych telefonii komorkowej 1 stacji radiowych dopuszcza si¢ wylacznie na
obszarach zabudowy wyznaczonych liniami zabudowy w terenach elementarnych:
D.D.1011.US,UT,ZzP, D.D.1012.US,UT,ZP, D.D.1016.US,UT,ZP, D.D.1018.US,UT,ZP,
D.D.1020.US,UT,zZP, D.D.1038.U,UC,MW i D.D.1041.US,U, pod rygorem dostosowania
warunkow lokalizacji i wysokosci masztow antenowych, stanowigcych obiekty trudno
dostrzegalne z powietrza, do ustalen szczegélowych (w tym do ograniczen wynikajacych z ruchu
lotniczego);



7)

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

na obszarze potozonym pomiedzy ul. Przestrzenng a Jeziorem Dagbie, kan. Dabska Struga

i rz. Regalicg, gdzie ustalenia szczegdtowe dopuszczajg lokalizacje obicktow ushug turystyki

(tereny elementarne: D.D.1002.US,UT,WS, D.D.1005.UT,MW,ZP, D.D.1006.MW,U,

D.D.1009.UT,MW,zZP, D.D.1011.US,UT,ZP, D.D.1012.US,UT,ZP, D.D.1013.UT,MW,ZP,

D.D.1016.US,UT,ZP, D.D.1017.UT,MW,ZP, D.D.1018.US,UT,ZP, D.D.1019.UT,MW,ZP,

D.D.1020.US,UT,ZP, D.D.1022.MW,U, D.D.1023.UT,MW,ZP), ogranicza si¢ liczbg

uzytkownikow hoteli lub pensjonatéw do 100 0séb w kazdym z obiektow.

2. Ustalenia ekologiczne:

wszelkie ucigzliwoséci wynikajace z lokalizacji inwestycji powinny zamyka¢ si¢ w granicach

dziatki budowlanej;

zakazuje si¢ lokalizacji inwestycji znaczaco oddziatywujacych na gatunki ptakéw 1 ich siedliska

objete prawng ochrong przyrody w granicach obszaru specjalnej ochrony ptakow NATURA 2000

- ostoja ptasia Natura 2000 Dolina Dolnej Odry PLB 320003 oraz siedliska przyrodnicze i gatuki

roslin i zwierzat objete prawng ochrong przyrody w granicach obszaru projektowanej ostoi

siedliskowej Natura 2000 Dolna Odra PLH 320037; lokalizacje pozostatych inwestycji
dopuszcza si¢ pod warunkiem zminimalizowania ingerencji w Srodowisko przyrodnicze przy
uwzglednieniu oddziatywania na stan ochrony siedlisk przyrodniczych i gatunkow, dla ochrony
ktérych wyznacza si¢ obszary NATURA 2000, oraz trwato$¢ istnienia sieci tych obszarow;
wszelkie prace i przedsigwzigcia zmieniajace sposob uzytkowania terenu nie moga powodowaé
pogorszenia wlasciwego stanu ochrony priorytetowych siedlisk przyrodniczych oraz
wlasciwego stanu ochrony gatunkéw zwierzat i ich siedlisk, dla ochrony ktorych powotano
obszar Natura 2000, a w szczegdlnosci:

a) lasu tegowego (kod 91EO) wystepujacego w terenach elementarnych: D.D.1007.ZN,
D.D.1080.ZN, D.D.1026.ZN oraz D.D.1031.ZN,

b) siedliska bytowania bobra, wystepujacego w terenie elementarnym D.D.1080.ZN,

c) siedliska bytowania ggsiorka, wystepujacego w terenie elementarnym D.D.1007.ZN;

w strefie brzegowej Jez. Dabie oraz rz. Regalicy nasadzenia zieleni oraz jej urzadzenie musza

nawigzywa¢ do specyfiki siedlisk przyrodniczych oraz stanowisk i siedlisk chronionych

gatunkéw roslin 1 zwierzat wystepujacych w tej strefie 1 objetych ochrong prawng w obszarze

NATURA 2000;

w nasadzeniach drzew i1 krzewow stosuje si¢ gatunki rodzime, typowe dla danego miejsca (olsza

czarna, grab zwyczajny, brzoza brodawkowata, jesion wyniosty, wigz szyputkowy, dab

szyputkowy, gtog jednoszyjkowy); stosowanie pozostalych gatunkow ozdobnych drzew,

krzewoéw 1 bylin dopuszcza si¢ w granicach terenow zabudowanych lub rekreacyjnych (w

szczegolnosSci juz ze sztucznie nasadzona zielenig Srednig 1 wysoka); zakazuje sig

wprowadzania niepozadanych gatunkow roslin, istniejace drzewa i krzewy oraz stanowiska
bylin gatunkéw niepozadanych nalezy sukcesywnie eliminowa¢ i1 zastgpowaé gatunkami
rodzimymi;

zakazuje si¢ wycinki wartosciowego drzewostanu o cechach wymienionych w § 5 pkt 27 lit. b,

¢, d 1 e oraz likwidacji innej zieleni stanowigcej element kompozycji zespotu zabudowy lub

zespotu zieleni, z wyjatkiem: cig¢ sanitarnych, cie¢ pielegnacyjnych, wycinki drzew gatunkow

niepozadanych, niezbednej wycinki zwigzanej z realizacja 1 przebudowa ulic ustalonych w

planie, z przebudowa 1 modernizacja lotniska oraz dopuszczonej w ustaleniach szczegotowych

wycinki pojedynczych drzew; ustalenie nie dotyczy paséw terenu pomig¢dzy brzegiem Jez.

Dabie i brzegiem kan. Dabska Struga a zasiggiem zabudowy od strony akwendéw, oznaczonym

na rysunku planu liniami zabudowy;

W wyznaczonym na rysunku planu obszarze narazonym na niebezpieczenstwo powodzi:

a) w strefach brzegowych: rz. Regalicy, Jez. Dabie, kan. Dabska Struga, pomigdzy brzegiem a
zasi¢giem zabudowy od strony akwenu (wyznaczonym na rysunku planu nieprzekraczalnymi
liniami zabudowy) albo najblizszg granicg terenu elementarnego komunikacji drogowej - w
przypadku zakazu zabudowy kubaturowej na terenie przyleglym do akwenu, zabrania si¢
wznoszenia budowli oraz zmian uksztaltowania terenu ograniczajacych przeptyw wod
powodziowych oraz zabrania si¢ sadzenia drzew i krzewow, z wyjatkiem roslinnosci
stanowigcej element zabudowy biologicznej krawedzi brzegu lub stuzacej do umacniania
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brzegu; ustalenie nie dotyczy realizacji umocnien brzegowych i zwigzanego z nimi
podwyzszenia terenu;

b) na pozostatej czeSci obszaru, w nowej zabudowie o charakterze stalym nakazuje si¢
podwyzszenie poziomu terenu i1 wyniesienie posadzki parteru budynkoéw na poziom co
najmniej 1,65 m n.p.m. (ponad poziom wod powodziowych) za wyjatkiem obiektow
stuzacych do postoju i magazynowania sprzetu ptywajacego oraz jednostek ptywajacych, a
takze projektowanie konstrukcji obiektow w sposob zapewniajacy im stateczno$¢ w
przypadku powodzi oraz stosowanie materialdow budowlanych o zwigkszonej odpornosci na
kontakt z woda;

8) na obszarze planu objetym Systemem Zieleni Miejskiej, poza terenami ulic, drog wewnetrznych
1 wydzielonych parkingdw, zakazuje si¢:

a) zmniejszania udzialu terenu biologicznie czynnego ponizej 50% w  granicach
poszczegolnych terendw elementarnych, w zaistniatych przypadkach mniejszego udziatu -
realizacje nowej zabudowy warunkuje si¢ zwiekszeniem udziatu terenu biologicznie
czynnego do 50% powierzchni dziatki budowlanej;

b) ksztaltowania zabudowy w sposéb istotnie zaburzajacy ciggto$¢ korytarza ekologicznego
(sytuowania zabudowy w przewezeniach ciggéw ekologicznych i poprzecznie do kierunku
ich przebiegu);

9) wszelkiego rodzaju konserwacje, modernizacje oraz zabudowe linii brzegowej i nabrzezy
realizuje si¢ z zastosowaniem technik ekoinzynierii; przy umacnianiu brzegdw rz. Regalicy,
kan. Dabska Struga i Jez. Dabie stosuje si¢ materialy budowlane spetniajace funkcje
konstrukcyjne budowli hydrotechnicznych i zapewniajace powstanie siedlisk dla zbiorowisk
ros$linnosci strefy brzegowej (nisz dla fauny specyficznej dla strefy brzegowej), takich jak np.:
gabiony, geosiatki, geoprefabrykaty, oraz plotki faszynowe i transplantacje z innych miejsc
wodnej roslinnosci brzegowej; konserwacje, modernizacje i zabudowa linii brzegowej w
obrgbie terenéow elementarnych: D.D.1007.ZN, D.D.1080.ZN, D.D.1025.UT,ZN,
D.D.1026.ZN, D.D.1027.UT,ZP oraz D.D.1031.ZN musza uwzglgdnia¢ konieczno$¢ ochrony
wystepujacych na tym obszarze priorytetowych siedlisk przyrodniczych i siedlisk gatunkow, dla
ktorych ochrony wyznaczono obszar NATURA 2000 oraz nie ogranicza¢ mozliwosci
wykorzystania akwenu przez ptaki (zgodnie z wytycznymi planu ochrony Natura 2000);

10) czgs¢ obszaru planu jest potozona w granicach otuliny Szczecinskiego Parku Krajobrazowego
,Puszcza Bukowa”, oznaczonych na rysunku planu; obowiazuja rygory chronigce wystgpujace
wartosci: historyczne, kulturowe, walory krajobrazowe oraz powigzania ekologiczne (w
zaleznosci od ich specyfiki) formulowane poprzez ustalenia szczegbtowe w terenach
elementarnych: D.D.1031.ZN, D.D.1032.E, D.D.1033.U,E, D.D.1039.U,ZP, D.D.1041.US,U,
D.D.1061.KD.GP, D.D.1070.KD.L, D.D.1072.KD.D, D.D.1078.E, zgodnie z rozporzadzeniami
Wojewody Zachodniopomorskiego w sprawie Parku i jego planu ochrony;

11) rygory chronigce wartosci przyrodnicze takie jak: roznorodno$¢ biologiczna, chronione siedliska
przyrodnicze oraz siedliska chronionych roslin i zwierzat, wprowadza si¢ poprzez ustalenia
szczegOlowe sformutowane dla poszczegolnych terenéw elementarnych;

12) przy lokalizacji nowej zabudowy z lokalami mieszkalnymi wzdluz terenu elementarnego
D.D.1062.KD.Z (ul. Przestrzenna) nakazuje si¢ stosowanie rozwigzan architektonicznych i
konstrukcyjnych eliminujgcych negatywne skutki sgsiedztwa trasy komunikacyjnej;

13) przy bilansowaniu powierzchni terenu biologicznie czynnego nie pomniejsza si¢ jej o
powierzchnie pomostéw pontonowych i kei do cumowania jednostek ptywajacych;

14) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow emitujgcych do atmosfery substancje powodujace
zmniejszenie przejrzystosci powietrza (dymy, pyly oraz substancje inicjujace kondensacje pary
wodnej);

15) wszystkie ustalenia ekologiczne obowiazuja takze w przypadku nowego zagospodarowania
tymczasoweqo i lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug (MN,U) na jednej
dziatlce budowlanej ustala si¢ lokalizacj¢ wylacznie jednego budynku mieszkaniowego albo
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2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

9

10)

11)

mieszkaniowo-ustugowego, wraz z przeznaczonymi na potrzeby mieszkancéw budynkami

garazowymi, gospodarczymi i rekreacyjnymi;

na terenach zabudowy mieszkaniowej z dopuszczeniem ustug (MN,U, MN,U,ZP i MW,U)

dopuszcza si¢ wprowadzenie ustug wylgcznie jako wbudowane lub dobudowane do budynku

mieszkaniowego (budynkoéw mieszkaniowych);

obowigzujaca linia zabudowy okresla usytuowanie budynku gléwnego o przeznaczeniu zgodnym z

przeznaczeniem terenu i sytuowanego na dzialce budowlanej przylegajacej frontem do ulicy lub

drogi wewnetrznej oznaczonej w planie, gdzie szerokos¢ frontu dziatki jest nie mniejsza niz 16,0

m; dla budynkéw towarzyszacych (np. obiekty gospodarcze, garaze) oraz wszystkich budynkow

sytuowanych na dziatce budowlanej o froncie mniejszym niz 16,0 m albo nie przylegajacej

frontem do ulicy lub drogi wewnetrznej przebieg obowigzujacej linii zabudowy wyznacza

nieprzekraczalng lini¢ zabudowy;

dopuszcza si¢ wysunigcia poza nieprzekraczalne i obowiazujace linie zabudowy:

a) okapow, gzymsow, balkondéw, daszkow nad wejsSciami, a takze takich cze$ci budynkow jak
galerie, tarasy, schody zewngtrzne, pochylnie i rampy — do 1,50 m,

b) innych elementow programu architektonicznego (studzienek dos$wietlajagcych piwnice,
przedsionkow oraz elementdéw strefy wejsciowej wspartych na stupach): do 1,50 m,

C) zewnetrznych warstw termoizolacyjnych i wykonczeniowych w przypadku budynkow
istniejgcych - do 0,20 m,

d) inzynieryjnych urzadzen sieciowych sytuowanych poza budynkami w terenie elementarnym
D.D.1056.MW,U i D.D.1057.MW,U;

ograniczenie dlugo$ci wysuni¢¢ poza linie zabudowy dla elementow programu

architektonicznego wymienionych lit. a i b nie obowigzuje w terenach elementarnych:

D.D.1038.UC,U, D.D.1041.US,U,KS i D.D.1044.U,UC,ZP;

na obszarach statego lub okresowego wystepowania podwyzszonego poziomu wod gruntowych

dopuszcza si¢ podpiwniczenie budynkéw pod warunkiem zastosowania odpowiednich

zabezpieczen chronigcych przed przedostawaniem si¢ wody do pomieszczen piwnicznych (np.

wyzsze posadowienie budynku i podniesienie poziomu terenu, opaski drenazowe, izolacje

hydrotechniczne);

zakazuje si¢ lokalizacji nowych, odrgbnych lokali ustugowych z wejSciem usytuowanym

ponizej poziomu chodnika; ustalenie nie dotyczy lokali uzytkowych w zabudowie

lokalizowanej na pdétoc od terenu D.D.1062.KD.Z (ul. Przestrzenna), niezbednych do

prowadzenia specjalistycznej dziatalnosci nieprodukcyjnej zwigzanej z obstuga rekreacji, sportu

1 turystyki w sasiedztwie akwenow zeglownych;

dopuszcza si¢ przebudowe oraz rozbudowe budynkow nie bedgcych zabytkami pod warunkiem:

a) spojnego ksztattowania i powigzania nowych elementéw zabudowy z formami istniejacymi,

b) kompleksowego zastosowania rozwigzan materialowych dla catego budynku;

faczna wysoko$¢ zabudowy i1 elementow budowlanych lub urzadzen umieszczonych na dachu

(np. kominy, wywietrzniki, anteny, maszty) nie moze wykracza¢ ponad poziom dopuszczalnej

catkowitej wysokosci obiektow budowlanych, zgodnie z pkt 28;

w strefie B ochrony konserwatorskiej:

a) uzupeinia si¢ pierzej¢ ul. Gryfinskiej z zachowaniem Iub odtworzeniem lokalizacji
budynkow mieszkaniowych, powstatych przed 1950 r.,

b) nowe budynki lokalizowane w pierzei ul. Gryfinskiej kryje si¢ dachami stromymi
symetrycznymi (np. kalenicowe, kopertowe, mansardowe),

¢) w pierzei ul. Gryfinskiej stosuje si¢ ceramiczne pokrycie dachow stromych oraz zachowuje i
przywraca detal architektoniczny w elewacjach frontowych - na podstawie $ladow
materialnych lub dokumentacji archiwalnej, zgodnie z ustaleniami szczegétowymi,

w strefie B ochrony konserwatorskiej dopuszcza si¢ oznakowania prowadzonej dziatalnosci

gospodarczej wytacznie w formie szyldow umieszczanych na elewacji frontowej, bezposrednio

przy wejsciu do lokalu uzytkowego lub na ogrodzeniu posesji - w przypadku, gdy odlegtos¢

elewacji frontowej od granicy dziatki przekracza 5,0 m;

ustala si¢ strefe E ochrony ekspozycji:

a) sylwety koSciota parafialnego pw. Niepokalanego Poczecia NMP w Dabiu,
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12)

13)

14)

b) sylwety Wzgorz Bukowych,
C) panoramy terenéw przybrzeznych nad Jez. Dabie,
d) panoramy terenéw Miedzyodrza,
oznaczong na rysunku planu, obejmujgcg obszar planu z wyjatkiem terenéw elementarnych:
D.D.1056.MW,U, D.D.1057.MW,U, D.D.1058.MN,U,ZP i D.D.1065.KD.Z (ul. Gryfinska)
oraz cze$ci terenéw elementarnych: D.D.1046.U,P,MN, D.D.1053.U,ZP, D.D.1054.U,P,
D.D.1066.KD.Z (ul. Lotniskowa) i D.D.1068.KD.L;
warunki ekspozycji wskazanych obiektow okreslajg ustalenia: linii zabudowy, form zabudowy i
zagospodarowania terenu, otwar¢ i punktéow widokowych - niedopuszczalne sa wszelkie
zaktocenia ustalonej struktury zagospodarowania terenu poprzez: zabudowe tymczasowa, nowe
nasadzenia zieleni wysokiej, zaniechanie wycinki samosiewéw lub powstawanie innych
przegrod widokowych jak np. ekrany akustyczne w formie samodzielnych obiektow
budowlanych;

w strefie E ochrony ekspozycji, strukture zabudowy i zagospodarowania terenu ksztattuje si¢ w

sposob zachowujacy charakterystyczne cechy krajobrazu i powigzania widokowe:

a) od strony akwenu Jez. Dgbie (w tym teren elementarny D.D.1060.WS,UT) widok na
panoram¢ terenéw przybrzeznych, obejmujaca obszary cumowania jednostek ptywajacych
na tle zespotéw zabudowy kubaturowej 1 zieleni wysokiej (w tym byly hangar lotniczy dla
hydroplanow przy ul. Przestrzennej 11),

b) od strony ul. Przestrzennej (teren elementarny D.D.1062.KD.Z) widok poprzez tereny
otwarte na wieloplanowa panoram¢ zespotow (zgrupowan) zabudowy na tle sylwety Wzgorz
Bukowych - w pierzei ul. Przestrzennej oraz na potudnie od lotniska (D.D.1001.KL,U)
zabrania si¢ sytuowania wysokiej zabudowy parawanowej (tworzacej S$ciang bez
przeswitow),

¢) wzdhuz osi istniejgcych i projektowanych ulic (most im. Pionierow Miasta Szczecina, ul.
Przestrzenna, ulica D.D.1067.KD.L 1 D.D.1069.KD.L) oraz z otwar¢ widokowych przy
projektowanych ciggach pieszych na wiez¢ koSciota parafialnego pw. Niepokalanego
Poczgcia NMP w Dabiu, jako orientacyjnej dominanty przestrzennej (poza granicami planu)
- nakazuje si¢ wycinke zadrzewien 1 zakrzewien kolidujgcych z ustalonymi niezakldconymi
widokami z otwar¢ widokowych i wzdtuz osi ulic,

d) ze strefy przybrzeznej rz. Regalicy, kan. Cegielinka, kan. Dabska Struga i Jez. Dabie w
kierunku naturalnego krajobrazu Migdzyodrza i Jez. Dabie;

w strefie E ochronie podlegaja:

a) szpalerowy uktad drzew w uktadzie wschod - zachdd i potudniowy zachdéd — poédtnocny
wschdd, podkreslajace perspektywe 1 wieloplanowos¢ widokow,

b) ustalone w planie otwarcia widokowe, oznaczone na rysunku planu, wyodrgbnione poprzez
wyrozniajace si¢ z otoczenia zagospodarowanie terenu (W terenach otwartych) oraz
zakomponowane prze§wity pomig¢dzy zgrupowaniami zabudowy lub ich cze$ciami o
zroznicowanej wysokosci (w tym nowe dominanty przestrzenne),

C) ustalone w planie niezaktocone widoki wzdtuz osi ulic na wieze kosciota parafialnego pw.
Niepokalanego Poczecia NMP w Dabiu,

ustala si¢ ochrong zabytkéw ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw, wskazanych w ustaleniach

szczegdtowych i oznaczonych na rysunku planu; w ramach ochrony:

a) nakazuje si¢ zachowanie kompozycji obiektu poprzez utrzymanie: gabarytoéw budynku,
formy dachu i zasady podziatéw elewacyjnych - co najmniej w elewacji frontowej budynku,

b) wewnetrzng przebudowe lokali mieszkalnych i uzytkowych warunkuje si¢ zachowaniem
kompozycji obiektu i detalu architektonicznego - co najmniej w elewacji frontowej budynku,

C) zakazuje si¢ zewnegtrznego ocieplania budynkow posiadajacych oryginalne klinkierowe
wykonczenie elewacji, dopuszcza si¢ zewngtrzne ocieplenie elewacji tynkowanych pod
warunkiem odtworzenia detalu sztukatorskiego,

d) w elewacji frontowej budynku dopuszcza si¢ wymiang stolarki okiennej pod warunkiem
odtworzenia wymiarow zewnetrznych elementow konstrukcyjnych stolarki 1 zastosowania
symetrycznego podziatu pola okiennego,
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e) w elewacji frontowej budynku dopuszcza si¢ wprowadzenie dodatkowego doswietlenia
poddaszy wytacznie w formie okien potaciowych lub lukarn dachowych;

15) w przypadku koniecznoéci likwidacji zabytku ujetego w gminnej ewidencji zabytkoéw obowigzuje
wykonanie inwentaryzacji konserwatorskiej obiektu (pomiarowej oraz fotograficznej) i
przekazanie wykonanej dokumentacji organowi ds. ochrony zabytkéw przed dokonaniem jego
rozbiorki;

16) zakazuje si¢ wygradzania terendw w odleglosci do 5,0 m od linii brzegowej Jez. Dabie; wzdhz
linii brzegowej nakazuje si¢ realizacje Sciezki spacerowej z zastosowaniem niezb¢dnych obejs¢
zabudowy 1 urzadzen brzegowych (np. slipy, wyciagarki jednostek plywajacych, urzadzenia
dzwigowe 1 cumownicze oraz dystrybucji paliw dla jednostek ptywajacych);

17) na terenach obiektéw ushug turystyki z dopuszczeniem lokali mieszkalnych (UT,MW,ZP), lokale
mieszkalne realizuje si¢ wytgcznie jako wbudowane w obiekty ustugowe;

18) na terenach obiektéw ustug turystyki z dopuszczeniem lokali mieszkalnych (UT,MW,ZP),
zakazuje si¢ lokalizacji garazy jednokondygnacyjnych na poziomie terenu z wyjatkiem:

a) garazy wbudowanych w obiekty budowlane i skarpy terenowe,

b) zespotéw garazy murowanych przylegajacych (dobudowanych) do budynku (budynkéw), pod
warunkiem uzytkowego wykorzystania dachu (stropu nad zespolem garazy),

€) wolnostojacych zespotéw garazy murowanych w postaci pojedynczych jednorzgdowych
ciagow garazy dla samochoddéw osobowych, o liczbie bokséw garazowych od 5 do 10;

ustalenie nie dotyczy obiektéw stuzacych zimowaniu jednostek ptywajacych;

19) istnicjagce garaze blaszane traktuje si¢ jako zagospodarowanie tymczasowe, docelowo
przeznacza si¢ je do likwidacji;

20) obiekty gospodarcze np. $mietniki i obiekty techniczne wbudowuje si¢ w budynki lub zespoty
garazy lub sytuuje w otoczeniu zieleni parawanowej od strony widokéw: z ulicy, z ciagu
pieszego i $ciezki rowerowej, z terendw zieleni urzadzonej 1 ustug o dostepie ogdlnym lub
publicznym, od akwenu;

21) zakazuje si¢ realizacji ogrodzen z prefabrykowanych przesel betonowych od strony ulicy, ciggu
pieszego i $ciezki rowerowej, oznaczonych na rysunku planu, oraz od strony akwenu;

22) dopuszcza si¢ lokalizacje reklam z wyjatkiem:

a) lokalizacji reklam wolno stojacych przestaniajacych widok na zabytek oraz w tle zabytku,
b) lokalizacji reklam wbudowanych na obiektach zabytkowych bez zgody organu ds. ochrony

zabytkow,

c) lokalizacji reklam mogacych zaktoca¢ warunki mieszkaniowe poprzez emisje¢ pulsujacego
Swiatla,

d) lokalizacji reklam na terenach zieleni urzadzonej, oznaczonej w ustaleniach szczegdtowych
symbolem ZP,

e) lokalizacji reklam wolno stojacych na tle zieleni urzadzonej, oznaczone w ustaleniach
szczegotowych symbolem ZP,

f) lokalizacji reklam wolno stojacych w liniach rozgraniczajacych ulic: w pasach zieleni
urzadzonej w formie szpalerow drzew, w pasach rozdzielajacych jezdnie oraz na chodnikach
z wylaczeniem stupow ogloszeniowych, zgodnie z pkt 23,

g) lokalizacji reklam w granicach siedlisk przyrodniczych, siedlisk chronionych gatunkéw
roslin i zwierzagt oraz na projektowanych obszarach zieleni naturalnej objetej ochrong
prawna, oznaczonych w ustaleniach szczegotowych symbolem ZN,

h) lokalizacji reklam wolno stojacych przestaniajacych tereny zieleni naturalnej objgtej ochrong
prawna, oznaczonych w ustaleniach szczegotowych symbolem ZN,

1) lokalizacji reklam w strefie brzegowej, na nabrzezach, pirsach i pomostach,

J) lokalizacji reklam w miejscach wskazanych w ustaleniach szczegdtowych;

23) lokalizacje reklam wolno stojacych w pasie drogowym z zastrzezeniem pkt 22 lit. f, warunkuje si¢
nie powodowaniem ograniczen dla prowadzenia sieci inzynieryjnych ani utrudnieh w ruchu
drogowym;

24) dopuszcza si¢ zachowanie i adaptacje zainwestowania (w tym zabudowy) i uzytkowania terenu
niezgodnego z planem lecz istniejgcego legalnie w dniu wejscia w zycie niniejszego planu - do
czasu zmiany zagospodarowania i przeznaczenia terenu na zgodne z planem; istniejace legalnie
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25)

26)

27)

28)

29)

budynki moga by¢ poddawane remontom kapitalnym i modernizacjom bez prawa powigkszania

kubatury budynku i liczby mieszkan w przypadku budynkow mieszkaniowych (zakaz

powigkszania kubatury budynku nie dotyczy rozbudowy o urzadzenia techniczne niezbedne do
prawidtowego funkcjonowania obiektu);

zakazuje si¢ nowego zagospodarowania tymczasowego i uzytkowania terenu z wyjatkiem:

a) tymczasowych obiektow budowlanych niezbednych do kontynuacji dotychczasowego
uzytkowania niezgodnego z przeznaczeniem terenu lecz istniejacego legalnie, do czasu
zmiany zagospodarowania na zgodne z ustaleniami niniejszego planu,

b) tymczasowego uzytkowania terenu stanowigcego kontynuacje  dotychczasowego
uzytkowania, do czasu zmiany zagospodarowania na zgodne z ustaleniami niniejszego planu,

C) niezgodnych z przeznaczeniem terenu tymczasowych obiektow uslugowych i
zagospodarowania terenu o charakterze sezonowym, na czas trwania imprez sportowych,
kulturalnych lub handlowych,

d) zgodnych z przeznaczeniem terenu tymczasowych obiektow ustugowych, gospodarczych i
magazynowych oraz zagospodarowania terenu z wylgczeniem terendw zieleni objetej
ochrong prawna (ZN i WS,ZN), na okres do trzech lat od daty ztozenia wniosku o dzierzawe,

e) zapleczy budowy inwestycji, realizowanych zgodnie z ustaleniami niniejszego planu,

f) zagospodarowania tymczasowego dopuszczonego w ustaleniach  szczegétowych,
wynikajacego z koniecznos$ci zastosowania rozwigzan przejsciowych przy realizacji planu;
lokalizacj¢ nowego 1 przedtuzenie lokalizacji istniejacego zagospodarowania tymczasowego

dopuszczonego niniejszym planem warunkuje si¢ tagcznym spelnieniem wymogow:

a) dostosowaniem usytuowania do lokalnej kompozycji istniejacego w sasiedztwie
zagospodarowania terenu lub krajobrazu w strefie brzegowej, oraz dostosowaniem formy do
stylistyki otaczajacej zabudowy,

b) nie powodowaniem ograniczen dla komunikacji kotowej, lotniczej, rowerowej i pieszej oraz
dla przeprowadzenia sieci inzynieryjnych,

¢) mozliwoscig likwidacji i doprowadzenia terenu do stanu pierwotnego;

dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow matej architektury oraz lokalizacj¢ nowych i1 przedtuzania

lokalizacji  istniejagcych  obiektéw stanowigcych niezbedne wyposazenie obszarow

zainwestowania miejskiego, takich jak budki telefoniczne, kioskowiaty i wiaty przystankowe,
kosze na $mieci, tawki parkowe, lampy, tradycyjne stupy ogtoszeniowe itp. pod warunkiem:

a) braku kolizji z sieciami i urzadzeniami podziemnymi,

b) nie powodowaniem ograniczeh w komunikacji kotowej, lotniczej, rowerowej i pieszej, w
tym dla umieszczania znakow 1 sygnatow drogowych;

nakazuje si¢ dostosowanie zabudowy 1 zagospodarowania terenu do wymagan ruchu lotniczego,

miedzy innymi do ograniczen dopuszczalnej catkowitej wysokos$ci obiektow budowlanych oraz

dopuszczalnej wysokosci obiektoéw naturalnych (drzew), okreslonych przez wyznaczone dla

Lotniska Szczecin-Dagbie:

a) powierzchnie podejscia do pasow startowych (o nachyleniu 1:20, 1:25, 1:30) i powierzchnie
boczne przejsciowe (o nachyleniu 1:5), w ktorych obowigzuja zmienne dopuszczalne catkowite
wysokosci obiektow budowlanych oraz obiektéw naturalnych, w tym obiektow trudno
dostrzegalnych z powietrza, oznaczone na rysunku planu,

b) powierzchni¢ poziomg wewnetrzng (znajdujgcg sie na zewnagtrz od wyznaczonej krawedzi
powierzchni podejs¢ i1 powierzchni bocznych przejsciowych), w ktorej obowigzuje stata
dopuszczalna catkowita wysoko§¢ obiektow budowlanych oraz obiektow naturalnych:
46,0 m n.p.m.;

ustala si¢ ograniczenia inwestycyjne zwigzane z funkcjonowaniem Lotniska Szczecin-Dabie jako

lokalnego portu lotniczego o trzech pasach startowych dla matych jednostek latajacych, takie jak:

a) ograniczenia obszaréw zabudowy poprzez ksztatltowanie nieprzekraczalnych linii zabudowy,

b) limity wysokosci zabudowy i zagospodarowania terenu, uwzgledniajace dopuszczalng
calkowita wysokos$¢ obiektow budowlanych i obiektow naturalnych,

C) zakazy nasadzen zieleni wysokiej;

30) dopuszcza si¢ dalsza przebudowe lotniska, w tym realizacje pasa startowego PS 1 0 wymiarach:

1440 m x 150 m 1 nawierzchni betonowej, ktorg umozliwia si¢ poprzez:
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31)

32)

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

8)

)

10)

a) rezerwacj¢ terenu elementarnego D.D.1042.KL na cele komunikacji lotniczej,
b) zakazy zwigzane z prognozowanym rozprzestrzenianiem si¢ hatasu lotniczego,
C) ograniczenia w zakresie realizacji obiektow budowlanych 1 zagospodarowania
tymczasowego oraz oswietlenia terenu i zewnetrznego oswietlenia budynkdéw — na obszarach
w granicach potencjalnej strefy ochronnej dla widocznos$ci $wiatet nawigacyjnych,
z zastrzezeniem pkt 29;
przy lokalizacji nowych obiektow uzyteczno$ci publicznej — w granicach dziatki budowlane;j
realizuje si¢ odpowiednie do rodzaju obiektu i sposobu zagospodarowania terenu rozwigzania
przestrzenne wynikajace z przepisow obrony cywilnej;
ustalenia kompozycji 1 form zabudowy obowigzuja takze w przypadku nowego
zagospodarowania tymczasowego.
4. Ustalenia zasad parcelacji:
zakazuje si¢ dokonywania podziatow gruntu wynikajacych z potrzeb:
a) istniejacego zagospodarowania tymczasowego,
b) nowego zagospodarowania tymczasowego,
¢) lokalizacji tymczasowych obiektoéw budowlanych;
placow i1 dojazdow urzadzonych tymczasowo (jako zagospodarowanie tymczasowe) nie uznaje
sie za dostep do drogi publicznej dla terenéw przyleglych;
zakazuje si¢ wydzielania dziatek po obrysie budynkéw bez wydzielenia terenu przynaleznego i
niezbednego do racjonalnego korzystania z budynku, ustalenie nie dotyczy sytuacji
wyznaczenia po obrysie budynku jednej z granic terenu przynaleznego zabudowie istniejacej
oraz w zabudowie szeregowej lub bliZniaczej;
minimalng szeroko$¢ frontu wydzielanej dzialki budowlanej, oznaczong w ustaleniach
szczegotowych, ustala si¢ wytacznie dla dzialek budowlanych bezposrednio przylegajacych do
ulic i drég wewngtrznych oznaczonych w planie, przy czym w przypadku dziatki przylegajacej
do kilku ulic lub drég wewngtrznych; ustalenie dotyczy frontu przy ulicy lub drodze wskazanej
w ustaleniach szczegdtowych, albo w przypadku braku wskazania — co najmniej jednego frontu;
nie uznaje si¢ za dzialke budowlang dziatki gruntu stanowigcej wytacznie dojazd do dziatek
budowlanych nie przylegajacych frontem do ulic 1 drog wewnetrznych; ustalenie obowigzuje z
zastrzezeniem pkt 6;
przy wydzielaniu dziatek budowlanych przylegajacych frontem do ulic lub drég wewnetrznych,
oznaczony w ustaleniach szczegdtowych kat nachylenia nowych granic dziatek budowlanych
dotyczy wylacznie granic stykajacych si¢ z linig rozgraniczajacg ulicy lub drogi wewnetrznej;
oznaczone w ustaleniach szczegotowych zasady parcelacji nie obowiazuja przy wydzielaniu
dzialek budowlanych dla inzynieryjnych urzadzen sieciowych i obiektow inzynieryjnych;
okreslone w ustaleniach szczegétowych warunki parcelacji nie obowiazujg przy wydzielaniu
dzialek gruntu na przylaczenie do sagsiedniej posesji w celu umozliwienia prawidlowego 1
racjonalnego korzystania z budynku lub urzadzen polozonych na tej posesji lub umozliwienia
jej racjonalnej zabudowy 1 poprawy warunkéw zagospodarowania (korekty podziatow
wlasnosciowych);
oznaczone na rysunku planu granice terenow elementarnych wyznaczaja granice podziatow
parcelacyjnych;
na obszarach, gdzie nie ustala si¢ zakazu wtornych podziatéw terenu, dopuszcza si¢ wydzielenia
geodezyjne m.in.: dziatek budowlanych, drog wewnetrznych, ciggéw pieszych 1 rowerowych
oraz korytarzy infrastruktury technicznej (inzynieryjnych sieci uzbrojenia terenu), dzialek
budowlanych dla inzynieryjnych urzadzen sieciowych 1 obiektow inzynieryjnych, z
zastrzezeniem pkt 10;
na obszarze w granicach specjalnej ochrony ptakow NATURA 2000, oznaczonych na rysunku
planu, oraz w bezposrednim jego sasiedztwie dopuszcza si¢ parcelacj¢ gruntdéw pod warunkiem
braku negatywnego oddziatywania:
a) na siedliska przyrodnicze, gatunki zwierzat oraz ich siedliska, dla ochrony ktorych
wyznaczono i zaplanowano do wyznaczenia obszary Natura 2000,
b) na wlasciwy stan ochrony siedlisk przyrodniczych i siedlisk gatunkow zwierzat, objetych
ochrong prawna, wystepujacych na obszarze planu i w jego sasiedztwie,
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11)

12)

1)

2)

3)

o ile ustalenia szczegotowe nie zakazujg wtdrnych podziatow parcelacyjnych;

ustala si¢ dostep ogolny do akwenu w odleglosci do 1,5 m od linii brzegowej Jez. Dabie oraz

dostgp co najmniej publiczny do $ciezki spacerowej przebiegajacej wzdtuz linii brzegowej jeziora

(z uwzglednieniem niezbednych obej$¢ zabudowy 1 urzadzen brzegowych);

przebieg linii dla celéw opracowan geodezyjnych okresla si¢ poprzez odczyt graficzny osi linii z

rysunku planu.

5. Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjne;j:

obstuge komunikacyjng obszaru objetego planem ustala si¢ z istniejacych 1 projektowanych drog

publicznych i wewngtrznych, potaczonych z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym miasta;

powigzania uktadu komunikacyjnego obszaru objetego planem z uktadem zewnetrznym

zapewniaja nastepujace ulice uktadu podstawowego:

a) D.D.1061.KD.GP — wylot z miasta w kierunku wschodnim i poludniowym, powigzanie z
migdzyodrzem i lewobrzezng cze$cig miasta,

b) D.D.1062.KD.Z — potaczenie z osiedlem Dagbie, Zatom, wylot z miasta w kierunku
pétnocnym i wschodnim powigzanie z mi¢dzyodrzem i czgécig lewobrzezng miasta,

c) D.D.1063.KD.Z i D.D.1064.KD.Z — powigzanie w rejonic lotniska ul. Przestrzennej i
D.D.1061.KD.GP,

d) D.D.1065.KD.Z, D.D.1066.KD.Z — potaczenie z osiedlem Dgbie oraz osiedlami Stoneczne i
Majowe;

realizacj¢ kazdego nowego obiektu budowlanego oraz rozbudowe, przebudowe, nadbudowe lub

zmian¢ sposobu uzytkowania obiektu istniejagcego warunkuje si¢ zapewnieniem na terenie

przedsiewzigcia odpowiedniej iloSci miejsc postojowych dla samochodow osobowych, nie

mniejszej niz ta, ktéra wynika z przyrostu potrzeb parkingowych wywotanych realizacja

przedsiewzigcia; do obliczania zapotrzebowania na miejsca postojowe dla samochodow

osobowych przyjmuje si¢ nastepujace minimalne wskazniki liczby miejsc postojowych:

Wskaznik liczby
: Jednostka L
L.p. Obiekt lub teren i : miejsc
obliczeniowa .
postojowych
budynki mieszkaniowe wielorodzinne . i
1. . . 1 mieszkanie 1
I wbudowane lokale mieszkalne
2. | budynki mieszkaniowe jednorodzinne 1 mieszkanie 2
3. |hotele, pensjonaty 10 miejsc hotelowych 5
4 obiekty rekreacyjno — sportowe 5 uzytkownikow 1
I szkoleniowo-rekreacyjne jednocze$nie
. . . .. 2 25 m? powierzchni
5. |sklepy o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m sprzedazy 1
6 sklepy o powierzchni sprzedazy 100 m? powierzchni 3
" | do 2000 m? sprzedazy
: . 50 m? powierzchni
7. |obiekty ekspozycyjno-handlowe uzytkowej* 1
. 10 migjsc
8. |gastronomia konsumpcyjnych 3
. : 100 m? powierzchni
9. |biura, urzedy, poczty, banki uzytkowej* 3
;. 2 miejsca do
10. | przystan zeglarska cUMowania 1
11. | baza rybacka 2 zatrudnionych 1
12. warsztat}/ naprawcze sprzetu lotniczego 1 2 zatrudnionych** 1
samolotow
13. | obiekty wystawowe 10 uzytkownikow 1
jednoczesnie
14. | stacja paliw (z wylaczeniem stacji samoobstugowej)| 1 obiekt 5
15, stacja pah'w dla Jeﬁnostek ptywaj qcych (z 2 zatrudnionych 1
wylaczeniem stacji samoobstugowej)

15




Wskaznik liczby

L.p] Obiekt lub teren Je.dnosj[ka miejsc

obliczeniowa .
postojowych

16. | domki campingowe 1 domek 1

17. | sale konferencyjne > uzytkownikow 1
jednoczesnie

Y . 1 stanowisko

18. | warsztaty pojazdéw mechanicznych naprawcze 3

19. | rzemiosto 10 zatrudnionych** 1

20. | place sktadowe, hurtownie, magazyny 5 zatrudnionych** 2

21. | zaktady produkcyjne 5 zatrudnionych** 1

29, baseny p_1_ywackle, sitownie, inne male obiekty sportu 5 korzystajacych 1

I rekreacji
23. | korty tenisowe (bez miejsc dla widzow) 1 kort 2
24. | boiska treningowe 5 korzystajacych 1

25.

stadion sportowy

nie okresla si¢, miejsca postojowe
realizuje si¢ zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi

26.

ustugi rézne

100 m? powierzchni
uzytkowej

nie mniej niz 1

*

** dotyczy zatrudnionych na najliczniejszej zmianie

do powierzchni uzytkowej, w przypadku obliczen zapotrzebowania miejsc postojowych, nie zalicza
si¢: powierzchni garazy i urzadzen technicznych, magazynow, archiwow, itp.

4) realizacje¢ kazdego nowego obiektu budowlanego oraz rozbudowg, przebudowe, nadbudowe lub
zmiang sposobu uzytkowania obiektu istniejgcego warunkuje si¢ zapewnieniem na terenie
przedsiewziecia odpowiedniej ilosci miejsc postojowych dla rowerdw, nie mniejszej niz ta, ktora
wynika z przyrostu potrzeb parkingowych wywotanych realizacjg przedsiewziecia;

5) w przypadku braku mozliwosci realizacji miejsc postojowych dla roweré6w na terenie
przedsiewziecia dopuszcza si¢ ich lokalizacje¢ w granicach pasa drogowego na chodniku pod
warunkiem nie powodowania ograniczen w ruchu pieszych;

6) do obliczania zapotrzebowania na miejsca postojowe dla rowerdw przyjmuje si¢ nastepujace
wskazniki liczby miejsc postojowych:

Wskaznik liczby
: Jednostka -
L.p. Obiekt lub teren . miejsc
obliczeniowa .
postojowych
budynki mieszkaniowe wielorodzinne . o
1. |. . nie okresla si¢
I wbudowane lokale mieszkalne
2. | budynki mieszkaniowe jednorodzinne nie okresla sie
. 100 miejsc . C
3. |hotele, pensjonaty hotelowych nie mniej niz 2
" pblekty r«_akreacyjno — sportowe 25 uzytkqwmkow nie mniej niz 1
I szkoleniowo-rekreacyjne jednoczesnie
. . . . . 2 100 m? powierzchni . S
5. |sklepy o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m sprzedazy nie mniej niz 0,2
sklepy o powierzchni sprzedazy 100 m? powierzchni . S
6. do 2000 m? sprzedazy nie mniej niZ 1
. . 100 m? powierzchni . S
7. | obiekty ekspozycyjno-handlowe uzytkowej* nie mniej niz 0,5
8. |gastronomia nie okresla sie
. . 100 m? powierzchni . S
9. |biura, urzedy, poczty, banki uzytkowej* nie mniej niz 1
10. | przystan zeglarska nie okresla si¢
11. | baza rybacka nie okresla sie
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7)

8)

9)

10)

1)

2)

3)

Wskaznik liczby
miejsc
postojowych

Jednostka

L.p] Obiekt lub teren . .
obliczeniowa

warsztaty naprawcze sprzetu lotniczego i

12. ; 10 zatrudnionych** nie mniej niz 0,5
samolotow
13. | obiekty wystawowe 10 uzytkownikow nie mniej niz 0,5
jednoczesnie
14. | stacja paliw (z wylaczeniem stacji samoobstugowe;j) nie okresla si¢

stacja paliw dla jednostek ptywajacych (z

15. . .. g nie okresla si¢
wylaczeniem stacji samoobstugowej)

16. | domki campingowe nie okresla sie

17. | sale konferencyjne nie okresla sie

18. | warsztaty pojazdéw mechanicznych nie okresla sig

19. [ rzemiosto 10 zatrudnionych** | nie mniej niz 0,5

20. | place sktadowe, hurtownie, magazyny 5 zatrudnionych** nie mniej niz 0,2

21. | zaklady produkcyjne 5 zatrudnionych** nie mniej niz 0,5

29 ‘_baseny p_l_ywackie, sitownie, inne mate obiekty sportu 5 korzystajacych nie mniej niz 0.2
i rekreacji

23. | korty tenisowe (bez miejsc dla widzoéw) nie okresla si¢

24. | boiska treningowe nie okresla si¢

25. | stadion sportowy ég?eﬁlp owierzehni | 0 inie niz 0,5

26. | ustugi rézne 59 m’ povylerzchnl nie mniej niz 0,2

uzytkowej

* do powierzchni uzytkowej, w przypadku obliczen zapotrzebowania miejsc postojowych, nie zalicza
si¢: powierzchni garazy i urzadzen technicznych, magazynow, archiwow, itp.

** dotyczy zatrudnionych na najliczniejszej zmianie

w przypadku, gdy wynik obliczen liczby miejsc postojowych nie jest liczbg catkowita, to

zaokragla si¢ go pomijajac koncéwki wyniku obliczen nizsze lub réwne 0,5, za$ koncowki

wyzsze od 0,5 zaokragla si¢ w gore do liczby catkowitej;

wymogi w zakresie zapotrzebowania na miejsca postojowe oznaczone w pkt 3 i 4 nie

obowiazuja w przypadku:

a) budowy, przebudowy, rozbudowy tymczasowego obiektu budowlanego wywotujace;j
potrzeby parkingowe do 3 miejsc postojowych,

b) zagospodarowania tymczasowego zwigzanego z uzytkowaniem sezonowym (letnie ogrodki
gastronomiczne, itp.);

pokazane na rysunku planu przebiegi Sciezek rowerowych sa przebiegami przyblizonymi,

ustalenie przebiegu $ciezki rowerowej w przekroju pasa drogowego nastapi na etapie projektu

budowlanego ulicy chyba, ze przebieg usciSlony bedzie w ustaleniach szczegdtowych dla

terenow elementarnych;

oprocz przebiegdw Sciezek rowerowych wskazanych na rysunku planu dopuszcza sie

prowadzenie $ciezek rowerowych w granicach innych terenéw elementarnych.

6. Ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej:

linie rozgraniczajace ulic wyznaczajg korytarze infrastruktury technicznej, w ktorych moga by¢

prowadzone sieci uzbrojenia terenu; dopuszcza si¢ prowadzenie sieci poza liniami

rozgraniczajacymi ulic na warunkach oznaczonych w ustaleniach szczegoétowych;

zaopatrzenie w wodg z istniejacej i projektowanej sieci wodociggowej @ 100+200 mm poprzez

magistrale wodociggowe @ 400--500 mm w ul. Eskadrowej, @ 350 mm w ul. Gryfinskiej oraz @

200 mm w ul. Przestrzennej;

system wodociggowy nalezy realizowac:

a) z zapewnieniem funkcjonowania publicznych urzadzen zaopatrzenia w wode w warunkach
specjalnych, zgodnie z obowigzujacymi przepisami obrony cywilnej,
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b) z uwzglgdnieniem zapewnienia wymaganego zapotrzebowania na wode dla celow
przeciwpozarowych;

4) ustala si¢ odprowadzanie $ciekow sanitarnych systemem grawitacyjno — tlocznej kanalizacji
sanitarnej @ 0,20+0,60 m poprzez kolektor sanitarny @ 1,40 m do oczyszczalni $ciekow
,»Zdroje”, przy czym $cieki sanitarne:

a) z potocnej czgsci terenu odprowadzane beda projektowang kanalizacjg sanitarng grawitacyjno-
ttoczng w ul. Przestrzennej i przetlaczane do kolektora kanalizacji sanitarnej ,,H” w Dabiu
(przed nowa przepompownig Sciekéw przy ul. Gierczak),

b) z zachodniej czesci terenu odprowadzane beda projektowang kanalizacja sanitarng
grawitacyjno-ttoczng do projektowanego kolektora sanitarnego w ulicach Hangarowej
I Eskadrowej i dalej do kolektora sanitarnego @ 1,40 m w rejonie skrzyzowania ulic
Leszczynowej 1 Batalionéw Chtopskich,

c) ze wschodniej 1 potudniowo-wschodniej czesci terenu odprowadzane beda projektowana
kanalizacja sanitarng grawitacyjno-ttoczng do istniejacego kolektora sanitarnego @ 1,40 m w
ul. Gryfinskiej;

5) do czasu realizacji sieci wodociggowej i kanalizacyjnej dopuszcza si¢ korzystanie z
indywidualnych uje¢ wody, a takze zastosowanie szczelnych zbiornikow bezodptywowych i
zbiornikéw do gromadzenia wod opadowych; zakazuje si¢ realizacji przydomowych
oczyszczalni $ciekow;

6) odprowadzanie wod opadowych:

a) systemem istniejacej i projektowanej kanalizacji deszczowej @ 0,30+1,40 m poprzez urzadzenia
podczyszczajace do rz. Regalicy, Cegielinki, Ptoni 1 Jez. Dabie,

b) bezposrednio do Jez. Dabie oraz do rzek: Regalica, Cegielinka lub Plonia, a takze do gruntu,
pod warunkiem spetnienia wymagan przepisow dotyczacych wprowadzania $ciekéw do wod
lub do ziemi;

7) zaopatrzenie w gaz z istniejacej i projektowanej sieci gazowej $redniego i niskiego cisnienia
0 100+250 mm w ulicach: Przestrzennej, Eskadrowej, Gryfinskiej;

8) zaopatrzenie w ciepto z cieptowni rejonowej ,,Dgbska” poprzez magistrale 2x@350 mm w
rejonie ulic: Wiosennej i Jesiennej a takze 2x@300 mm w rejonie ulic: Mtodziezy Polskiej
i Jasminowej i 2x@200 mm w rejonie ulic Struga i Gryfinskiej, a takze poprzez lokalne
i indywidualne Zrédta ciepta zgodnie z pkt 9;

9) =zaopatrzenie w ciepto z indywidualnych i lokalnych zrodet ciepta wykorzystujacych:
niskoemisyjne instalacje grzewcze na paliwo stale, gaz, olej opalowy, energi¢ elektryczng lub
odnawialne zrodta energii jak: kolektory stoneczne, pompy cieplne itp. o parametrach emisji
zanieczyszczeh spetniajagcych warunki ochrony $rodowiska lub w dostosowaniu do warunkow
geologicznych zgodnie z przepisami prawa geologicznego i gorniczego;

10) zasilanie w energi¢ elektryczng z istniejgcych i projektowanych elektroenergetycznych linii
kablowych 15 kV 1 0,4 kV poprzez istniejace i projektowane stacje transformatorowe 15/0,4 kV
zasilane z GPZ ,,Zdroje” 1 GPZ ,,Pomorska”;

11) nowe i istniejace do przebudowy sieci inzynieryjne nalezy prowadzi¢ jako podziemne; ustalenie
nie dotyczy napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napiecia 110 kV zasilajacej
GPZ ,,Zdroje”;

12) obstuga telekomunikacyjna z dostepnych lub wykonanych na potrzeby obstugi
telekomunikacyjnej sieci 1 inzynieryjnych urzadzen sieciowych, zgodnie z pkt 11;

13) na terenie D.D.1001.KL,U dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow i urzadzen do obstugi
telekomunikacyjnej w sposob nie kolidujacy z funkcjonowaniem lotniska;

14) wysokos¢ shupow os$wietlenia ulicznego w terenach elementarnych: D.D.1061.KD.GP,
D.D.1062.KD.Z, D.D.1063.KD.Z, D.D.1064.KD.Z, D.D.1065.KD.Z, D.D.1067.KD.L,
D.D.1068.KD.L, D.D.1069.KD.L, D.D.1070.KD.L, D.D.1071.KD.L, D.D.1073.KD.D,
D.D.1074.KD.D, D.D.1075.KD.D nalezy dostosowa¢ do wymagan ruchu lotniczego, zgodnie z
ust. 3 pkt 28 lit. &;

15) w ustaleniach planu przyjete zostaly minimalne $rednice sieci magistralnych i rozdzielczych z
dopuszczeniem zmiany przekrojow 1 przebiegow w granicach wydzielonych terenow
elementarnych wynikajacych z analizy zapotrzebowania 1 bilansu terenu; ustala si¢ minimalne

18



Srednice sieci: wodociggowa 90 mm, gazowa 25 mm, cieplna 2 x 80 mm, kanalizacja sanitarna
0,2 m, kanalizacja deszczowa 0,3 m;

16) ustala si¢ czasowe, krotkotrwate gromadzenie odpadow staltych w  pojemnikach
zlokalizowanych na poszczegdlnych posesjach a nastepnie wywozenia ich na skladowisko
odpadow statych;

17) sposob gromadzenia odpadoéw winien zapewni¢ mozliwo$¢ ich selektywnej zbiorki;

18) w liniach rozgraniczajacych ulic i placow dopuszcza si¢ sytuowanie pojemnikéw stuzacych
gromadzeniu odpadow statych przeznaczonych do odzysku.

Rozdzial 3

Ustalenia szczegolowe dla terenéw elementarnych
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