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§ 10. Teren elementarny D.W.4004.P,U,E

1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: obiekty produkcyjne, sktady, magazyny, obiekty ustugowe, bazy

transportowe, stacje transformatorowe;

na obszarze wydzielenia wewnetrznego 1. KKW oznaczonego na rysunku planu, ustala si¢

przeznaczenie terenu: wewnetrzna komunikacja kolejowa z zastrzezeniem pkt 3;

na obszarze wydzielenia wewngtrznego 1. KKW dopuszcza sig:

a) przebudowe uktadu bocznic - w tym czgéciowa likwidacje bocznic,

b) zabudowe zgodng z przeznaczeniem okreslonym w pkt 1,

w dostosowaniu do wymagan funkcjonowania systemu bocznic;

dopuszcza si¢ ustugi m.in. w zakresie:

a) logistyki, transportu, utrzymania ruchu, telekomunikaciji,

b) administracji,

c) dziatalno$ci socjalnej towarzyszacej glownej funkcji terenu,

d) handlu detalicznego i hurtowego,

e) rzemiosta;

dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy ponizej 2000 m?;

2. Ustalenia ekologiczne:

czg$¢ terenu objeta Systemem Zieleni Miejskiej, oznaczonym na rysunku planu;

minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego:

a) na terenie wydzielenia wewngtrznego 1. KKW: 0% powierzchni dziatki budowlanej,

b) w granicach Systemu Zieleni Miejskiej: 50% powierzchni dziatki budowlanej,

C) poza granicami Systemu Zieleni Miejskiej i poza terenem wydzielenia wewngtrznego
1. KKW: 25% powierzchni dziatki budowlanej;

zakazuje si¢ wycinki wartosciowego drzewostanu z wyjatkiem:

a) cigc sanitarnych,

b) niezbednej wycinki drzew kolidujacych z rozbudowa istniejacych i usytuowaniem
nowych obiektéw budowlanych oraz urzadzen technicznych, instalacji inzynieryjnych,
komunikacji wewngtrznej drogowej lub kolejowej;

w nasadzeniach zieleni stosuje si¢ rodzime gatunki drzew i1 krzewdw, typowe dla Lesnego

Kompleksu Promocyjnego ,,Puszcze Szczecinskie”;

wzdhuz istniejacych otwartych rowoéw melioracyjnych oraz w pasach terenu 1,5 m od

granic rowow; obowigzuje:

a) zakaz lokalizacji obiektow kubaturowych z wyjatkiem obiektow hydrotechnicznych,

b) zakaz przegradzania i kanalizaciji,

c) zachowanie dostepu w celu konserwacji,

d) zakaz nasadzen drzew i krzewow.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;

maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 12,0 m;

maksymalna wysokos¢ obiektow technicznych: 120 m n.p.m. — w dostosowaniu do

wymagan ruchu lotniczego, zgodnie 2z przepisami odrgbnymi 1 ograniczeniami

dopuszczalnej] wysokosci obiektow budowlanych, okreslonych w dokumentacji
rejestracyjnej lotniska Szczecin-Dabie;

budynki kryte dachami o dowolnej geometrii;

maksymalna powierzchnia zabudowy dziatki budowlanej:

a) 50 % w granicach Systemu Zieleni Miejskiej,

b) 65 % poza granicami Systemu Zieleni Miejskiej,

dopuszcza si¢ sytuowanie obiektow budowlanych bezposrednio na granicy z terenem

D.W.4005.P,U,E.
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4. Ustalenia zasad parcelacji:

minimalna powierzchnia dziatki budowlanej: 2000 m?

minimalna szerokos$¢ frontu wydzielanej dziatki budowlanej 20 m;

kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego: dowolny.

5. Ustalenia komunikacyjne:

obstluge terenu realizuje si¢ od ulic: D.W.4012.KD.L, D.W.4013.KD.D, D.W.4014.KD.D;

minimalne wskazniki zapotrzebowania na miejsca postojowe dla samochodow osobowych

do obliczania potrzeb parkingowych:

a) zaklady produkcyjne: 1 miejsce postojowe / 5 zatrudnionych na najliczniejszej zmianie,

b) place sktadowe, magazyny: 1 miejsce postojowe / 2 zatrudnionych na najliczniejszej
Zmianie,

C) rzemiosto: 1 miejsce postojowe / 10 zatrudnionych na najliczniejszej zmianie,

d) sklepy: 1 miejsce postojowe / 30 m? powierzchni sprzedazy,

e) biura: 1 miejsce postojowe / 30 m? powierzchni uzytkowej,

f) ustugi rézne: 1 miejsce postojowe / 100 m? powierzchni uzytkowe;j;

minimalne wskazniki zapotrzebowania na miejsca postojowe dla roweréw do obliczania

potrzeb parkingowych:

a) zaklady produkcyjne: 1 miejsce postojowe / 10 zatrudnionych na najliczniejszej
Zmianie,

b) place sktadowe, magazyny: 1 miejsce postojowe / 4 zatrudnionych na najliczniejszej
Zmianie,

C) rzemiosto: 1 miejsce postojowe / 20 zatrudnionych na najliczniejszej zmianie,

d) sklepy: nie okresla sig,

e) biura: 1 miejsce postojowe / 100 m? powierzchni uzytkowe;j,

f) ustugi rézne: 1 miejsce postojowe / 250 m? powierzchni uzytkowe;j,

do powierzchni uzytkowej, w przypadku obliczen zapotrzebowania miejsc postojowych,

nie zalicza si¢: powierzchni garazy i urzadzen technicznych, magazynow, archiwow, itp.

6. Ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej:

zaopatrzenie w wodeg, gaz, energi¢ elektryczna, oraz odprowadzenie S$ciekow 1 wod

opadowych realizuje si¢ w oparciu o istniejace i nowe sieci uzbrojenia w terenach:

D.W.4012.KD.L, D.W.4013.KD.D, D.W.4014.KD.D;

dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacj¢ 1 budowe w nowej lokalizacji

sieci: wodociagowej, elektroenergetycznej, kanalizacji sanitarnej, kanalizacji deszczowej;

dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje 1 budowe w nowej lokalizacji

napowietrznej sieci elektroenergetycznej 15 kV lub jej likwidacje 1 budoweg jako sie¢

kablowa w terenach: D.W.4013.KD.D, D.W.4004.P,U,E;

dopuszcza si¢ przebudowg, rozbudowe, remont, likwidacj¢ i budowe w nowej lokalizacji

stupowej stacji transformatorowej 15/0,4 kV zasilanej linig napowietrzng 15 kV;

dopuszcza si¢ budowg¢ nowych stacji transformatorowych 15/0,4 kV =zasilanej z

elektroenergetycznej sieci 15 kV;

dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont otwartego zbiornika wody

przeciwpozarowego;

nowa sie¢ elektroenergetyczna 15 kV.



