§ 40. Teren elementarny S.M.8034.MC (Lasztownia) powierzchnia 2.79 ha
1. przeznaczenie terenu

1) srodmiejska  zabudowa  wielofunkcyjna z wyltaczeniem: produkeji, ustug produkcyjnych
i sktadowania, zawierajaca m.in. ustugi: biurowe, finansowe, businessu, prawne, hotelarstwa,
gastronomii, rozrywki, kultury, handlu, sportu, rekreacji 1 turystyki, ustugi zwiazane z zegluga 1 jej
obstuga, dziatalnoscia edukacyjna, ustugi pobytu kwalifikowanego (klubowego), ochrony zdrowia —
gabinety lekarskie, osrodki pielegnacyjne, rehabilitacji, odnowy biologicznej, mate o$rodki opieki nad
dzie¢mi i osobami starszymi, mieszkalnictwo; zakaz lokalizacji funkcji mieszkaniowej w kondygnacji
przyziemia,

2)do czasu realizacji ustalen planu, dopuszcza si¢ zagospodarowanie tymczasowe zwigzane
z sezonowymi imprezami plenerowymi, oraz obecne zagospodarowanie terenu i sposob uzytkowania,
z mozliwoscia przebudowy, prowadzenia prac remontowych, bez prawa rozbudowy;

2. ksztattowanie zabudowy i zagospodarowania terenu
1) obowiazujace i nieprzekraczalne linie zabudowy wg rysunku planu,
2) powierzchnia zabudowy do 70 % powierzchni terenu,

3) wysoko$¢ zabudowy zmienna, do okapu (gzymsu koronujacego) frontowego, od 16,0 m do 21,0 m
n.p.t., wtym przyziemie o wysokosci okoto 4,0 m, kondygnacja 1-go pigtra 3,50 m, najwyzszy
poziom dachu kaskadowego 26,0 m n.p.t.,

4) dachy o parametrach zmiennych na granicach wtasnosci historycznych (oznaczonych na rysunku

planu), lub glebokosci budynku — dachy przestrzenne, wysokie lub tarasowe, lokalizacja urzadzen
technicznych w kondygnacjach zamknigtych,

5) zabudowa obrzezna, wzdluz ulicy Zbozowej obowiazuja podzialy kompozycyjne elewacji wg
historycznego podziatu wlasnosciowego, przedstawionego na rysunku planu, podzialy poprzez
zmiang/zréznicowanie kompozycji, materiatu lub kolorystyki sasiednich elewac;i,

6) obowiazuje odtworzenie lub wykorzystanie historycznej kompozycji spichlerzy, w budowie elewacji
frontowej, zabudowy oznaczonej na rysunku planu symbolem F,

7) od strony ul. Zbozowej i1 Spichrzowej obowiazuje jednolita plaszczyzna elewacji bez mozliwosci
wycofywania i nadwieszania zabudowy, wykonywania loggii, balkonow, wykuszy,

8) obowiazuje lokalizacja funkcji ustugowych i recepcyjnych w przyziemiu od strony nabrzeza i drog
publicznych, wejscia gtéwne do funkcji wymienionych w ust. 1 pkt 1 od strony frontowej zabudowy,

9) wejscia/wjazdy dostepne bezposrednio z poziomu chodnika/jezdni,
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10) funkcje parkingowa lokalizowa¢ wewnatrz zabudowy, poza pierzejami od strony nabrzeza,

11) wjazd na teren poprzez przerwy w zabudowie, bramy przejazdowe i/lub drogi wewngtrzne, od strony
ulicy Zbozowej (S.M.8033.KD.L) dopuszcza si¢ wjazdy wylacznie poprzez bramy przejazdowe,

12) urzadzenia techniczne, stacje transformatorowe, przepompownie, wentylatornie, itp. oraz
pomieszczenia do gromadzenia odpadéw wylacznie wbudowane,

13) dopuszcza si¢ kondygnacje podziemne w odlegtosci nie mniejszej niz 12,0 m od:

a) linii rozgraniczajacych ulic, linii zabudowy - dla zabudowy realizowanej w ramach jednego
przedsigwzigcia budowlanego na catym terenie elementarnym, lub

b) linii rozgraniczajacych ulic, linii zabudowy 1 granic dziatlek budowlanych — dla zabudowy
realizowanej jako odrgbne przedsigwzigcia réznych podmiotow, lub w ré6znym czasie,

14) dopuszcza si¢ zwarte zespoly zieleni rekreacyjnej wewnatrz zabudowy kwartatu, bez styku
z uktadem komunikacyjnym lub na stropodachach zabudowy kubaturowej,

15) obowiazuje budowa ciagu pieszego ogolnodostgpnego, na terenie otwartym lub w zabudowie,
orientacyjny przebieg ciagu przedstawiono na rysunku planu;

3. zasady parcelacji

1) od strony ul. Zbozowej (S.M.8033.KD.L) podziat na dziatki wg archiwalnego podziatlu katastralnego,
na gieboko$¢ minimum 50 m,

2) od strony ul. Wiadystawa IV (S.M.8042.KD.L) nie reguluje si¢ szerokosci frontow i kata nachylenia
granic,

3) min. powierzchnia dziatki 4 000 m? ,

4) dopuszcza si¢ podziat wtérny nieruchomosci, bez ograniczen, po zakonczeniu prac budowlanych;
4. ochrona $rodowiska i przyrody

1) powierzchnia terenu biologicznie czynna min. 10 % powierzchni terenu,

2) teren w granicach portu morskiego;
5. ochrona dziedzictwa kulturowego i zabytkow

1) teren objety strefa ,,A” ochrony konserwatorskiej,

2) teren objety strefa ,,E” ochrony ekspozycii,

3) teren objety strefa ,,W III” ograniczonej ochrony stanowisk archeologicznych,
6. komunikacja

1) obstuga z terenu S.M.8033.KD.L i/lub S.M.8042.KD.L i/lub S.M.8044.KD.D,

2) ilo$¢ miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6, ust. 6;
7. infrastruktura techniczna

1) zaopatrzenie w wodg, gaz, ciepto, energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie $ciekow i wod opadowych
realizuje si¢ w oparciu o istniejace iprojektowane sieci uzbrojenia w terenach: S.M.8033.KD.L,
S.M.8042.KD.L, S.M.8044.KD.D,

2) istniejace sieci: wodociagowa, gazowa, elektroenergetyczna, kanalizacja sanitarna i deszczowa oraz
rurociag tltoczny $ciekéw sanitarnych — z dopuszczeniem likwidacji lub przetozenia w tereny:
S.M.8033.KD.L, S.M.8042.KD.L, S.M.8044.KD.D,

3) istniejaca przepompownia Sciekow sanitarnych — do przeniesienia w teren S.M.8039.KS, jako
wbudowana,

4) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych 15/0,4 kV zasilanych linig kablowa 15 kV.
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