UCHWALA NR XXVI1/790/13
RADY MIASTA SZCZECIN
z dnia 25 lutego 2013 r.

w sprawie Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Pogodno -
Somosierry” w Szczecinie

Na podstawie art.20 wust. 1ustawy zdnia 27 marca2003 roku o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. 22012 r. poz. 647; zm. z2012 r. poz. 951,
poz. 1445; zm. z 2013 r. poz. 21) Rada Miasta Szczecin uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Zgodnie z uchwata Nr LI/1080/02 Rady Miasta Szczecin z dnia 15 kwietnia 2002 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,Pogodno - Somosierry” w Szczecinie, po stwierdzeniu zgodno$ci ze Studium
uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Szczecin (Uchwata
Nr XVII/470/12 Rady Miasta Szczecin z dn. 26.03.2012 r.), uchwala si¢ Miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego ,,Pogodno - Somosierry” w Szczecinie na obszarze osiedla
Pogodno, zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni 113,76 ha ograniczony:
1) od potnocy graniczacy z ul. Mickiewicza (z wytaczeniem ulicy),
2) od wschodu z ul. Poniatowskiego,

3) od potudnia z ul. Witkiewicza (z wylaczeniem ulicy),

4) od zachodu zul. Roweckiego (z wylaczeniem ulicy), ul. Lukasinskiego i granicami
zachodnimi dziatek zabudowy jednorodzinnej w rejonie ul. Starego Wiarusa.

3. Granice obszaru objgtego planem okresla rysunek planu w skali 1: 1000, zwany dalej
rysunkiem planu.

4. Obszar planu obejmuje tereny elementarne o powierzchniach:

L.p. Symbol terenu elementarnego Powierzchnia (ha)
1. Z.P.4001.MN,U 2,6472
2. Z.P.4002.E 0,0108
3. Z.P.4003.MN,U 0,2167
4. Z.P.4004.MN,U 0.4772
5. Z.P.4005.E 0,0190
6. Z.P.4006.MN,U 0,2255
7. Z.P.4007.MN,U 0,8564
8. Z.P.4008.MN,U 0,3725
9. Z.P.4009.MN,U 1,3020
10. Z.P.4010.MN,U 1,1344
11. Z.P.4011.MN,U 1,2797
12. Z.P.4012.MW,U 0,2731
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13.
14.
15.
16.
17.
18.
19.
20.
21.
22.
23.

24

25.
26.
27.
28.
29.
30.
31.
32.
33.
34.
35.
36.
37.
38.
39.
40.
41.
42.
43.
44.
45.
46.
47.

Z.P.4013.MW,U
Z.P.4014.MN,U
Z.P.4015.U
Z.P.4016.MN,U
Z.P.4017.MN,U
Z.P.4018.MN,U
Z.P.4019.MN,U
Z.P.4020.MW,U
Z.P.4021.U,MN
Z.P.4022.MN,U
Z.P.4023.MW,U
Z.P.4024.MN,U
Z.P.4025.MW,U
Z.P.4026.MN,U
Z.P.4027.MN,U
Z.P.4028.MN,U
Z.P.4029.MN,U
Z.P.4030.E
Z.P.4031.MN,U
Z.P.4032.MW,U
Z.P.4033.MN,U
Z.P.4034.U
Z.P.4035.MW,U
Z.P.4036.MN,U
Z.P.4037.U0
Z.P.4038.MN,U
Z.P.4039.MW,U
Z.P.4040.MW,U
Z.P.4041.U
Z.P.4042.MN,U
Z.P.4043.MW,U
Z.P.4044.MW,U
Z.P.4045.MN,U
Z.P.4046.MN,U
Z.P.4047.MW,U

0,4888
0,5078
0,0123
1,2875
0,8484
0,9087
0,3422
0,5119
0,2304
0,5269
0,1165
0,8286
0,5376
0,0645
1,6142
0,6978
0,7602
0,0086
2,4751
0,1152
1,5293
0,0672
0,3184
0,3542
0,9952
0,0614
0,1474
0,3024
0,0572
0,0631
0,2574
0,0870
0,5024
0,2720
0,8513
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48.
49.
50.
51.
52.
53.
54.
55.
56.
57.
58.
59.
60.
61.
62.
63.
64.
65.
66.
67.
68.
69.
70.
71.
72.
73.
74.
75.
76.
77.
78.
79.
80.
81.
82.

Z.P.4048. MN,U
Z.P.4049.MW,U
Z.P.4050.MN,U
Z.P.4051.MW,U
Z.P.4052.MN,U
Z.P.4053.MW,U
Z.P.4054.U MW
Z.P.4055.MW,U
Z.P.4056.MW,U
Z.P.4057.MN,U
Z.P.4058. MW,U
Z.P.4059.MN,U
Z.P.4060.MW,U
Z.P.4061.MN,U
Z.P.4062.MW,U
Z.P.4063.MW,U
Z.P.4064.MN,U
Z.P.4065.MW,U
Z.P.4066.MN,U
Z.P.4067.MW,U
Z.P.4068.MN,U
Z.P.4069.MW,U
Z.P.4070.MN,U
Z.P.4071.MW,U
Z.P.4072.MW,U
Z.P.4073.MN,U
Z.P.4074.MW,U
Z.P.4075.MW,U
Z.P.4076.ZP

Z.P.4077.MW,U
Z.P.4078.MN,U
Z.P.4079.MW,U
Z.P.4080.MN,U
Z.P.4081.MW,U
Z.P.4082.MN,U

0,5476
0,1346
0,0704
0,0816
1,8301
0,0488
0,0731
0,0555
0,2996
0,0804
0,0878
0,1081
0,1502
0,7927
0,1167
0,0796
0,0716
0,1509
0,0759
0,8489
0,2105
0,1018
1,2576
0,0421
0,0320
0,5697
0,1533
0,2841
0,1039
0,0739
0,2109
0,1696
0,6845
0,1733
0,2448
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&3.
&4.
85.
86.
87.
88.
9.
90.
91.
92.
93.
94.
95.
96.
97.
98.
99.

100.
101 .
102.
103.
104.
105.
106.
107.
108.
109.
110.
I11.
112.
113.
114.
115.
116.
117.

Z.P.4083.MW,U
Z.P.4084.MW,U
Z.P.4085.MN,U
Z.P.4086.UK
Z.P.4087.MN,U
Z.P.4088.MN,U
Z.P.4089.MN,U
Z.P.4090.MN,U
Z.P.4091.MW,U
Z.P.4092.MW,U
Z.P.4093.MW,U
Z.P.4094.MN,U
Z.P.4095.MW,U
Z.P.4096.MN,U
Z.P.4097.ZP
Z.P.4098.MN,U
Z.P.4099.MW,U
Z.P.4100.MW,U
Z.P.4101.MN,U
Z.P.4102.MW,U
Z.P.4103.MW,U
Z.P.4104.MW,U
Z.P.4105.MN,U
Z.P.4106.MN,U
Z.P.4107.MW,U
Z.P.4108.MN,U
Z.P.4109.UMW
Z.P.4110.UMW
ZPA4111.U
Z.P.4112.MW,U
Z.P.4113.MN,U
Z.P.4114.GE
Z.P.4115.MN,U
Z.P.4116.E
Z.P.4117.MW,U

0,1591
0,1279
0,0718
0,0598
0,8319
1,3630
0,6343
0,1871
1,0357
0,3723
0,2952
0,5167
0,0956
0,6399
0,9501
1,2447
0,0839
0,0900
1,6074
0,1642
0,1144
0,2234
0,0616
0,4591
0,1375
0,3202
0,5767
0,4398
0,2627
0,4354
0,0966
0,0529
1,1927
0,0029
0,1191
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118.
119.
120.
121.
122.
123.
124.
125.
126.
127.
128.
129.
130.
131.
132.
133.
134.
135.
136.
137.
138.
139.
140.
141.
142.
143.
144.
145.
146.
147.
148.
149.
150.
I51.
152.

Z.P.4118.MN,U
Z.P.4119.MN,U
Z.P.4120.MW,U
Z.P.4121KS
Z.P.4122.U
Z.P.4123.UK
Z.P.4124 MN,U
Z.P.4125.MW,U
Z.P.4126.MN,U
Z.P.4127.U
Z.P.4128. MW,U
Z.P.4129.MW,U
Z.P.4130.MN,U
Z.P.4131.MW,U
Z.P.4132.MN,U
Z.P.4133.MN,U
Z.P.4134.MW,U
Z.P.4135.MN,U
Z.P.4136.MN,U
Z.P.4137.MW,U
Z.P.4138.MW,U
Z.P.4139.MW,U
Z.P.4140.MW,U
Z.P.4141.E
Z.P.4142.MN,U
Z.P.4143.MW,U
Z.P.4144.MN,U
Z.P.4145.MN,U
Z.P.4146.MW,U
Z.P.4147.MN,U
Z.P.4148. MW,U
Z.P.4149.MW,U
Z.P.4150.MW,U
Z.P.4151.MW,U
Z.P.4152.MN,U

1,5673
1,3367
0,1548
0,0511
0,1279
0,5480
0,5691
0,6718
0,5621
0,3050
0,7102
0,1320
0,0642
0,6862
0,8903
0,6834
0,0802
0,8388
1,3240
0,0784
0,0631
0,0960
0,0811
0,0063
0,1268
0,1705
0,1954
0,5411
0,5443
1,2216
0,1202
0,1770
0,0977
0,0599
0,6257
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153.
154.
155.
156.
157.
158.
159.
160.
161.
162.
163.
164.
165.
166.
167.
168.
169.
170.
171.
172.
173.
174.
175.
176.
177.
178.
179.
180.
181.
182.
183.
184.
185.
186.
187.

Z.P.4153.MW,U
Z.P.4154.MN,U
Z.P4155.U
Z.P.4156. MW,U
Z.P.4157.UD
Z.P.4158. MW,U
Z.P.4159.UD
Z.P.4160.MN,U
Z.P.4161. MW,U
Z.P.4162.MW,U
Z.P.4163.MN,U
Z.P.4164 MW,U
Z.P.4165.MW,U
Z.P.4166. MN,U
Z.P.4167.MW,U
Z.P.4168 MW, U
Z.P.4169.MW,U
Z.P.4170.MN,U
Z.P.4171.MW,U
Z.P.4172.MW,U
Z.P.4173.MW,U
Z.P.4174.U0
Z.P.4175.MW,U
Z.P.4176 MW,U
Z.P.4177T.MW,U
Z.P.4178 MW, U
Z.P.4179.MW,U
Z.P.4180.MW,U
Z.P.4181.MW,U
Z.P.4182.MW,U
Z.P.4183.KSP
Z.P.4184.KD.Z
Z.P.4185.KD.L
Z.P.4186.KD.L
Z.P.4187.KD.L

0,7547
0,4283
0,0918
0,2477
0,5987
0,2578
0,4705
0,8202
0,4481
0,2661
1,7142
0,4609
0,8328
0,1664
1,6842
0,0407
0,9809
0,2065
1,8508
1,7416
1,6137
1,5214
1,4524
1,3088
1,2800
0,9942
1,0130
0,6200
0,7737
0,9416
0,2389
1,4988
0,8936
0,3621
0,8430
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188.
189.
190.
191.
192.
193.
194.
195.
196.
197.
198.
199.
200.
201.
202.
203.
204.
205.
206.
207.
208.
209.
210.
211.
212.
213.
214.
215.
216.
217.
218.
219.
220.
221.
222.

Z.P.4188.KD.L
Z.P.4189.KD.L
Z.P.4190.KD.L
Z.P4191.KD.L
Z.P.4192.KD.L
Z.P.4193.KD.L
Z.P.4194.KD.L
Z.P.4195.KD.L
Z.P.4196.KD.L
Z.P.4197.KD.L
Z.P.4198.KD.L
Z.P.4199.KD.L
7.P.4200.KD.L
Z.P.4201.KD.L
7.P.4202.KD.L
7.P.4203.KD.L
7.P.4204.KD.D
Z.P.4205.KD.D
7.P.4206.KD.D
Z.P.4207.KD.D
7.P.4208.KD.D
Z.P.4209.KD.D
Z.P.4210.KD.D
Z.P.4211.KD.D
Z.P.4212.KD.D
Z.P.4213.KD.D
Z.P.4214.KD.D
Z.P.4215.KD.D
Z.P.4216.KD.D
Z.P.4217.KD.D
Z.P.4218.KD.D
Z.P.4219.KD.D
7.P.4220.KD.D
Z.P.4221.KD.D
7.P.4222 KD.D

0,2135
0,9018
0,1430
0,6521
0,2418
0,3055
0,5311
1,4591
1,2466
0,1451
0,1535
0,2011
0,1489
0,1455
0,1175
0,1334
0,1414
0,4258
0,1106
0,1497
0,0581
0,0323
0,0821
0,0580
0,1353
0,1128
0,1145
0,4800
0,1829
0,2031
0,0805
0,3259
0,2847
0,0661
0,0620
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223.
224.
225.
226.
227.
228.
229.
230.
231.
232.
233.
234.
235.
236.
237.
238.
239.
240.
241.
242.
243.
244,
245.
246.
247.
248.
249.
250.
251.
252.
253.
254.
255.
256.
257.

7.P.4223.KD.D
7.P.4224 KXD.D
7.P.4225.KD.D
7.P.4226.KD.D
7.P.4227.KD.D
7.P.4228.KD.D
7.P.4229.KD.D
7.P.4230.KD.D
7.P.4231.KD.D
7.P.4232.KD.D
7.P.4233.KD.D
7.P.4234KD.D
7.P.4235.KD.D
7.P.4236.KD.D
7.P.4237.KD.D
Z.P.4238.KD.D
7.P.4239.KD.D
Z.P.4240.KD.D
7.P.4241.KD.D
7.P.4242 KD.D
7.P.4243 KD.D
7.P.4244 KD.D
Z7.P.4245 KDW
7.P.4246. KDW
7.P.4247 KDW
Z.P.4248 KDW
Z7.P.4249 KDW
Z.P.4250.KDW
Z.P.4251. KDW
7.P.4252. KDW
Z.P.4253. KDW
Z7.P.4254 KDW
Z.P.4255. KDW
Z.P.4256. KDW
Z7.P.4257 KDW

0,1279
0,1206
0,2927
0,0572
0,0903
0,1125
0,2159
0,1227
0,2922
0,1843
0,1097
0,2731
0,3103
0,3564
0,2407
0,1455
0,1448
0,1260
0,1449
0,0990
0,1879
0,6879
0,0199
0,0227
0,0310
0,0669
0,1324
0,0282
0,0361
0,0493
0,0325
0,0899
0,0696
0,0840
0,0176
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258. Z.P.4258 KDW 0,0329

259. Z.P.4259. KDW 0,1143
260. Z.P.4260.KDW 0,0145
261. 7.P4261.KDW 0,0466
262. 7.P.4262. KDW 0,0441
263 . Z.P.4263. KDW 0,0432
264. 7.P.4264. KDW 0,0486
265. Z.P.4265. KDW 0,0498
266. Z.P.4266. KDW 0,0902
267. 7.P.4267.KDW 0,0348
268. Z.P.4268 KDW 0,0360
269. 7.P.4269.KD.D 0,0755
270. 7.P.4270.KDW 0,1064
271. Z.P.4271. KDW 0,0442
272. 7.P.4272. KDW 0,0894
273. 7.P.4273 KDW 0,0095
274. 7.P.4274 KDW 0,0202
275. 7.P.4275 KDW 0,0678
276. Z.P.4276. KDW 0,2056
2717. 7.P.4277KP 0,0133
278. Z7.P.4278 KP 0,0124
279. 7.P.4279 KP 0,0080

§ 2. Przedmiotem planu jest zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, zabudowa
wielorodzinna, uslugi, w tym ustugi sakralne, tereny zieleni, uktad komunikacyjny oraz
obiekty 1 sieci infrastruktury techniczne;j.

§ 3. 1. Rysunek Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Pogodno -
Somosierry” w Szczecinie w skali 1: 1000 stanowi Zatacznik nr 1, sktadajacy si¢ z arkuszy nr
1 i nr 2, bedacy integralna czesécia uchwaty.

2. Wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkodw zagospodarowania przestrzennego Miasta
Szczecin (Uchwata Nr XVII/470/12 Rady Miasta Szczecin z dn. 26.03.2012 r.) stanowi
Zalacznik nr 2, bedacy integralng czg$cia uchwaty.

3. Rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktoére naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich
finansowania stanowi Zatacznik nr 3, bedacy integralna cz¢s$cia uchwaty.

4. Rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi Zatacznik nr
4, bedacy integralng czg$cia uchwaty.
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Rozdzial 1.
Zasady konstrukcji planu

§ 4. 1. Obszar planu podzielony jest na tereny elementarne, dla ktorych ustala sig
przeznaczenie, zasady zabudowy 1 zagospodarowania terenu.

2. Tereny elementarne oznaczone sa na rysunku planu oraz w tek$cie planu w sposob
nastgpujacy:
1) Z - litera oznaczajaca dzielnicg¢ Zachdd,
2) P- litera oznaczajaca potozenie terenu w osiedlu Pogodno,
3) 4 - liczba oznaczajaca kolejny numer planu w osiedlu,
4) 001- liczba oznaczajaca kolejny numer terenu elementarnego,
5) symbol funkcji terenu oznaczajacy:

a) MN,U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug
wbudowanych,

b) MW,U - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug
wbudowanych,

c¢) U,MN - teren ustug z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
d) UMW - teren ustug z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;j,
e) U - teren ustug,
f) UK - teren ustug sakralnych,
g) UO - teren uslug o$wiaty,
h) UD - teren przedszkola,
1) ZP - teren zieleni urzadzonej,
J) KSP - teren stacji paliw,
k) E - teren stacji transformatorowych,
1) GE - teren stacji redukcyjnej gazu,
m) KS - teren parkingu,
n) KD.Z - teren drég publicznych - ulica zbiorcza,
0) KD.L - teren drog publicznych - ulica lokalna,
p) KD.D - teren drog publicznych — ulica dojazdowa,
q) KDW - teren drog wewngtrznych,
r) KPJ - teren ciagu pieszo-jezdnego,
s) KP - teren ciagu pieszego,
t) IS - teren zamknigty.
6) tereny wydzielen wewngtrznych oznaczone sa na rysunku planu oraz w tekscie planu w
sposob nastgpujacy:

a)l - liczba oznaczajaca kolejny numer wydzielenia wewngtrznego w terenie
elementarnym,
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b) symbol funkcji wydzielenia wewngtrznego:

-MW,U - teren zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej z dopuszczeniem ustlug
wbudowanych,

- KPJ — teren ciagu pieszego,
- KG — teren zespotu garazy dla samochodow osobowych .

3. Ustalenia formutowane sa na dwoch poziomach: ogdlnym i szczegélowym. Ustalenia
ogo6lne obowiazuja na catym obszarze planu. Ustalenia szczegotowe obowiazuja dla terenu
elementarnego.

4. Ustalenia formutowane sa w nast¢pujacych grupach ustalen:
1) ustalenia funkcjonalne;
2) ustalenia ekologiczne;
3) ustalenia kompozycji, form zabudowy 1 sposobu zagospodarowania terenu;
4) ustalenia zasad 1 warunkow scalania i podzialu nieruchomosci;
5) ustalenia komunikacyjne;
6) ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjne;.

5. Pelny tekst ustalen dla okreslonego obszaru zawiera ustalenia ogolne i ustalenia
szczegdtowe dla terenu elementarnego, w ktérym znajduje si¢ dany obszar.

6. Przebieg linii dla celéw opracowan geodezyjnych okresla si¢ poprzez odczyt graficzny
osi linii z rysunku planu.

§ 5. Uzyte w planie okreslenia oznaczaja:

1) bogaty program zieleni - zr6Zznicowana gatunkowo zielen wysoka i niska o charakterze
ozdobnym, wypeliajaca wszystkie mozliwe powierzchnie terenu (np. w liniach
rozgraniczajacych ulicy), w tym takZze na sztucznie wykonanych lub uksztattowanych
miejscach (np. zakrzewienia skarp, tarasow, pnacza na barierach przeciwhalasowych,
zazielenione $ciany w liniach rozgraniczenia dziatki, zielen w donicach);

2) budynek o wartosciach zabytkowych - budynek wpisany do rejestru zabytkow, wpisany
do gminnej ewidencji zabytkow oraz budynek wskazany adresowo w ustaleniach
szczegotowych chroniony ustaleniami planu;

3) dachy strome - r6zne formy dachow o potaciach gtownych pochylonych pod katem co
najmniej 25 stopni. Za forme¢ dachu stromego uznaje si¢ takze dach mansardowy
koputowy lub kolebkowy, w ktorym cigciwa tuku nachylona jest pod katem co najmniej
25 stopni;

4) dachy plaskie — dachy o potaciach gtéwnych pochylonych pod katem mniejszym niz 25
stopni;

5) inzynieryjne urzadzenia sieciowe - urzadzenia techniczne bezposrednio wspodtpracujace
z sieciami inzynieryjnymi uzbrojenia terenu i zapewniajace mozliwos$¢ ich sprawnego
dzialania; najczeéciej wystepujace inZynieryjne urzadzenia sieciowe to: stacje
transformatorowe 15/0,4 kV, szafki teletechniczne i elektroenergetyczne, hydrofornie,
sieciowe pompownie wody i $ciekdw, przelewy burzowe, stacje gazowe 2—go stopnia,
komory zasuw, wymienniki ciepla, pompownie na sieci cieptowniczej, anteny
telekomunikacyjne i inne;
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6) kompozycja obiektu - uklad eksponowanych elewacji oraz dachu izwienczenia
budynkow z rozmieszczeniem, wielkoscia 1 proporcjami otwordw, elementami programu
architektoniczno - estetycznego (detale, faktury materiatdéw, zasada kolorystyki itp.),
stolarka;

7) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia ograniczajaca obszar usytuowania budynku.
Lico budynku nie moze przekracza¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy;

8) obowiazujaca linia zabudowy - linia wyznaczajaca potozenie lica budynku;

9) obszar ruchu uspokojonego - obszar w ktorym stosuje si¢ rézne formy ograniczenia
i spowalniania ruchu samochodéw oraz stwarza dogodne warunki dla ruchu pieszego
1 rowerowego;

10) powierzchnia zabudowy (powierzchnia zabudowana) - obszar wyznaczony przez rzut
pionowy skrajnego obrysu budynku w stanie wykonczonym na plaszczyzng¢ pozioma,
przyjmujac za podstawg obrys: parteru - w wypadku, gdy jest on wigkszy od rzutu
pionowego obrysu S$cian fundamentowych, albo $cian fundamentowych, jezeli na
poziomie terenu jest on wigkszy od rzutu obrysu parteru; przy czym do powierzchni
zabudowy wlicza si¢ powierzchnie wystgpujacych w obrgbie przyziemia takich
elementow budynku jak: prze$wity, przejscia iprzejazdy (bramy), ganki, kruzganki,
loggie wglebne (cofnigte) 1 loggio-balkony przystawiane, werandy otwarte 1 oszklone oraz
przybudowane szklarnie (ogrody zimowe), garaze lub wiaty garazowe - stanowiace
integralna cz¢$¢ budynku oraz powierzchnig obiektow pomocniczych (gospodarczych) jak
garaze, szopy, szklarnie, altany itp.; przy czym do powierzchni zabudowy nie wlicza sig
powierzchni budynkow lub ich czgsci znajdujacych si¢ ponizej poziomu terenu oraz
powierzchni schodow, pochylni iramp zewngtrznych, studzienek przy okienkach
piwnicznych, oston przeciwslonecznych, daszkéw, okapow dachowych a takze
nadwieszonych czgsci budynku powyzej parteru, basenow i sztucznych oczek wodnych;

11) przedogrodek - czgs¢ niezabudowana dzialki, przeznaczona na dojscie 1 zielen ozdobna,
znajdujaca si¢ pomiedzy linia rozgraniczajaca ulicy a liniag zabudowy (elewacja frontowa
budynku);

12) reklama wolno stojaca - samodzielny obiekt stuzacy reklamie. Reklama wolno stojaca
nie jest szyld.

13) reklama wbudowana - element wyposazenia elewacji/budynku lub urzadzenie stuzace
reklamie. Reklama wbudowana nie jest szyld;

14) szyld - tablica lub urzadzenie, umieszczone na budynku lub dzialce, zawierajace: np.
nazwe, logo, informacje o zakresie dziatalno$ci prowadzonej w miejscu oznaczenia;

15) stup reklamowy - nos$nik informacji lub reklamy w formie walca lub innej podstawie
wielokatnej o §rednicy do 150 cm i wysoko$ci do najwyzszego punktu przekrycia nie
przekraczajacej 500 cm, przekryty zadaszeniem plaskim lub w ksztalcie koputy, stozka
itp.;

16) System Zieleni Miejskiej - ciagla struktura przestrzenna wiazaca ze soba wartosciowe
iréznorodne tereny zielone (takze zabudowane, glownie o niskiej intensywnosci),
zapewniajaca powiazanie zodpowiednimi terenami poza miejskimi, zwlaszcza -
tworzacymi krajowy system obszarow chronionych. SZM jest obszarem chronionym
w planie poprzez specjalne rygory okreslone w ustaleniach;
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17) studnie awaryjne — studnie publiczne, zakladowe lub wyznaczone studnie prywatne
zapewniajace zaopatrywanie w wod¢ ludnosci w warunkach specjalnych, tj. wystapienia
skazenia, klgsk zywiotowych lub wojny;

18) $ciezka rowerowa — wydzielony w jezdni lub poza jezdnia pas przeznaczony dla ruchu
rowerowego; $ciezka rowerowa w rozumieniu planu jest rOwniez ciag pieszo rowerowy;

19) wartoSciowy drzewostan — chronione na podstawie ustaw: drzewa 1 krzewy, pomniki
przyrody oraz aleje iparki zabytkowe atakze inne pojedyncze drzewa lub ich grupy
speliajace jedna z ponizszych cech:

a) zadrzewienia na terenie o powierzchni min. 0,05 ha oraz wzdtuz drog (poza obszarami
lasow 1 parkow),

b) szczegodlnie rzadkie drzewa ikrzewy introdukowane, drzewa ikrzewy gatunkéw
pospolitych o obwodach pnia mierzonego na wys.130 cm: olsza, klon jesionolistny,
czeremcha, wierzba, grochodrzew — powyzej 200 cm, klon, kasztanowiec, morwa,
jesion, $wierk, sosna, daglezja, modrzew, choina, brzoza — powyzej101cm, dab, grab,
buk, lipa, iglicznia, glog, jarzab, leszczyna turecka, Zywotnik, platan klonolistny, wiaz,
jodta, magnolia - powyzej 51 cm;

20) obiekt w gminnej ewidencji zabytkéw — obiekt objety ochrona konserwatorska,
oznaczony na rysunku planu.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogolne dla obszaru planu

§ 6. 1. Ustalenia funkcjonalne:

1) zakazuje si¢ lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2 000 m?;

2) zakazuje sig lokalizacji stacji paliw, chyba Ze ustalenia szczegdétowe stanowig inaczej;
3) zakazuje sig¢ skladowania materiatow na otwartej przestrzeni;

4) zakazuje si¢ lokalizacji ustug zwiazanych zobsluga pojazdéw typu: warsztaty
samochodowe, blacharskie, lakiernicze, stacje kontroli pojazdow itp.;

5) niezaleznie od ustalen szczegdlowych dopuszcza si¢ lokalizacje obiektow opieki nad
dzieckiem tj. ztobek, przedszkole, placowka opiekunczo — wychowawcza itp.;

6) zakazuje si¢ lokalizacji elektrowni wiatrowych.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) zakazuje si¢ wycinki warto§ciowego drzewostanu oraz likwidacji innej zieleni
stanowiacej element kompozycji zespotu zabudowy lub zespotu zieleni, za wyjatkiem:

a) cig¢ sanitarnych 1 pielggnacyjnych,

b) niezbednej] wycinki zwiazanej zrealizacja obiektow  budowlanych i sieci
inzynieryjnych,

¢) niezbgdnej wycinki zwiazanej z realizacja lub przebudowa ulic i drog wewngtrznych
ustalonych w planie,

d) niezbedne;j wycinki pojedynczych drzew kolidujacych z przysztym
zagospodarowaniem,
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e) wycinki dopuszczonej w ustaleniach szczegotowych;
2) ustala si¢ obszar Systemu Zieleni Miejskiej, w granicach oznaczonych na rysunku planu;
3) na obszarze objetym Systemem Zieleni Miejskiej zakazuje sig:

a) zmniejszania powierzchni terenu biologicznie czynnego ponizej 50 % powierzchni
terenu elementarnego, pojedynczej dziatki budowlanej lub innej jednostki bilansowe;j
okreslonej w ustaleniach szczegotowych planu,

b) ksztaltowania zabudowy w sposob utrudniajacy swobodny przeptyw mas powietrza
1 przecinajacy ciagtos¢ korytarzy ekologicznych;

4)na terenach komunikacyjnych nie obowiazuja ograniczenia izasady ksztalttowania
zagospodarowania w SZM;

5) wszelkie uciazliwosci wynikajace z lokalizacji inwestycji powinny zamykac sig
w granicach dziatki budowlane;;

6) w zwiazku zrealizacja zagospodarowania zgodnego z planem dopuszcza si¢ — bez
zadnych ograniczen 1uwarunkowan — mozliwos¢ likwidacji zieleni stanowiacej
zagospodarowanie tymczasowe;

7) dla istniejacej 1 nowej zabudowy mieszkaniowej lokalizowanej wzdluz drog publicznych
nalezy przewidzie¢ rozwiazania architektoniczne, konstrukcyjne lub odpowiednie
zagospodarowanie terenu (zielen urzadzona w formie zimozielonych, lisciastych krzewow
ptozacych, pnaczy 1izieleni wysokiej, odpornej na zanieczyszczenia), tagodzace lub
eliminujace negatywne skutki sasiedztwa tras komunikacyjnych;

8) budynki z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi nalezy lokalizowa¢ poza
zasiggiem zagrozen 1 ucigzliwosci okre§lonych w przepisach odrgbnych - z zastrzezeniem
pkt 9;

9) dopuszcza si¢ wznoszenie budynkoéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi
w zasiggu zagrozen i ucigzliwosci pod warunkiem zastosowania $rodkow technicznych
zmniejszajacych te uciazliwosci ponizej poziomu ustalonego w przepisach.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ strefe konserwatorskiej ochrony historycznej struktury przestrzennej okreslona
na rysunku planu, obejmujaca obszar catego planu z wytaczeniem terenéw elementarnych:
Z.P4182.MW,U, Z.P.4183.KSP, Z.P.4189.KD.L (potudniowa czgs¢), Z.P.4187.KD.L
(potudniowa czg$¢), Z.P.4214KD.D (czg$¢ ul. Wita Stwosza), Z.P.4253.KDW,
Z.P.4168.MW,U (potudniowa czg$¢) w obrgbie ktorej wystepuja obszary zawierajace
uktad przestrzenny wyrdzniajacy si¢ wartoscia historyczng 1wysokim stopniem
zachowania historycznej kompozycji zespolu zabudowy. W granicach strefy obowiazuja
nastgpujace zasady ochrony:

a) zakazuje si¢ zabudowy dotychczas nie zabudowanych wtornie wydzielonych dziatek,
chyba Ze ustalenia szczegdtowe stanowia inaczej,

b) zakazuje si¢ lokalizacji nowej zabudowy typu garaze i budynki gospodarcze w linii
zabudowy frontowej, chyba ze ustalenia szczeg6towe stanowiq inaczej,

c) zakazuje si¢ lokalizowania nowych budynkéw mieszkalnych w czg$ci ogrodowej
dziatki zabudowy wielorodzinne;j,

d) zachowanie istniejacych historycznych linii iformy ogrodzen frontow dzialek po
granicach dzialek geodezyjnych,
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€) obowiazuje utrzymanie istniejacej historycznej formy azurowych ogrodzen wzdluz
ulic (materiatu, wzoru, wysokosci) na podmuréwce, na filarach w formie
czworobocznych, otynkowanych stupdw, przegsta z drewna, metalowej siatki w ramie,
przgset metalowych kutych bez podmurowki; w przypadku wymiany istniejacych
ogrodzen obowigzuje nawiazanie forma do charakteru istniejacych ogrodzen
historycznych,

f) obowiazuje zachowanie przedogrodkéw w zabudowie wielorodzinnej,

g) zachowanie istniejacego obsadzenia ulic, a w przypadku konieczno$ci wycinki drzewa
(ze wzgledu na jego zly stan) wymagane nasadzenie uzupelniajace przy zachowaniu
gatunku,

h) zachowanie istniejacego historycznego przekroju ulic: szerokos$ci jezdni i chodnikéw
(w tym zachowanie istniejacych kamiennych nawierzchni jezdni, rodzaju materiatu
1 uktadu nawierzchni chodnikow wraz z granitowymi krawgznikami),

1) utrzymanie bez zmian gabarytow wysokosciowych 1 obrysu istniejacych budynkow
o wartosciach zabytkowych wskazanych adresowo w ustaleniach szczegdtowych,

J) zachowanie zabudowy wskazanej do ochrony wg zasad okreslonych w ustaleniach
szczegdtowych,

k) utrzymanie charakteru zabudowy willowej, jednorodzinnej 1 wielorodzinnej
poszczego6lnych obszaréw dzielnicy,

1) ksztattowanie elewacji budynkow:
- utrzymanie jednolitej faktury tynkdw na elewacjach,

- zastosowanie koloréw stonowanych: gotebi, zgaszony r6z, zgaszona zielen, brazy,
beze, szarosci, ugrowy,

- zakazuje si¢ stosowania bieli na elewacjach,

- zakazuje si¢ docieplania i malowania fragmentow elewac;ji;
- utrzymanie jednolitej formy stolarki okiennej 1 drzwiowej;
- utrzymanie zasady podzialow pola okiennego,

- zakazuje si¢ stosowania okien bezpodziatlowych w elewacjach frontowych,
z wylaczeniem okien potaciowych,

m) ksztattowanie dachow:

- utrzymanie jednolitego pod wzgledem kolorystyki, ksztattu dachowki isposobu
utozenia ceramicznego pokrycia dachéw;

- zastosowanie na dachach stromych pokry¢ ceramicznych Iub ceramiczno-
podobnych,

- zakazuje si¢ stosowania blachodachéwki,

n) w budynkach zabudowy wielorodzinnej obowiazuje zharmonizowanie kolorystyki
calych pierzei na zasadzie odtworzenia oryginalnej kolorystyki, utrzymanie
kolorystycznego podkreslenia podzialéow poziomych na kondygnacjach,

o) w przypadku rozbiorki budynku o warto$ciach zabytkowych obowiazuje budowa
obiektu o architekturze nawiazujacej do historycznej architektury budynku
rozebranego;
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p) w budynkach nie posiadajacych wartosci zabytkowych, znajdujacych sig
w chronionym ukfadzie przestrzennym objetym strefa ochrony konserwatorskiej
obowiazuje:

- zakaz rozbudowy budynku od strony ulicy, dopuszcza si¢ rozbudowg¢ budynku
wylacznie od strony elewacji ogrodowej, z utrzymaniem obrysu istniejacej $ciany
bocznej,

- zakaz rozbudowy budynkéw usytuowanych na dzialkach naroznych, przy
skrzyzowaniu ulic,

- utrzymanie bez zmian gabarytoéw wysokosciowych oraz formy dachu, zastrzezeniem
pkt 13,

- nawiazanie do kompozycji architektury elewacji w przypadku przebudowy budynku,
- zakaz umieszczania reklam przestaniajacych architekturg elewacji;

2)na calym terenie ustala si¢ strefe¢ rehabilitacji istniejacej zabudowy 1 infrastruktury
technicznej, obejmujaca zabudowe powojenna, zespoty zabudowy historycznej; w obrgbie
strefy zaklada sig¢ tworzenie programdéw renowacji, okreslajacych szczegdtowy sposob
zagospodarowania terendOw, majacy na celu podniesienie standardu zabudowy
1 infrastruktury technicznej;

3) caty obszar objety rewitalizacja;
4) zasady ksztattowania elewacji:

a) zakazuje si¢ wprowadzania na elewacjach budynkéw sidingu - oblicowki z tworzyw
sztucznych (winyl, PCV),

b) obowiazuje zastosowanie na elewacjach tradycyjnych materiatow typu cegla, tynk,
kamien, drewno itp.;

5) dopuszcza sig realizacje ogrodzen o wys. 0,5 m do 1,60 m;

6) nakazuje si¢ utrzymanie ozdobnego charakteru frontowych czgs$ci ogrodoéw
przydomowych 1 przedogrodkow; zakazuje si¢ utwardzania nawierzchni za wyjatkiem
niezbgdnych dojs¢ oraz zjazdow do garazy i na zaplecze dziatek;

7) zakazuje si¢ lokalizacji nowej zabudowy wielorodzinnej iustugowej po wyburzeniach
zabudowy jednorodzinnej, dzialkach powstaltych zwtérnych podziatow dzialek
zabudowanych zabudowa jednorodzinna;

8) zakazuje si¢ lokalizacji nowej zabudowy wielorodzinnej w obszarach jednorodnych
zespotow zabudowy jednorodzinnej na terenie osiedla, chyba ze ustalenia szczegdétowe
stanowig inaczej;

9) zakazuje si¢ lokalizacji zabudowy mieszkaniowej i ustugowej na dziatkach wydzielonych
po wejsciu w zycie niniejszego planu;

10) zakazuje si¢ rozbudowy budynkéw wielorodzinnych w celu powigkszenia ilosci
mieszkan — nie dotyczy zmiany sposobu uzytkowania poddaszy na cele mieszkalne;

11) w przypadku katastrofy budowlanej dopuszcza si¢ budowe nowych budynkow
niezaleznie od zakazu realizacji nowej zabudowy w ustaleniach szczegotowych,
zuwzglednieniem  pozostatych  ustalen  dotyczacych  parametrow  zabudowy
1 zagospodarowania terenu;
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12) w przypadku wyburzen budynkow irealizacji nowych, obowiazuje zachowanie
pierwotnej linii zabudowy od strony ulicy, wyznaczonej przez lico budynku
wyburzonego;

13) dopuszcza si¢ niezaleznie od ustalen szczegdlowych, przeksztalcenia budynkéw
mieszkalnych z dachem plaskim w nastgpujacy sposob:

a) w przypadku rozbudowy - obowiazuje utrzymanie istniejacej formy dachu ptaskiego
lub realizacja dachu stromego,

b) maksymalna wysokos¢ budynku rozbudowywanego:
- z zachowaniem dachu ptaskiego do 2 kondygnacji,
- z dachem stromym do 3 kondygnacji, w tym ostatnia w dachu stromym,

c) w przypadku rozbudowy budynku obowiazuje dostosowanie ksztattu nowego dachu do
dachow juz istniejacych, z wylaczeniem budynkoéw gospodarczych i garazy;

14) obowiazuje jednolita kolorystyka dachu, §cian lukarn i przekrycia lukarn;
15) ustala si¢ maksymalna szerokos$¢ lukarn do 1,80 m;

16) dopuszcza si¢ doswietlenia poddaszy lukarnami o maksymalnej szerokosci do 1,80 m
tylko w przypadku gdy na dachu znajduja si¢ lukarny juz istniejace, nie stanowiace
pierwotnej kompozycji obiektu;

17) w przypadku budowy nowego budynku obowiazuje wysokos¢ zabudowy nie wyzsza niz
wysoko$¢ najwyzszego budynku usytuowanego w bezposrednim sasiedztwie budynku
realizowanego, w tym samym terenie elementarnym;

18) w budynkach mieszkalnych jednorodzinnych w zabudowie blizniaczej 1 szeregowej
dopuszcza si¢ usytuowanie $cian przylegajacych bezposrednio przy jednej z granic dziatki
budowlanej;

19) w budynku mieszkalnym jednorodzinnym:

a) wolno stojacym dopuszcza si¢ wydzielenie nie wigcej niz dwoch lokali mieszkalnych
lub jednego lokalu mieszkalnego 1 jednego lokalu uzytkowego o powierzchni catkowitej
nieprzekraczajacej 30 % powierzchni catkowitej budynku;

b) w budynku zabudowy blizniaczej i budynku zabudowy szeregowej dopuszcza si¢ jeden
lokal mieszkalny lub jeden lokal mieszkalny ijeden lokal uzytkowy o powierzchni
catkowitej nieprzekraczajacej 30 % powierzchni catkowitej danego budynku;

20) w granicach jednej dzialki budowlanej dopuszcza sig jeden budynek mieszkalny;

21) wysoko$¢ zabudowy mierzy si¢ od poziomu terenu przy najnizej potozonym wejsciu do
budynku do najwyzszego punktu przekrycia dachu (nie dotyczy wejs¢ do pomieszczen
technicznych, garazy i piwnic);

22) dopuszcza si¢ lokalizowanie zabudowy towarzyszacej np. garazy i budynkow
gospodarczych itp. w odlegtosci nie mniejszej niz 10,0 m od linii rozgraniczajacej ulicy
chyba, ze ustalenia szczegdlowe stanowia inaczej, z wylaczeniem czgsci terendow
elementarnych przylegajacych do drog wewngetrznych;

23) zakazuje si¢ lokalizacji nowych garazy blaszanych itp.;

24) istniejace garaze blaszane do likwidacji. Dopuszcza si¢ ich uzytkowanie do czasu
zapotrzebowania terenu na cele zgodne z przeznaczeniem terenu;
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25) w przypadku realizacji garazy w zespotach obowiazuje realizacja wzdluz jednej linii
zabudowy, wedlug jednolitego i powtarzalnego projektu, z zachowaniem tych samych
wysokosci, gtebokosci, tej samej formy dachu 1 rodzaju zastosowanych materiatow;

26) dopuszcza si¢ budowe garazy 1budynkdéw gospodarczych przy granicy dziatki
budowlanej;

27) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ garazy podziemnych;

28) zakazuje si¢ przeksztalcania budynkow gospodarczych i garazy w obiekty mieszkalne
1 ustugowe;

29) maksymalna wysoko$¢ budynkow garazowych i gospodarczych nie wigcej niz 5 m dla
budynku krytego dachem stromym i nie wigcej niz 3 metry dla budynku krytego dachem
ptaskim;

30) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow tymczasowych, chyba ze ustalenia szczegdlowe
stanowia inaczej;

31) dopuszcza si¢ zachowanie istniejacego zainwestowania 1 uzytkowania nie spetniajacego
ustalen planu w dniu wejscia w zycie niniejszego planu, do czasu realizacji przeznaczenia
okreslonego w ustaleniach szczegdtowych - z zastrzezeniem pkt 32;

32) dopuszcza si¢ remont, przebudowe¢ imodernizacj¢ istniejacych budynkéw o ktorych
mowa w pkt 31, bez prawa powigkszania kubatury budynku;

33) dopuszcza si¢ wysunigcia poza nieprzekraczalng lini¢ zabudowy:

a) schodow zewnetrznych, daszkéw nad wejsciami, studzienek doswietlajacych piwnice,
zjazdow do garazy, ramp oraz istniejacych przedsionkow,

b) w zabudowie szeregowej przedsionkéw oraz nadbudowy przedsionkéw, na odlegtos¢
nie wigksza niz 2,00 m od lica budynku, o maksymalnej powierzchni zabudowy do
6 m?2;
34) w obszarze planu:
a) zakazuje si¢ lokalizacji reklam wolno stojacych,

b) dopuszcza sig lokalizacj¢ reklam w formie szyldow umieszczanych na elewacjach lub
ogrodzeniach,

c) zakazuje si¢ lokalizacji reklam na elewacjach w sposdb przeslaniajacy detale
architektoniczne;

35) zakazuje si¢ lokalizacji reklam emitujacych pulsujace $wiatto, mogacych zaktocaé
warunki mieszkaniowe oraz odbiér znakow i sygnatéw drogowych;

36) zakazuje si¢ umieszczania reklam / banerow / siatek reklamowych rozpigtych na catej
lub czegsci elewacji budynku, za wyjatkiem reklam / banerow / siatek reklamowych na
elewacjach budynkéw, rusztowaniach, ogrodzeniach, instalowanych w trakcie
prowadzonych robot budowlanych;

37) lokalizacje obiektow stanowiacych wyposazenie obszarow zainwestowania miejskiego
np. budki telefoniczne, wiaty przystankowe, tawki, poidetka, lampy, kosze na $mieci,
tradycyjne shupy ogloszeniowe, stojaki na rowery, parkomaty itp. warunkuje si¢ nie
powodowaniem ograniczen dla komunikacji kotowej i pieszej, w tym dla umieszczania
znakow 1 sygnatow drogowych;
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38) wiaty przystankowe lokalizuje si¢ wylacznie jako obiekty wyposazenia przystankoéw
komunikacji zbiorowej;

39) niezaleznie od ustalen szczegétowych dopuszeza sig lokalizacjg urzadzen technicznych,
pochylni zapewniajacych dostep do lokali dla 0séb niepetnosprawnych.

40) dopuszcza sig lokalizacjg obiektow zwiazanych z gospodarka odpadami;
41) dopuszcza si¢ lokalizacje inzynieryjnych urzadzen sieciowych;

42) ustala si¢ realizacj¢ stacji transformatorowych wg parametréw technicznych
1 technologicznych;

43) okreslone w ustaleniach szczegdétowych minimalne powierzchnie nowo wydzielonych
dziatek budowlanych nie dotycza korekt granic nieruchomosci;

44)w przypadku odtworzenia budynku obowiazuje realizacja nowej zabudowy
o architekturze nawiazujacej do historycznej architektury budynku rozebranego;

45) w przypadku konieczno$ci rozbidrki budynku o wartosciach zabytkowych obowiazuje
opracowanie jego inwentaryzacji,

46) niezaleznie od ustalen szczegdétowych dopuszcza si¢ doswietlenie poddaszy nowymi
oknami w $cianach szczytowych lub zwigkszenie powierzchni okien juz istniejacych pod
warunkiem nawigzania do kompozycji elewac;ji;

47)na dziatkach na ktorych dopuszczono tylko zabudoweg garazowa 1 gospodarcza nie
obowiazuja ustalenia szczegdtowe w terenach elementarnych dotyczace minimalnej
powierzchni nowo wydzielonej dziatki budowlane;.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

1) w obszarze planu nie okre$la si¢ granic obszaré6w wymagajacych przeprowadzenia
procedury scalania i podziatu nieruchomosci;

2) w przypadku przeprowadzenia procedury scalania 1 podziatu nieruchomosci obowiazuje:
a) minimalna powierzchnia dziatki w terenach o symbolu MN,U — 800 m?,
b) minimalna powierzchnia dziatki w terenach o symbolu MW,U — 1000 m?,
¢) minimalna powierzchnia dziatki w terenach o symbolu U — 500 m?,
d) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki wzdtuz drog 20 m,

e) kat nachylenia granic nowo wydzielanych dzialek w stosunku do osi bezposrednio
przylegajacego pasa drogowego: 90 stopni z dopuszczeniem odchylenia do 15 stopni;

3) dla nieokreslonych w planie (liniami rozgraniczajacymi) terendow przeznaczonych pod
urzadzenia infrastruktury technicznej ustala si¢ dowolne zasady i warunki scalania
1 podzialu nieruchomosci.

5. Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej:

1) obstuge komunikacyjna obszaréw objetych planem ustala si¢ zistniejacych drog
publicznych i wewngtrznych potaczonych zotaczajacym ukladem komunikacyjnym
miasta;

2) powiazania uktadu komunikacyjnego obszaréw objetych planem z uktadem zewngtrznym
zapewnia ulica Poniatowskiego oraz ulice Mickiewicza, Zohierska, Witkiewicza i Grota-
Roweckiego przebiegajace poza granicami planu i umozliwiajace potaczenie tego obszaru
z innymi terenami osiedla Pogodno oraz z dzielnicami Zachéd i Srédmiescie;
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3) realizacj¢ kazdego nowego obiektu budowlanego oraz rozbudowg, przebudowe,
nadbudowe¢ lub zmiang sposobu uzytkowania obiektu istniejacego warunkuje sig
zapewnieniem na terenie przedsigwzigcia odpowiedniej ilosci miejsc postojowych dla
samochodoéw osobowych i rowerow, nie mniejszej niz ta, ktora wynika z przyrostu potrzeb
parkingowych wywotanych realizacja przedsigwzigcia; do obliczania zapotrzebowania na
miejsca postojowe dla samochodéw osobowych irowerdw przyjmuje si¢ minimalne
wskazniki liczby miejsc postojowych na podstawie ponizszych tabel:

a) wskazniki liczby miejsc postojowych dla samochodow osobowych:

Lp Obickt Iub teren J e;dnos}ka Wskaznlk }1czby
. obliczeniowa | miejsc postojowych
1. [Budynki mieszkalne wiclorodzinne 1 mieszkanie 1
2. |Budynki mieszkalne jednorodzinne 1 mieszkanie 2
. 10 m? pow. . :
2 4
3. |Sklepy o pow. sprzedazy do 100 m sprzedazy nie okresla sig
4. |Sklepy o powierzchni sprzedazy do 2000 m? 100 m? pow. 2,5
' sprzedazy ’
Gastronomia (restauracje, kawiarnie, inne ..
. \ 10 miejsc
5. |z wylaczeniem barow mlecznych Konsum 1
i jadtodajni charytatywnych) p-
. . 100 m2 pow.
6. |Biura, urzedy, poczty, banki uzytk.* 3
7 Przychodme 1 gabinety lekarskie, kancelarie I gabinet 1
adwokackie, itp.
, . . 20 miejsc
8. [Koscioty, kaplice siedzacych 1
20
9. |Biblioteki uzytkownikow 1
10. . 100 m2 pow.
Ustugi rézne uytk ¥ 1
H. Ustugi pensjonatowe, hotele pracownicze 3 16zka !
12 >
"| Zaktady produkcyjne zatrudnionych 1
kk
13. : 100 m? pow.
Rzemiosto uzytk,* 1
14. Pr;eds;kola, ztobki, ustugi opieki nad 30 dzicci 1
dzieckiem
15 10 2
"| Ustlugi sportu i rekreacji korzystajacych

* do powierzchni uzytkowej, w przypadku obliczen zapotrzebowania miejsc postojowych,
nie zalicza si¢: powierzchni garazy i urzadzen technicznych, magazynow, archiwow, itp.
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** dotyczy zatrudnionych na najliczniejszej zmianie.

a) wskazniki liczby miejsc postojowych dla rowerow:

Lp Obiekt lub teren Jednostka Wskaznik liczby
. obliczeniowa miejsc postojowych
1. |Budynki mieszkalne wielorodzinne 1 mieszkanie 0,2
2. |Budynki mieszkalne jednorodzinne nie okresla si¢
3. | Sklepy o powierzchni sprzedazy do nie okresla si¢
100 m?
4. |[Sklepy o powierzchni sprzedazy do 2000 m? 100 m? 1
pow.sprzedazy
5. |Gastronomia (restauracje, kawiarnie, inne 10 miejsc 0,5
z wylaczeniem baroéw mlecznych konsupcyjnych
1 jadtodajni charytatywnych)
6. |Biura, urzedy, poczty, banki 100 m? pow. 0,6
uzytk.*
7. |Przychodnie i gabinety lekarskie, kancelarie nie okresla sig
adwokackie, itp.
8. | Koscioty, kaplice nie okresla si¢
9. |[Biblioteki 20 0,4
uzytkownikéw
10. | Ustugi r6zne 100 m? pow. 0,8
uzytk.*
11. [ Ushugi pensjonatowe, hotele pracownicze 100 16zek 2
12. | Zaktady produkcyjne 10 0,5
zatrudnionych*
%
13. | Rzemiosto 10 0,5
zatrudnionych*
%
14. | Przedszkola, ztobki, ustugi opieki nad 25 dzieci 1
dzieckiem
15. | Ustugi sportu i rekreacji 10 1
korzystajacych

* do powierzchni uzytkowej, w przypadku obliczen zapotrzebowania miejsc postojowych,

nie zalicza si¢: powierzchni garazy i urzadzen technicznych, magazyndow, archiwow, itp.

** dotyczy zatrudnionych na najliczniejszej zmianie.

1) w przypadku, gdy wynik obliczen liczby miejsc postojowych nie jest liczba catkowita, to

zaokragla si¢ go pomijajac koncowki wyniku obliczen nizsze lub réwne 0,5, za$ koncowki
wyzsze od 0,5 zaokragla si¢ w gorg do liczby catkowite;j;
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2) w przypadku braku mozliwosci realizacji miejsc postojowych dla roweréw na terenie
przedsigwzigcia dopuszcza si¢ ich lokalizacje w granicach pasa drogowego na chodniku
pod warunkiem nie powodowania ograniczen w ruchu pieszych;

3) wymogi w zakresie potrzeb miejsc postojowych okreslone w ust. 5 pkt 4 nie obowiazuja
w przypadku:

a) budowy, przebudowy, rozbudowy oraz zmiany sposobu uzytkowania obiektu
budowlanego (takze tymczasowego) itp. wywotujacego potrzeby parkingowe mniejsze
niz 1 miejsce postojowe,

b) zagospodarowania tymczasowego zwigzanego z uzytkowaniem sezonowym (letnie
ogrodki gastronomiczne, itp.);

4) przebiegi $ciezek rowerowych pokazane na rysunku planu, sa przebiegami przyblizonymi;
uscislenie lokalizacji Sciezki w przekroju pasa drogowego nastapi na etapie projektu
budowlanego ulicy, chyba ze przebieg S$ciezki u$cislony zostanie w ustaleniach
szczegotowych dla terenow elementarnych.

6. Ustalenia dotyczace obslugi inzZynieryjnej:

1) linie rozgraniczajace wyznaczonych w planie ulic, drég wewngtrznych, ciagéw pieszych,
ciagow pieszo-jezdnych wyznaczajq korytarze infrastruktury technicznej, w ktérych moga
by¢ prowadzone sieci uzbrojenia terenu, z zastrzezeniem pkt 14;

2) dojscia i1 dojazdy wydzielane lub urzadzane w granicach terenu elementarnego — poza
terenami wymienionymi w pkt 1 — wyznaczaja korytarze infrastruktury technicznej,
w ktorych moga by¢ prowadzone sieci uzbrojenia terenu do obslugi danego terenu
elementarnego, z zastrzezeniem pkt 14;

3) dopuszcza si¢ przebudowg, rozbudowe, remont i likwidacje istniejacych oraz budowe
nowych sieci uzbrojenia terenu wraz z realizacja niezbgdnych inzynieryjnych urzadzen
sieciowych obstugujacych ustalone planem przeznaczenie terenu;

4) zaopatrzenie w wodg ustala si¢ z istniejacych i nowych sieci wodociagowych zasilanych
z istniejacych magistrali isieci wodociagowych w ulicach: Witkiewicza, Roweckiego,
Somosierry, Poniatowskiego, Mickiewicza, Chtopickiego, Reduty Ordona;

5) system wodociagowy nalezy realizowac:

a)z zapewnieniem funkcjonowania publicznych urzadzen zaopatrzenia w wodg
w warunkach specjalnych, zgodnie z obowiazujacymi przepisami obrony cywilnej,

b)z uwzglednieniem wymaganego zapotrzebowania na wodg¢ dla  celow
przeciwpozarowych, zgodnie z obowigzujacymi przepisami przeciwpozarowymi,

6) odprowadzanie $ciekoOw sanitarnych ustala si¢ istniejaca inowa kanalizacja
ogolnosptawna z obszaru potozonego pomigdzy ulicami: Brodzinskiego, Mickiewicza,
Poniatowskiego, Wandy, Wotogoskiej do istniejacego kolektora ogolnosptawnego w ul.
Kostki i Wieniawskiego. Z pozostatej czg$ci obszaru objgtego planem S$cieki sanitarne
odprowadzane beda istniejaca inowa kanalizacja sanitarna do istniejacego kolektora
sanitarnego w ul. Somosierry.

7) odprowadzanie wod opadowych ustala si¢ istniejaca i nowa kanalizacja ogdlnosptawna
z obszaru potozonego pomigdzy ulicami: Brodzinskiego, Mickiewicza, Poniatowskiego,
Wandy, Wotogoskiej do istniejacego kolektora ogdlnosptawnego wul. Kostki
1 Wieniawskiego. Z pozostalej czeSci obszaru objetego planem wody deszczowe
odprowadzane beda istniejaca i nowa kanalizacja deszczowa do istniejacych kolektorow
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deszczowych wul. Somosierry i1Roweckiego; przed wlaczeniem do kanalizacji
ogolnosptawnej 1deszczowej dopuszcza si¢ retencje wod opadowych w terenach
przeznaczonych pod zabudowg mieszkaniowa, ustugowa;

8) zaopatrzenie w gaz ustala si¢ z istniejacych 1 nowych sieci gazowych $redniego 1 niskiego
ci$nienia zlokalizowanych w obszarze planu, jak i poza obszarem planu;

9) zaopatrzenie w cieplo poprzez istniejace i nowe magistrale i sieci cieplne zlokalizowane
w obszarze planu, jak ipoza obszarem planu; atakze poprzez lokalne iindywidualne
zrodia ciepta;

10) zaopatrzenie w ciepto wustala si¢ zindywidualnych ilokalnych Zrodet energii
wykorzystujacych: niskoemisyjne instalacje grzewcze na paliwo state, gaz, olej opatowy,
energi¢ elektryczna lub odnawialne zZrodla energii jak: kolektory sloneczne, pompy
cieplne itp. o parametrach emisji zanieczyszczen spetniajacych warunki ochrony
srodowiska lub w dostosowaniu do warunkow geologicznych, zgodnie z przepisami prawa
geologicznego 1 gorniczego; dopuszcza si¢ realizacje sieci cieplnej przy zachowaniu
ustalen okreslonych w pkt 1 i 2 oraz w terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
1 ustugowej pomigdzy linia zabudowy, a linig regulacyjna ulic;

11) dopuszcza si¢ budowe¢ kogeneracyjnych lokalnych zrodet wytwarzajacych ciepto
1 energi¢ elektryczna;

12) zasilanie w energi¢ elektryczna ustala si¢ z istniejacych i nowych elektroenergetycznych
sieci 15 kV 10,4 kV poprzez istniejace 1 nowe stacje transformatorowe 15/0,4 kV;

13) ustala si¢ likwidacje napowietrznych linii elektroenergetycznych 0,4 kV i budoweg sieci
kablowych w nowej lokalizacji;

14) dopuszcza sig realizacjg sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej na zasadach
okreslonych przepisami szczegdlnymi; wszystkie nakazy, zakazy, dopuszczenia
iograniczenia okreslone w planie nie dotycza sieci 1iurzadzen infrastruktury
telekomunikacyjnej;

15) ustala  si¢ obsluge telekomunikacyjna  zistniejacej 1nowej infrastruktury
telekomunikacyjnej; dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje i budowe
wnowe] lokalizacji: sieci, wurzadzen 1obiektow zwigzanych z infrastruktura
telekomunikacyjna;

16) przewiduje si¢ czasowe gromadzenie odpadow statych w pojemnikach usytuowanych na
poszczeg6lnych dziatkach;

17) sposob gromadzenia odpadéw winien zapewni¢ mozliwos¢ ich selektywnej zbiorki;

18) nowe sieci inzynieryjne oraz sieci istniejace, przeznaczone do przebudowy, nalezy
prowadzi¢ jako podziemne;

19) ustala si¢ minimalne $rednice sieci rozdzielczych uzbrojenia terenu: sie¢ gazowa 25 mm,
sie¢ wodociagowa 90 mm, sie¢ cieplna 2x 40 mm, kanalizacja sanitarna 0,20 m,
kanalizacja deszczowa 0,30 m;

20) czg$§¢ obszaru w granicach planu objgta terenem ochrony posredniej ujgcia wody
podziemnej ,,Swierczewo”. Na terenie ochrony posredniej ujecia wody obowiazuja
zakazuje si¢ zgodnie zrozporzadzeniem nr 4/2004 Dyrektora Regionalnego Zarzadu
Gospodarki Wodnej w Szczecinie z dnia 28.10.2004 r. oraz rozporzadzeniem nr 11/2005
Dyrektora Regionalnego Zarzadu Gospodarki Wodnej w Szczecinie z dnia 3 pazdziernika
2005 r., zmieniajacym rozporzadzenie w sprawie ustanowienia strefy ochronnej ujgcia
wody podziemnej ,,Swierczewo” w Szczecinie;
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21) teren objety planem znajduje si¢ w strefie zwyktej ochrony Gtownego Zbiornika Wod
Podziemnych nr 122 - Dolina kopalna Szczecin, podlegajacego ochronie w zakresie
ustalonym w dokumentacji geologicznej zbiornika zatwierdzonej decyzja Ministra
Ochrony Srodowiska, Zasobow Naturalnych i Lesnictwa z dnia 23.12.1998 r., nr DG
kdh/BJ/489-6153/98.

Rozdzial 3.
Ustalenia dla terenow elementarnych





