§ 23. Teren elementarny D.Z.5017.MW,U

1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna z dopuszczeniem ushug;
2) realizacja ustug z zastrzezeniem § 6 ust. 1 pkt 2, zgodnie z § 6 ust. 1 pkt 3,4, 7.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlane;j:
20 %;

2) na dziatkach o udziale powierzchni terenu biologicznie czynnego mniejszym niz 30 % nakazuje
si¢ wprowadzenie bogatego programu zieleni zgodnie z § 6 ust. 2 pkt 1 lit. b.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;

2) obowiazujace linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;

3) ustala si¢ zamknigcie kompozycyjne widoku od strony ul. Bukszpanowej (D.Z.5057.KD.D)
i ul. Osiedlenczej (D.Z.5060.KD.D), w formie budynku lub kompozycji zespotu zieleni wysokiej,
o przyblizonym usytuowaniu oznaczonym na rysunku planu;

4) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 40 %;
5) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: od 0,20 do 1,90;

6) maksymalna wysoko§¢ zabudowy: 3 kondygnacje nadziemne, do 15,0 m; w strefie ochrony
konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej oraz w rejonie zamknigcia kompozycyjnego
minimalna wysoko$¢ nowej zabudowy: 3 kondygnacje nadziemne, nie mniej niz 12,5 m;

7) budynki w pierzei ul. Batalionow Chlopskich (poza obszarem planu), ul. Stefana Jaracza
(D.Z.5061.KD.D) i budynek w rejonie zamknigcia kompozycyjnego kryje si¢ dachami stromymi
(ostatnia kondygnacja w stromym dachu), z zastrzezeniem pkt 10; pozostate budynki kryje si¢
dachami o dowolnej geometrii;

8) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ ustug wylacznie jako lokale wbudowane w budynki mieszkalne nie
wyzej niz do pierwszej kondygnacji nadziemnej wilacznie lub jako obiekty dobudowane do
budynkow mieszkalnych albo jako odrgbne obiekty wolno stojace;

9) na czgsci terenu ustala si¢ strefe¢ ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej,
o granicach oznaczonych na rysunku planu; obowiazuje § 6 ust. 3 pkt 1;

10) ustala si¢ zachowanie budynkéw przy ul. Batalionow Chtopskich 26, 31 132 oraz ul. Stefana
Jaracza la i 1b zgodnie z § 6 ust. 3 pkt 2, z zastrzezeniem pkt 111 12;
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11) zakazuje si¢ rozbudowy budynku przy ul. Batalionow Chtopskich 26 (od frontu i po bokach) oraz
zewnetrznego ocieplania elewacji;

12) zakazuje si¢ realizacji lukarn i wystawek we frontowych potaciach dachowych budynku przy
ul. Batalionéw Chtopskich 32;

13) maksymalna wysokos$¢ reklam wolno stojacych: 4,5 m, z zastrzezeniem § 6 ust. 3 pkt 20 lit. a.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

obowiazuja ustalenia § 6 ust. 4, przy czym w granicach strefyochrony konserwatorskiej
historycznej struktury przestrzennej:

a) minimalna powierzchnia dziatki: 500 m?,
b) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki: 15,0 m,

c) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego: D.Z.5051.KD.L (ul. Sanatoryjna),
D.Z.5061.KD.D (ul. Stefana Jaracza), ul. Batalionéw Chtopskich (poza obszarem planu): 90°.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga terenu z ulic: D.Z.5051.KD.L (ul. Sanatoryjnej), D.Z.5061.KD.D (ul. Stefana Jaracza) lub
ul. Batalionow Chtopskich (poza obszarem planu);

2) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5 pkt 3.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wodg, gaz, ciepto, energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie $ciekow iwaod
opadowych realizuje si¢ woparciu osieci uzbrojenia w terenach: D.Z.5051.KD.L,
D.Z.5061. KD.D, D.Z.5017.MW,U, D.Z.5018.UMN oraz w ul. Batalionéw Chlopskich (poza
obszarem planu);

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacj¢ sieci: gazowej, elektroenergetycznych
oraz budowe sieci w terenie elementarnym.





