UCHWALA NR XXXIV/998/13
RADY MIASTA SZCZECIN
z dnia 14 pazdziernika 2013 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ''Srédmiescie Pdéinoc -
Centrum - Wyzwolenia" w Szczecinie

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2012 r. poz. 647; zm. z 2012 r. poz. 951, poz. 1445; zm. z 2013 r. poz. 21,
poz. 405); Rada Miasta Szczecin uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Zgodnie z uchwata Nr X/184/11 Rady Miasta Szczecin z dnia 25 lipca 2011 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Srodmiescie
Potnoc - Centrum - Wyzwolenia” w Szczecinie, po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Szczecin (Uchwata Nr
XVII/470/12 Rady Miasta Szczecin zdn. 26.03.2012 r.) uchwala si¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego ,,Srodmiescie Ponoc - Centrum - Wyzwolenia” na obszarze osiedla
Srédmiescie Potnoc i Centrum, w dzielnicy Srédmiescie w Szczecinie, zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni 28,59 ha z granicami o nastgpujacym przebiegu:
1) od potnocy - ul. Wielkopolska i projektowane przedtuzenie tej drogi do ul. Matejki i ul. Salomei;
2) od wschodu - ul. Matejki;
3) od potudnia - pl. Rodta;
4) od zachodu - al. Wyzwolenia i ul. Wielkopolska.

3. Granice obszaru obje¢tego planem okresla rysunek planu w skali 1:1000, zwany dalej rysunkiem
planu.

4. Obszar planu obejmuje tereny elementarne o powierzchniach:
1) S.P.6001.UK - 0,566 ha;
2) S.P.6002.MW,U - 1,158 ha;
3) S.P.6003.U - 0,209 ha;
4) S.P.6004. MW, U - 0,581 ha;
5) S.P.6005.UO - 0,645 ha;
6) S.P.6006.UO - 1,477 ha;
7) S.P.6007.U - 0,524 ha;
8) S.P.6008. MW, U - 1,139 ha;
9) S.P.6009.U - 0,292 ha;
10) S.P.6010.MW,U - 3,009 ha;
11) S.C.6011.KD.Z - 0,559 ha;
12) S.P.6012.KD.Z - 0,848 ha;
13) S.P.6013.KD.L - 0,234 ha;
14) S.P.6014.KS - 0,081 ha;
15) S.P.6015.KD.G - 2,366 ha;
16) S.P.6016.KDW - 0,378 ha;
17) S.P.6017.KD.D - 0,386 ha;
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18) S.P.6018.KD.Z - 0,012 ha;
19) S.C.3019.UC - 3,932 ha;
20) S.C.3020.U,UC - 2,243 ha;
21)S.C.3021.U - 0,416 ha;

22) S.C.3022.MW,U - 0,253 ha;
23) S.C.3023.MW,U - 1,101 ha;
24) S.C.3024.KD.G - 2,471 ha;
25) S.C.3025.KD.G - 1,857 ha;
26) S.C.3026.KD.Z - 1,197 ha;
27) S.C.3027.KD.D - 0,238 ha;
28) S.C.3028.KD.D - 0,420 ha.

§ 2. Przedmiotem planu jest wielofunkcyjna struktura ogolnomiejska zelementami obstugi,
w tym: tereny ushug ogoélnomiejskich, oswiaty, sakralnych, tereny zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej z dopuszczeniem ushug, system infrastruktury technicznej i uktad komunikacyjny, oraz
tereny na ktorych dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 2000
m2.

§ 3. 1. Rysunek planu w skali 1:1000 stanowi Zatacznik nr 1, bedacy integralna czg$cia uchwaty.

2. Wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta
Szczecin (Uchwata Nr XVII/470/12 Rady Miasta Szczecin z dn. 26.03.2012 r.) stanowi Zatacznik nr
2 bedacy integralna czes$cia uchwaty.

3. Rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania stanowi Zatacznik
nr 3, bedacy integralna cze¢scia uchwaty.

4. Rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi Zatacznik nr 4, bedacy
integralna czg$cig uchwaty.

Rozdzial 1.
Zasady konstrukcji planu

§ 4. 1. Obszar planu podzielony jest na tereny elementarne, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie,
zasady zabudowy i zagospodarowania terenu.

2. Tereny elementarne oznaczone sa na rysunku planu oraz w tekscie planu w sposob nastgpujacy:
1) S - litera oznaczajaca potozenie terenu w dzielnicy Srodmiescie;
2) P, C - litera oznaczajaca osiedle: P - Srodmiescie Potnoc, C - Centrum;

3) 6, 3 - liczba oznaczajaca kolejny numer planu: 6 - w osiedlu Sroédmiescie Potnoc, 3 - w osiedlu
Centrum;

4) 001 - liczba oznaczajaca kolejny numer terenu elementarnego;
5) symbol funkcji terenu oznaczajacy:
a) MW, U - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug,
b) U - teren zabudowy ustugowej,
¢) UO - teren ushug o$wiaty,
d) UK - teren ustug sakralnych,

e) UC - teren ustug, w tym ustugi handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,
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f) KD.G - teren drogi publicznej - ulica gléwna,

g) KD.Z - teren drogi publicznej - ulica zbiorcza,
h) KD.L - teren drogi publicznej - ulica lokalna,

1) KD.D - teren drogi publicznej - ulica dojazdowa,
j) KDW - teren drogi wewngtrzne;j,

k) KS - parking dla samochodow osobowych.

3. Ustalenia formutowane sa na dwoch poziomach: ogdlnym i szczegélowym. Ustalenia ogdlne
obowiazuja na catym obszarze planu. Ustalenia szczegélowe obowiazuja dla terenu elementarnego.

4. Ustalenia formulowane sa w nastepujacych grupach:
1) ustalenia funkcjonalne;
2) ustalenia ekologiczne;
3) ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu;
4) ustalenia zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci;
5) ustalenia komunikacyjne;
6) ustalenia inzynieryjne.
5. Pelny tekst ustalen dla okreslonego obszaru zawiera ustalenia ogdlne i ustalenia szczegotowe.

6. Przebieg linii dla celow opracowan geodezyjnych okresla si¢ poprzez odczyt graficzny osi linii
z rysunku planu.

§ 5. Uzyte w planie okreslenia oznaczaja:

1) bogaty program zieleni - zrdznicowana gatunkowo zielen wysoka iniska o charakterze
ozdobnym, wypehiajaca wszystkie mozliwe powierzchnie terenu (np. w liniach rozgraniczajacych
ulicy), w tym takze na sztucznie wykonanych lub uksztaltowanych miejscach (np. skarpy, tarasy,
bariery przeciwhatasowe, $ciany w liniach rozgraniczenia dzialki, donice);

2) dominanta przestrzenna - obickt Iub grupa obiektow (nickoniecznie budowlanych)
wyrozniajacych si¢ w krajobrazie forma lub gabarytem, o wyraznych walorach kompozycyjnych,
kulturowych lub przyrodniczych;

3) harmonijna sylweta - ciag obiektow budowlanych, wzajemnie dostosowanych do siebie pod
wzgledem estetycznym;

4) inzynieryjne urzadzenia sieciowe - urzadzenia techniczne bezposrednio wspolpracujace
z sieciami inzynieryjnymi uzbrojenia terenu i zapewniajace mozliwos¢ ich sprawnego dziatania.
Najczesciej wystgpujace inzynieryjne urzadzenia sieciowe to: stacje transformatorowe 15/0,4 kV,
szafki teletechniczne i elektroenergetyczne, hydrofornie, sieciowe pompownie wody i Sciekow,
przelewy burzowe, stacje gazowe 2-go stopnia, komory zasuw, wymienniki ciepta, pompownie na
sieci cieplowniczej, anteny telekomunikacyjne i inne;

5) kompozycja obiektu - uklad eksponowanych elewacji oraz dachu izwienczenia budowli
z rozmieszczeniem, wielkoS$cia i proporcjami otwordw, elementami programu architektoniczno-
estetycznego (detale, faktury materiatow, zasada kolorystyki itp.), stolarka, urzadzeniami
faczacymi  obiekt zotaczajacym terenem, towarzyszacymi obiektami pomocniczymi
wspierajacymi kompozycyjnie obiekt glowny;

6) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia ograniczajaca obszar usytuowania budynku; lico
budynku nie moze przekracza¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy;

7) obszar ruchu uspokojonego - obszar w ktorym stosuje si¢ rozne formy ograniczenia
i spowalniania ruchu samochodéw oraz stwarza dogodne warunki dla ruchu pieszego
1 rowerowego;
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8) powierzchnia zabudowy (powierzchnia zabudowana) - obszar wyznaczony przez rzut pionowy
skrajnego obrysu budynku w stanie wykonczonym na plaszczyzng¢ pozioma, przyjmujac za
podstawe obrys: parteru - w wypadku, gdy jest on wigkszy od rzutu pionowego obrysu $cian
fundamentowych, albo §cian fundamentowych, jezeli na poziomie terenu jest on wigkszy od rzutu
obrysu parteru;

przy czym do powierzchni zabudowy wlicza si¢ powierzchni¢ wystepujacych w obrgbie
przyziemia takich elementow budynku jak: przeswity, przejscia iprzejazdy (bramy), ganki,
kruzganki, loggie wglebne (cofnigte) iloggio - balkony przystawiane, werandy otwarte
i oszklone oraz przybudowane szklarnie (ogrody zimowe), garaze lub wiaty garazowe -
stanowiace integralng cze$¢ budynku oraz powierzchni¢ obiektow pomocniczych
(gospodarczych) jak garaze, szopy, szklarnie, altany itp.;

przy czym do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ powierzchni budynkow lub ich czesci
znajdujacych si¢ ponizej poziomu terenu oraz powierzchni schodow, pochylni iramp
zewngtrznych, studzienek przy okienkach piwnicznych, oston przeciwstonecznych, daszkow,
okapow dachowych atakze nadwieszonych czgSci budynku powyzej parteru, basenow
i sztucznych oczek wodnych;

przy czym do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ ocieplen realizowanych na budynkach
istniejacych w dniu wejscia w zycie niniejszego planu;

9) reklama wbudowana - element wyposazenia elewacji/budynku lub urzadzenie stuzace reklamie;
reklama wbudowana nie jest szyld;

10) reklama wolno stojaca - samodzielny obiekt stuzacy reklamie; reklama wolno stojaca nie jest
szyld;

11) rewitalizacja - wieloletnie, zintegrowane dzialania, inicjowane ikoordynowane przez np.
samorzad gminny, zmierzajace do przemian przestrzennych, spotecznych iekonomicznych
w zdegradowanych czg$ciach miast w celu poprawy jako$ci zycia mieszkancow, przywrocenia
fadu przestrzennego, wzrostu funkcjonalnosci obszaru, a takze ozywienia gospodarczego i rozwoju
miasta. Dziatania w sferze materialno - przestrzennej dotycza infrastruktury komunalnej,
modernizacji zabudowy, w tym mieszkaniowej, przeksztalcen funkcjonalnych, porzadkowania
przestrzeni publicznych;

12) stup reklamowy - nosnik informacji lub reklamy w formie walca lub o innej podstawie
wielokatnej, o $rednicy do 180 cm iwysokosci do najwyzszego punktu przekrycia nie
przekraczajacej 500 cm, przekryty zadaszeniem ptaskim lub w ksztalcie koputy, stozka itp.;

13) studnia awaryjna - studnia publiczna, zakladowa lub wyznaczona studnia prywatna

zapewniajaca zaopatrywanie w wode ludnosci w warunkach specjalnych, tj. wystapienia skazenia,
klgsk zywiotowych lub wojny;

14) szyld - tablica lub urzadzenie, umieszczone na budynku lub dzialce, zawierajace: np. nazwe,
logo, informacje o zakresie dziatalnosci prowadzonej w miejscu oznaczenia;

15) $ciezka rowerowa - wyodrebniony w jezdni lub poza jezdnig pas przeznaczony dla ruchu
rowerowego; $ciezka rowerowa w rozumieniu planu jest rOwniez ciag pieszo-rowerowys;

16) trasa rowerowa - spojny ciag réznych rozwiazan technicznych (przeznaczonych dla ruchu
rowerowego) obejmujacy: Sciezki rowerowe, ulice o ruchu uspokojonym i inne odcinki ulic, strefy
zamieszkania oraz tereny drog wewngtrznych;

17) warto$ciowy drzewostan - drzewa ikrzewy, pomniki przyrody oraz aleje iparki zabytkowe
a takze inne pojedyncze drzewa lub ich grupy spetniajace jedna z ponizszych cech:

a) zadrzewienia na terenie o powierzchni min. 0,05 ha oraz wzdhuz droég (poza obszarami lasow
i parkow),

b) szczegdlnie rzadkie drzewa i krzewy introdukowane,
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c) drzewa i krzewy gatunkéw pospolitych o obwodach pnia mierzonego na wys. 130 cm: olsza,
klon jesionolistny, czeremcha, wierzba, grochodrzew - powyzej 200 cm, klon, kasztanowiec,
morwa, jesion, $wierk, sosna, daglezja, modrzew, choina, brzoza - powyzej 101 cm, dab, grab,
buk, lipa, iglicznia, glog, jarzab, leszczyna turecka, zywotnik, platan klonolistny, wiaz, jodta,
magnolia - powyzej 51 cm;

18) zamknigcie kompozycyjne - ograniczenie widokowe przestrzeni publicznej obiektem
budowlanym lub grupa obiektdéw, posiadajace walory kompozycyjne i estetyczne.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne dla obszaru planu

§ 6. 1. Ustalenia funkcjonalne:
1) zakazuje si¢ lokalizacji stacji paliw;

2) zakazuje si¢ lokalizacji ustug handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?, za wyjatkiem
terenu: S.C.3019.UC i czesci terenu S.C.3020.U,UC;

3) zakazuje si¢ lokalizacji elektrowni wiatrowych.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) zakazuje si¢ wycinki wartosciowego drzewostanu za wyjatkiem cig¢ sanitarnych oraz wycinki
pojedynczych drzew kolidujacych z przyszlym zagospodarowaniem. Zakaz nie obejmuje realizacji
nowych ulic, parkingéw i przebudowy ulic;

2) wszelkie uciazliwosci wynikajace z lokalizacji inwestycji powinny zamyka¢ si¢ w granicach
dziatki budowlanej;

3) na dziatkach inzynieryjnych urzadzen sieciowych nie obowiazuje wymog realizacji powierzchni
terenu biologicznie czynne;.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ sposob mierzenia wysokosci zabudowy od poziomu terenu przy najnizej polozonym
wejsciu do budynku (z wylaczeniem wej$¢ do pomieszczen technicznych, gospodarczych i garazy
podziemnych) do najwyzszego punktu przekrycia dachu (z wylaczeniem obiektow i urzadzen
technicznych takich jak np.: infrastruktura telekomunikacyjna, maszynownie dzwigéw oraz
wyj$cia na dach, pomieszczenia dla obstugi parkingu, o ile parking znajduje si¢ na dachu);

2) dopuszcza si¢ wysunigcia poza nieprzekraczalng lini¢ zabudowy na wysoko$ci powyzej parteru:
wykuszy, balkonéw, gzymséw wienczacych - do 1,5 m, innych elementdéw programu
architektonicznego - do 0,7 m, chyba ze ustalenia szczegdtowe stanowia inaczej. Linie zabudowy
przyziemia traktuje si¢ jako nieprzekraczalne dla wszystkich elementdéw programu
architektonicznego  z wylaczeniem: schodéw zewnetrznych, daszkow nad wejSciami,
przedsionkéw, studzienek doswietlajacych piwnice, zjazdow do garazy oraz ramp, chyba ze
ustalenia szczegolowe stanowia inaczej;

3) dopuszcza si¢ zabudowg bezposrednio przy granicy dziatki budowlane;;

4) istniejace tymczasowe garaze do likwidacji, dopuszcza si¢ ich uzytkowanie do czasu
zapotrzebowania terenu na cele zgodne z przeznaczeniem terenu;

5) dopuszcza si¢ realizacje garazy podziemnych;

6) niezaleznie od ustalen szczegdlowych stacje transformatorowe i obiekty inzynieryjne realizuje si¢
wg wymagan technicznych i technologicznych; wolno stojace stacje transformatorowe i obiekty
inzynieryjne realizuje si¢ w odlegto$ci nie mniejszej niz 10 m od nieprzekraczalnej linii
zabudowy;

7) zakazuje si¢ umieszczania instalacji iurzadzen technicznych na elewacjach od strony ulic

i placow. Zakaz nie dotyczy rur spustowych, instalacji odgromowych, a takze szafek gazowych,
elektroenergetycznych i telekomunikacyjnych nie wystajacych poza lico budynku;
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8) na catym obszarze, chyba Ze ustalenia szczegétowe stanowia inaczej, zakazuje si¢ lokalizowania
tymczasowych obiektéw budowlanych w rozumieniu planu okre$lonych jako: kioski, pawilony,
mate punkty gastronomiczne, obiekty przypominajace ksztalttem towary a takze wszelkie pojazdy,
przyczepy, barakowozy itp. na kotach lub innych podporach, z ktérych odbywa si¢ handel lub
$wiadczone sa ustugi, zzastrzezeniem pkt 10. Do tymczasowych obiektow budowlanych
w rozumieniu planu nie zalicza si¢ kioskowiat i wiat przystankowych lokalizowanych wylacznie
jako obiekty wyposazenia przystankéw komunikacji zbiorowej;

9)na calym obszarze dopuszcza si¢ lokalizowanie, w sposob nie powodujacy ograniczen dla
komunikacji pieszej i rowerowe;j:

a) obiektow zwiazanych zimprezami okolicznosciowymi do kilku dni (wystawy, kiermasze
Swiateczne itp.),

b) letnich ogréodkow gastronomicznych bez obiektow kubaturowych, chyba ze ustalenia
szczegblowe stanowia inaczej;

10) obiekty matej architektury oraz inne obiekty stanowiace wyposazenie obszaréw zainwestowania
miejskiego, np. kioskowiaty i wiaty przystankowe, budki telefoniczne, lampy, a takze reklamy
wolno stojace, stupy reklamowe i wolno stojace konstrukcje zawierajace szyldy, dopuszczone
w ustaleniach szczegdtowych, nie moga powodowac ograniczen dla komunikacji szynowej,
kotowej, rowerowej i pieszej, w tym dla umieszczania znakow i sygnatow drogowych;

11) zakazuje si¢ lokalizacji nowych reklam wolno stojacych, wbudowanych na elewacji i na dachach,
stupow reklamowych oraz przedtuzania lokalizacji istniejacych na okres dtuzszy niz 5 lat, liczac
od dnia wejScia w zycie niniejszego planu, chyba Ze ustalenia szczegdlowe stanowia inaczej;

12) reklamy 1iszyldy dopuszczone w ustaleniach szczegotowych instaluje si¢ w sposdb nie
przystaniajacy elementéw wystroju architektonicznego, otworéw okiennych i drzwiowych;

13) zakazuje si¢ umieszczania reklam/banerow/siatek reklamowych rozpigtych na calej Iub czesci
elewacji budynku, za wyjatkiem reklam/baneréw/siatek reklamowych na rusztowaniach,
ogrodzeniach, instalowanych w trakcie prowadzonych rob6t budowlanych;

14) na wszystkich kubaturowych obiektach tymczasowych, dopuszcza si¢ szyldy o powierzchni
ekspozycyjnej kazdego do 1,2 m?, oraz reklamy wbudowane o powierzchni ekspozycyjnej nie
przekraczajacej 10 % elewacji, chyba zZe ustalenia szczegbélowe stanowia inaczej;

15)na stupach oswietleniowych dopuszcza si¢ tablice zawierajace informacje miejskie lub/i
turystyczne;

16) tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej imieszkaniowo-ustugowej objgte strefa
rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej, obejmujaca zabudowe¢ powojenna,
zespoly zabudowy historycznej; w obrebie strefy zaklada si¢ tworzenie programoéw renowacji,
okreslajacych szczegdétowy sposob zagospodarowania terendw, majacy na celu podniesienie
standardu zabudowy poprzez remonty, przebudowy, wyburzenia i uzupetienia zabudowy;

17) tereny zabudowy wielorodzinnej i mieszkaniowo-ustugowej objete rewitalizacja;

18) dopuszcza si¢ utrzymanie zainwestowania i uzytkowania nie spelniajacego ustalen planu (nie
dotyczy reklam), istniejacego w dniu wejscia w zycie niniejszego planu, do czasu zapotrzebowania
terenu na cele zgodne z przeznaczeniem terenu, chyba ze ustalenia szczegotowe stanowia inaczej;

19) nie speiniajace ustalen planu istniejace obiekty izagospodarowanie, moga by¢ poddawane
remontom iprzebudowie bez prawa powigkszania kubatury obiektu, chyba ze ustalenia
szczegotowe stanowia inaczej;

20) w przypadku rozbiorki lub katastrofy budowlanej dopuszcza si¢ budowe nowych budynkéw
niezaleznie od zakazu realizacji nowej zabudowy w ustaleniach szczegétowych, z uwzglednieniem
pozostatych ustalen dotyczacych parametrow zabudowy i zagospodarowania terenu;

21) dopuszcza si¢ wysunigcia ocieplen budynkoéw poza nieprzekraczalna lini¢ zabudowy oraz linie
rozgraniczajace ulic;
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22) ustala si¢ wskaznik intensywnosci zabudowy jako iloraz sumy powierzchni wszystkich
kondygnacji nadziemnych, liczonej po zewngtrznym obrysie murdw (z wylaczeniem tarasow
1 balkonéw), do powierzchni dziatki budowlanej; do obliczania powierzchni poddasza przyjmuje
si¢ powierzchnig po jego obrysie zewngtrznym,;

23) okreslone w ustaleniach szczegétowych wskazniki intensywno$ci zabudowy nie dotycza
obiektow inzynieryjnych, garazy na poziomie terenu, garazy wbudowanych w skarpy
i naziemnych czgsci garazy podziemnych.

4. Ustalenia zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci:

1) w obszarze planu nie okre$la si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia procedury
scalania i podziatu nieruchomosci;

2)dla terenow objetych planem ustala si¢ dowolne zasady iwarunki scalania ipodziatu
nieruchomosci w zakresie parametrow: powierzchni dziatki, szerokosci frontu dziatki wzdtuz drog
publicznych oraz kata potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego.

5. Ustalenia komunikacyjne:

l)ustala  si¢ obstluge  komunikacyjna  obszaru  objetego  planem  zistniejacych
i projektowanych drog publicznych i wewngtrznych, potaczonych z uktadem komunikacyjnym
miasta;

2) ustala si¢ powigzania uktadu komunikacyjnego obszaru objgtego planem z uktadem zewngtrznym
gtéwnie przez:

a) S.C.3024.KD.G, S.P.6015KD.G (al. Wyzwolenia) - polaczenie z obszarem Srodmiescia iz
osiedlami dzielnicy P6éhoc,

b) S.C.3025.KD.G (ul. Pitsudskiego, pl. Rodla) - potaczenie zinnymi osiedlami lewobrzeznej
cze$ci miasta oraz obszarami dzielnicy Prawobrzeze,

¢) S.C.6011.KD.Z, S.P.6012.KD.Z (ciag ulic: Wielkopolska inowoprojektowana ulica) -
polaczenie z obszarem $rodmiescia poprzez al. Wyzwolenia i z osiedlami dzielnicy Zachdd;

3) realizacje kazdego nowego obiektu budowlanego oraz rozbudowe, przebudowg, nadbudowe lub
zmiang sposobu uzytkowania obiektu istniejacego warunkuje si¢ zapewnieniem na terenie
przedsigwzigcia odpowiedniej ilosci miejsc postojowych dla samochodéw osobowych i rowerow,
nie mniejszej niz ta, ktora wynika z przyrostu potrzeb parkingowych wywotanych realizacja
przedsigwzigcia; do obliczania zapotrzebowania na miejsca postojowe dla samochodow
osobowych iroweréw przyjmuje si¢ wskazniki liczby miejsc postojowych na podstawie
ponizszych tabel:

a) wskazniki liczby miejsc postojowych dla samochodéw osobowych:

Lp. Obickt lub teren Jgdnosj:ka Wskaznik !1czby miejsc
obliczeniowa postojowych

1. |Budynki mieszkalne wieclorodzinne 1 mieszkanie min. 0,5 max 1

5 Domy stgdenckle, internaty, hotele 10 to3ek min. 2 max 3
pracownicze

3. |Hotele, pensjonaty 10 16zek min. 2 max 4
Motele 1 pokoj nie okresla si¢
Domy dziennego i stalego pobytu dla

5. |osob starszych, domy opieki 10 tozek 0,5
spotecznej

6. |Sklepy o powierzchni sprzedazy do 100 m? pow. min. 1 max 2
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2000 m? sprzedaz.
. : . )
7 Sklepy 0 pow1er§chn1 sprzedazy 100 m pow. min. 1 max 2.5
powyzej 2000 m sprzedaz.
8. | Obiekty ekspozycyjno-handlowe 100 m? pow. uzytk.* 1
Restauracje, kawiarnie (z
9. |wylaczeniem baréw mlecznych 10 miejsc konsump. 1
1 jadtodajni charytatywnych)
10. |Biura, urzedy, poczty, banki 100 m? pow. uzytk.* min. 0,5 max 1
Przychodnie, gabinety lekarskie, . .
1. kancelarie adwokackie, itp. 1 gabinet min. 0,5 max 1
12. |Koscioty, kaplice 20 miejsc siedzacych min. 0,5 max 1
13. [Domy parafialne 10(.) uzytkovyn} Kow 1
jednoczesnie
14. |Kina, teatry, sale widowiskowe 1.00 miejse min. 5 max 10
siedzacych
15. Muzea, obiekty wystawowe, galerie IOQ uzytkovyn}kow min. 5 max 10
itp. jednoczesnie
16. |[Szkoly podstawowe, gimnazja 1 sala dydaktyczna 1
17. |Szkoty srednie, zawodowe 1 sala dydaktyczna 1
. . 4 miejsca
18. | Szkoly wyzsze, obiekty dydaktyczne dydaktyczne 0,5
19. |Placowki opiekunczo-wychowawcze 5 zatrudnionych 1
Przedszkola, ztobki, miejsca y 1, ale minimum
20. . .. 25 dzieci - .
dziennego pobytu dzieci 2 migjsca postojowe
21. [Rzemiosto ustugowe 5 zatrudnionych™** 1
. .. . 1+ 1na?25
22. |Baseny ptywackie 10 miejsc w szatni odwiedzajacych/widzow
23 Male oblekty sportu i rekreacji (np. 10. uzytkow’m.kow min. 1 max 2
sitownie, fitness) jednoczesnie
24 Inne obiekty rekreacyjno-sportowe 5 uzytkownikéw 1
" |1 szkoleniowo rekreacyjne jednoczes$nie
25 Sale konferencyjne, osrodki 5 uzytkownikow 1
" [szkoleniowe jednoczesnie
26. |Biblioteki, domy kultury 20 uzytkownikow i
jednoczesnie
27 Ustugi rozrywki (puby, dyskoteki, 10 uzytkownikow 1
" |salony gier itp.) jednoczes$nie
28. |Ustugi rozne 100 m? pow. uzytk. 1

* do powierzchni uzytkowej, w przypadku obliczen zapotrzebowania miejsc postojowych, nie
zalicza si¢: powierzchni garazy i urzadzen technicznych, magazynow, archiwow, itp.

** dotyczy zatrudnionych na najliczniejszej zmianie.

b) minimalne wskazniki liczby miejsc postojowych dla rowerdw:
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Lp. Obiekt lub teren Jednostka Wskaznik liczby
obliczeniowa miejsc postojowych
1. |Budynki mieszkalne wielorodzinne 1 mieszkanie 0,2
5 Domy stgdenckle, internaty, hotele 10 1ozek 1
pracownicze
3. |Hotele, pensjonaty 100 tozek 1,25
4. [Motele nie okresla si¢
5. quy dziennego i stalegp ppbytu dla . 100 16zek )
0s0b starszych, domy opieki spolecznej
6. | Sklepy o powierzchni sprzedazy do 100 m? pow. 0.5
2000 m? sprzedaz. ’
7. | Sklepy o powierzchni sprzedazy 100 m? pow.
. . 5 . 0,1
powyzej 2000 m sprzedaz.
8. |Obiekty ekspozycyjno-handlowe 100 m2 pow. uzytk.* 0,5
9 Restauracje, kawiarnie, inne (z 10 miejsc
wytaczeniem barow mlecznych konsumpcyjnych (100 1
i jadtodajni charytatywnych) m?)
10. |Biura, urzedy, poczty, banki 100 m? pow. uzytk.* 0,6
11. [Przychodnie 1 gabinety lekarskie, .
kancelarie adwokackie, itp. I gabinet 0,3
12. |Koscioty, kaplice nie okresla si¢
13. |Domy parafialne nie okresla sie
14. Kina, teatry, sale widowiskowe 1.00 MmIejse 2,5
siedzacych
15. |Muzea, obiekty wystawowe, galerie itp. 100 m? 0,3
16. |Szkoly podstawowe, gimnazja 1 sala dydaktyczna 1,5
17. |Szkotly srednie, zawodowe 1 sala dydaktyczna 1,5
18. . . 100 miejsc 5
Szkoly wyzsze, obiekty dydaktyczne dydaktycznych
19. | Placowki opiekunczo-wychowawcze nie okresla si¢
20, Przedszkoila, 'zlobkl, miejsca dziennego 25 dzieci 1
pobytu dzieci
21. |Rzemiosto ustugowe 100 zatrudnionych** 5
. 10 miejsc w szatni dla
22. |Baseny plywackie korzystajacych 1
Mate obiekty sportu i rekreacji (np. 10 uzytkownikow
23. | . : . . 0,5
sitownie, fitness) jednoczes$nie
24 Inne obiekty rekreacyjno-sportowe 10 uzytkownikow 1
" |1 szkoleniowo-rekreacyjne jednoczesnie
75, Sale kopferencyjne, osrodki 100 miejsc 125
szkoleniowe
26. |Biblioteki, domy kultury 100 m? 1
27. |Ushlugi rozrywki (puby, dyskoteki, nie okresla si¢
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salony gier itp.)

28. |Ushugi rézne nie okresla si¢

* do powierzchni uzytkowej, w przypadku obliczen zapotrzebowania miejsc postojowych, nie
zalicza si¢: powierzchni garazy i urzadzen technicznych, magazynow, archiwow, itp.

**  dotyczy zatrudnionych na najliczniejszej zmianie.

4)w przypadku, gdy wynik obliczen liczby miejsc postojowych nie jest liczba catkowita, to
zaokragla si¢ go pomijajac koncoéwki wyniku obliczen nizsze lub rowne 0,5, za$ koncowki wyzsze
od 0,5 zaokragla si¢ w gorg do liczby catkowitej;

5)w przypadku braku mozliwosci realizacji miejsc postojowych dla rowerdw na terenie
przedsigwzigcia dopuszcza si¢ ich lokalizacje w granicach pasa drogowego na chodniku pod
warunkiem nie powodowania ograniczen w ruchu pieszych;

6) wymogi w zakresie zapotrzebowania na miejsca postojowe okreslone w pkt 3 nie obowiazuja
w przypadku:

a) budowy, przebudowy, rozbudowy oraz zmiany sposobu uzytkowania obiektu budowlanego,
takze tymczasowego wywotujacego potrzeby parkingowe do 2 miejsc postojowych,

b) zagospodarowania tymczasowego zwiazanego zuzytkowaniem sezonowym (letnie ogrodki
gastronomiczne itp.),

¢) zmiany sposobu uzytkowania istniejacego w dniu wej$cia w zycie niniejszego planu poddasza
na cele mieszkalne;

7) pokazane na rysunku planu przebiegi $ciezek rowerowych i ciagéw pieszych sa przebiegami
przyblizonymi; uscislenie ich przebiegu nastapi na etapie projektu koncepcyjnego lub
budowlanego ulicy, a takze w projektach zagospodarowania terenu, chyba ze przebieg uscislony
bedzie w ustaleniach szczegdtowych dla terenu elementarnego;

8) oprocz przebiegow Sciezek rowerowych wskazanych na rysunku planu dopuszcza si¢ prowadzenie
tras rowerowych.

6. Ustalenia inzynieryjne:

1) linie rozgraniczajace wyznaczonych w planie ulic, drég wewngtrznych wyznaczaja korytarze
infrastruktury technicznej, w ktéorych moga by¢ prowadzone sieci uzbrojenia terenu,
z zastrzezeniem pkt 14;

2) dojscia i1 dojazdy wydzielane lub urzadzane w granicach terenu elementarnego - poza terenami
wymienionymi w pkt 1 - wyznaczaja korytarze infrastruktury technicznej, z zastrzezeniem pkt 14;

3) dopuszcza sig¢ przebudowg, rozbudowe, remont i likwidacj¢ istniejacych oraz budowe nowych
sieci uzbrojenia terenu wraz zrealizacja niezbednych inzynieryjnych urzadzen sieciowych
obstugujacych ustalone planem przeznaczenie terenu;

4) zaopatrzenie w wodg ustala si¢ zistniejacych inowych sieci wodociagowych zasilanych
z istniejacych magistral isieci wodociagowych wulicach: Wyzwolenia, Pitsudskiego,
Malczewskiego, Matejki, Wielkopolskiej, Unistawy, Bazarowej, Borysza;

5) system wodociagowy nalezy realizowac:

a) z zapewnieniem funkcjonowania publicznych urzadzen zaopatrzenia w wod¢ w warunkach
specjalnych, zgodnie z obowiazujacymi przepisami obrony cywilne;j,

b) z uwzglednieniem wymaganego zapotrzebowania na wode¢ dla celow przeciwpozarowych,
zgodnie z obowigzujacymi przepisami przeciwpozarowymi;

6) odprowadzanie S$ciekoOw sanitarnych ustala si¢ istniejaca inowa kanalizacja ogoélnosptawna
i sanitarng do istniejacych kolektorow ogoélnosptawnych w ulicach: Wyzwolenia, Malczewskiego,
Matejki, Wielkopolskiej, Borysza;

Id: 34432B3C-E13D-4D09-96C4-27BSD8BAG61AF. Podpisany Strona 10



7) odprowadzanie wod opadowych ustala si¢ istniejaca inowa kanalizacja ogolnosptawna
ideszczowa do istniejacych kolektoréw  ogolnosptawnych  wulicach: Wyzwolenia,
Malczewskiego, Matejki, Wielkopolskiej, Borysza; przed wiaczeniem do kanalizacji
ogo6lnosplawnej i deszczowej dopuszcza si¢ retencje wod opadowych w terenach przeznaczonych
pod zabudowg mieszkaniowa, ustugowa; zaleca si¢ wykorzystanie wod opadowych do celow
gospodarczych; dla inwestycji realizowanych z zabudowa, o powierzchni dachu powyzej 1000 m?,
obowiazuje retencja wod opadowych z wykorzystaniem do celéw gospodarczych z opdznionym
zrzutem do kanalizacji deszczowej;

8) zaopatrzenie w gaz ustala sig¢ zistniejacych inowych sieci gazowych S$redniego i niskiego
ci$nienia zlokalizowanych w obszarze planu, jak i poza obszarem planu;

9) zaopatrzenie w ciepto poprzez istnicjace inowe magistrale isieci cieplne zlokalizowane
w obszarze planu, jak ipoza obszarem planu, atakze poprzez lokalne iindywidualne zrodta
ciepta;

10) zaopatrzenie w cieplo z indywidualnych ilokalnych zrédet energii  wykorzystujacych:
niskoemisyjne instalacje grzewcze na paliwo state, gaz, olej opalowy, energi¢ elektryczna lub
odnawialne zrodta energii jak: kolektory stoneczne, pompy cieplne itp. o parametrach emis;ji
zanieczyszczen spetniajacych warunki ochrony srodowiska lub w dostosowaniu do warunkow
geologicznych, zgodnie z przepisami prawa geologicznego i gérniczego; dopuszcza si¢ realizacjg
sieci cieplnej przy zachowaniu ustalen okre§lonych w pkt 11 pkt 2 oraz w terenach zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej pomiedzy linia zabudowy, a linia regulacyjna ulic;

11) dopuszcza si¢ budowe kogeneracyjnych lokalnych zroédet wytwarzajacych cieplo i energie
elektryczna;

12) zasilanie w energi¢ elektryczna ustala si¢ z istniejacych i nowych elektroenergetycznych sieci
$redniego napigcia SN i niskiego napigcia nn, poprzez istniejace i nowe stacje transformatorowe
SN/nn;

13) dopuszcza si¢ likwidacje napowietrznych linii elektroenergetycznych niskiego napigcia nn
1 budowg sieci kablowych w nowej lokalizacji;

14) dopuszcza si¢ realizacje sieci iurzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej na zasadach
okreslonych przepisami szczegdlnymi; wszystkie nakazy, zakazy, dopuszczenia i ograniczenia
okreslone w planie nie dotycza sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej;

15) ustala sig¢ obstuge telekomunikacyjna z istniejacej i nowej infrastruktury telekomunikacyjne;j;
dopuszcza si¢ przebudowg, rozbudowe, remont, likwidacje i budoweg w nowej lokalizacji: sieci,
urzadzen i obiektéw zwiazanych z infrastruktura telekomunikacyjna;

16) dopuszcza si¢ czasowe gromadzenie odpadow statych w pojemnikach usytuowanych na
poszczegblnych dziatkach;

17) sposob gromadzenia odpadow winien zapewni¢ mozliwos¢ ich selektywnej zbidrki;

18) nowe sieci inzynieryjne oraz sieci istniejace, przeznaczone do przebudowy, nalezy prowadzi¢
jako podziemne;

19) ustala si¢ minimalne $rednice sieci rozdzielczych uzbrojenia terenu: sie¢ gazowa 25 mm, sie¢
wodociagowa 90 mm, sie¢ cieplna 2x 40 mm, kanalizacja sanitarna 0,20 m, kanalizacja
deszczowa 0,30 m;

20) przebiegi sieci inzynieryjnych okre§lone na rysunku planu sa przebiegami przyblizonymi;
uscislenie przebiegu i kierunku utozenia sieci nastapi na etapie projektu budowlanego.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegotowe dla terenéw elementarnych





