§ 34. Teren elementarny D.W.7028.MN,U

1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna z dopuszczeniem ushug;
2) dopuszcza si¢ wprowadzenie ustug wytacznie z zakresu:

a) sport i rekreacja,

b) ustugi pensjonatowe,

c¢) handel detaliczny,

d) obstuga firm 1 klientow;

3) dopuszcza si¢ dzialalno$¢ ogrodnicza (np. uprawy roslin ozdobnych) i ustugowo-produkcyjna
zwiazang z obsluga terendw zieleni urzadzone;.
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2. Ustalenia ekologiczne:
1) teren objety Systemem Zieleni Miejskiej;

2) minimalny udziat powierzchni terenu biologicznie czynnego w granicach dzialki budowlanej:
60%);

3) czg$¢ terenu polozona na obszarze zagrozonym powodzia, oznaczonym na rysunku planu; na
obszarze zagrozonym powodzia i1nie wylaczonym zzabudowy nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy, nakazuje sig:

a) podwyzszenie poziomu terenu 1 wyniesienie posadzki parteru budynkéw o charakterze statym
ponad poziom wod powodziowych tj. co najmniej 9,50 m n.p.m.,

b) projektowanie konstrukcji obiektow w sposdéb minimalizujacy zagrozenie utraty statecznosci
w przypadku powodzi;

4)na obszarze zagrozonym powodzia, wylaczonym z zabudowy nieprzekraczalnymi liniami
zabudowy zakazuje sig:

a) wznoszenia obiektow budowlanych oraz zmian uksztalttowania terenu, ograniczajacych
przeplyw wod powodziowych, za wyjatkiem realizacji obiektoéw stuzacych gospodarce
wodnej, robot zwiazanych zregulacja 1utrzymywaniem wod cieku Chelszezaca (np.
realizacja umocnien brzegowych i zwigzane z nimi podwyzszenie terenu),

b) w odleglosci do 5,0 m od cieku - sadzenia drzew 1 krzewoéw wzdtuz cieku Chelszczaca (poza
granicami planu), z wyjatkiem ros$linno$ci stanowiacej element zabudowy biologicznej
krawedzi brzegu lub stuzacej do umacniania brzegu;

5) zakazuje si¢ dziatalno$ci powodujacej pogorszenie stosunkow wodnych;

6) zakazuje si¢ wycinki drzew 1krzewow za wyjatkiem niezbgdnej wycinki pojedynczych
egzemplarzy:

a) utrudniajacych dostgp do cieku Chetszczaca (poza granicami planu) w celu konserwacji,
b) w celu umozliwienia prowadzenia prac melioracyjnych,

¢) kolidujacych z wymaganiami ochrony przeciwpowodziowej,

d) kolidujacych z usytuowaniem budynku mieszkaniowego wraz z dojazdem do budynku;

7) wszelkie ubytki zieleni wysokiej wymagaja ekwiwalentnej rekompensaty, zgodnie z przepisami
odrgbnymi, w postaci jednoczesnego nasadzenia w granicach dziatki drzew ikrzewow
gatunkow rodzimych, zgodnie z § 6 ust. 2 pkt 3.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;
2) maksymalny udziat powierzchni zabudowy w granicach dziatki budowlane;:

a) przylegajacej do cieku Chelszczaca: 20%,

b) nieprzylegajacej do cieku Chelszczaca: 25%;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: od 0,02 do 0,4;
4) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlane;:

a) przylegajacej do cieku Chetszczaca: 2000 m?,

b) nieprzylegajacej do cieku Chetszczaca: 1100 m?,
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(przykladowy schemat podziatu terenu oznaczony na rysunku planu);
5) budynki mieszkaniowe realizuje si¢ w formie domdéw wolno stojacych, z zastrzezeniem pkt 6;

6) ustugi dopuszczone w ust. 1 realizuje si¢ w lokalu wbudowanym, dobudowanym do budynku
mieszkaniowego albo jako odrgbny obiekt uslugowy na dzialce wspdlnej z budynkiem
mieszkaniowym,;

7) maksymalna wysoko$¢ zabudowy mieszkaniowej i ustugowej: 2 kondygnacje nadziemne, do
9,5 m (w budynku krytym dachem stromym ostatnia kondygnacja uzytkowa w poddaszu);

8) maksymalna wysoko$¢ budynkéw gospodarczych, altan, wiat 1garazy: 1 kondygnacja
nadziemna, do 4,5 m;

9) budynki kryje si¢ dachami stromymi lub dachami co najmniej dwuspadowymi, o kacie
nachylenia gtéwnych potaci dachowych mniejszym niz 35 ; dopuszcza sig krycie garazy wolno
stojacych 1 budynkow gospodarczych dachami o dowolnej geometrii;

10) zakazuje si¢ grodzenia terenu w odleglosci do 1,5 m od cieku Chelszczaca (poza granicami
planu);

11) w odlegtosci do 1,5 m od zachodniego brzegu cieku Chelszczaca (poza granicami planu) ustala
si¢ dostep ogdlny do cieku;

12) zakazuje si¢ lokalizacji reklam wolno stojacych z wyjatkiem jednej reklamy na dzialce,
o tresci zwiazane] z prowadzong na dziatce dziatalnos$cia gospodarcza; maksymalna wysokos¢
reklamy: 3,5 m, w przypadku reklam tablicowych maksymalna powierzchnia reklamowa: 3 m?.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dziatki:

a) przylegajacej do cieku Chetszczaca: 2000 m?,

b) nieprzylegajacej do cieku Chetszczaca: 1100 m?,
2) szerokos¢ frontu dziatki: dowolna;

3) kat potozenia granic dziatek w stosunku do pasa drogowego ulicy w terenie elementarnym
D.W.7025.KD.D lub drogi wewngtrznej D.W.7029.KDW zawarty w przedziale: od 75° do 90°.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga terenu z: ulicy D.W.7024.KD.D, ulicy D.W.7025.KD.D lub drogi wewngtrznej
D.W.7029. KDW;

2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.
6. Ustalenia inzynieryjne:

zaopatrzenie w wodg, gaz, energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie $ciekow 1 wod opadowych
realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia w terenach: D.W.7024.KD.D, D.W.7025.KD.D,
D.W.7029.KDW.





