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§ 40. Teren elementarny D.J.5034.MN,WS
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkaniowa jednorodzinna, wody powierzchniowe
srédladowe (Potok Smierdnicki).

2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego na dziatce budowlanej: 50 %;

2) nakazuje si¢ zachowanie 1iutrzymanie ziotorosli wystepujacych wzdluz cieku Potok
Smierdnicki;

3) wzdhuz cieku Potok Smierdnicki zakazuje si¢ nasadzen drzew ikrzewow oraz
zagospodarowania terenu uniemozliwiajacego dostep do cieku w celu jego konserwacji;

4) dopuszcza si¢ umocnienie brzegdw ciekoOw wytacznie materiatami naturalnymi (faszyna,
drewno, material skalny etc.);

5) nakazuje si¢ wprowadzenie pasa zieleni wysokiej wzdluz cieku Potok Smierdnicki
w odlegtosci minimum 5,0 m od linii brzegu cieku.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy: 20 % powierzchni dziatki budowlanej;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: od 0,01 do 0.,4;
4) maksymalna wysokos$¢ zabudowy: 2 kondygnacje nadziemne, do 9,0 m;

5) budynki mieszkalne kryje si¢ dachami stromymi, dla garazy wolno stojacych i obiektow
gospodarczych dopuszcza si¢ dowolng geometri¢ dachu;

6) budynki mieszkalne realizuje si¢ w formie wolno stojace;;

7) na dziatkach przylegajacych do Potoku Smierdnickiego nakazuje sie stosowanie ogrodzen
z elementéw naturalnych (deski, belki drewniane, kamienie polne, zywoploty), w formie
azurowej umozliwiajacej swobodng migracj¢ zwierzat;

8) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej: 700 m?.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

1) minimalna powierzchnia dziatki: 700 m?;

2) minimalna szerokos¢ frontu dzialtki: 20,0 m;

3) kat potozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego ulicy D.J.5041.KD.L Ilub
D.J.5039.KD.Z zawarty w przedziale od 80° do 90°.

5. Ustalenia komunikacyjne:
1) obstuga terenu z ulic: D.J.5041.KD.L lub D.J.5039.KD.Z;

2) dopuszcza si¢ realizacje nie wigcej niz dwoch zjazdéw z ulicy D.J.5039.KD.Z;
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3)do czasu realizacji ulic: D.J.5039.KD.Z 1D.J.5041.KD.L, obsluga terenu =z istniejacej
ul. Wedrownej;

4) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.
6. Ustalenia inZynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekdéw 1 wod
opadowych realizuje si¢ woparciu o sieci uzbrojenia w terenach: D.J.5039.KD.Z,
D.J.5041.KD.L;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje sieci elektroenergetycznej nn
oraz budowg¢ w terenie elementarnym;

3) dopuszcza sie przebudowe, regulacje i konserwacje Potoku Smierdnickiego.





