UCHWALA NR XL/1177/14
RADY MIASTA SZCZECIN
z dnia 28 kwietnia 2014 r.

w sprawie Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Smierdnica—
Wedrowna” w Szczecinie

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.J. Dz. U. z 2012 r. poz. 647; zm. z 2012 r. poz. 951, poz. 1445; zm. z 2013 r.
poz. 21, poz. 405, poz. 1238) Rada Miasta Szczecin uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Zgodnie z Uchwala Nr V/58/11 Rady Miasta Szczecin zdnia 28 lutego 2011 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
,.Smierdnica — Wedrowna” w Szczecinie, oraz po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen
Studium uwarunkowan ikierunkoéw zagospodarowania przestrzennego Miasta Szczecin
(Uchwata Nr XVII/470/12 Rady Miasta Szczecin z dnia 26 marca 2012 r.) uchwala si¢
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,.Smierdnica — Wedrowna” w Szczecinie,
zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 101,40 ha z granicami o nast¢pujacym przebiegu:
1) od pdétnocy — nasyp zlikwidowanej bocznicy kolejowej do bytej fabryki konteneréw Unikon;

2) od wschodu — kompleks lesny po wschodniej stronie drogi le$nej, granica administracyjna
miasta z gming Kobylanka wzdtuz rzeki Plonia;

3) od potudnia — zaplecza posesji przy ul. Buczynowe;j i ul. Topolowej, granica administracyjna
miasta z gming Stare Czarnowo, tereny na potudnie od ul. Pyrzyckie;j;

4) od zachodu — zaplecza posesji przy ul. Pyrzyckiej, teren bazy Pekaes, tereny rolne na
zapleczu posesji przy ul. Debowej, ul. Gronskiego.

3. Granice obszaru objetego planem okresla rysunek w skali 1:1000, zwany dalej rysunkiem
planu.

4. Obszar planu obejmuje tereny elementarne o powierzchniach:

1)  D.J.5001.ZP pow. 0,75 ha
2)  D.J.5002.US pow. 0,77 ha
3)  D.J.5003.ZL pow. 2,29 ha
4)  D.J.5004.ZLZ,WS  pow. 14,65 ha
5)  D.J.5005.ZL pow. 6,94 ha
6)  D.J.5006.MN,WS pow. 4,29 ha
7)  D.J.5007.MN pow. 3,32 ha
8)  D.J.5008.MN pow. 2,29 ha
9)  D.J.5009.U pow. 1,32 ha
10) D.J.5010.MN pow. 1,41 ha
11) D.J.5011.MN pow. 2,77 ha
12) D.J.5012.MN pow. 1,43 ha
13) D.J.5013.MN pow. 1,22 ha
14) D.J.5014.US pow. 3,01 ha
15) D.J.5015.ZL pow. 11,25 ha

16) D.J.5016.ZL,Z,WS pow. 14,50 ha
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17)
18)
19)
20)
21)
22)
23)
24)
25)
26)
27)
28)
29)
30)
31)
32)
33)
34)
35)
36)
37)
38)
39)
40)
41)
42)
43)
44)
45)
46)
47)
48)
49)
50)
51)
52)
53)
54)
55)
56)
57)
58)
59)

D.J.5017.ZL,Z,WS

D.J.5018.US
D.J.5019.P,U
D.J.5020.ZL,WS
D.J.5021.U,WS
D.J.5022.U
D.J.5023. KM
D.J.5024.UMN
D.J.5025.MN
D.J.5026.MN,U
D.J.5027.U
D.J.5028. MN,U
D.J.5029.MN,U
D.J.5030.UMN

D.J.5031.MN,U,WS
D.J.5032.U,MN,WS
D.J.5033.MN,WS
D.J.5034.MN,WS

D.J.5035.E
D.J.5036.E
D.J.5037.E
D.J.5038.E
D.J.5039.KD.Z
D.J.5040.KD.L
D.J.5041.KD.L
D.J.5042 KPR
D.J.5043.KD.L
D.J.5044.KD.D
D.J.5045.KD.D
D.J.5046.KD.D
D.J.5047.KD.D
D.J.5048.KD.D
D.J.5049.KPR
D.J.5050.KD.D
D.J.5051.KD.D
D.J.5052.KD.D
D.J.5053.KDW
D.J.5054.KDW
D.J.5055.KDW
D.J.5056. KDW
D.J.5057.KDW
D.J.5058.KP
D.J.5059.KPR

pow.
pow.
pow.
pow.
pow.
pow.
pow.
pow.
pow.
pow.
pow.
pow.
pow.
pow.
pow.
pow.
pow.
pow.
pow.
pow.
pow.
pow.
pow.
pow.
pow.
pow.
pow.
pow.
pow.
pow.
pow.
pow.
pow.
pow.
pow.
pow.
pow.
pow.
pow.
pow.
pow.
pow.
pow.

2,62 ha
0,86 ha
0,71 ha
0,83 ha
0,27 ha
0,30 ha
0,41 ha
1,05 ha
3,31 ha
0,93 ha
0,13 ha
1,40 ha
0,17 ha
0,14 ha
0,67 ha
0,25 ha
1,80 ha
1,31 ha
0,0083 ha
0,0268 ha
0,0026 ha
0,0049 ha
3,08 ha
0,82 ha
0,17 ha
0,28 ha
0,54 ha
1,18 ha
0,32 ha
0,62 ha
0,44 ha
0,15 ha
0,07 ha
0,71 ha
0,05 ha
0,56 ha
0,12 ha
0,12 ha
0,15 ha
0,06 ha
0,03 ha
0,06 ha
1,61 ha
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60) D.J.5060.ZP pow. 0,21 ha

61) D.J.5061.KND pow. 0,37 ha
62) D.J.5062.1T, KPR pow. 0,02 ha
63) D.J.5063.KPS pow. 0,03 ha
64) D.J.5064.KPS pow. 0,0034 ha
65) D.J.5065.KPS pow. 0,0034 ha
66) D.J.5066.KPS pow. 0,0063 ha
67) D.J.5067.ZL pow. 0,03 ha

§ 2. Przedmiotem planu sg tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami,
tereny ustug z wylaczeniem obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy przekraczajace)
2000 m?, tereny sportu i rekreacji, tereny zieleni urzadzonej i zieleni le$nej, tereny infrastruktury
technicznej (w tym komunikacji drogowej 1 komunikacji miejskie;j).

§ 3. 1. Rysunek Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Smierdnica-
Wedrowna” w Szczecinie stanowi Zalacznik nr 1, bedacy integralng czgscig uchwaty, sktadajacy
si¢ z arkuszy nr 1 i nr 2.

2. Wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
Szczecin w skali 1:10 000 (Uchwata Nr XVII/470/12 Rady Miasta Szczecin z dnia 26 marca
2012 r.) stanowi Zatacznik nr 2, bedacy integralng czescig uchwaty.

3. Rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych miasta oraz o zasadach ich
finansowania stanowi Zatacznik nr 3, bedacy integralng czes$cig uchwaty.

4. Rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi Zatgcznik nr 4,
bedacy integralng czescig uchwaty.

Rozdzial 1.
Zasady konstrukcji planu

§ 4. 1. Obszar planu podzielony jest na tereny elementarne, dla ktérych ustala si¢
przeznaczenie oraz rozne zasady zabudowy 1 zagospodarowania terenu.

2. Tereny elementarne oznaczone s3 na rysunku oraz w tekscie planu w sposob nastepujacy:
1) litera oznaczajaca potozenie terenu w dzielnicy miasta Prawobrzeze — D,

2) litera oznaczajaca potozenie terenu w osiedlu administracyjnym: J (osiedle Plonia-
Smierdnica-Jezierzyce),

3) liczba oznaczajaca numer planu w osiedlu: 5,
4) liczba oznaczajaca kolejny numer terenu elementarnego w planie: 001, 002, ...,

5) symbole przeznaczenia terendw uzyte w planie oznaczaja:

a) MN teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,

b) MN,U teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem
ustug,

c) MN,U,WS teren zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej z dopuszczeniem
ustug, wody powierzchniowe $rodladowe,

d) MN,WS teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, wody powierzchniowe
sroédladowe,

e) U teren zabudowy ustugowej,
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aa)

UMN
U,WS
U,MN,WS

US

P,U

Zp

ZL
ZL,WS
ZL,Z,WS

KPS

KD.Z
KD.L
KD.D
KDW
KPR
KM
KP
IT,KPR
KND

teren zabudowy ustugowej z dopuszczeniem lokalu mieszkalnego,
teren zabudowy ustugowej, wody powierzchniowe srodladowe,

teren zabudowy ustugowej z dopuszczeniem lokalu mieszkalnego,
wody powierzchniowe $roédladowe,

teren sportu 1 rekreacji,

teren zabudowy produkcyjnej i ustugowe;j,

teren zieleni urzadzonej,

teren zieleni le$nej,

teren zieleni lesnej, wody powierzchniowe $rodladowe,

teren zieleni zielen naturalna,

srodladowe,

le$nej, wody powierzchniowe
teren przepompowni $ciekéw sanitarnych,

teren stacji transformatorowe;j,

teren drogi publicznej — ulica zbiorcza,

teren drogi publicznej — ulica lokalna,

teren drogi publicznej — ulica dojazdowa,

teren drogi wewnetrznej,

teren ciggu pieszo-rowerowego,

teren komunikacji miejskiej — petla autobusowa,

teren ciggu pieszego,

teren korytarza infrastruktury technicznej, cigg pieszo-rowerowy,
teren zbiornika retencyjnego i przepompowni wod opadowych.

3. Tereny wydzielen wewngetrznych oznaczone sa na rysunku planu oraz w tek§cie w sposob
nastepujacy:

1) 1 — liczba okres$lajaca kolejny numer wydzielenia w terenie elementarnym,

2)IT — symbol literowy przeznaczenia terenu oznaczajacy teren korytarza infrastruktury
techniczne;.

4. Ustalenia formulowane sg na dwoch poziomach: ogdlnym i1 szczegotowym. Ustalenia
ogoOlne obowigzuja na calym obszarze planu. Ustalenia szczegoétowe obowigzuja dla terenu
elementarnego.

5. Ustalenia formutowane sa w nastepujacych grupach:

1) ustalenia funkcjonalne,

2) ustalenia ekologiczne,

3) ustalenia kompozycji, form zabudowy 1 sposobu zagospodarowania terenu,

4) ustalenia zasad 1 warunkow scalania 1 podzialu nieruchomosci,

5) ustalenia komunikacyjne,

6) ustalenia inzynieryjne.

6. Pelny tekst ustalen dla okreslonego obszaru zawiera ustalenia ogoélne i ustalenia
szczegdtowe.

§ 5. Uzyte w planie okreslenia oznaczaja:

1) dach stromy — roézne formy dachow o potaciach gltéwnych pochylonych pod katem co
najmniej 30°; za form¢ dachu stromego uznaje si¢ takze dach o przekroju krzywoliniowym,
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w ktorym cigciwa tuku laczaca najnizszy punkt z najwyzszym, nachylona jest pod katem co
najmniej 30°;
2) dostep ogolny — dostep do terenu (obiektu) nie limitowany zadnymi ograniczeniami

podmiotowymi (powszechny) ani przedmiotowymi, w szczegolnosci ogrodzeniami, biletami
wstepu, czasem dostepu, itp.;

3) dostep publiczny — dostep do terenu (obiektu) limitowany tylko ograniczeniami
przedmiotowymi tj. wymagajacy spelnienia okreslonych warunkéw o charakterze
organizacyjnym lub finansowym, np. dostep tylko w ustalonych godzinach, bilety wstepu;

4) inzynieryjne urzadzenia sieciowe — urzadzenia techniczne bezposrednio wspolpracujace
z siecilami inzynieryjnymi uzbrojenia terenu i zapewniajace mozliwos¢ ich sprawnego
dziatania; najczesciej wystepujace inZynieryjne urzadzenia sieciowe to:  stacje
transformatorowe, szatki teletechniczne 1 elektroenergetyczne, hydrofornie, sieciowe
pompownie wody 1 $ciekow, przelewy burzowe, stacje gazowe 2—go stopnia, komory zasuw,
wymienniki ciepta, pompownie na sieci cieplowniczej, anteny telekomunikacyjne 1 inne;

5) kompozycja obiektu — uklad eksponowanych elewacji oraz dachu i zwienczenia budowli
z rozmieszczeniem,  wielkoscig  1proporcjami  otwordw, elementami  programu
architektoniczno-estetycznego (detale, faktury materiatéw, zasada kolorystyki itp.), stolarka,
urzadzeniami tgczacymi obiekt zotaczajacym terenem, towarzyszacymi obiektami
pomocniczymi wspierajacymi kompozycyjnie obiekt gtéwny;

6) kompozycja zespolu zabudowy — uktad ulic, placow, budynkow 1 zieleni z uwzglednieniem
linii zabudowy, wysoko$ci zabudowy, ksztaltu dachow i zwienczenia budynkow, podziatu
wlasno$ciowego, nawierzchni utwardzonych;

7) mieszkanie funkcyjne — mieszkanie integralnie zwigzane z prowadzong dziatalno$cia
gospodarczg, o powierzchni  nie przekraczajacej] Iacznej powierzchni  uzytkowej
wykorzystywanej na cele tej dziatalnos$ci, zlokalizowane na dzialce wspdlnej z obiektem
uslugowym lub produkcyjnym; mieszkanie funkcyjne nie stanowi zabudowy mieszkaniowe;j;

8) niepozadane gatunki roS§lin — ekspansywne gatunki roslin wypierajace rodzima florg,
gatunki podatne na czynniki chorobotwodrcze, gatunki o malej odpornosci na
zanieczyszczenia oraz drzewa i krzewy krotkowieczne; stanowiska tych roslin powinny by¢
usuwane, do niepozadanych gatunkow roslin zalicza si¢ m. in.:

a) drzewa 1krzewy: bez koralowy, czeremcha amerykanska, dab czerwony, jezyna
wcinanolistna 1armenska, klon jesionolistny, robinia akacjowa (grochodrzew),
swidosliwka ktosowa, swidwosliwa, §nieguliczka biata, tawlina jarzgbolistna,

b) byliny: barszcz Montegazziego 1 Sosnowskiego, niecierpek gruczolowaty i przyladkowy,
rdestowiec ostrokonczysty i sachalinski;

9) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajaca obszar usytuowania budynku; lico
budynku nie moze przekracza¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy;

10) obowiazujaca linia zabudowy — linia wyznaczajaca potozenie lica gldéwnej bryty budynku;

11) obszar ruchu uspokojonego — obszar, w ktérym stosuje si¢ rdzne formy ograniczenia
i spowalniania ruchu samochodéw oraz stwarza dogodne warunki dla ruchu pieszego
1 rowerowego;

12) powierzchnia zabudowy (powierzchnia zabudowana) — obszar wyznaczony przez rzut
pionowy skrajnego obrysu budynku w stanie wykonczonym na plaszczyzng pozioma,
przyjmujac za podstawe obrys:

a) pierwszej kondygnacji nadziemnej — w wypadku, gdy jest on wigkszy od rzutu pionowego
obrysu $cian fundamentowych albo,
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b) Scian fundamentowych, jezeli na poziomie terenu jest on wigkszy od rzutu obrysu
pierwszej kondygnacji nadziemnej;

do powierzchni zabudowy wlicza si¢ powierzchni¢ wystepujacych w obrebie
przyziemia takich elementow budynku jak: przeswity, przejscia i przejazdy (bramy),
ganki, kruzganki, loggie wglebne (cofnigte) i loggio — balkony przystawiane, werandy
otwarte 1 oszklone oraz przybudowane szklarnie (ogrody zimowe), garaze lub wiaty
garazowe — stanowigce integralng czg$¢ budynku oraz powierzchnig¢ obiektow
pomocniczych (gospodarczych) jak: garaze, szklarnie, altany itp.;

do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ powierzchni budynkéw lub ich czesci
znajdujacych si¢ ponizej poziomu terenu oraz powierzchni schodéw, pochylni 1 ramp
zewngtrznych, studzienek przy okienkach piwnicznych, oston przeciwstonecznych,
daszkéw, okapow dachowych a takze nadwieszonych czesci budynku powyzej parteru,
basenow 1 sztucznych oczek wodnych;

13) reklama wbudowana — element wyposazenia (wystroju) elewacji budynku eksponujacy
napisy 1znaki graficzne o charakterze informacyjnym Iub marketingowym, o formie
1 usytuowaniu dostosowanym do kompozycji elewacji budynku w sposéb nie przestaniajacy
otworéw okiennych 1idetalu architektonicznego; reklamg wbudowang niejest szyld
o powierzchni do 0,8 m?;

14) reklama wolno stojaca — samodzielny obiekt przeznaczony wylacznie do ekspozycji
napisOw, znakéw graficznych 1iinnych elementéw dekoracyjnych o charakterze
informacyjnym lub marketingowym; reklama wolno stojaca nie jest szyld o powierzchni do
0,8 m?;

15) shup ogloszeniowy — wolnostojacy nosnik informacji lub reklamy w formie walca lub
o innej podstawie wielokatnej, o §rednicy do 150 cm 1 wysoko$ci do najwyzszego punktu
przekrycia nie przekraczajacej 400 cm, przekryty zadaszeniem plaskim lub w ksztalcie
kopuly, stozka itp.;

16) studnia awaryjna — studnia publiczna, zakladowa lub wyznaczona studnia prywatna
zapewniajaca zaopatrywanie w wode ludnosci w warunkach specjalnych, tj. wystapienia
skazenia, klesk zywiotowych lub wojny;

17) System Zieleni Miejskiej — struktura przestrzenna wigzaca ze soba wartosciowe
iréznorodne tereny zielone (takze =zabudowane, gléwnie o niskiej intensywnosci),
zapewniajaca powigzanie z odpowiednimi terenami pozamiejskimi, zwlaszcza — tworzagcymi
krajowy system obszar6w chronionych;

18) szyld — tablica lub urzadzenie, o powierzchni do 0,8 m? umieszczone na budynku,
ogrodzeniu albo w innym miejscu przed budynkiem, zawierajace: np. nazwe instytucji lub
firmy, logo, adres, informacje o zakresie dziatalnosci prowadzonej w miejscu oznaczenia;

19) Sciezka rowerowa — wyodrgbniony w jezdni lub poza jezdnig pas przeznaczony dla ruchu
rowerowego; §ciezkg rowerowa w rozumieniu planu jest rowniez ciag pieszo rowerowy;

20) wartosciowy drzewostan — pojedyncze drzewa, grupy drzew spelniajace jedna
z ponizszych cech:

a) zadrzewienia na terenie o powierzchni min. 0,05 ha oraz aleje (poza lasami 1 parkami oraz
z wyjatkiem zadrzewien tworzonych przez gatunki niepozadane),

b) drzewa 1 krzewy gatunkéw prawnie chronionych lub stanowigce pomniki przyrody, aleje
i parki zabytkowe,

c) drzewa rodzime iobce zpodanych nizej rodzajow o obwodzie pnia mierzonego na
wysokosci 130 cm:

- pow. 200 cm: czeremcha zwyczajna, olsza, topola, wierzba,
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- pow. 100 cm: brzoza, choina, daglezja, jesion, kasztanowiec, klon (z wyjatkiem klonu
jesionolistnego), modrzew, morwa, sosna, swierk,

- pow. 50 cm: buk, cyprysik, dab (z wyjatkiem debu czerwonego), glog, grab, iglicznia,
jarzab, jodta, leszczyna turecka, lipa, magnolia, platan klonolistny, wigz, Zzywotnik,

d) ponad pigcioletnie drzewa ikrzewy gatunkéw egzotycznych za wyjatkiem pospolitych
gatunkéw: berberysow, bukszpanu, cyprysikow, daglezji, forsycji, jasminowcow,
kasztanowca, kolcowoju, ligustru, mahonii, modrzewi, suchodrzewow, sumakdow,
swierkow, tawul 1 tawutowca, topoli, winobluszczy, zylistek 1 zywotnikow;

21) zielen izolacyjna — pas zwartej zieleni wielopietrowej (np.lasu lub zadrzewienia)
o szerokosci dostosowanej do okreslonej sytuacji przestrzennej (minimum 12,0 m), zlozony
z gatunkow odpornych na zanieczyszczenia (w tym zimozielonych), oddzielajacy
funkcjonalnie 1 optycznie obiekty ucigzliwe od terendéw sgsiednich;

22) zamkniecie kompozycyjne — ograniczenie widokowe przestrzeni publicznej obiektem
budowlanym (grupa obiektow), uksztattowaniem powierzchni terenu lub zielenig wysoka,
posiadajace walory kompozycyjne i estetyczne;

23) zorganizowana zielen publiczna - zielen urzadzona wypelniajaca przestrzenie
o dostepnos$ci publicznej, w szczegolnosci tworzaca parki, skwery, zielence, aleje, a takze
stanowigca elementy kompozycji ciggdw ulicznych 1 placow np.: szpalery drzew, zywoptoty,
rabaty kwiatowe itp.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogolne dla obszaru planu

§ 6. 1. Ustalenia funkcjonalne:

1) na terenach budowlanych i przeznaczonych do zabudowy, przeznaczenie terenu okreslone
w ustaleniach szczegdtowych na cele inne niz realizacja urzadzen lub obiektow infrastruktury
technicznej nie ogranicza mozliwosci lokalizacji niezbednych inZynieryjnych urzadzen
sieciowych;

2)na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN) zakazuje si¢ lokalizacji
warsztatow mechaniki pojazdowe;;

3)na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug (MN,U)
zakazuje sig¢:

a) lokalizacji stacji paliw pltynnych,
b) lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 100 m?;

4) zakazuje si¢ lokalizacji stacji paliw plynnych, za wyjatkiem terenow: D.J.5019.P,U,
D.J.5021.U,WS, D.J.5022.U;

5) zakazuje si¢ lokalizacji wydzielonych parkingdw dla samochodéw cigzarowych;
6) zakazuje si¢ lokalizacji elektrowni wiatrowych.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) zakazuje si¢ wycinki warto§ciowego drzewostanu oraz likwidacji innej zieleni stanowigcej
element kompozycji zespotu zabudowy, za wyjatkiem:

a) cie¢ pielegnacyjnych, sanitarnych,
b) wycinki drzew gatunkéw niepozadanych,

¢) niezbednej wycinki zwigzane] z realizacja lub przebudowa ulic idrég wewnetrznych
ustalonych w planie,
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d) niezbednej wycinki pojedynczych drzew zwigzanej zrealizacja sieci 1iurzadzen
inzynieryjnych, urzadzen infrastruktury technicznej 1 komunikacji wewngtrznej,

e) wycinki zwigzanej z prowadzeniem prac melioracyjnych,

f) wycinki zwigzanej z wymogami ochrony przeciwpowodziowe] na obszarze zagrozonym
powodzia,

g) wycinki dopuszczonej w ustaleniach szczegdtowych;

2) zakazuje si¢ wprowadzania niepozadanych gatunkéw roslin oraz gatunkdéw roslin
niezgodnych z siedliskiem; istniejgce drzewa 1krzewy oraz stanowiska bylin gatunkow
niepozadanych lub niezgodnych z siedliskiem nalezy sukcesywnie eliminowac i zastgpowac
gatunkami rodzimymi;

3) zakazuje si¢ likwidacji 1kanalizacji rowdw melioracyjnych za wyjatkiem kanalizacji
zwigzane] zrealizacja ustalonych w planie ulic 1drog oraz kanalizacji dopuszczonej
w ustaleniach szczegdlowych; nalezy zachowa¢ drozno$¢, wilasciwy stan techniczny oraz
kierunek odpltywu wody na rowach melioracyjnych;

4) zakazuje sie kanalizacji, przegradzania i przykrywania ciekéw wodnych (Potok Smierdnicki,
Potok Czerwonak, rzeka Plonia) za wyjatkiem przepustow, obiektow mostowych oraz
kanalizacji odcinkéw ciekow zwigzanych zrealizacja ustalonych w planie ulic, drég
1 infrastruktury technicznej;

5) nakazuje si¢ zachowanie fragmentéw ciekéw w obrebie lasow w postaci naturalnej — bez
zabudowy hydrotechnicznej koryta; poza lasami dopuszcza si¢ zabudowe¢ hydrotechniczng
ciekow wylacznie w celu zapewnienia bezpieczenstwa osob 1 mienia;

6) przy uzupethieniu i wprowadzeniu zieleni wysokiej w pasach drogowych nakazuje si¢:
a) zastosowanie gatunkoéw drzew rodzimych odpornych na zanieczyszczenia,

b) nie powodowanie ograniczen dla komunikacji kotowej, rowerowej 1 pieszej, w tym dla
umieszczania znakow 1 sygnalow drogowych oraz dla prowadzenia sieci inzynieryjnych;

7) na obszarze objetym System Zieleni Miejskiej, poza terenami komunikacyjnymi, zakazuje
sie:

a) zmniejszania udzialu powierzchni terenu biologicznie czynnego ponizej 50% powierzchni
dziatki budowlanej lub terenu elementarnego,

b) zagospodarowania terenu w sposob utrudniajacy czynng lub bierng migracje roslin
1 zwierzat zgodnie z zasadg cigglosci przestrzennej ekosystemu,

8)na dziatkach zabudowanych w dniu uchwalenia planu, na ktorych niejest mozliwe
zachowanie wymaganego udziatu powierzchni terenu biologicznie czynnego, dopuszcza si¢
jego pomniejszenie nie wigcej niz o 5% powierzchni dziatki, w zakresie niezbednym do
poprawy funkcjonowania i wyposazenia budynku lub terenu;

9) przy przebudowie istniejacej lub lokalizacji nowej zabudowy zlokalami mieszkalnymi
w zasiegu ucigzliwosci ulicy Pyrzyckiej (D.J.5040.KD.L) Ilub projektowanej ulicy
D.J.5039.KD.Z, nakazuje si¢ stosowanie rozwigzan architektonicznych i konstrukcyjnych
eliminujacych negatywne skutki sasiedztwa tras komunikacyjnych lub zmniejszajacych ich
ucigzliwo$ci co najmniej do poziomu ustalonego w przepisach odrgbnych;

10) na terenach zabudowy ustugowej =z dopuszczeniem lokalu mieszkalnego (U,MN,
U,MN,WS), w zaleznosci od rodzaju ustug, budynki wyposaza si¢ w zabezpieczenia
akustyczne gwarantujace nie przekroczenie dopuszczalnego poziomu hatasu wewnatrz lokali
mieszkalnych;
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11) zakazuje si¢ dziatalno$ci obnizajacej standard warunkow uzytkowania dla mieszkalnictwa,
oswiaty 1 wychowania, ochrony zdrowia 1 opieki spotecznej, powodujacej:

a) emitowanie dymu, oparéw, nieprzyjemnych zapachow,
b) generowanie halasu o nat¢zeniu przekraczajagcym dopuszczalne normy;

12) zakazuje si¢ zanieczyszczania $rodowiska gruntowo-wodnego powyzej dopuszczalnego
poziomu;

13) obszar planu objety granicami otuliny Szczecinskiego Parku Krajobrazowego ,,Puszcza
Bukowa”; zgodnie zprzepisami dotyczacymi Parku i1jego otuliny ustala si¢ ochrong
istniejacych  powigzan  ekologicznych, wystepujacych  wartosci  przyrodniczych,
historycznych 1 waloréw krajobrazowych poprzez ustalenia ogolne i szczegdtowe terenow
elementarnych;

14) obszar planu potozony w granicach specjalnego obszaru ochrony siedlisk Natura
2000 ,,Wzgorza Bukowe” PLH320020; przy zabudowie i zmianie zagospodarowania terenow
obowigzuje zakaz pogarszania wilasciwego stanu siedlisk przyrodniczych oraz siedlisk
gatunkow roslin 1 zwierzat, dla ktoérych ochrony zostal wyznaczony obszar Natura 2000;

15) obowigzuje ochrona dziko wystepujacych roslin i1zwierzat oraz ich siedlisk objetych
ochrong na podstawie przepisOw wykonawczych do ustawy o ochronie przyrody;

16) w wyznaczonym na rysunku planu zasiggu oddzialywania napowietrznej linii
elektroenergetycznej wysokiego napigcia WN dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy oraz
miejsc dostepnych dla ludnosci pod warunkiem spelnienia wymagan przepisow odrebnych
dotyczacych dopuszczalnych poziomoéw pdl elektromagnetycznych w srodowisku;

17) w strefie oddziatywania napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia WN
dopuszcza si¢ utrzymanie oraz sadzenie drzew ikrzewdé6w na warunkach wynikajacych
z przepiséw odrebnych;

18) zakazuje si¢ nasadzen zieleni wysokiej w odlegtosci mniejszej niz 8,0 m od istniejacej
magistrali wodociggowej oznaczonej na rysunku planu, liczac od skrajni rury po obu
stronach;

19) ustalenia ekologiczne obowigzuja takze w przypadku nowego zagospodarowania
tymczasowego i lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug (MN,U),
oprocz mozliwosci wydzielenia lokalu uzytkowego w budynku mieszkalnym, dopuszcza si¢
realizacje odrebnego obiektu ushlugowego na dzialce budowlanej wspdlnej z budynkiem
mieszkalnym, przy czym taczna powierzchnia ustug nie moze przekroczy¢ 50 % powierzchni
catkowitej budynku mieszkalnego;

2) na terenach zabudowy ustugowej z dopuszczeniem lokalu mieszkalnego (U,MN) na dziatce
budowlanej dopuszcza si¢ lokalizacj¢ wylacznie jednego lokalu mieszkalnego wbudowanego
lub dobudowanego do budynku ustugowego albo jako odrebny budynek mieszkalny (z
ustugami lub bez ustug) na dzialce budowlanej wspolnej z obiektem ustugowym,;

3) nieprzekraczalna linia zabudowy ogranicza obszar sytuowania wszystkich budynkéw na
dzialce budowlanej (wlacznie z budynkami gospodarczymi, wiatami iinnymi budynkami
o charakterze statym lub tymczasowym);

4) linie zabudowy nie ograniczaja sytuowania niekubaturowych obiektéw budowlanych, w tym:
a) inzynieryjnych urzadzen sieciowych,

b) reklam wolnostojacych;

Id: 1F82329D-053B-4A48-81B1-A615653 A6E80. Podpisany Strona 9



5) obowigzujaca linia zabudowy okresla usytuowanie budynku glownego o przeznaczeniu
zgodnym z przeznaczeniem terenu; w przypadku rozbudowy budynku gltoéwnego; dla
budynkow towarzyszacych (np. obiekty gospodarcze, garaze, altany) oraz kolejnych
budynkéw glownych o przeznaczeniu zgodnym z przeznaczeniem terenu przebieg
obowigzujacej linii zabudowy wyznacza nieprzekraczalng lini¢ zabudowy;

6) dopuszcza si¢ wysunigcia poza nieprzekraczalne 1 obowigzujace linie zabudowy:

a) okapow, gzymsow, balkonow, daszkéw nad wejsciami, a takze takich czesSci budynkow
jak: galerie, tarasy, wykusze, schody zewnetrzne, pochylnie, rampy, studzienki
doswietlajace piwnice. do 1,5 m,

b) zewne¢trznych  warstw termomodernizacyjnych 1 wykonczeniowych — wylacznie
w przypadku budynkow istniejacych w dniu uchwalenia planu: do 0,2 m;

7) ustala si¢ sposdb pomiaru wysokosci zabudowy: od poziomu terenu przy najnizej potozonym
wejsciu (z wylaczeniem wejs¢ do pomieszczen technicznych igarazy) do najwyzszego
punktu przekrycia dachu (z wylaczeniem wyjscia na dach przy dachach ptaskich); ustalenie
nie dotyczy instalacji lub urzadzen technicznych zwigzanych z budynkiem albo z budowla;

8) dla obiektow lokalizowanych na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z ustugami (MN, MN,U), ustala si¢ maksymalng
wysokos¢ elewacji frontowej jako odleglos¢ od $redniego poziomu terenu przy gldwnym
wejsciu do spodu krawedzi okapu dachu: 4,5 m;

9) wskaznik intensywnosci zabudowy oblicza si¢ jako iloraz sumy powierzchni rzutow
wszystkich  kondygnacji nadziemnych, liczonej w obrysie $cian zewnetrznych (z
wytaczeniem tarasow 1 balkonéw) 1 w odniesieniu do wszystkich budynkow zlokalizowanych
na dzialce budowlanej do powierzchni dziatki budowlanej; obliczajac powierzchni¢ poddasza
przyjmuje si¢ powierzchni¢ po jego obrysie zewnetrznym;

10) w strefie ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej obejmujacej zespot
zabytkowych willi przy ul. Pyrzyckiej, o granicach oznaczonych na rysunku planu, nakazuje
si¢ utrzymanie historycznej kompozycji zespotu zabudowy, zieleni iinnych elementow
historycznego zagospodarowania terenu; dopuszcza si¢ dzialania inwestycyjne zachowujace
i1 kontynuujace historyczng kompozycj¢ ityp zabudowy na warunkach okreslonych
w ustaleniach szczegbotowych;

11) ustala si¢ strefe W II czgSciowej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych,
oznaczong na rysunku planu, w granicach ktorej dopuszcza si¢ inwestowanie na warunkach
okreslonych w przepisach o ochronie zabytkow;

12) ustala si¢ strefe W III ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych,
oznaczong na rysunku planu, w granicach ktorej dopuszcza si¢ inwestowanie na warunkach
okreslonych w przepisach o ochronie zabytkow;

13) zakazuje si¢ lokalizacji reklam wbudowanych:

a)na budynkach ujetych w gminnej ewidencji zabytkéw oraz innych budynkach
o wartosciach historycznych, oznaczonych na rysunku planu,

b) na dachu nad najwyzsza kondygnacja budynku, powyzej: okapu, gzymsu, attyki,
c¢) mogacych zaktoca¢ warunki mieszkaniowe;

14) zakazuje si¢ lokalizacji nowych i przedtuzania istniejacych reklam wolno stojacych, za
wyjatkiem:
a) reklam w terenach elementarnych potozonych w bezposrednim sgsiedztwie ul. Pyrzyckiej

(D.J.5040.KD.L) 1iul. Topolowej (D.J.5043.KD.L), niezaktocajacych  warunkow
mieszkaniowych i odbioru sygnatéw drogowych poprzez emisj¢ pulsujacego $wiatla,

Id: 1F82329D-053B-4A48-81B1-A615653 A6E80. Podpisany Strona 10



b) reklam w liniach rozgraniczajacych ulic, poza pasami zieleni urzadzonej w formie
szpalerow drzew; lokalizacje reklam warunkuje si¢ nie powodowaniem ograniczen dla
komunikacji kotowej, rowerowej i pieszej, w tym dla umieszczania znakdw 1 sygnatow
drogowych oraz dla prowadzenia sieci inzynieryjnych,

c) lokalizacji stupoéw ogloszeniowych;

15) zakazuje si¢ umieszczania reklam/banerow/siatek reklamowych rozpigtych na calej lub
czesci elewacji budynku, za wyjatkiem reklam/baneréw/siatek reklamowych instalowanych
w trakcie prowadzonych robot budowlanych na rusztowaniach, ogrodzeniach Ilub
wyposazeniu placu budowy;

16) dopuszcza si¢ zachowanie i adaptacje zainwestowania i uzytkowania terenu niezgodnego
z planem, lecz istniejacego w dniu wejscia w zycie niniejszego planu, do czasu zmiany
zagospodarowania 1 przeznaczenia terenu na zgodne z planem; istniejace budynki moga by¢
poddawane remontom kapitalnym i przebudowie bez prawa powigkszania kubatury budynku
1liczby mieszkan w przypadku budynkow mieszkalnych (zakaz powigkszania kubatury
budynku nie dotyczy rozbudowy o urzadzenia techniczne niezb¢dne do prawidtowego
funkcjonowania obiektu oraz rozbudowy dla potrzeb 0s6b niepetnosprawnych);

17) na zabudowanych dziatkach, na ktérych przed dniem wejscia w zycie niniejszego planu
zostaly przekroczone parametry 1 wskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania
terenu, okre$lone w ustaleniach szczegdétowych, dopuszcza si¢ przebudowe, odbudowe,
remont obiektéw z mozliwo$cig zachowania istniejagcych parametréw i wskaznikow oraz
ksztaltu dachu;

18) zakazuje si¢ nowego zagospodarowania tymczasowego i1 uzytkowania terenu niezgodnego
Z przeznaczeniem terenu, za wyjatkiem:

a) tymczasowych obiektow budowlanych, tymczasowego uzytkowania terenu stanowigcych
kontynuacj¢ dotychczasowego uzytkowania niezgodnego z przeznaczeniem terenu, do
czasu zmiany na zgodne z ustaleniami planu,

b) zapleczy budowy zwigzanej z realizacja inwestycji dla innych dziatek budowlanych,
¢) rozwigzan przejsciowych zwigzanych z realizacjg ustalen planu,

d) obiektow niezbgdnego zagospodarowania w zakresie selektywnej zbiorki i gromadzenia
odpadow komunalnych,

e) rozwigzan dopuszczonych w ustaleniach szczegotowych planu;

19) lokalizacj¢ nowego 1przedluzenie istniejgcego zagospodarowania tymczasowego,
dopuszczonego w pkt 18, warunkuje si¢ tacznym spetnieniem wymogow:

a) nie powodowaniem ograniczen dla komunikacji kolowej, rowerowej i pieszej oraz dla
przeprowadzenia sieci inzynieryjnych,

b) mozliwoscig likwidacji 1 doprowadzenia terenu do stanu pierwotnego lub mozliwos$cia
wykorzystania zagospodarowania tymczasowego do celow zgodnych z planem;

20) ustalenia dotyczace minimalnej wielkosci nowo wydzielanej dziatki budowlanej
nie dotycza dziatek wydzielanych dla urzadzen lub obiektow infrastruktury technicznej;

21) ustala si¢ minimalng odleglo$¢ nowej zabudowy od magistrali wodociggowych: 8,0 m;

22) stacje transformatorowe nalezy realizowa¢ o parametrach wedlug wymagan technicznych
1 technologicznych;

23) wzdluz drég publicznych zakazuje si¢ realizacji ogrodzen z prefabrykowanych przeset
betonowych;
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24) ustalenia kompozycji iform zabudowy obowigzuja takze w przypadku nowego
zagospodarowania tymczasowego i lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

) na obszarze planu nie okresla si¢ granic obszard6w wymagajacych przeprowadzenia
procedury scalenia i podziatu nieruchomosci;

2) dopuszcza si¢ scalenia 1ipodzial nieruchomo$ci wylacznie zgodnie  z liniami
rozgraniczajacymi tereny elementarne;

3) dopuszcza si¢ scalenia 1podzial nieruchomosci zgodnie zzasadami okreslonymi
w ustaleniach szczegotowych dla terenow elementarnych, przy czym przy wydzielaniu
dziatek przylegajacych frontem do pasa drogowego, oznaczony w ustaleniach szczegotowych
kat polozenia granic dzialek dotyczy wylacznie granic stykajacych si¢ z linig rozgraniczajaca
ulicy lub drogi wewngtrznej; przy braku okreslenia parametréw w zakresie: powierzchni
dziatki, szerokos$ci frontu dziatki wzdtuz drogi publicznej lub kata polozenia granic dziatki
w stosunku do pasa drogowego, dopuszcza si¢ dowolne zasady 1 warunki scalania i podziatu
nieruchomosci;

4) parametry okreslone w ust. 4 ustalen szczegdlowych terenéw elementarnych nie dotycza
dziatek dla wurzadzen infrastruktury technicznej nieoznaczonych w planie liniami
rozgraniczajacymi.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) ustala si¢ obsluge komunikacyjng obszaru objetego planem z istniejgcych 1 nowych drog
publicznych 1 wewngtrznych polaczonych z uktadem komunikacyjnym miasta;

2) powigzania uktadu komunikacyjnego obszaru objetego planem z ukladem komunikacyjnym
miasta zapewnia¢ beda:

a) D.J.5039.KD.Z — nowa ulica zbiorcza,
b) D.J.5040.KD.L —ul. Pyrzycka,

c) D.J.5041. KD.L — nowa ulica lokalna, taczaca ulice D.J.5039.KD.Z zul. Pyrzycka (jej
odcinkiem przebiegajacym poza obszarem planu),

d) D.J.5043.KD.L — ul. Topolowa;

3) realizacj¢ kazdego nowego obiektu budowlanego oraz rozbudowe, przebudowe, nadbudowe
lub zmiane¢ sposobu uzytkowania obiektu istniejacego warunkuje si¢ zapewnieniem na
terenie przedsiewzigcia odpowiedniej liczby miejsc postojowych dla samochodéw
osobowych 1 rowerdw, nie mniejszej niz liczba wynikajaca z przyrostu potrzeb parkingowych
wywolanych realizacja przedsigwzigcia; do obliczania zapotrzebowania na miejsca
postojowe dla samochodow osobowych irowerdw przyjmuje si¢ nastepujace wskazniki
liczby miejsc postojowych:

a) dla samochodow osobowych:

L.p.| Obiekt lub teren Jednostka obliczeniowa X;lizgét ti)ljcole;})lrch
1 2 6 3
1. Budynki mieszkalne jednorodzinne 1 mieszkanie 2
2. Szkoty podstawowe i gimnazja 1 sala dydaktyczna 1
3. Obiekty dydaktyczne 4 miejsca dydaktyczne 1
4. | Przedszkola, miejsca dziennego pobytu 25 dzieci 2
dzieci
5. | Koscioty, kaplice 10 miejsc siedzacych 1
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6. Domy kultury 20 uzytkownikoéw 1
7 Obiekty wystawowe, galerie itp. 100 uzytkownikow 25 + min. 4 m.p dla
jednoczesnie autokarow
8. | Biblioteki 20 uzytkownikow 1
jednoczesnie

9. Szpitale, kliniki 5 16zek 2

10. | Przychodnie, gabinety lekarskie, ambulatoria | 1 gabinet 2

11. | Placowki opiekunczo-wychowawcze 5 zatrudnionych 1

12. | Biura, urzedy, poczty, banki 50 m? pow. uzytkowej" 1

13. | Sklepy, domy towarowe o powierzchni 40 m? powierzchni 1
sprzedazy do 2000 m? sprzedazy

14. | Targowiska, hale targowe o charakterze 25 m? powierzchni 1
ogolnomiejskim catkowitej

15. | Obiekty ekspozycyjno-handlowe 50 m? pow. uzytkowej" 1

16. | Zaklady produkcyjne 5 zatrudnionych™ 1

17. | Rzemiosto ustugowe 5 zatrudnionych™ 2

18. | Warsztaty pojazdéw mechanicznych 1 stanowisko naprawcze | 4

19. | Stacje paliw ptynnych (z wylaczeniem stacji | 1 obiekt 5 + 2 na sklep
bez obstugi)

20. | Myjnie samochodowe (jako samodzielne 1 stanowisko do mycia | 2
obiekty)

21. | Stacje diagnostyczne, punkty wymiany oleju, [ 1 stanowisko 2
opon itp.

22. | Restauracje, kawiarnie, bary (z wylaczeniem | 5 miejsc 1
baréw mlecznych i jadtodajni konsumpcyjnych
charytatywnych)

23. | Mate obiekty sportu i rekreacji (np. sitownie, | 5 uzytkownikow 1
fitness)

24. | Korty tenisowe 1 kort 4+ 1 na 15 widzow

25. | Korty tenisowe (bez miejsc dla widzow) 1 kort 4

26. | Inne obiekty rekreacyjno-sportowe 5 uzytkownikow 1

27. | Rozrywka (puby, dyskoteki, salony gier itp.) | 10 uzytkownikow 1

28. | Ustugi rozne 100 m? pow. uzytkowej” | 1

*

Kk

do powierzchni uzytkowej, w przypadku obliczen zapotrzebowania na miejsca
postojowe, nie zalicza si¢: powierzchni garazy 1urzadzen technicznych, magazyndow,
archiwow itp.
dotyczy zatrudnionych na najliczniejszej zmianie.

b) dla rowerdw:

Lp Obiekt lub teren Jc.ednos't ka Wskazmk ¥1czby

obliczeniowa | miejsc postojowych

1.| Budynki mieszkalne jednorodzinne nie okresla si¢

2.| Szkoty podstawowe 1 gimnazja 2 sale

1

dydaktyczne

3.| Obiekty dydaktyczne 20 miejsc 1

dydaktycznych
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4.| Przedszkola, miejsca dziennego pobytu dzieci 25 dzieci 1
5.] Koscioty, kaplice nie okresla si¢
6. Domy kultury 200 m? pow. 1
uzytkowej”
7. Obiekty wystawowe, galerie itp. 20
uzytkownikow 1
jednoczes$nie
8.| Biblioteki 50
uzytkownikow 1
jednoczes$nie
9.| Szpitale, kliniki 100 16zek 1,5
10.| Przychodnie, gabinety lekarskie, ambulatoria 3 gabinety 1
11.] Placowki opiekunczo-wychowawcze nie okresla si¢
12.| Biura, urzedy, poczty, banki 200 m? pow. 1
uzytkowej”
13.| Sklepy, domy towarowe o powierzchni sprzedazy 100 m?
do 2000 m? powierzchni 1
sprzedazy
14.| Targowiska, hale targowe o charakterze 200 m?
ogo6lnomiejskim powierzchni 1
calkowite;j
15.] Obiekty ekspozycyjno-handlowe 200 m? pow. 1
uzytkowej”
16.| Zaktady produkcyjne 20 1
zatrudnionych™
17.| Rzemiosto ustugowe 20 1
zatrudnionych™
18.| Warsztaty pojazdow mechanicznych nie okresla si¢
19.] Stacje paliw pltynnych nie okresla si¢
20.| Myjnie samochodowe nie okresla si¢
21. StaC_]? diagnostyczne, punkty wymiany oleju, nie okresla sic
opon itp.
22.| Restauracje, kawiarnie, bary (z wylaczeniem 20 miejsc 1
baréw mlecznych i jadtodajni charytatywnych) konsumpcyjnych
23.| Mate obiekty sportu irekreacji (np. sitownie, 50 miejsc 3
fitness) W szatni
24.| Korty tenisowe nie okresla sie
25.| Korty tenisowe (bez miejsc dla widzow) nie okresla si¢
26.| Inne obiekty rekreacyjno-sportowe 10
uzytkownikow 1
jednoczesnie
27.| Rozrywka (puby, dyskoteki, salony gier itp.) nie okresla si¢
28.| Uslugi rozne 200 m? pow. 1
uzytkowej”
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*

do powierzchni uzytkowej, w przypadku obliczef zapotrzebowania miejsc postojowych,
nie zalicza si¢: powierzchni garazy i urzadzen technicznych, magazynow, archiwow itp.
dotyczy zatrudnionych na najliczniejszej zmianie.

4)w przypadku braku mozliwosci realizacji miejsc postojowych dla roweréw na terenie
przedsiewziecia dopuszcza si¢ ich lokalizacje w granicach pasa drogowego na chodniku pod
warunkiem nie powodowania ograniczen w ruchu pieszych;

5) wymogi w zakresie potrzeb na miejsca postojowe okreslone w pkt 3 nie obowigzuja
w przypadku:

a) zmiany sposobu uzytkowania, przebudowy, rozbudowy obiektu budowlanego wywotujacej
potrzeby parkingowe do 1 miejsca postojowego,

b) budowy, przebudowy, rozbudowy tymczasowego obiektu budowlanego wywotujacej
potrzeby parkingowe do 3 miejsc postojowych,

c) zagospodarowania tymczasowego zwigzanego zuzytkowaniem sezonowym (letnie
ogrodki gastronomiczne, itp.),

d) adaptacji poddaszy na cele mieszkalne,

e) zagospodarowania badz uzytkowania wywolujacych potrzeby parkingowe do 1 miejsca
postojowego,

f) gdy ustalenia szczegotowe stanowig inaczej;

6) pokazane na rysunku planu przebiegi $ciezek rowerowych s3 przebiegami przyblizonymi;
ustalenie przebiegu S$ciezki rowerowej w przekroju pasa drogowego nastagpi na etapie
projektu budowlanego ulicy, chyba ze przebieg usci§lony bedzie w ustaleniach
szczegotowych dla terenu elementarnego.

6. Ustalenia inzynieryjne:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont ilikwidacje istniejagcych oraz budowe
nowych sieci uzbrojenia terenu wraz zrealizacja niezbednych inzynieryjnych urzadzen
sieciowych obstugujacych ustalone planem przeznaczenie terenu przy czym:

a) linie rozgraniczajagce wyznaczonych w planie terendw drogowych, drog wewnetrznych,
ciggdbw pieszych 1iciggu pieszo-rowerowego wyznaczaja korytarze infrastruktury
technicznej, w ktorych moga by¢ prowadzone sieci uzbrojenia terenu,

b) dojscia 1 dojazdy wydzielane lub urzadzane w granicach terenu elementarnego, poza
terenami wymienionymi w pkt 1 lit. a, wyznaczaja korytarze infrastruktury techniczne;,

c) nowe sieci inzynieryjne oraz sieci istniejace, przeznaczone do przebudowy, nalezy
prowadzi¢ jako podziemne; ustalenie nie dotyczy napowietrznej linii elektroenergetycznej
wysokiego napiecia WN,

d) ustalenia dla sieci iinzynieryjnych urzadzen sieciowych realizuje si¢ z zastrzezeniem
pkt 16;
2) zaopatrzenie w wodg¢ ustala si¢ z istniejacych inowych sieci wodociggowych zasilanych
z istniejacych i nowych magistrali i sieci wodociggowych w ulicach: Wedrownej, Pyrzyckiej,
Topolowej i Buczynowej oraz ul. Dgbowej (poza obszarem planu);

3) system wodociggowy nalezy realizowacé:

a) z zapewnieniem funkcjonowania publicznych urzadzen zaopatrzenia w wode w warunkach
specjalnych, zgodnie z obowigzujacymi przepisami obrony cywilnej,

b) z uwzglednieniem wymaganego zapotrzebowania na wodg dla celow przeciwpozarowych,
zgodnie z obowigzujacymi przepisami przeciwpozarowymi;
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4) odprowadzanie $ciekéw sanitarnych ustala si¢ nowa kanalizacja sanitarng grawitacyjno-
tloczng ze rzutem do przepompowni $ciekdw przy ul. De¢bowej oraz gltownej nowej
przepompowni $ciekow przy ul. Wedrownej, z ktérej $cieki sanitarne przetlaczane beda
rurociggiem tlocznym do kanalizacji sanitarnej w ul. Pyrzyckiej 1dalej do istniejacej
przepompowni §ciekéw przy ul. Tartaczne;j;

5) do czasu podlaczenia do kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ korzystanie z indywidualnych
i lokalnych rozwigzah poprzez zastosowanie szczelnych zbiornikoéw bezodptywowych lub
przydomowych oczyszczalni sciekow;

6) odprowadzanie wod opadowych ustala si¢ nowa kanalizacja deszczowa do ciekow Potok
Czerwonak i Potok Smierdnicki i dalej do rzeki Plonia poza obszarem planu; wody opadowe
z czesci planu odprowadzane beda nowa kanalizacja deszczowa do zbiornika retencyjnego
w terenie D.J.5061.KND; przed zrzutem do odbiornikéw wody deszczowe nalezy podczysci¢
w piaskownikach i separatorach substancji ropopochodnych;

7) dopuszcza si¢ retencjonowanie (zbiorniki retencyjne, zbiorniki zamknigte, skrzynki
rozsaczajace itp.) i wtorne wykorzystanie wod opadowych 1iroztopowych zmozliwoscia
odprowadzania ich do gruntu, wod powierzchniowych lub kanalizacji deszczowe] po
spetnieniu wymagan dotyczacych ich czystosci okreslonych w przepisach odrebnych;

8) zaopatrzenie w gaz ustala si¢ zistniejagcych inowych sieci gazowych zlokalizowanych
w obszarze planu, jak ipoza obszarem planu, dopuszcza si¢ lokalizacj¢ indywidualnych
1 lokalnych zbiornikow gazu;

9) zaopatrzenie w ciepto ustala si¢ poprzez lokalne i indywidualne Zrédla ciepta; dopuszcza sig
realizacj¢ sieci cieplnej zgodnie z pkt 1 oraz w terenach zabudowy ustugowej pomiedzy linig
zabudowy a linig rozgraniczajaca ulicy;

10) dopuszcza si¢ pozyskiwanie energii z indywidualnych 1 lokalnych zrédet, o parametrach
emisji zanieczyszczen spehniajacych warunki ochrony $rodowiska z dostosowaniem do
warunkow geologicznych, zgodnie =z przepisami prawa geologicznego 1 gorniczego
wykorzystujacych:

a) niskoemisyjne instalacje na paliwo stale, ciekle lub gaz,

b) energi¢ elektryczng lub odnawialne Zrddia energii jak: kolektory stoneczne, pompy cieplne
itp.;
11) dopuszcza si¢ budowg zrodet wytwarzajacych w skojarzeniu ciepto i1 energi¢ elektryczna;

12) zasilanie w energi¢ elektryczng ustala si¢ z istniejacych i nowych elektroenergetycznych
sieci $redniego napigcia SN 1niskiego napigcia nn, zlokalizowanych w obszarze ipoza
obszarem planu, poprzez istniejgce 1 nowe stacje transformatorowe SN/nn;

13) w obszarze objetym planem przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna wysokiego
napiecia WN, z zasiggiem oddziatywania, oznaczona na rysunku planu, z mozliwoscig
przebudowy na linie kablowe w nowej lokalizacji;

14) dopuszcza si¢ likwidacje napowietrznych linii elektroenergetycznych niskiego napigcia nn
1 budowe sieci kablowych w nowej lokalizacji;

15) dopuszcza si¢ mozliwos¢ dojazdu sprzgtem specjalistycznym do napowietrznych linii
elektroenergetycznych i1 inzynieryjnych urzadzen sieciowych;

16) sieci iurzadzenia infrastruktury telekomunikacyjnej realizuje si¢ zgodnie z przepisami
odrebnymi;

17) ustala  si¢  obstuge  telekomunikacyjng  zistniejacej  inowej  infrastruktury
telekomunikacyjnej; przebudoweg, rozbudowe, remont, likwidacje ibudowg w nowej
lokalizacji sieci, urzadzen 1iobiektdow zwigzanych z infrastrukturg telekomunikacyjna
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realizuje si¢ na zasadach okreslonych wpkt. 16 (zakaz zabudowy okre§lony
w ust. szczegotowych nie dotyczy realizacji infrastruktury telekomunikacyjnej);

18) do czasu realizacji ustalen planu, w zakresie sieci i urzadzen inzynieryjnych, dopuszcza si¢
zastosowanie rozwigzan tymczasowych;

19) nakazuje si¢ utrzymanie istniejacych rowdéw melioracyjnych, z dopuszczeniem ich
zabudowy po trasie lub trasie zblizonej w przypadku kolizji z projektowanym
zagospodarowaniem terenu, na warunkach okreslonych w ustaleniach szczegotowych;

20) nakazuje si¢ istniejagce drenaze podlaczy¢ do kanalizacji deszczowej, rowow
melioracyjnych lub ciekow;

21) dopuszcza si¢ czasowe gromadzenie odpadow w wydzielonych do tego celu miejscach,
zlokalizowanych w granicach dziatki budowlanej lub terenu elementarnego, zorganizowane
w sposOb bezpieczny dla $rodowiska np.: w postaci wygrodzonego punktu selektywnej
zbidrki odpaddw, wiaty lub pomieszczenia gospodarczego;

22) sposob gromadzenia odpaddéw winien zapewni¢ mozliwos¢ ich selektywnej zbidrki
w miejscu ich powstawania;

23) ustala si¢ minimalne $rednice sieci rozdzielczych uzbrojenia terenu: sie¢ wodociggowa
90 mm, sie¢ gazowa 25 mm, sie¢ cieplna 40 mm, kanalizacja sanitarna 0,20 m, kanalizacja
deszczowa 0,30 m;

24) przebiegi sieci inzynieryjnych okre§lone na rysunku planu sg przebiegami przyblizonymi;
uscislenie przebiegu i1 kierunku utozenia sieci nastgpi na etapie projektu budowlanego;

25) w pasach technicznych, oznaczonych na rysunku planu, zakazuje si¢ zabudowy i nasadzen

zieleni wysokiej; dopuszcza si¢ nasadzenia zieleni niskiej oraz utwardzenie terenu
nawierzchnig rozbieralng.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe dla terenow elementarnych





