UCHWALA NR XLII1/1260/14
RADY MIASTA SZCZECIN
z dnia 21 lipca 2014 r.

w sprawie Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego '""Warszewo 4" w Szczecinie

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2012 r. poz. 647, zm. z 2012 r. poz. 951, poz. 1445, zm. z 2013 r. poz. 21,
poz. 405, poz. 1238, poz. 1446; zm. z2014r. poz.379); Rada Miasta Szczecin uchwala,

co nastepuje:

§ 1. 1. Zgodnie zuchwala Nr IX/161/11 Rady Miasta Szczecin z dnia 27 czerwca 2011 roku
w sprawie przystapienia do sporzadzenia zmiany Miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego osiedla ,,Warszewo” w Szczecinie pod nazwa ,,Warszewo 4”, po stwierdzeniu, ze plan
nie narusza ustalen Studium uwarunkowan i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
Szczecin (Uchwata Rady Miasta Szczecin Nr XVII/470/12 z dnia 26 marca 2012 r.) uchwala si¢
Miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Warszewo 4 w Szczecinie, zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje cztery obszary o tacznej powierzchni 9,018 ha:
1) w rejonie ul. Duniskiej — 2,278 ha;
2) w rejonie ul. Dunskiej, Ztotowskiej, Belgijskiej, Holenderskiej, Francuskiej — 5,118 ha;
3) w rejonie ul. Jemiotowej i Kresowej — 0,392 ha;
4) w rejonie ul. Kresowej i Pozdawilskiej — 1,23 ha.

3. Granice obszaru objetego planem okresla rysunek w skali 1: 1000, zwany dalej rysunkiem
planu, bedacy integralng czescig uchwaty.

4. Obszar planu obejmuje tereny elementarne:

1) P.W.7001.MW,U o pow. 2,278 ha;
2) P.W.7002.U,M o pow. 0,955 ha;

3) P.W.7003.ZP/WS o pow. 0,578 ha;
4) P.W.7004.MN,U o pow. 0,966 ha;
5) P.W.7005.MN,U o pow. 2,141 ha;
6) P.W.7006.MN,U o pow. 0,392 ha;
7) P.W.7007.MN,U o pow. 1,23 ha;
8) P.W.7008.KD.D o pow. 0,163 ha;
9) P.W.7009.KDW o pow. 0,179 ha;
10) P.W.7010.KDW o pow. 0,054 ha;
11) P.W.7011.KDW o pow. 0,082 ha.

§ 2. Przedmiotem planu sa tereny zabudowy mieszkaniowej, tereny ustug z wytaczeniem obiektow
handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m?, tereny zieleni i tereny komunikacji drogowe;j,
obiekty i sieci infrastruktury techniczne;j.

§ 3. 1. Rysunek Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Warszewo 4”
w Szczecinie w skali 1 : 1000 stanowi Zalacznik nr 1, bedacy integralng czgscia uchwaly.
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2. Wyrys ze Studium uwarunkowan ikierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Szczecin (Uchwata Rady Miasta Szczecin Nr XV1/470/12 z dnia 26 marca 2012 r.) stanowi Zalacznik
nr 2, bedacy integralng czes$cig uchwaty.

3. Rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan witasnych gminy oraz zasadach ich finansowania stanowi Zatacznik
nr 3, bedacy integralng czg¢scig uchwaty.

4. Rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowig Zatacznik nr 4,
bedacy integralng czg¢scig uchwatly.

Rozdzial 1.
Zasady konstrukcji planu

§ 4. 1. Obszar planu podzielony jest na tereny elementarne, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie,
zasady zabudowy i zagospodarowania terenu. W granicach terenow elementarnych P.W.7004.MN,U
1 P.W.7005.MN,U wystepuja wydzielenia wewnetrzne, dla ktorych ustalono odrgbne zasady
zagospodarowania terenu.

2. Tereny elementarne oznaczone s3 na rysunku planu oraz w tekscie planu w sposob nastepujacy:
1) P - litera oznaczajaca dzielnicg Potnoc;
2) W -litera oznaczajaca osiedle Warszewo;
3) 7 - liczba oznaczajaca kolejny numer planu w osiedlu;
4) 001 - liczba oznaczajaca kolejny numer terenu elementarnego w planie;
5) symbole literowe przeznaczenia terendw uzyte w planie oznaczaja:
a) MW,U teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug;
b) UM teren ustug z dopuszczeniem mieszkan funkcyjnych;
c) ZP/WS teren zieleni urzadzonej i wod powierzchniowych $rodladowych;
d) MN,U teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug;
e) KD.D teren drogi publicznej — ulica dojazdowa;
f) KDW  teren drogi wewngtrzne;.

3. Tereny wydzielen wewngtrznych oznaczone sa na rysunku planu oraz w tekécie planu
W Sposob nastgpujacy:

1) 1- liczba okreslajaca kolejny numer wydzielenia w terenie elementarnym;
2) symbole literowe przeznaczenia terendw uzyte w planie oznaczaja:
a) MN,U teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem ustug.

4. Ustalenia formulowane sg na dwoch poziomach: ogdélnym i szczegélowym. Ustalenia ogdlne
obowigzujg na catym obszarze planu. Ustalenia szczegdlowe obowigzuja dla terenu elementarnego.

5. Ustalenia formulowane sg w nastepujacych grupach:
1) ustalenia funkcjonalne,
2) ustalenia ekologiczne,
3) ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu,
4) ustalenia zasad i warunkow scalen i podziatu nieruchomosci,
5) ustalenia komunikacyjne,
6) ustalenia inzynieryjne.

6. Pelny tekst ustalen dla okreslonego obszaru stanowig ustalenia ogolne i szczegotowe tacznie.
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7. Przebieg linii dla celow opracowan geodezyjnych okresla si¢ poprzez odczyt graficzny osi linii
z rysunku planu.

§ 5. Uzyte w planie okreslenia oznaczaja:

1) dach stromy — rozne formy dachéw o potaciach gtownych pochylonych pod katem co najmniej
25 stopni; za forme¢ dachu stromego uznaje si¢ takze dach o przekroju krzywoliniowym, w ktorym
cigciwa luku laczaca najnizszy punkt znajwyzszym, nachylona jest pod katem co najmniej
25 stopni;

2) dostep ogdlny — dostep do terenu (obiektu) nie limitowany zadnymi ograniczeniami
podmiotowymi (powszechny) ani przedmiotowymi, w szczego6lnosci ogrodzeniami, biletami
wstepu, czasem dostepu, itp.;

3) harmonijna sylweta (widok, panorama, pierzeja)— cigg obiektow budowlanych, zieleni
i innych obiektéw naturalnych (przede wszystkim uksztattowanie powierzchni terenu) wzajemnie
dostosowanych do siebie pod wzgledem estetycznym,;

4) inzZynieryjne urzadzenia sieciowe - urzadzenia techniczne bezposrednio wspolipracujace
z sieciami inzynieryjnymi uzbrojenia terenu i zapewniajace mozliwos$¢ ich sprawnego dziatania.
Najczesciej wystepujace inzynieryjne urzadzenia sieciowe to: stacje transformatorowe, szafki
teletechniczne i elektroenergetyczne, hydrofornie, sieciowe pompownie wody i $ciekow, przelewy
burzowe, stacje gazowe 2-go stopnia, komory zasuw, wymienniki ciepta, pompownie na sieci
cieplowniczej, anteny telekomunikacyjne i inne;

5) korytarz ekologiczny — elementy zagospodarowania terenu integrujace system zieleni miejskiej.
W obszarze niniejszego planu jest to pas zieleni wzdtuz cieku wodnego;

6) mieszkanie funkcyjne — mieszkanie integralnie zwigzane zprowadzona dziatalnoscia
gospodarczg (dla wtasciciela podmiotu gospodarczego, strdza lub technologa), na dzialce wspdlne;j
z prowadzong dziatalnoscig; dopuszcza si¢ maksymalnie dwa mieszkania (w odrgbnym budynku
lub w budynku wspolnym zprowadzong dziatalno$cia gospodarcza), przy czym catkowita
powierzchnia uzytkowa mieszkan nie moze przekracza¢ catkowitej powierzchni uzytkowej
powierzchni uzytkowej wykorzystywanej na cele dziatalno$ci gospodarczej;

7) niepozadane gatunki roslin — ekspansywne gatunki roslin wypierajace rodzima flore, gatunki
podatne na czynniki chorobotworcze, gatunki o matej odpornosci na zanieczyszczenia oraz drzewa
i krzewy krotkowieczne; stanowiska tych roslin powinny by¢ usuwane; do niepozadanych
gatunkow roslin zalicza si¢ m. in.:

a) drzewa i krzewy: bez koralowy, czeremcha amerykanska, dab czerwony, jezyna wcinanolistna
i armenska, klon jesionolistny, robinia akacjowa (grochodrzew), s$widosliwka klosowa,
swidwosliwa, §nieguliczka biata, tawlina jarzgbolistna,

b) byliny: barszcz Montegazziego i Sosnowskiego, niecierpek gruczolowaty i przyladkowy,
rdestowiec japonski, ostrokonczysty i sachalinski, nawto¢ pospolita;

8) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajaca obszar usytuowania budynku; lico
budynku nie moze przekraczaé nieprzekraczalnej linii zabudowy;

9) obiekt techniczny — cze$¢ obiektu budowlanego stanowiaca instalacje lub urzadzenie techniczne
zwiazane z budynkiem albo budowla (czgscig budowli);

10) obowigzujgca linia zabudowy — linia wyznaczajaca polozenie lica gtownej bryly budynku;

11) obszar ruchu uspokojonego — obszar, w ktérym stosuje si¢ rézne formy ograniczenia
i spowalniania ruchu samochodéw oraz stwarza dogodne warunki dla ruchu pieszego
1 rowerowego;

12) powierzchnia zabudowy (powierzchnia zabudowana) — obszar wyznaczony przez rzut pionowy
skrajnego obrysu budynku w stanie wykonczonym na plaszczyzne pozioma, przyjmujac za
podstawe obrys:
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a) pierwszej kondygnacji nadziemnej — w przypadku, gdy jest on wigkszy od rzutu pionowego
obrysu $cian fundamentowych,

b) écian fundamentowych, jezeli na poziomie terenu jest on wickszy od rzutu obrysu pierwszej
kondygnacji nadziemne;j;

do powierzchni zabudowy wlicza si¢ powierzchnie wystgpujacych w obrgbie przyziemia
takich elementow budynku jak: przeswity, przejscia i przejazdy (bramy), ganki, kruzganki,
loggie wglebne (cofnigte) i loggio-balkony przystawiane, werandy otwarte i oszklone oraz
przybudowane szklarnie (ogrody zimowe), garaze lub wiaty garazowe - stanowigce
integralng cze$¢ budynku oraz powierzchni¢ obiektoéw pomocniczych (gospodarczych) jak
garaze, szopy, szklarnie, altany itp.;

do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ powierzchni budynkoéw lub ich czesci znajdujacych
si¢ ponizej poziomu terenu oraz powierzchni schodéw, pochylni iramp zewnetrznych,
studzienek przy okienkach piwnicznych, oston przeciwstonecznych, daszkow, okapow
dachowych atakze nadwieszonych czgsci budynku powyzej pierwszej kondygnacji
nadziemnej, basendéw i sztucznych oczek wodnych;

13) reklama wbudowana — element wyposazenia elewacji/budynku lub urzadzenie shuzace
reklamie; reklama wbudowana nie jest szyld;

14) reklama wolno stojaca — samodzielny obiekt stuzacy reklamie; reklamg wolno stojaca
nie jest szyld;

15) stup reklamowy — no$nik informacji lub reklamy w formie walca lub o innej podstawie
wielokatnej, osrednicy do 180cm iwysokosci do najwyzszego punktu przekrycia
nie przekraczajacej 500 cm, przekryty zadaszeniem plaskim lub w ksztalcie koputy, stozka itp.;

16) System Zieleni Miejskiej (SZM)— struktura przestrzenna wigzaca ze soba wartoSciowe
i roznorodne tereny zielone (takze zabudowane, gtownie o niskiej intensywnos$ci), zapewniajaca
powiagzanie z odpowiednimi terenami pozamiejskimi, zwlaszcza — tworzacymi krajowy system
obszardéw chronionych;

17) szyld — tablica lub urzadzenie, umieszczone na budynku lub dzialce, zawierajace: np. nazwe,
logo, informacje o zakresie dziatalno$ci prowadzonej w miejscu oznaczenia;

18) trasa rowerowa — spojny ciag roznych rozwigzan technicznych (przeznaczonych dla ruchu
rowerowego) obejmujacy; $ciezki rowerowe, ulice o ruchu uspokojonym i inne odcinki ulic, strefy
zamieszkania oraz tereny drog wewngtrznych;

19) uslugi sezonowe - forma zagospodarowania tymczasowego taka jak np. kilkudniowe imprezy
plenerowe (w tym spektakle artystyczne, koncerty), jarmarki §wigteczne, okolicznosciowe, targi,
parady, inscenizacje, wystepy cyrkowe, ekspozycje lub kilkumiesi¢czna dziatalno$¢ ogrodkow
gastronomicznych, lodowisk, itp.;

20) warto$ciowy drzewostan — pojedyncze drzewa lub ich grupy spelniajace jedna z ponizszych
cech:

a) zadrzewienia na terenie o powierzchni min. 0,05 ha oraz aleje (poza lasami i parkami oraz
z wyjatkiem zadrzewien tworzonych przez gatunki niepozadane),

b) drzewa i krzewy gatunkéw prawnie chronionych lub stanowigce pomniki przyrody, aleje 1 parki
zabytkowe,

c) drzewa i krzewy gatunkow rodzimych iobcych z podanych nizej rodzajow o obwodach pnia
mierzonego na wys. 130 cm:

- powyzej 200 cm: kasztanowiec, topola, wierzba,

- powyzej 100 cm: brzoza, buk, daglezja, dab (z wyjatkiem dgbu czerwonego), grab, jesion,
klon (z wyjatkiem klonu jesionolistnego), lipa, modrzew, olsza, sosna, swierk,
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- powyzej 50 cm: cyprysik, glog, grab, jarzab, jodla, leszczyna, platan klonolistny, wigz,
zywotnik,

d) ponad pigcioletnie drzewa ikrzewy gatunkdw egzotycznych za wyjatkiem pospolitych
gatunkow: berberysow, bukszpanu, cyprysikow, daglezji, forsycji, jasminowcow, kasztanowca,
kolcowoju, ligustru, mahonii, modrzewi, suchodrzewow, sumakow, s$wierkow, tawul
1 tawutowca, topoli, winobluszczy, zylistek 1 zywotnikdw;

21) zielen urzadzona — zespdt roznych elementéw zieleni (drzewa, krzewy, byliny, trawniki)
stanowigcych skomponowang strukture przestrzenna.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne dla obszaru planu

§ 6. 1. Ustalenia funkcjonalne:

1) na terenach przeznaczonych dla zabudowy mieszkaniowej z dopuszczeniem ustug zakazuje si¢
lokalizacji:

a) obiektow ustug motoryzacyjnych, w tym warsztatow: naprawczych mechaniki pojazdowe;,
lakierniczych i wulkanizacyjnych,

b) ustug sprzedazy paliw plynnych i gazu plynnego do pojazdéw mechanicznych,
¢) ustug produkcyjnych;
2) zakazuje si¢ lokalizacji elektrowni wiatrowych;

3) realizacj¢ lokalu mieszkalnego w granicach dzialki budowlanej przeznaczonej dla zabudowy
ustugowej dopuszcza si¢ wylacznie tam, gdzie przepisy szczegolne umozliwiajg sytuowanie
pomieszczen przeznaczonych na staty pobyt ludzi.

2. Ustalenia ekologiczne:
1) ustala si¢ obszar Systemu Zieleni Miejskiej, w granicach oznaczonych na rysunku planu;
2) na obszarze objetym Systemem Zieleni Miejskiej zakazuje sig:

a) zmniejszania powierzchni biologicznie czynnej ponizej 50 % powierzchni terenu
elementarnego, pojedynczej dzialki budowlanej lub innej jednostki bilansowej okreslonej
w ustaleniach szczegétowych planu,

b) ksztattowania zabudowy w sposob utrudniajagcy swobodny przeplyw mas powietrza
i przecinajacy ciaglos¢ korytarzy ekologicznych;
3)na terenach komunikacyjnych nie obowigzuja ograniczenia 1izasady ksztaltowania
zagospodarowania w SZM;

4) zakazuje si¢ wycinki wartoSciowego drzewostanu oraz likwidacji innej zieleni stanowigcej
element kompozycji zespotu zabudowy lub zespotu zieleni, z wyjatkiem:

a) cie¢ sanitarnych i pielegnacyjnych,
b) niezbednej wycinki pojedynczych drzew zwigzanej z realizacja obiektow budowlanych i sieci
inzynieryjnych;
c¢) niezbednej wycinki drzew pod napowietrznymi liniami elektroenergetycznymi wysokiego
napigcia WN;
5) zakazuje si¢ skladowania na otwartej przestrzeni lub w obiektach otwartych: odpadow oraz

materiatow 1 produktow pylacych lub emitujacych nieprzyjemne zapachy lub zawierajacych
substancje stwarzajace zagrozenie dla Srodowiska;

6) budynki z pomieszczeniami przeznaczonymi na staly pobyt ludzi w zasiggu oddzialywania drogi
publicznej wyposaza si¢ w zabezpieczenia techniczne gwarantujace nie przekroczenie wewnatrz
nich dopuszczalnych poziomoéw: zanieczyszczen pylowych, dzwicku oraz wibracji;

Id: 04A74CA6-98FF-4AC7-8FCD-E3231458120E. Podpisany Strona 5



7) w strefie oddzialywania napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia WN
dopuszcza si¢ utrzymanie isadzenie drzew, krzewow, zzastosowaniem wytycznych
1 przepisow odrebnych;

8)w wyznaczonym na rysunku planu zasiggu oddzialywania napowietrznych linii
elektroenergetycznych wysokiego napigcia WN dopuszcza si¢ lokalizacje zabudowy oraz miejsc
dostepnych dla ludno$ci pod warunkiem spelnienia wymagan przepisow dotyczacych
dopuszczalnych poziomoéw poél elektromagnetycznych w srodowisku lub zastosowania $rodkow
obnizajagcych poziomy pdl elektromagnetycznych ponizej wartosci okreslonych w tych
przepisach;

9) wszystkie ustalenia ekologiczne obowigzujg takze w przypadku nowego zagospodarowania
tymczasowego i lokalizacji tymczasowych obiektoéw budowlanych;

10) w nasadzeniach dopuszcza si¢ wylacznie rodzime gatunki ro$lin, zgodnie z warunkami
mikrosiedliskowymi (np. lipa drobnolistna, grab zwyczajny, brzoza brodawkowata, jesion
wyniosty, wigz szyputkowy, dab szyputkowy, gtog jednoszyjkowy); ustalenie nie dotyczy terenow
zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

11) zakazuje si¢ wprowadzanie niepozadanych gatunkow roslin;

12) istniejgce drzewa, krzewy i stanowiska bylin gatunkoéw niepozadanych nalezy sukcesywne
eliminowac¢ i zastgpowac gatunkami rodzimymi.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) dopuszcza si¢ wysunigcia poza nieprzekraczalne linie zabudowy:

a) schodow zewngtrznych, daszkow nad wejsciami, studzienek do$wietlajacych piwnice, zjazdow
do garazy, ramp oraz istniejacych przedsionkow,

b) w zabudowie szeregowej przedsionkow oraz nadbudowy przedsionkéw, na odlegtosé
nie wigksza niz 2,00 m od lica budynku, o maksymalnej powierzchni zabudowy do 6 m?;

2) linie zabudowy nie ograniczaja sytuowania niekubaturowych obiektow budowlanych, w tym:
a) inzynieryjnych urzadzen sieciowych,
b) reklam wolno stojacych;

3) nowe i przeksztalcane obiekty realizuje si¢ zgodnie z wymogami harmonijnej sylwety, panoramy
lub pierzei;

4) lokalizacj¢ obiektow matej architektury oraz innych obiektéw stanowigcych wyposazenie
obszarow zainwestowania miejskiego np. kioskowiaty i wiaty przystankowe, budki telefoniczne,
lampy, a takze reklamy wolno stojace, stupy reklamowe i wolno stojace konstrukcje zawierajace
szyldy, dopuszczone w ustaleniach szczegdétowych, nie moga powodowac ograniczen dla
komunikacji szynowej, kotowej, rowerowej i pieszej, w tym dla umieszczania znakoéw i sygnalow
drogowych;

5) do lokali ustugowych wbudowanych w wielorodzinne budynki mieszkalne nakazuje si¢ realizacjg
odrebnych wejs¢;

6) ustala si¢ sposob mierzenia wysoko$ci zabudowy od poziomu terenu przy najnizej potozonym
wejsciu do budynku (z wylaczeniem wejs¢ do pomieszczen technicznych, gospodarczych i garazy
podziemnych) do najwyzszego punktu przekrycia dachu (z wytaczeniem obiektow iurzadzen
technicznych takich jak np.: infrastruktura telekomunikacyjna, maszynownie dzwigdéw oraz
wyj$cia na dach, pomieszczenia dla obslugi parkingu, o ile parking znajduje si¢ na dachu);

7) ustala si¢ wskaznik intensywnosci zabudowy jako iloraz sumy powierzchni wszystkich
kondygnacji nadziemnych, liczonej po zewne¢trznym obrysie murdéw (z wylaczeniem tarasow
i balkondéw), do powierzchni dziatki budowlanej; do obliczania powierzchni poddasza przyjmuje
si¢ powierzchnie po jego obrysie zewnetrznym,;
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8) ogrodzenia od strony droég publicznych, wyznaczonych ciggéw pieszych i rowerowych, realizuje
sie¢ wylacznie azurowe, o maksymalnej wysokosci 1,60 m, z wyjatkiem:

a) dopuszczonych w ustaleniach szczeg6towych planu,
b) ogrodzen stanowiacych jednocze$nie konstrukcje oporowe;

9) w zabudowie uslugowej imieszkaniowej wielorodzinnej nakazuje si¢ dostosowanie garazy
podziemnych do wymagan ukry¢ obrony cywilne;j;

10) dopuszcza si¢ utrzymanie zainwestowania iuzytkowania nie spelniajacego ustalen planu
(nie dotyczy reklam), istniejacego wdniu wejScia w zycie niniejszego planu, do czasu
zapotrzebowania terenu na cele zgodne z przeznaczeniem terenu, chyba ze ustalenia szczegolowe
stanowig inaczej;

11) nie speliajace ustalen planu istniejace obiekty izagospodarowanie, moga by¢ poddawane
remontom iprzebudowie bez prawa powickszania kubatury obiektu, chyba ze ustalenia
szczegblowe stanowig inaczej; zakaz powickszania kubatury budynku nie dotyczy rozbudowy
o urzadzenia techniczne niezbedne do prawidtowego funkcjonowania obiektu;

12) kioskowiaty, wiaty przystankowe lokalizuje si¢ wylacznie jako obiekty wyposazenia
przystankow komunikacji zbiorowej;

13) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych i zagospodarowania
tymczasowego niezgodnego z przeznaczeniem terenu, chyba ze ustalenia szczegdlowe stanowia
inaczej, za wyjatkiem:

a) realizacji infrastruktury telekomunikacyjne;j,

b) lokalizacji  zapleczy = budowy zwigzanych zrealizacja inwestycji dla  innych
dziatek budowlanych,

¢) lokalizacji obiektow tymczasowych zwigzanych z gospodarka odpadami,
d) zagospodarowania dopuszczonego w ustaleniach szczegoétowych planu;

14) na terenach, na ktorych dopuszcza si¢ lokalizacj¢ tymczasowych obiektow budowlanych
i zagospodarowania tymczasowego, lokalizacje tymczasowych obiektéw budowlanych lub
nowego zagospodarowania tymczasowego dopuszcza si¢ po tgcznym spetnieniu wymogow:

a) nie powodowania ograniczen dla komunikacji kotowej, szynowej, rowerowej i pieszej oraz dla
przeprowadzenia sieci inzynieryjnych,

b) mozliwoscig likwidacji i1 doprowadzenia terenu do stanu pierwotnego lub mozliwo$cia
wykorzystania zagospodarowania tymczasowego do celow zgodnych z planem;

15) na terenach, na ktorych dopuszcza si¢ nowe, tymczasowe zagospodarowanie terenu ustala si¢
maksymalny termin takiego zagospodarowania na 3 lata, liczone od daty wejscia w zycie
niniejszego planu, chyba Ze ustalenia szczegdtowe stanowig inaczej;

16) na terenach zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej (MN,U):

a)w granicach jednej dzialki budowlanej dopuszcza si¢ lokalizacje jednego budynku
mieszkalnego jednorodzinnego wolno stojacego Iub jednego budynku jednorodzinnego
w zabudowie blizniaczej chyba, Ze ustalenia szczegdtowe stanowig inaczej,

b) w zabudowie blizniaczej lub szeregowej obowiazuje jednakowe nachylenie potaci dachowych
oraz jednakowa wysokos$¢ okapu dachu przylegtych do siebie budynkéw mieszkalnych;

17) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ reklam wbudowanych, szyldow i stupow reklamowych; ustalenie nie
obowigzuje dla terenu P.W.7003.ZP/WS, gdzie dopuszcza si¢ wylacznie szyldy;

18) lokalizacje reklam wolno stojacych dopuszcza si¢ wylacznie w terenach drog publicznych, pod
warunkiem nie powodowania ograniczen dla komunikacji kotowej, rowerowej i pieszej, w tym dla
umieszczania znakow i sygnalow drogowych oraz dla prowadzenia sieci inzynieryjnych;
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19) dopuszcza si¢ zbiorcze umiejscowienie szyldow na wolno stojacym obiekcie o wysokosci do
5,5 m (tablica, stup, kolumna, pylon) umiejscowionym przed budynkiem, zawierajace zestawienie
nazw instytucji lub firm prowadzacych dziatalno$¢ w danym budynku;

20) zakazuje si¢ umieszczania szyldow w otworach okiennych budynku;

21) zakazuje si¢ lokalizacji reklam w miejscach gdzie pulsujgce $wiatlo reklamy mogloby zakloci¢
warunki mieszkaniowe oraz odbior znakéw i sygnatow drogowych.;

22) okreslone w ustaleniach szczegdélowych wskazniki intensywno$ci zabudowy nie dotycza
obiektow inzynieryjnych, garazy na poziomie terenu, garazy wbudowanych w skarpy
i naziemnych cze$ci garazy podziemnych;

23) ustala si¢ realizacj¢ stacji transformatorowych o parametrach wg wymagan technicznych
i technologicznych;

24) ustalenia dotyczace minimalnej wielkosci nowo wydzielonej dziatki budowlanej nie dotycza
urzadzen infrastruktury techniczne;.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalen i podzialu nieruchomosci:

1) na obszarze planu nie okresla si¢ granic obszarOw wymagajacych przeprowadzenia procedury
scalania i podziatu nieruchomosci;

2) dopuszcza sig scalanie i podziat nieruchomosci;
3) ustala si¢ scalanie i1 podziat zgodny z liniami rozgraniczajacymi tereny elementarne;

4)dla terenéw objetych planem ustala si¢ dowolne zasady iwarunki scalania ipodziatu
nieruchomosci w zakresie parametréw: powierzchni dzialki, szerokosci frontu dziatki wzdhuz drog
publicznych oraz kata potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) ustala si¢ obsluge komunikacyjng obszaru objgtego planem z istniejacych i projektowanych drog
publicznych i wewnetrznych, potgczonych z uktadem komunikacyjnym miasta;

2) ustala si¢ powigzania uktadu komunikacyjnego obszaru objetego planem z uktadem zewngtrznym
poprzez ulice oznaczone w planie: P.W.7008. KD.D, P.W.7009.KDW, P.W.7010.KDW,
P.W.7011. KDW;

3) realizacj¢ kazdego nowego obiektu budowlanego oraz rozbudowe, przebudowe, nadbudowe lub
zmiang sposobu uzytkowania obiektu istniejacego, warunkuje si¢ zapewnieniem na terenie
przedsigwzigcia odpowiedniej liczby miejsc postojowych dla samochodow osobowych i rowerdw,
nie mniejszej niz ta, ktéra wynika z przyrostu potrzeb parkingowych wywotanych realizacja
przedsigwzigcia, a ktora okresla si¢ na podstawie wymogow ustalonych w pkt 4 — 6;

4) do obliczania zapotrzebowania na miejsca postojowe dla samochodow osobowych przyjmuje si¢
nastgpujace minimalne wskazniki liczby miejsc postojowych:

L.p Obiekt lub teren Jednostka Wskaznik liczby miejsc
obliczeniowa postojowych

Budynki mieszkalne jednorodzinne 1 mieszkanie 2

2. | Budynki mieszkalne wielorodzinne 1 mieszkanie 1,2

3. |Mieszkania funkcyjne zwigzane 1 mieszkanie 1
z ustugami

4. |Hotele, pensjonaty 10 miejsc 2,5

hotelowych

5. | Domy dziennego i statego pobytu dla 10 16zek 1

0s0b starszych
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Schroniska mtodziezowe 10 16zek 1
Sklepy, domy towarowe 100 m? pow. 2,5
o powierzchni sprzedazy do 800 m? sprzedaz.
8. | Targowiska, hale targowe osiedlowe 100 m? pow. calk. 4
9. |Obiekty ekspozycyjno — handlowe 100 m? pow. 2
uzytkowej
10. |Restauracje, kawiarnie, inne 10 miejsc konsump. 2
(z wylaczeniem barow mlecznych
1 jadtodajni charytatywnych)
11. | Biura, urzedy, banki 100 m? pow. uzytk. 2
12. |Przychodnie, gabinety lekarskie, 1 gabinet 2
kancelarie adwokackie, itp.
13. [Domy kultury 100 uzytkownikow 4
14. | Obiekty muzealne i wystawowe 100 uzytkownikéw | nie mniej niz 20 + min. 4 m.p
jednoczesnie dla autokarow
15. | Szkoty podstawowe i gimnazja 1 sala dydaktyczna 1
16. | Obiekty dydaktyczne 4 miegjsca 1
dydaktyczne
17. | Placowki opiekunczo - wychowawcze 5 zatrudnionych 1
18. |Biblioteki 20 uzytkownikoéw 1
jednocze$nie
19. | Przedszkola, miejsca dziennego 25 dzieci 2
pobytu dzieci
20. | Kliniki 10 t6zek 4
21. |Rzemiosto uslugowe 5 zatrudnionych 2
22. |Myjnie samochodowe 1 stanowisko do 2
(jako samodzielne obiekty) mycia
23. |Hale sportowe (bez miejsc dla 100 m? pow. hali 2
widzow)
24. | Baseny ptywackie 10 miejsc w szatni nie mniej niz 1 + 1 na 15
z miejscami dla odwiedzajacych odwiedzajacych/widzow
25. [Mate obiekty sportu i rekreacji 10 korzystajacych 2
(np. sitownie, fitness)
26. |Inne obiekty rekreacyjno - sportowe 5 uzytkownikow 1
27. |Korty tenisowe (bez miejsc dla 1 kort 4
widzow)
28. | Sale konferencyjne 100 miejsc 10
29. | Ustugi r6zne 100 m? pow. uzytk. 1

*do powierzchni uzytkowej, w przypadku obliczen zapotrzebowania miejsc postojowych, nie
zalicza si¢: powierzchni garazy i urzadzen technicznych, magazynow, archiwow, itp.

** dotyczy zatrudnionych na najliczniejszej zmianie

5) do obliczania zapotrzebowania na miejsca postojowe dla rowerdw przyjmuje si¢ nastgpujace
minimalne wskazniki liczby miejsc postojowych:

L.p

Obiekt lub teren

Jednostka

Wskaznik liczby miejsc
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obliczeniowa postojowych dla
rowerow
1. |Budynki mieszkalne wielorodzinne 1 mieszkanie 0,2
2. | Budynki mieszkalne jednorodzinne nie okresla si¢
3. Mleszkamg funkcyjne zwigzane nie okresla sic
z ushugami
4. |Hotele, pensjonaty 100 16zek 1,25
5 Domy dziennego i gtahago pobytu. dla os6b 100 162ck )
starszych, domy opieki spotecznej
6. | Schroniska mtodziezowe 10 16zek 2
Sklepy, domy towarowe o powierzchni 100 m? pow.
7. . ) . 0,5
sprzedazy do 800 m sprzedazy
8. |Plac targowy 100 m? pow. calk. 0,5
9 Obiekty ekspozycyjno — handlowe 100 m? pow. 0.5
) uzytkowej ’
Restauracje, kawiarnie, inne 10 miejsc
10. |(z wylaczeniem barow mlecznych konsumpcyjnych 1,0
1 jadtodajni charytatywnych) (100 m?)
Biura, urzedy, poczty, banki 100 m? pow.
11. X . 0,6
uzytkowej*
12. [Przychodnie, itp. 1 gabinet 0,3
Domy kultury 10 uzytkownikow
13. jednoczesnie (100 1
m?)
Obiekty muzealne i wystawowe 100 uzytkownikow
14. jednoczesnie (100 0,4
m?)
15. [Szkotly podstawowe, gimnazja 1 sala dydaktyczna 2,0
Obiekty dydaktyczne 100 miejsc
16. dydaktycznych 5
(100 studentow)
17. [Placowki opiekunczo - wychowawcze nie okresla si¢
Biblioteki 10 uzytkownikoéw
18. jednoczesnie (100 2,0
m?)
19, Przedszko'la, .ziobkl, miejsca dziennego 25 dzicci 1
pobytu dzieci
20. [Kliniki 100 t6zek 1,25
21. |Rzemiosto ustugowe 100 zatrudnionych** 5
Myjnie samochodowe . o
22. (jako samodzielne obiekty) nic okreSla sig
23. |Hale sportowe (bez miejsc dla widzow) nie okresla sie
24 Baseny ptywackie 10 miejsc w szatni dla 1.0
" | (bez miejsc dla widzow) korzystajacych ’
Mate obiekty sportu i rekreacji 10 korzystajacych
25. . . . S e 0,5
(np. sitownie, fitness) jednoczesnie
26. | Obiekty rekreacyjno-sportowe 10 uzytkownikow 1,0
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1 szkoleniowo rekreacyjne jednoczesnie
27. |Korty tenisowe (bez miejsc dla widzow) nie okresla si¢
28. | Sale konferencyjne, o$rodki szkoleniowe 100 miejsc 1,25
s 2
29, Ustugi rozne 10.0 m?pow. 0.5
uzytkowej

*do powierzchni uzytkowej, w przypadku obliczen zapotrzebowania migjsc postojowych, nie
zalicza si¢: powierzchni garazy i urzadzen technicznych, magazynow, archiwow, itp.

** dotyczy zatrudnionych na najliczniejszej zmianie

5) w przypadku, gdy wynik obliczen liczby miejsc postojowych nie jest liczba catkowita, to wynik
obliczen liczby miejsc postojowych zaokragla si¢ pomijajac koncoéwki wyniku obliczen nizsze lub
rowne 0,5; za$ koncowki wyzsze od 0,5 zaokragla sie¢ w gore do liczby catkowite;j;

6) wymogi okreslone w pkt 3 + 5 nie obowigzuja w przypadku ekspozycji sezonowych towardw,
ruchomych punktow sprzedazy oraz ogrodkow sezonowych przy lokalach gastronomicznych;

7) dopuszcza si¢ trasy rowerowe w granicach terenow drog, chyba ze ustalenia szczegotowe stanowia
inaczej.

6. Ustalenia inzynieryjne:

1) linie rozgraniczajace wyznaczonych w planie ulic, drég wewnetrznych, ciagéw pieszych
wyznaczajg korytarze infrastruktury technicznej, w ktorych mogg by¢ prowadzone sieci uzbrojenia
terenu — z zastrzezeniem pkt 13;

2) dojscia i dojazdy wydzielane lub urzadzane w granicach terenu elementarnego - poza terenami
wymienionymi w pkt 1 - wyznaczaja korytarze infrastruktury technicznej, w ktorych moga by¢
prowadzone sieci uzbrojenia terenu do obstugi danego terenu elementarnego — z zastrzezeniem pkt
13;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont i likwidacje istniejacych oraz budowe nowych
sieci uzbrojenia terenu wraz zrealizacjg niezbednych inzynieryjnych urzadzen sieciowych
obstugujacych ustalone planem przeznaczenie terenu;

4) zaopatrzenie w wodg¢ ustala si¢ z istniejacej i nowej sieci wodociagowej zasilanej z istniejacej
i nowej sieci wodociagowej w ulicach: Dunskiej, Jemiotowej, Kresowej, Belgijskiej, Brytyjskie;j,
Francuskiej oraz zulicy lokalnej przebiegajacej poza granicami obszaru planu, taczacej ulice
Dunska z ulica Warcistawa;

5) system wodociggowy nalezy realizowac:

a) z zapewnieniem funkcjonowania publicznych urzadzen zaopatrzenia w wod¢ w warunkach
specjalnych, zgodnie z obowigzujacymi przepisami o obronie cywilnej,

b) z uwzglednieniem wymaganego zapotrzebowania na wodg dla celow przeciwpozarowych,
zgodnie z obowigzujgcymi przepisami przeciwpozarowymi;

6) odprowadzanie $ciekéw sanitarnych ustala si¢ do istniejgcej inowej kanalizacji sanitarnej
w ulicach: Dunskiej, Jemiolowej, Kresowej, Belgijskiej, Francuskiej, oraz do ulicy lokalnej
przebiegajacej poza granicami obszaru planu, taczacej ulice Dunska z ulica Warcistawa;

7) odprowadzanie wod opadowych ustala si¢ do istniejacej i nowej kanalizacji deszczowej w ulicach:
Dunskiej, Jemiotowej, Kresowej, Belgijskiej, Francuskiej, oraz do ulicy lokalnej przebiegajacej
poza granicami obszaru planu, taczacej ulice Dunska z ulica Warcistawa; dopuszcza si¢ retencje
wod opadowych (zbiorniki retencyjne, zbiorniki zamknigte, skrzynki rozsaczajace itp.) w terenach
przeznaczonych pod zabudowe¢ mieszkaniowa, uslugowa; =zaleca si¢ wykorzystanie wod
opadowych do celow gospodarczych;

8) zaopatrzenie w gaz ustala si¢ z istniejacych i nowych sieci gazowych zlokalizowanych w obszarze
planu, jak i poza obszarem planu;
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9) zaopatrzenie w ciepto ustala si¢ z nowych sieci cieplnych zlokalizowanych w obszarze planu, jak
i poza obszarem planu oraz poprzez lokalne i indywidualne zrdédta ciepta;

10) zaopatrzenie w ciepto, energie elektryczng ustala si¢ z indywidualnych i lokalnych zrddet ciepta
wykorzystujacych: niskoemisyjne instalacje grzewcze na paliwo state, gaz, olej opatowy, energig
elektryczng lub odnawialne Zrodla energii jak: kolektory stoneczne, pompy cieplne itp.
o parametrach emisji zanieczyszczen spetniajgcych warunki ochrony s$rodowiska lub
w dostosowaniu do warunkow geologicznych zgodnie z przepisami prawa geologicznego
i gorniczego; dopuszcza si¢ realizacje sieci cieplnej zgodnie z pkt 1 1 2 oraz w terenach zabudowy
mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej pomigdzy linig zabudowy, a linig regulacyjna ulic;

11) zasilanie w energi¢ elektryczng ustala si¢ z istniejacych i nowych elektroenergetycznych sieci
$redniego napiecia SN i niskiego napigcia nn, poprzez istniejgce i nowe stacje transformatorowe
SN/nn;

12) w obszarze planu przebiega napowietrzna linia elektroenergetyczna wysokiego napigcia WN,
z zasiggiem oddziatywania, oznaczona na rysunku planu, z mozliwos$cig przebudowy na linie
kablowe w nowej lokalizacji w granicach planu;

13) dopuszcza si¢ realizacje sieci i infrastruktury telekomunikacyjnej na zasadach okre$lonych
przepisami szczegdlnymi; wszystkie nakazy, zakazy, dopuszczenia iograniczenia okre$lone
w planie nie dotycza sieci i infrastruktury telekomunikacyjne;j;

14) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng z istniejacej i nowej infrastruktury telekomunikacyjnej;
dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje i budowe w nowej lokalizacji: sieci,
urzadzen i obiektow zwigzanych z infrastrukturg telekomunikacyjna;

15) nowe sieci inzynieryjne oraz sieci istniejace, przeznaczone do przebudowy, nalezy prowadzi¢
jako podziemne; ustalenie nie dotyczy wymienionej w ustaleniach szczegoétowych linii
napowietrznej wysokiego napigcia WN;

16) dopuszcza si¢ czasowe gromadzenie odpadow statych w pojemnikach ustawionych na
poszczegblnych posesjach;

17) spos6b gromadzenia odpadéw winien zapewni¢ mozliwo$¢ ich selektywnej zbiorki;

18) ustala si¢ minimalne $rednice sieci rozdzielczych uzbrojenia terenu: sie¢ gazowa 25 mm, sie¢
wodociggowa 90 mm, sie¢ cieplna 2x 40 mm, kanalizacja sanitarna 0,20 m, kanalizacja
deszczowa 0,30 m;

19) przebiegi sieci inzynieryjnych okreslone na rysunku planu sg przebiegami przyblizonymi;
uscislenie przebiegu i kierunku utozenia sieci nastapi na etapie projektu budowlanego.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegolowe dla terenéw elementarnych





