Rozdzial 2. Przepisy szczegolowe
§ 19.

1. Uchwala si¢ rysunek zmiany planu miejscowego zagospodarowania przestrzennego D.38,
zawarty w zalgczniku nr 13 oraz ustalenia szczegdtowe zmiany:

TEREN ELEMENTARNY D.P.03.RE

1. granice terenu elementarnego

ul.Radosna - ul. Morwowa - granica lasu

2. powierzchnia terenu elementarnego
38,4 ha

3. identyfikatory geodezyjne

4. identyfikatory adresowe

ul. Dzika - cala; ul. Lechicka - cata; ul. Piwna 9; ul. Radosna 30+60; ul. Zamie¢ - cala
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5. ustalenia funkcjonalne

Funkcje mieszkaniowg dopuszcza si¢ wylacznie w formie mieszkan funkcyjnych lub
na dziatkach spetniajacych ustalenie 10.1.

Zakaz lokalizacji zabudowy mieszkaniowej wielorodzinne;.

Zakaz lokalizacji obiektow produkcyjnych.

Grunty komunalne niezabudowane przeznacza si¢ wylacznie na cele uzyteczno$ci
publiczne;j.

Funkcja dominujgca (w rozumieniu planu) - rekreacja.

6. ustalenia ekologiczne

Czgs¢ terenu objeta ESZM.

Poza ESZM minimalny udziat powierzchni ekopozytywnych (w rozumieniu planu) -
25% powierzchni dziatki.

Na terenie 6.3. okreslonym na rysunku planu nie obowigzuje ustalenie RE.6.5.

Zielen izolacyjna (w rozumieniu planu) wzdluz zachodniej granicy rezerwatu
przyrody okreslonej na rysunku planu (na obszarze 17.1. w terenie elementarnym
D.Z.21.EL.).

Zakaz makroniwelacji terenu.

7. ustalenia kompozycji urbanistycznej

Niezaklocony widok (w rozumieniu planu) wzdtuz osi widokowej ul.Morwowej 1
ul.Radosnej w kierunku Doliny Odry.

Harmonijna panorama (w rozumieniu planu)od strony Odry.

Na obszarze 6.3. okreslonym na rysunku planu, nieprzekraczalna linia zabudowy
okreslona na rysunku planu w odleglosci 25 m od granicy Szczecinskiego Parku
Krajobrazowego ,,Puszcza Bukowa”.

8. ustalenia form zabudowy

Na obszarze ESZM maksymalna wysoko$¢ zabudowy (w rozumieniu planu) - 7,5 m.
Na obszarze ESZM budynki kryte dachami stromymi (w rozumieniu planu).

9. inne ustalenia dobr kultury

Fragmenty terenu objete strefg E ochrony dziedzictwa kulturowego.

10. ustalenia zasad parcelacji

Minimalna powierzchnia nowowydzielanej dziatki na cele mieszkaniowe - 2000 m?.
11. ustalenia planistyczne i proceduralne

Na obszarze 6.3. okreslonym na rysunku planu, dziatania inwestycyjne mogace
negatywnie oddziatywaé na rezerwat cisOw wymagaja uzgodnienia z organem
ochrony przyrody na podstawie oceny oddziatywania inwestycji na srodowisko.
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13. ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej

Pompownia wody i zbiorniki wodociggowe "Zdroje 1"

Gazociag $redniego cisnienia o srednicy 500 mm okre§lony na rysunku planu.

13.3. Zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo i energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie
sciekéw 1 wod opadowych w oparciu o sieci inzynieryjne uzbrojenia miejskiego.
Inne rozwigzania sieciowe dopuszcza si¢ pod warunkiem uzgodnienia z gestorami i
wladajacymi gruntem. Rozwigzania indywidualne dopuszcza si¢ jedynie pod
warunkiem, ze nie pogorszg one stanu srodowiska.

16. promocja

Zaleca si¢ adaptacje istniejgce] zabudowy mieszkaniowej na ustugi sportowe,
rekreacyjne lub turystyczne.

Zaleca si¢ realizacje motelu, pola namiotowego, zespotu sal sportowo-rekreacyjnych,
zespotu basenow otwartych.

Przed podjeciem dziatan inwestycyjnych na terenach objetych strefa E ochrony
dziedzictwa kulturowego zaleca si¢ opracowanie studium krajobrazowego.

Wszelkie obiekty 1 urzadzenia powinny by¢ wkomponowane w istniejgce uktady
przyrodniczo-krajobrazowe.

Zaleca si¢ wprowadzenie zieleni wysokiej wzdluz Autostrady.

Na obszarze 16.6. okreslonym na rysunku planu zaleca si¢ lokalizacje inwestycji o
charakterze oswiatowo-wychowawczym.

16.7. Teren objety preferencja dla obiektow sportu powszechnego i
rekreacyjnych z zielenig towarzyszaca, ustalong w odrebnych uchwatach Rady
Miasta i Zarzadu Miasta.

17. informacje o obiektach prawnie chronionych

Teren cze$ciowo objety granicami Szczecinskiego Parku Krajobrazowego "Puszcza
Bukowa" okreslonymi na rysunku planu.

Teren czgs$ciowo objety strefg ochronng Szczecinskiego Parku Krajobrazowego
"Puszcza Bukowa" okreslong na rysunku planu.

Teren czgsciowo objety strefa ochronng ujecia wody podziemnej "Zdroje"" okreslong
na rysunku planu.

Pomniki przyrody ozywionej - nr rej.woj. 247/79 1 248/79.

2. Obszar objety zmiang D.38 polozony jest w terenie elementarnym D.P.03.RE. Granice
obszaru okresla zatgcznik nr 13. Granice wladania gruntami okresla zatacznik nr 13a.

3. Celem regulacji zawartych w ustaleniach zmiany D.38 jest umozliwienie zalegalizowania
aktualnej funkcji mieszkaniowej w budynkach komunalnych, poszerzenie mozliwosci
zagospodarowania terenu dla projektowanej stacji paliw oraz uzupetnienie promocji o zalecenie
lokalizacji inwestycji o charakterze o$wiatowo-wychowawczym na wyznaczonym obszarze
16.6. Uwzgledniono takze zmiang granic otuliny Parku Krajobrazowego ,,Dolina Dolnej Odry”
w czg¢sci informacyine;j.

4. Przedmiotem ustalen zmiany D.38 jest zabudowa i zagospodarowanie terenu.



