UCHWALA NR XLIII/543/98
RADY MIASTA SZCZECINA
Z. DNIA 23 LUTEGO 1998 R.

W sprawie IT edycji zmian Miejscowego planu ogolnego zagospodarowania
przestrzennego miasta Szczecina na obszarze dzielnicy
Prawobrzeze

Na podstawie art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.
Nr 89 poz. 415, z 1996r. Nr 106 poz. 496, z 1997r. Nr 111 poz. 726 1 Nr 133 poz. 885).

W celu okreslenia zasad gospodarki przestrzennej uwzgledniajacej ekorozwdj jako podstawe
dziatan w przestrzeni, polityke przestrzenng panstwa, interes publiczny wspolnoty samorzadowej
1 interesy wladajacych gruntami, w wykonaniu Uchwaty nr XIV/150/95 Rady Miejskiej] w
Szczecinie z dnia 31 lipca 1995 r. w sprawie przystapienia do sporzadzenia II edycji zmian
Miejscowego planu ogolnego zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecina
Rada Miasta Szczecina uchwala
21 zmian planu miejscowego zagospodarowania przestrzennego
na obszarze miasta Szczecina,
dzielnicy Prawobrzeze

D.01 - osiedle Bukowe.

D.12 - Kijewko w rejonie ul. Chlopskiej i ul. Swictochowskiego, z wylaczeniem ogrodow
dziatkowych ,,Puszcza”.

D.17 - obszar pomigdzy ul. Goleniowska i linig kolejowa w rejonie cieku Chelszczaca.

D.20 - obszar na zachdd od cieptowni ,,Dabska” i na wschod od os. Majowego.

D.21 - las pomigdzy ul. Struga-Zwierzyniecka a ul. Dabska-Zoologiczna.

D.22 - obszar w rejonie ul. Dabskiej, ul. Olszynki Grochowskiej, ul. Kalenickiej 1 bocznicy
kolejowej do Ptoni.

D.24 - obszar na wschod od ul. Pomorskiej 1 na potudnie od przejazdu kolejowego.

D.25 - obszar pomigdzy ul. Struga, ul. Pomorska i terenami PKP oraz ul. Struga, ul.
Wiosenna i odcinek ul. Pomorskiej na potudnie od stacji kolejowej Szczecin-Dabie.

D.27 - obszar historycznej osady Ptonia w rejonie ul. Klonowej i ul. Uczniowskie;.

D.28 - skrajny obszar zachodniej czegsci os. Plonia, w sagsiedztwie Puszczy Bukowej przy ul.
Senne;.

D.33 - rejon ul. Tczewskiej na potnoc od linii kolejowej do Stargardu Szczecinskiego.

D.34 - fragment os. Kasztanowego w Zatomiu.

D.38 - obszar na potudnie od Parku Lesnego Zdroje w rejonie ul. Radosnej i ul. Morwowe;.

D.39 - wschodnia cz¢$¢ os. Wielgowo w sasiedztwie Puszczy Goleniowskiej, w rejonie ulic:
Borsuczej, Borowej 1 Wislane;.

D.40 - obszar o szerokosci 50 m wzdhiz granicy Szczecinskiego Parku Krajobrazowego
,Puszcza Bukowa” w rejonie ulic: Hubalczykow, Na Wzgorzu i1 Cedrowe;.
D41 - obszar o szerokosci 50 m wzdhiz granicy Szczecinskiego Parku Krajobrazowego

»Puszcza Bukowa” przy ul. Smocze;j.

D.44 - zespot zabudowy jednorodzinnej w rejonie ulic: Macznej, Wiatracznej, Tryglawa,
Walecznych 1 Jeczmienne;.

D.46 - fragment Parku Le$nego Zdroje w rejonie ul. Polegtych.

D.47 - kos$ciot z zespotem zieleni wysokiej przy ul. Chocimskiej. Osiedle Klucz.

D.48 - obszar na wschod od ul. Rymarskiej w rejonie ul. Komety i ul. Kluczborskie;.



D.55 - obszar na wschod od os. Majowego - na zapleczu ulic: Struga i Botaniczne;j.

Rozdzial 1. Przepisy ogolne

§1.

1. Ustalenia tekstowe wszystkich zmian planu: ogdlne, morfoplanistyczne i szczegétowe maja
jednolity uktad formalny. Ustalenia prawne przepisu gminnego, jakim jest plan miejscowy
zagospodarowania przestrzennego, s3 zawarte w jedenastu grupach ustalen, oznaczonych
numerami od 5 do 15. Sg to:

ustalenia funkcjonalne — 5.

ustalenia ekologiczne — 6.

ustalenia kompozycji urbanistycznej — 7.

ustalenia form zabudowy — 8.

inne ustalenia ochrony dobr kultury — 9.

ustalenia zasad parcelacji — 10.

ustalenia planistyczne i proceduralne — 11.

ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej — 12.

ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej — 13.

zobowigzania publicznoprawne miasta: zobowigzania inwestycyjne i
eksploatacyjne miasta — 14.

inne ustalenia stanowiace - 15.
2. Grupa ustalen oznaczona numerem 16. - promocja, zawiera zalecenia i postulaty planu, ktore
sa wykladnig polityki wladz miasta lecz nie sg przepisem gminnym i nie sg podstawg
wydawania decyzji administracyjnych.
3. Grupa ustalen oznaczona numerem 17. zawiera informacje¢ o obiektach 1 terenach chronionych
mocg innych aktow prawnych, niz plan zagospodarowania przestrzennego.
4. Uktad ustalen szczegotowych obejmuje dodatkowo cztery ustalenia oznaczone od 1. do 4.,
ktére zawieraja informacje o terenie bedagcym przedmiotem ustalen.
5. Brak ustalen prawnych, promocji czy informacji — na poziomie ustalen ogdlnych,
morfoplanistycznych lub szczegdétowych — nalezacych do ktorej§ z grup, o ktorych mowa w
ust. 1., 2. lub 3. oznacza, ze nie wprowadza si¢ zadnych regulacji na tym poziomie.
Obowigzuja ustalenia pozostatych pozioméw. W takim przypadku pomija si¢ w ogole te
grupe, a ich numeracja staje si¢ nieciagta.

§ 2.

Uchwala si¢ definicje terminéw uzywanych we wszystkich zmianach planu uchwalonych
niniejszg uchwata, zawarte w ,,Stowniku termindéw uzytych w tekscie planu”:

1) bogaty program zieleni - Nie dotyczy obszarow zmian planu.

2) dach stromy - forma dachu budynku, w ktorym poszczegolne potaci pochylone sa pod
katem co najmniej 35 stopni.

3) dominanta przestrzenna - obiekt (grupa obiektoéw) o szczegdlnych wymaganiach
budowlanych (w rozumieniu planu) wyraznie odrozniajacy si¢ od otaczajacej zabudowy forma
calego obiektu lub gabarytami (np. wysokoscig). Takze obiekt pojedynczy (grupa obiektow) o
szczegolnych wymaganiach budowlanych w obszarze nie zabudowanym 1 nie zastonigty
drzewami.



4) dostep ogdlny (teren, obiekt ogélnodostgpny) - dostep do terenu (obiektu) nie
limitowany zadnymi ograniczeniami podmiotowymi ani przedmiotowymi, w szczegdlnosci
ogrodzeniami, biletami wstepu, porg doby.

5) dostep publiczny - dostep do terenu (obiektu) nie limitowany zadnymi ograniczeniami
podmiotowymi. Wstep na teren (do obiektu) o dostgpie publicznym zapewniony jest kazdej
osobie; moga by¢ jednak postawione pewne warunki o charakterze organizacyjnym lub
finansowym, np. dostep tylko w ustalonych godzinach, bilety wstgpu.

6) Ekologiczny System Zieleni Miejskiej - ciggta struktura przestrzenna wigzaca ze
soba najbardziej warto$ciowe, roznorodne elementy terendw zielonych w miescie, a takze
zapewniajaca ich powigzanie z odpowiednimi terenami pozamiejskimi, a zwlaszcza -
tworzacymi krajowy system obszardw chronionych. ESZM nie jest obszarem chronionym w
rozumieniu ustaw, jednakze ze wzgledu na konieczno$¢ zachowania w jego obrgbie
ekologicznych zasad ciagglosci w czasie 1 przestrzeni oraz réznorodno$ci biologicznej, tereny
nim objete podlegaja specjalnym rygorom, okreslonym w miejscowym planie
zagospodarowania przestrzennego m. Szczecina.

7) ekwiwalentna rekompensata zasobu zieleni - zastgpienie zlikwidowanego na danym
terenie zasobu zieleni, w rozumieniu planu, innym zasobem, (niekoniecznie zawierajagcym te
same elementy 1 zajmujagcym t¢ samg powierzchni¢), ktorego sposob oddziatywania na
srodowisko i czlowieka bedzie podobny. Przy warto$ciowaniu zasobdéw zieleni pomocne moga
by¢ tabele optat za usuwanie drzew i1 krzewow.

8) funkcja dominujaca - funkcja glowna (najwazniejsza) terenu, okreslona w planie
posrednio, ustaleniami jako$ciowymi (np. zakaz lokalizacji obiektow obnizajacych standard
warunkow mieszkaniowych, zakaz lokalizacji obiektow szkodliwych, zakaz lokalizacji funkcji
chronionych). Ustalenie funkcji dominujacej na danym terenie nie wylacza mozliwosci
lokalizacji na nim innych funkcji.

9) funkcje chronione - mieszkalnictwo, ustugi o$wiaty, ustugi stuzby zdrowia i opieki
spoteczne;.

10) funkcje komercyjne (o charakterze komercyjnym) - funkcje terendw, na ktorych
prowadzona jest (bedzie) dziatalno§¢ nastawiona na zysk, np.: produkcyjna, przemystowa,
sktadowa, ustugowa, a takze przeznaczonych dla urzadzen infrastruktury technicznej. Funkcja
mieszkaniowa rowniez moze by¢ funkcjg komercyjng i moze by¢ lokalizowana na terenach
przeznaczonych dla funkcji komercyjnych jezeli inne ustalenia (np. ekologiczne) tego nie
zabraniajg.

11)  harmonijna sylweta (panorama, pierzeja) - cigg obiektéw budowlanych, zieleni i1
innych obiektow naturalnych (przede wszystkim uksztattowanie powierzchni terenu) wzajemnie
dostosowanych do siebie pod wzgledem estetycznym.

12) kompozy cja obiektu - Nic dotyczy obszaréw zmian planu.

13) kompozycja zespotu zabudowy - Nie dotyczy obszarow zmian planu.

14)  Kkompozycja zespolu zieleni - uklad przestrzenny drzew, krzewdéw i powierzchni
trawiastych oraz trwatych i glownych elementow wyposazenia parkowego (np. zatozenia
pomnikowe, baseny i stawy, obiekty kubaturowe).

15)  niezaklécony widok z punktu, ciagu widokowego lub wzdluz osi widokowej - widok
na zespol obiektow budowlanych, zielen i inne obiekty naturalne (przede wszystkim
uksztaltowanie powierzchni terenu) z punktu, ciggu widokowego lub wzdhuz osi widokowe;,
ktérego przeksztalcanie (w szczegélnosci poprzez budowe nowych obiektéw) moze byc
dokonywane pod warunkiem dostosowania do istniejacych waloréow estetycznych. W przypadku
osi widokowej wykluczone jest zastonigcie obiektu stanowigcego zamknigcie osi.

16)  obiekt obnizajacy standard warunkéw mieszkaniowych -



a) powodujacy w trakcie normalnej dziatalno$ci osiggniecie 80% dopuszczalnej normy
zanieczyszczenia Srodowiska na granicy przynaleznej mu dziatki lub obiektu w sytuacji
wspohuzytkowania dziatki (dla bezposrednich sgsiadow), lub

b) kazdy obiekt emitujacy nieprzyjemny zapach, lub

c) W sposOb oczywisty pogarszajacy warunki zycia sasiadow (np. obiekt emitujacy
widoczny dym, opary itp., wymagajacy skltadowania odpadow na otwartej przestrzeni,
generujacy ruch drogowy lub hatas o duzym nat¢zeniu w porze nocnej).

W szczegdlnosci obiektem obnizajacym standard warunkow mieszkaniowych jest: lokal
gastronomiczny z dziatalno$cig nocna.

W szczegbdlnosci obiektem obnizajgcym standard warunkéw mieszkaniowych nie jest: parking
dla samochodéw osobowych, garaz dla samochodéw osobowych.

17)  obiekt o szczegélnych wymaganiach budowlanych - Nic dotyczy obszaréw zmian planu.

18)  obiekt 0 duzym zatrudnieniu - obiekt o zatrudnieniu powyzej 50 0séb

19)  obiekt szkodliwy - obiekt powodujacy przekroczenie dopuszczalnych norm
zanieczyszczenia srodowiska poza granicami przynaleznej mu dziatki (np. wymagajacy strefy
ochronnej) lub wywolujacy w obrebie swojej dziatki nieodwracalne zmiany srodowiska.

20)  obiekt ustug publicznych o charakterze niekomercyjnym - administracja publiczna,
parki 1 skwery ogolnodostepne, cmentarze, obiekty sakralne, obiekty stuzace porzadkowi
publicznemu, obiekty ochrony przeciwpozarowej, ushugi o$wiaty, zdrowia, opieki spotecznej,
sportu (za wyjatkiem sportu wyczynowego) i obiekty kultury - nie nastawione na przynoszenie
zysku.

21)  powierzchnia ekopozytywna - niezabudowana i nieutwardzona powierzchnia terenu
(dzialki), pokryta ro§linnoscig (naturalng lub urzadzong), stanowigca powierzchni¢ ekologicznie
czynng. Do powierzchni tej zalicza si¢ powierzchnie ciekdw 1 zbiornikow wodnych naturalnych 1
sztucznych.

22)  preferowany obiekt Kkultury - galeria, muzeum, teatr (wszystkie formy), sala
koncertowa, o$rodek kultury, dom kultury, pracownia artysty o charakterze ogdlnodostepnym.
23) reklama wolno stojaca - obiekt budowlany przeznaczony do ekspozycji reklam,
napisow i elementoéw dekoracyjnych, takze obiekt budowlany sam bedacy reklama.

24) reklama wbudowana - miejsce lub element, nie przewidziany pierwotnie,
umieszczony na obiekcie budowlanym, wykorzystywany do ekspozycji reklam, napiséw i
elementow dekoracyjnych. Szyld o powierzchni do 0,3 m? nie jest reklamg wbudowana.

25) restrukturyzacja zainwestowania - Nie dotyczy obszarow zmian planu.

26) rewaloryzacja zainwestowania - Nic dotyczy obszarow zmian planu.

27)  strefy - tereny pokazane na rysunku planu, ktoérych granice nie pokrywajg si¢ zwykle z
liniami rozgraniczajacymi terenow elementarnych, i w ktérych obowiazujg specjalne rygory
gospodarki przestrzennej, zapisane w ustaleniach ogdlnych planu.

28)  strefy ochrony dziedzictwa kulturowego - strefa A ochrony historycznej struktury
przestrzennej, strefa B ochrony zachowanych elementéw historycznej struktury przestrzennej,
strefa K ochrony krajobrazu kulturowego, strefa E ochrony ekspozycji, strefa W I pelnej
ochrony stanowisk archeologicznych, strefa W 1II czgéciowej ochrony stanowisk
archeologicznych i strefa W III ograniczonej ochrony stanowisk archeologicznych.

29) strefa A ochrony historycznej struktury przestrzennej - obszar zawierajacy
historyczny uklad przestrzenny wyrdzniajacy si¢ wartoscig 1 wysokim stopniem zachowania
historycznie uksztattowanej struktury. Celami ochrony sa:

* zachowanie zasadniczych proporcji wysokosciowych ksztattujacych sylwete zespotu (z
dominantami),

* zachowanie osi kompozycyjnych i powigzan widokowych,

* zachowanie charakteru wnetrz urbanistycznych,



* zachowanie kompozycji uktadow zieleni wraz z koniecznoscig uzupekniania ubytkow i
kontrolg dosadzen,

* utrzymanie uktadu ulic i placow z zachowaniem ich przebiegu, przekrojow, dawnych
linii rozgraniczajacych i linii zabudowy,

* utrzymanie 1 odtworzenie historycznych podzialow parcelacyjnych w postaci
podziatéw geodezyjnych lub poprzez ich uczytelnienie w terenie (ogrodzenia, specjalne
uksztattowanie wngtrz kwartatow, mata architektura),

* utrzymanie istniejgcej zabudowy o wartosci historycznej lub lokalnej-kulturowej oraz
zachowanych elementéw zagospodarowania terenu we wlasciwym stanie technicznym i
funkcjonalnym,

* utrzymanie historycznej kompozycji obiektow (w rozumieniu planu) z ograniczeniem
zakresu dopuszczalnych przeksztatcen dachéw i1 przyziemi i z dostosowaniem elementow
nowych do kompozycji istniejace;j,

* nawigzanie w nowej zabudowie do zasad historycznej kompozycji zespotu (w
rozumieniu planu) i charakteru zabudowy sasiadujace;.

Cele powyzsze realizuje si¢ w planie poprzez:

* okre§lone w ustaleniach ogolnych planu, ustaleniach dla wyrdznionych typow
morfoplanistycznych 1 ustaleniach szczegdélowych dla terenéw elementarnych - ustalenia
kompozycji urbanistycznej, ustalenia form zabudowy, ustalenia parcelacyjne, inne ustalenia
ochrony doébr kultury, ustalenia ekologiczne i1 zobowigzania publicznoprawne Miasta -
uwzgledniajace wytyczne konserwatorskie,

* okreSlone w ustaleniach ogo6lnych planu, ustaleniach dla wyrdznionych typow
morfoplanistycznych 1 ustaleniach szczegétowych dla terenow elementarnych - ustalenia
planistyczne 1 proceduralne oraz inne ustalenia ochrony dobr kultury zawierajgce wymogi
sporzadzania dodatkowych opracowan studialnych i wymogi udzialu organu wlasciwego w
zakresie ochrony dobr kultury w procedurze lokalizacji inwestycji 1 procedurze pozwolenia na
budowg,

* zalecenia konserwatorskie zawarte w cze$ci promocyjnej planu.

30) strefa B ochrony zachowanych elementow historycznej struktury przestrzennej -
obszar zawierajacy znaczacg lecz nie dominujgca cz¢s¢ elementow historycznie uksztattowanej
struktury przestrzennej o warto$ci kulturowej w skali lokalnej. Celami ochrony sa:

* utrzymanie zasadniczego uktadu ulic 1 placow,

* utrzymanie historycznej zasady podziatéw parcelacyjnych,

* utrzymanie istniejacej zabudowy o wartosci historycznej Iub lokalnej-kulturowej we
wlasciwym stanie technicznym i funkcjonalnym,

* utrzymanie historycznej kompozycji obiektéw (w rozumieniu planu) z dostosowaniem
elementoéw nowych do kompozycji istniejace;,

* zachowanie kompozycji uktadéw zieleni wraz z koniecznoscig uzupehiania ubytkow i
kontrolg dosadzen,

* nawigzanie w nowej zabudowie do zasad historycznej kompozycji zespotu zabudowy
(W rozumieniu planu) i typu zabudowy (w rozumieniu planu) sasiadujace;j.

Cele powyzsze realizuje si¢ w planie poprzez:

* okre$lone w ustaleniach ogolnych planu, ustaleniach dla wyrdznionych typow
morfoplanistycznych 1 ustaleniach szczegdélowych dla terenéw elementarnych - ustalenia
kompozycji urbanistycznej, ustalenia form zabudowy, ustalenia parcelacyjne, inne ustalenia
ochrony doébr kultury, ustalenia ekologiczne i1 zobowigzania publicznoprawne Miasta -
uwzgledniajace wytyczne konserwatorskie,

* zalecenia konserwatorskie zawarte w cze$ci promocyjnej planu.



31) strefa K ochrony krajobrazu kulturowego - obszar obejmujacy historycznie
uksztaltowane formy pokrycia terenu, w szczegolnosci zielen i obiekty budowlane. Celami
ochrony sa:

* zachowanie kompozycji uktadéw zieleni wraz z koniecznoscig uzupetiania ubytkow i
kontrolg dosadzen,

* zachowanie osi kompozycyjnych i powigzan widokowych,

* utrzymanie istniejacej zabudowy o warto$ci historycznej lub lokalnej-kulturowej oraz
zachowanych elementéw zagospodarowania terenu we wlasciwym stanie technicznym i
funkcjonalnym,

* utrzymanie zasadniczego uktadu ulic 1 placow,

* nawigzanie w nowych elementach ksztattujacych przestrzenie publiczne i
uzupetniajacych zachowany uktad przestrzenny do zasad historycznej kompozycji zespotu
zabudowy (W rozumieniu planu).

Cele powyzsze realizuje si¢ w planie poprzez:

* okre$§lone w ustaleniach ogolnych planu, ustaleniach dla wyrdznionych typow
morfoplanistycznych 1 ustaleniach szczegdélowych dla terenéw elementarnych - ustalenia
kompozycji urbanistycznej, ustalenia form zabudowy, inne ustalenia ochrony dobr kultury,
ustalenia ekologiczne i1 zobowigzania publicznoprawne Miasta - uwzgledniajagce wytyczne
konserwatorskie,

* okreSlone w ustaleniach ogo6lnych planu, ustaleniach dla wyrdznionych typow
morfoplanistycznych 1 ustaleniach szczegétowych dla terenow elementarnych - ustalenia
planistyczne 1 proceduralne oraz inne ustalenia ochrony dobr kultury zawierajgce wymogi
sporzadzania dodatkowych opracowan studialnych i wymogi udzialu organu wlasciwego w
zakresie ochrony dobr kultury w procedurze lokalizacji inwestycji 1 procedurze pozwolenia na
budowg,

* zalecenia konserwatorskie zawarte w cze$ci promocyjnej planu.

32) strefa E ochrony ekspozycji - obszar umozliwiajacy, poprzez cechy swojego
uksztaltowania i pokrycia, ekspozycje obszaréw lub obiektow zabytkowych, lub historycznych z
ustalonych kierunkéw widokowych. Celem ochrony jest takie przeksztalcanie obszaru, aby nie
zakloci¢ ekspozycji obszarow 1 obiektow, ktore byly podstawa wyznaczenia strefy. Cel ten
realizuje si¢ poprzez:

* okreslone w ustaleniach szczegotowych dla terenéw elementarnych - ustalenia
kompozycji urbanistycznej, ustalenia form zabudowy, inne ustalenia ochrony dobr kultury i
ustalenia ekologiczne - uwzgledniajace wytyczne konserwatorskie,

* okreSlone w ustaleniach szczegotowych dla terenow elementarnych - ustalenia
planistyczne 1 proceduralne zawierajagce wymogi sporzadzania dodatkowych opracowan
studialnych w procedurze lokalizacji inwestycji.

33) strefa W I pelnej ochrony stanowisk archeologicznych - Nie dotyczy obszar6w zmian planu.

34) strefa W II czeSciowej ochrony stanowisk archeologicznych - oznaczony na
rysunku planu obszar wystgpowania stanowisk archeologicznych ujetych w ewidencji organu
wlasciwego w zakresie ochrony dobr kultury, na ktérym dopuszcza si¢ inwestowanie pod
warunkami okre$lonymi w ustaleniach planu. Celem ochrony jest zachowanie stanowisk
archeologicznych ~ dla  umozliwienia  przeprowadzenia  badan  archeologicznych
systematycznych lub ratunkowych, po zakonczeniu ktorych teren moze by¢ trwale
zainwestowany.

35) strefa W III ograniczonej ochrony stanowisk archeologicznych - oznaczony na
rysunku planu obszar wystepowania stanowisk archeologicznych ujetych w ewidencji organu
wilasciwego w zakresie ochrony dobr kultury. Celem ochrony jest wszechstronne
udokumentowanie $ladow osadniczych poprzez prowadzenie obserwacji archeologicznej w



formie nadzoru nad realizacja robdt ziemnych, po zakonczeniu ktérych teren moze by¢ trwale
zainwestowany.
36) teren elementarny - fragment terenu miasta wydzielony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi, dla ktorego sformulowane sg ustalenia szczegdétowe planu. Podziat miasta na
tereny elementarne jest spdjny i roztgczny: wszystkie tereny miejskie naleza do ktorego$ z
terenow elementarnych i1 zaden nie nalezy rownoczes$nie do dwu terenow elementarnych.
37)  tereny mieszkaniowe - tereny mieszkaniowe zabudowane, z wylaczeniem potozonych w
- ustalonych w planie - strefach ograniczen dla funkcji chronionych lub projektowane do
zabudowy obiektami mieszkalnictwa rodzinnego lub zbiorowego wraz z niezbednymi obiektami
1 urzadzeniami infrastruktury technicznej oraz obiektami i urzadzeniami ustug podstawowych
38) tereny o wylacznej funkcji mieszkaniowej, tereny rezydencjalne - tereny
mieszkaniowe zabudowane, z wylgczeniem potozonych w - ustalonych w planie - strefach
ograniczen dla funkcji chronionych lub projektowane do zabudowy budynkami mieszkalnictwa
rodzinnego wraz niezb¢dnymi obiektami 1 urzadzeniami infrastruktury technicznej, z
wykluczeniem wszelkich innych funkcji.
39) typ morfoplanistyczny - grupa terenéw elementarnych (w rozumieniu planu) o
identycznych elementach polityki przestrzennej (planistycznych), ktore wynikaja przede
wszystkim z podobienstwa istniejagcego zagospodarowania (morfologii). Podzial miasta na typy
morfoplanistyczne jest rozlaczny, ale nie spdjny: zaden z terendw elementarnych nie nalezy
rownoczesnie do dwu typow morfoplanistycznych, ale niektére tereny elementarne nie nalezg do
zadnego z wyr6znionych typow.
40)  typ zabudowy - zespot nastepujacych cech zabudowy: usytuowanie na dziatce, gabaryty,
ksztalt dachu. Jezeli w ustaleniu jest mowa o projektowanej zabudowie w typie zabudowy
istniejgcej - typ ten okresla zabudowa istniejgca w bezposrednim sasiedztwie projektowanej. Na
fragmentach niezabudowanych, poza bezposrednim s3siedztwem zabudowy istniejacej -
ustalenie typu zabudowy nie obowigzuje, chyba Ze takze te fragmenty zostaly wiaczone
odpowiednim zapisem.
41)  wartoSciowy drzewostan - pojedyncze drzewa lub ich grupy spehiajace jedng z
ponizszych cech:

a) zadrzewienia na terenie o powierzchni min. 0,05 ha oraz aleje (poza lasami i parkami),

b) drzewa i krzewy introdukowane, szczegélnie rzadkie, wskazane w opracowaniu:
Aleksandra Stachak ,,Zielen Szczecina i najblizszych okolic”, w: ,,Stan $rodowiska miasta i
rejonu Szczecina” - Szczecinskie Towarzystwo Naukowe, Szczecin 1993,

c¢) drzewa i1 krzewy gatunkéw pospolitych o obwodach pnia mierzonego na wys.130 cm:

- topola, olsza, klon jesionolistny, czeremcha, wierzba, grochodrzew - pow.200 cm

- klon, kasztanowiec, morwa, jesion, Swierk, sosna, daglezja, modrzew, choina, brzoza -
pow.101 cm

- dab, grab, buk, lipa, iglicznia, glog, jarzab, leszczyna turecka, zywotnik, platan
klonolistny, wiaz, jodta, magnolia - pow. 51 cm
Do grupy wartosciowego drzewostanu nalezg oczywiscie takze: drzewa 1 krzewy gatunkoéw
prawnie chronionych, pomniki przyrody oraz aleje i1 parki zabytkowe - sa one chronione na
podstawie ustaw.
42)  wydzielenie wewnetrzne - fragment terenu elementarnego (w rozumieniu planu)
wydzielony na rysunku planu liniami wewnetrznego podziatu, dla ktérego sformutowano (w
tek$cie lub na rysunku planu) dodatkowe ustalenia szczegdtowe. Podziat terenu elementarnego
na wydzielenia wewnetrzne nie jest spojny ani roztaczny: mogg istnie¢ fragmenty terenu nie
nalezace do zadnego z wydzielen wewnetrznych, moga tez istnie¢ fragmenty terenu nalezace
rownoczesnie do dwu 1 wigcej wydzielen wewnetrznych.
43)  wysoko$¢ zabudowy - wysokos$¢ obiektu budowlanego mierzona od poziomu terenu
po stronie ulicy (placu) do gornej ptaszczyzny stropu nad ostatnig kondygnacja zawierajaca



pomieszczenia na staty pobyt ludzi oraz stuzaca celom technologicznym, magazynowym i
innym zwigzanym z dziatalnos$cig podstawowa wykonywang w budynku. Poddasze uzytkowe
nie jest kondygnacja w rozumieniu planu.

44) zabudowa obrzezna - Nie dotyczy obszaréw zmian planu.

45)  zabudowa zagrodowa - zespot zabudowy zwiazanej z produkcja rolna, sktadajacy si¢ co
najmniej z budynku mieszkalnego 1 budynku (lub budynkow) inwentarskiego lub
magazynowego przeznaczonego do przechowywania ptodéow rolnych wyprodukowanych u
siebie.

46) zabytek - obiekt (lub strefa) wpisany do Rejestru Zabytkow Wojewodztwa
Szczecinskiego, w trakcie procedury wpisu do rejestru lub zakwalifikowany do wpisu do rejestru
1 ujawniony w rysunku niniejszego planu i "informacji o obiektach prawnie chronionych" ustalen
szczegotowych dla terenéw elementarnych.

47)  zagospodarowanie tymczasowe - sposob wykorzystania i urzadzenia terenu, a takze
sposob uzytkowania obiektu, dopuszczone na czas okreslony. Na obszarze zagospodarowania
tymczasowego mogg by¢ realizowane tymczasowe obiekty budowlane w rozumieniu ustawy
z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo Budowlane (Dz. U. Nr 89, poz. 414). Reklama (w rozumieniu
planu) dopuszczona na czas okreslony nie jest zagospodarowaniem tymczasowym (W
rozumieniu planu).

48) zamkniecie kompozycyjne - ograniczenie widokowe przestrzeni publicznej obiektem
budowlanym (grupa obiektdéw), uksztattowaniem powierzchni terenu lub zielenig wysoka.

49)  zasob zieleni - suma przestrzeni zajgtej przez elementy zieleni w srodowisku miejskim,
wystepujace pojedynczo lub w grupach (drzewa, krzewy, trawniki, a takze np. pnacza,
zywoploty, roslinno$¢ ozdobna w donicach).

50) zielen izolacyjna - dostatecznie szeroki (min. - 10 m) pas zwartej zieleni wysokiej (role
t¢ moze peli¢ tez plat lasu lub zadrzewienia), ztozonej z gatunkdéw odpornych na
zanieczyszczenia, oddzielajacej (takze optycznie) obiekty ucigzliwe od terenow
mieszkaniowych, rolnych lub rekreacyjnych.

51) zorganizowana zielen wysoka o charakterze publicznym - zespot drzew
uksztaltowany w formie liniowej (np. aleja, rzad drzew przyulicznych) lub grupowej (np. na
terenie parku, skweru) na terenie komunalnym, lub na terenie ulic 1 placow.

§ 3.

Uchwala si¢ ,,Ustalenia ogdlne - OG” obowigzujace na obszarach wszystkich zmian planu
uchwalonych niniejszg uchwala:

1) ustalenia funkcjonalne - 5.

5.1. Nie dotyczy obszaréw zmian planu.

5.2. Zakaz lokalizacji nowych obiektow inwentarskich oraz rozbudowy obiektow
istniejgcych powyzej obsady 10 DJP (szt. duzych).

5.3. Rezerwacja terenu pod zielen parkowa i zakaz zabudowy terenu zieleni nie
wykluczajg - z zastrzezeniem ustalenia 11.5. - realizacji budowli podziemnych, jezeli nie
zagrazaja one istniejagcym drzewom.

5.4. W strefach ograniczen dla funkcji chronionych, okreslonych na rysunku planu,
obowigzuje zakaz lokalizacji nowych obiektow funkcji chronionych (w rozumieniu planu).
Istniejace obiekty tych funkcji moga by¢ poddawane remontom kapitalnym i modernizacyjnym
bez prawa powickszania ilo$ci mieszkan.

5.5. Dopuszcza si¢ - na zadanie wiasciciela lub uzytkownika wieczystego - wyznaczanie
terendw rezydencjalnych (w rozumieniu planu). Anulowanie wyznaczonych terenow
rezydencjalnych moze nastgpi¢ wytgcznie w procedurze zmiany planu miejscowego.



5.6. Tereny elementarne (w rozumieniu planu) nalezace do typéw morfoplanistycznych
(w rozumieniu planu): MW, MC, MJ, MN, UK, UG, PR, EP, ED, RM, RP i RE oraz nie nalezace
do Zadnego z typow - s przeznaczone pod zainwestowanie miejskie.

5.7. W pasie o szerokosci 50 m od granic Szczecinskiego Parku Krajobrazowego
"Puszcza Bukowa" zakaz lokalizacji ogrodoéw dziatkowych i sadow.

5.8. W Szczecinskim Parku Krajobrazowym "Puszcza Bukowa" 1 jego strefie ochronne;j
zakaz lokalizacji indywidualnych domow letniskowych.

2) ustalenia ekologiczne - 6.

6.1. Zakaz - z zastrzezeniem ustalenia 6.3 - lokalizacji:
1) elektrowni jadrowych i innych reaktoréw jadrowych (z wyjatkiem instalacji badawczych o
maksymalnej mocy cieplnej nie przekraczajacej 1 KW),
2) inwestycji do produkcji, wzbogacania lub przerobu paliw jadrowych oraz do
magazynowania, unieszkodliwiania i przerobu odpadow radioaktywnych,
3) zakladoéw przerobu azbestu lub rteci i produktow zawierajacych azbest lub rteé.
4) nowych obiektow szkodliwych (w rozumieniu planu) oraz rozbudowy i przebudowy obiektow
istniejacych, ktoére powodowatyby wzrost szkodliwosci.

6.2. Na terenach wchodzacych w sklad Ekologicznego Systemu Zieleni Miejskiej
(ESZM), okreslonego na rysunku planu:
1) Zakazuje si¢ lokalizacji nowych i rozbudowy istniejacych:

a) inwestycji produkcyjnych tacznie z obiektami skoncentrowanej produkcji rolniczej,

b) rzemiosta przemystowego w rozumieniu Zatacznika do Rozporzadzenia Ministra
Handlu Wewngtrznego z dnia 30 lutego 1972 r. w sprawie oznaczenia rodzajow ... (Dz. U. nr
45, poz. 290, zm.: z 1975 nr 7 poz. 39, z 1976 nr 8 poz. 41),

¢) budownictwa mieszkaniowego wielorodzinnego o intensywnosci powyzej 0,6,

d) budownictwa mieszkaniowego wielorodzinnego o wysokosci zabudowy (w
rozumieniu planu) powyzej trzech kondygnacji.
2) Zachowuje si¢ - z zastrzezeniem pkt. 3), 4) 1 5) - uzytkowanie terenu zgodne z funkcja
ESZM, tj.:

a) zielen miejska publiczna (parki, zielence, cmentarze),

b) tereny uje¢ wod podziemnych,

c) lasy,

d) ogrody dziatkowe, uprawy ogrodnicze i sadownicze (z wyjatkiem szklarni),

e) tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolno stojacej i blizniaczej z
ogrodami przydomowymi,

f) tereny ustug os$wiaty, zdrowia, kultury, rekreacji i turystyki z duzym udziatem
zieleni wysokiej na dziafce,

g) wody otwarte.
3) Zmiany sposobu uzytkowania terenu (w tym lokalizacja nowych i rozbudowa obiektow
istniejagcych) moga by¢ dokonywane pod warunkiem przedlozenia wraz z wnioskiem o
pozwolenie na budowe, analizy wptywu inwestycji na $rodowisko, opracowanej przez
rzeczoznawcg z listy Ministra OSZNiL uprawnionych do wykonywania OOS, oraz
zastosowania przez inwestora wynikajacych z niej zalecen. Analiza wplywu inwestycji na
srodowisko powinna zawierac:

a) opis stanu $rodowiska 1 sposobu zagospodarowania w bezposrednim sgsiedztwie
inwestycji,

b) syntetyczny opis programowanego sposobu korzystania ze $rodowiska z
okresleniem zuzycia wody, no$nikéw energii i powodowanych ucigzliwosci,

c) syntetyczny opis wplywu inwestycji na $rodowisko i analize tego oddzialywania,
ktore wywota istotne zmiany lub ucigzliwos$ci dla srodowiska,



d) szczegdlne odniesienie do wartosci zasobéw ESZM w miejscu analizowanej
lokalizacji i jej sgsiedztwie oraz do zachowania lub uzupethienia jego ciggtosci przestrzennej,

e) wynikajace z analizy wnioski i zalecenia.

4) Ustalenia pkt 3) nie dotycza:

a) zmian sposobow uzytkowania w obrgbie grupy sposoboéw zgodnych z funkcja
ESZM, o ktorej mowa w pkt 2),

b) realizacji drobnych obiektow budowlanych niezbednych do prawidlowego
funkcjonowania obiektow istniejgcych na ich dziatkach (np. $mietnikow, garazy w zabudowie
mieszkaniowej, ogrodzen),

c¢) zmian funkcji obiektow istniejgcych pod warunkiem, Ze nie pogorszg one
oddzialywania na $rodowisko,

d) pojedynczych inwestycji wymagajacych zabudowy lub utwardzenia (lacznie) mnie;j

niz 300 m? terenu, o ile stanowi ona mniej niz 50% powierzchni dziatki.
5) Ustalenia pkt 2) i 3) nie dotycza elementdéw liniowych infrastruktury technicznej (w tym
ulic 1 poglebiania toréw wodnych) oraz niezbednych dla ich prowadzenia konstrukcji
inzynierskich. Obiekty te wymagaja zaprojektowania i realizacji odpowiednich zabezpieczen
(dla zachowania powigzan wewngtrznych ESZM).

6.3. Lokalizacja obiektow szkodliwych (w rozumieniu planu) oraz nastepujacych

inwestycji:

1) rafinerie ropy naftowej,

2) elektrownie konwencjonalne, elektrocieplownie i inne instalacje do spalania, w ktorych
ilo§¢ energii cieplnej wprowadzanej w paliwie w jednostce czasu przy nominalnym
obcigzeniu obiektu odpowiada mocy 300 MW lub wiekszej,

3) inwestycje pierwotnego wytopu surowki zelaza i stali oraz produkcji metali niezelaznych,
4) inwestycje wtornej przerobki metali cigzkich w ilosci 3000 ton rocznie 1 wigkszej,

5) odlewnie, kuznie (z wyjatkiem zaktadow rzemie$lniczych), walcownie i ciggarnie,

6) kombinaty chemiczne lub grupy zaktadéow potozonych w sagsiedztwie wytwarzajacych:

a) produkty chemii organicznej powyzej 100 000 ton na rok,

b) produkty chemii nieorganicznej powyzej 200 000 ton na rok,

¢) produkty chemicznej przerobki wegla i tupkéw palnych powyzej 100 ton na rok,

7) zaktady produkcji nawozéw sztucznych,

8) urzadzenia 1 instalacje w portach handlowych morskich i $rodladowych do obstugi
tadunkow luzem, takich jak: siarka, nawozy sztuczne i podobne tadunki chemiczne, oraz
paliw plynnych i gazu w stanie cieklym,

9) inne niz portowe zbiorniki do magazynowania wraz z urzadzeniami do przetadunku:

30000 m’ lub wiecej produktow naftowych, 50000 m’® lub wiecej ropy naftowej lub
produktow chemicznych, lub 100000 m* i wigcej gazu,

10) inwestycje zwigzane z gospodarczym wykorzystaniem, skltadowaniem lub
unieszkodliwianiem odpadéw niebezpiecznych (z wyjatkiem spalarni  odpadow
poszpitalnych) oraz przeksztalcaniem pozostatych odpadéw poprzez poddanie ich procesom
termicznym,

11) nadpoziomowe stawy osadowe o powierzchni powyzej 1 ha,

12) zaktady wytwarzajace masy celulozowe, papier lub karton w ilosci powyzej 200 ton na
dobg,

13) koksownie,

14) cementownie i zaktady przemystu wapienniczego,

15) urzadzenia elektroenergetyczne o napigciu znamionowym wyzszym od 220 kV,

16) instalacje odsiarczania o wydajnosci powyzej 25 000 m® na godzine gazoéw odlotowych,
17) roszarnie Inu, konopi i podobnych wtokien,

18) zaktady przerdbki padliny i odpadow zwierzecych,



jest dopuszczalna wyltacznie na obszarach wyznaczonych na rysunku planu.

6.4. Zakaz kanalizacji otwartych ciekéw naturalnych.

6.5. Ustalenia ekologiczne: ogodlne, dla wyrdéznionych typow morfoplanistycznych i
szczegbtowe obowigzuja w przypadku nowego zagospodarowania tymczasowego (W
rozumieniu planu).

6.6. Tereny zieleni oraz zielen towarzyszaca, urzadzone jako zagospodarowanie
tymczasowe (w rozumieniu planu) moga by¢ likwidowane w zwigzku z realizacja
zagospodarowania zgodnego z planem bez zadnych ograniczen i uwarunkowan.

3) ustalenia kompozycji urbanistycznej - 7.

7.1. Lini¢ zabudowy nowych budynkéw na terenach zabudowanych, obowigzujaca i
nieprzekraczalng, wyznacza si¢ odpowiednio w oparciu o lini¢ zabudowy budynkow istniejacych
w bezposrednim sgsiedztwie.

7.2. Ustala si¢ nieprzekraczalng lini¢ zabudowy w odlegtosci 50 m od granicy
Szczecinskiego Parku Krajobrazowego "Puszcza Bukowa".

4) ustalenia form zabudowy - 8.

8.1. W strefie A ochrony historycznej struktury przestrzennej zakaz lokalizacji obiektow
budowlanych wg dokumentacji typowej i powtarzalne;.

8.2. W przypadku ustalenia, w ustaleniach szczegdétowych planu, formy konkretnego
obiektu jako niezgodnej z planem - ustalenie to obowigzuje do czasu wyburzenia obiektu lub
jego przebudowy zgodnej z ustaleniami planu.

8.3. Dopuszcza si¢ - z zastrzezeniem ustalen 8.4.-8.8. - lokalizacj¢ nowych i
przedtuzania lokalizacji istniejgcych: reklam wolno stojacych 1 wbudowanych (w rozumieniu
planu), a takze pomnikow i fontann pod nastepujacymi warunkami:

a) dostosowanie obiektow do istniejgcego krajobrazu i otaczajacej zabudowy,

b) braku kolizji z sieciami i urzagdzeniami podziemnymi,

¢) nie powodowania ograniczen dla komunikacji szynowej, kotowej, rowerowej i
pieszej, w tym dla umieszczania znakow i sygnatéw drogowych.

8.4. Zakaz lokalizacji nowych 1 przedluzania lokalizacji istniejagcych reklam wolno
stojacych (w rozumieniu planu) na tle i wérdd zorganizowanej zieleni wysokiej o charakterze
publicznym (w rozumieniu planu). Ustalenie nie dotyczy tradycyjnych stupow
ogltoszeniowych.

8.5. Zakaz lokalizacji nowych 1 przedluzania lokalizacji istniejagcych reklam wolno
stojacych 1 wbudowanych (w rozumieniu planu) emitujacych $wiatlo pulsujace mogace
zaktoca¢ warunki mieszkaniowe w bezposrednim sgsiedztwie.

8.6. Zakaz lokalizacji nowych i przedtuzania lokalizacji istniejacych reklam wolno
stojacych (w rozumieniu planu) na tle zabytkdw (w rozumieniu planu) 1 zieleni powigzanej z
nimi kompozycyjnie.

8.7. Zakaz lokalizacji nowych 1 przedluzania lokalizacji istniejagcych reklam wolno
stojacych 1 wbudowanych (w rozumieniu planu) na pasach rozdzielajacych jezdnie ulic i na
wydzielonych torowiskach tramwajowych. Ustalenie nie dotyczy tradycyjnych stupow
ogltoszeniowych.

8.8. Zakaz umieszczania nowych reklam wbudowanych (w rozumieniu planu) na
elewacjach z cegly licowki i z kamienia naturalnego, a takze na innych elewacjach budynkow
W sposob zmieniajacy lub zakrywajacy istotne elementy wystroju architektonicznego, np.:
obramowan portali i okien, balustrad, gzymséw 1 zwienczen, plycin i kompozycji
sztukatorskich, potaci dachowych itp.

8.9. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ nowych 1 przedluzania lokalizacji istniejacych obiektow
stanowigcych niezbedne wyposazenie obszarow zainwestowania miejskiego, takich jak budki



telefoniczne, wiaty przystankowe, kosze na $mieci, lawki parkowe, lampy itp. pod
nastepujacymi warunkami:

a) dostosowanie obiektow do istniejacego krajobrazu i otaczajacej zabudowy,

b) brak kolizji z sieciami 1 urzagdzeniami podziemnymi,

¢) nie powodowania istotnych ograniczen w komunikacji szynowej, kolowe;,
rowerowej i piesze;j.

8.10. Na obszarze stref ochrony dziedzictwa kulturowego A, B i K obowigzuje
wykonanie inwentaryzacji obiektow historycznych przed dokonaniem ich rozbiorki, w
zakresie okreslonym przez organ wlasciwy w zakresie ochrony dobr kultury.

5) inne ustalenia ochrony dobr kultury - 9.

9.1. W przypadku obiektéow zakwalifikowanych do wpisu do rejestru zabytkow
(poréwnaj hasto: zabytek) Prezydent Miasta wystepuje do organu wilasciwego w zakresie
ochrony dobr kultury o opini¢ w sprawie dokumentacji projektowej przebudowy.

9.2. Nie dotyczy obszaréw zmian planu.

9.3. W strefie W II czesciowej ochrony stanowisk archeologicznych inwestor robot
ziemnych, z wylaczeniem robot zwigzanych z naprawa, konserwacja lub remontem
istniejagcych sieci lub konstrukcji podziemnych, zawiadamia organ wiasciwy w zakresie
ochrony débr kultury o terminie ich rozpoczgcia z 3 miesigcznym wyprzedzeniem, celem
podjecia negocjacji warunkéw finansowania 1 wykonania badan archeologicznych.

9.4. W strefie W III ograniczonej ochrony stanowisk archeologicznych inwestor robot
ziemnych, z wylaczeniem robot zwigzanych z naprawg, konserwacjg lub remontem
istniejagcych sieci lub konstrukcji podziemnych, zawiadamia organ wilasciwy w zakresie
ochrony dobr kultury o terminie podjecia tych prac z dwutygodniowym wyprzedzeniem,
celem podjgcia negocjacji warunkow finansowania i wykonania nadzoru archeologicznego
przy robotach ziemnych.

9.5. Ustalenia planu dotyczace stref W I i W III ochrony stanowisk archeologicznych
obowiazujg do czasu przeprowadzenia odpowiednich badan archeologicznych. W terminie 3
miesigcy od zakonczenia prac terenowych, o ile organ wilasciwy w zakresie ochrony dobr
kultury decyzja nie utrzyma obowigzywania strefy, teren moze by¢ zainwestowany bez
zadnych ograniczen ze wzgledu na ochrone archeologiczng.

9.6. W strefie A ochrony dziedzictwa kulturowego Prezydent Miasta moze wystgpi¢ do
organu wilasciwego w zakresie ochrony doébr kultury o opini¢ w sprawie dokumentacji
projektowej budowy lub przebudowy obiektu, a takze reklam (w rozumieniu planu) i
zagospodarowania tymczasowego (w rozumieniu planu).

9.7. Ustalenia dotyczace ochrony stanowisk archeologicznych w strefach W I 1 W 111
obowiagzuja w przypadku zagospodarowania tymczasowego (w rozumieniu planu)
wymagajacego przeprowadzenia robot ziemnych.

9.8. Obiekty i obszary wpisane do rejestru zabytkow wojewddztwa szczecinskiego, w
trakcie procedury wpisu do rejestru i obiekty zakwalifikowane przez plan do wpisu do
rejestru zabytkow sa "strefa $cistej ochrony konserwatorskiej", o ktérej mowa w art. 39
ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo Budowlane 1 "obszarem objetym ochrong
konserwatorska", o ktorym mowa w art. 40, ust. 4 pkt. 4) ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o
zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. nr 89, poz. 414 1415).

6) ustalenia zasad parcelacji - 10.

10.1. W przypadku wydzielania nowych dziatlek dla budownictwa jednorodzinnego
wielko$¢ dziatki ustala si¢ uwzgledniajgc obowigzek zlokalizowania na niej co najmniej dwu
miejsc postojowych dla samochodéw osobowych na 1 mieszkanie.



10.2. Zakaz wydzielania jako odrebnych dzialek, terenow pod budynkami po obrysie
tych budynkow, bez wydzielenia terenu przynaleznego niezbednego do racjonalnego korzystania
z budynku. Jesli racjonalne bedzie korzystanie z budynku bez dziatki - to mozna wydzieli¢ po
obrysie budynku.

10.3. Zakaz ustanawiania jako odregbnej wlasnosci (oddawania w uzytkowanie wieczyste)
terenu jesli:

a) nie ma on dostgpu do drogi publiczne;j,

b) nie ma on dostgpu posredniego do drogi publicznej poprzez dziatke, na ktorej
ustanowiono shuzebnos$¢ drogowa (przejazdu, przejscia) na rzecz wyodrebnianego terenu.

10.4. Na terenach zabudowanych ustalenia zasad parcelacji zawarte w niniejszym planie
w ustaleniach ogolnych, w ustaleniach dla wyr6znionych typéw morfoplanistycznych lub w
ustaleniach szczegdélowych obowigzujg do czasu opracowania planu podziatu parcelacyjnego
obejmujacego:

* caly teren elementarny (w rozumieniu planu), lub

* jego cze$¢ okreslong na rysunku planu jako teren wymagajacy sporzadzenia jednego,
wspolnego opracowania planistycznego, lub

* caty kwartal zabudowy
1 zaakceptowania go przez Zarzad Miasta. Ustalenia zasad parcelacji zawarte w niniejszym
planie sg zaleceniami zasad parcelacji uwzglednianymi w planie podziatu.

10.5. Zakaz dokonywania podziatow 1 wydzielania nowych dziatek wynikajacych z
potrzeb:

a) istniejgcego zagospodarowania tymczasowego (w rozumieniu planu),

b) nowego zagospodarowania tymczasowego (w rozumieniu planu),

¢) lokalizacji tymczasowych obiektow budowlanych.

10.6. W przypadku rezerwacji terenu dla zieleni parkowej (ZP) istniejacej i
projektowanej ustala si¢ dostep ogoélny lub publiczny (w rozumieniu planu) terenu. Ustalenie
nie dotyczy obiektow istniejacych w dniu uchwalenia planu, ktére nie majg zadnej z tych
dostepnosci.

10.7. Okreslone w ustaleniach szczegdétowych minimalne wielko$ci dziatek budowlanych
dotycza:

a) w dzielnicy Srodmiescie (z wytaczeniem Miedzyodrza) - dziatek istniejacych i nowo
wydzielanych,

b) na Migdzyodrzu i w pozostatych dzielnicach - tylko dzialek nowo wydzielanych.

10.8. Place i1 dojazdy urzadzone jako zagospodarowanie tymczasowe (w rozumieniu
planu) nie stanowig dostepu do drogi publicznej dla terenow przyleglych. Ustalenie nie
dotyczy sytuacji, gdy takie place lub dojazdy sg zgodne z planem.

10.9. Ustalone w planie limity wielkosci dziatek budownictwa jednorodzinnego, w
przypadku realizacji budynkéw jednorodzinnych na wspdlnej dzialce przelicza sig
odpowiednio na ilo$¢ budynkéw (takze segmentow w zabudowie blizniaczej lub szeregowe;j).

7) ustalenia planistyczne i proceduralne - 11.

11.1. Nie dotyczy obszaréw zmian planu.

11.2. Nie dotyczy obszaréw zmian planu.

11.3. Kazdy projekt zmiany zagospodarowania terenu zadrzewionego, przeznaczonego
(zarezerwowanego) na zielen parkowa (ZP) wymaga przedstawienia szczegdtowe]
inwentaryzacji zieleni

11.4. W przypadku linii rozgraniczajacych - przyblizonych, linii wewngtrznego podziatu
- przyblizonych, $ciezek rowerowych 1 ciggdw pieszych - podstawa uscislenia ich przebiegu
moga by¢ w szczegdlnosci: projekty zagospodarowania, projekty techniczne, projekty
koncepcyjne.



11.5. Realizacja budowli podziemnych, z wylaczeniem liniowych, na terenach
rezerwowanych pod projektowang zielen wymaga uprzedniego sporzadzenia projektu tej zielent,
ktéry wykaze, ze projektowane budowle podziemne nie wykluczaja realizacji tej zieleni.

11.6. Prezydent Miasta moze odmowi¢ lokalizacji obiektu powodujgcego grozbe
zaistnienia nadzwyczajnego zagrozenia dla srodowiska.

11.7. Zainwestowanie i uzytkowanie miejskie istniejace legalnie w dniu wejscia w zycie
niniejszego planu uznaje si¢ za zgodne z planem, chyba ze ustalenia dla typow
morfoplanistycznych lub ustalenia szczegoétowe stanowig inaczej. Niezgodne z planem istniejace
legalnie budynki moga by¢ poddawane remontom kapitalnym i modernizacyjnym bez prawa
powiekszania kubatury budynku, z wylaczeniem rozbudowy budynkow uzytecznosci publicznej
o charakterze niekomercyjnym o urzadzenia techniczne niezb¢dne dla ich prawidtowego
funkcjonowania.

8) ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej - 12.

12.1. Realizacja kazdego nowego obiektu, rozbudowa, modernizacja lub zmiana
sposobu uzytkowania obiektu istniejacego, jest uwarunkowana - z zastrzezeniem ustalen 12.3
i 12.4 - umieszczeniem na terenie inwestycji odpowiedniej dla jego prawidlowego
funkcjonowania ilo$ci miejsc postojowych.

12.2. Jezeli lokalizacja lub rozbudowa obiektu powoduje ubytek istniejgcych statych
miejsc parkingowych musza one by¢ odtworzone na terenie inwestycji. Ustalenie nie dotyczy:

a) modernizacji ulicy lub zmiany funkcji ulicy na ciag pieszy lub rowerowy,

b) realizacji urzadzen dla potrzeb komunikacji zbiorowe;,

c) likwidacji garazy jednokondygnacyjnych, boksowych z powodu renowacji
kwartatow srodmiejskich,

d) likwidacji garazy jednokondygnacyjnych, boksowych z powodu budowy urzadzen
infrastruktury technicznej, w tym ulic,

e) likwidacji garazy jednokondygnacyjnych, boksowych z powodu realizacji
zagospodarowania, dla ktorego zarezerwowano teren w planie.

12.3. Jezeli realizacja potrzeb parkingowych, o ktorych mowa w ustaleniu 12.1. jest
niemozliwa na terenie inwestycji - dopuszcza si¢ inny sposoOb rozwigzania przez inwestora
problemu potrzeb parkingowych w drodze umowy z Zarzadem Miasta.

12.4. Wskazniki potrzeb parkingowych, o ktorych mowa w ustaleniu 12.1. oraz zasady
innych rozwigzan problemu potrzeb parkingowych, o ktorych mowa w ustaleniu 12.3. okresla
Rada Miejska w odrebnej uchwale.

12.5. Nie dotyczy obszar6w zmian planu.

12.6. Zagospodarowanie tymczasowe (w rozumieniu planu) wywotujace potrzeby
parkingowe mniejsze niz 3 miejsca postojowe i ustanowione na okres do 3 lat zwalnia si¢ z
wymogow okreslonych w ustaleniach 12.1., 12.2. 1 12.3. W pozostatych przypadkach, takze w
przypadku przedluzenia lokalizacji ponad 3 lata, zagospodarowanie tymczasowe podlega
wymogom okreslonym w tych ustaleniach.

12.7. Ustala si¢ system $ciezek rowerowych, ktdrego schemat przedstawia rysunek planu.
Przebiegi $ciezek pokazane sg na rysunku planu jako przyblizone.

12.8. Nie dotyczy obszaréw zmian planu.

9) ustalenia dotyczace obshlugi inzynieryjnej - 13.

13.1. Na terenach okreslonych w ustaleniach szczegdétowych, na ktorych miasto nie
bedzie finansowac realizacji systemow inzynierii komunalnej - lokalizacja inwestycji jest
mozliwa pod warunkiem:

a) rozwigzania odprowadzenia i oczyszczenia $ciekOw oraz ogrzewania w Sposob
nieucigzliwy dla srodowiska,



b) nie realizowania studni kopanych,

¢) zapewnienia o$§wietlenia ulic.

13.2. Srednice sieci wodociagowych i gazowych podano w planie jedynie w celu
ustalenia odlegtoéci zabudowy od przewodu i nie sa one ustaleniami planu. Srednice przewodow
projektowanych okresla projekty realizacyjne.

13.3. Niezaleznie od systemu wodociggowego miasta w nowoprojektowanych osiedlach
nalezy projektowa¢ studnie awaryjne o wydatku 7,5 dm*/d*M.

Dodatkowe studnie awaryjne nalezy zrealizowa¢ na terenie istniejagcych osiedli
Stoneczne (...).

13.4. Linie regulacyjne ulic wyznaczaja korytarze infrastruktury techniczne;.
Prowadzenie sieci inzynieryjnych poza ulicami jest mozliwe pod warunkiem uzgodnienia z
ich gestorami i wladajacymi gruntem.

10) inne ustalenia stanowigce - 15.

15.1. Ustalenia kompozycji urbanistycznej lub ustalenia form zabudowy okreslone w
planie s3 waznymi celami spotecznymi gospodarki przestrzennej Miasta.

15.2. Rezerwacja terenu pod inwestycje o charakterze publicznym ma charakter
bezwzgledny i oznacza zakaz zmiany sposobu zagospodarowania i uzytkowania terenu na kazdy
inny, ktory jest niezgodny z planowanym. Ustalenie nie dotyczy zagospodarowania
tymczasowego (W rozumieniu planu).

15.3. Tereny rezerwowane w planie na cele zieleni publicznej nie moga by¢
wykorzystywane tymczasowo na inne cele. Ustalenie nie wyklucza kontynuacji istniejacego
sposobu wykorzystania terenu do czasu realizacje zieleni publicznej.

15.4. Nie dotyczy obszaréw zmian planu.

15.5. Przy wydawaniu decyzji o warunkach zabudowy i1 zagospodarowania terenu
uwzglednia si¢ bilans terenéw zarezerwowanych pod budownictwo ochronne na wypadek
wprowadzenia stanu zagrozenia panstwa - zgodnie z opracowaniem nr 1221/TS/89 Biura
Studiéw 1 Projektow Rozwoju Przestrzennego Wojewodztwa w Szczecinie.

15.6. W przypadku przeksztatcania istniejacej substancji budowli ochronnych nalezy
dokona¢ uzgodnienia projektu realizacyjnego z Miejskim Inspektoratem Obrony Cywilne;.

15.7. Dopuszcza si¢ - z zastrzezeniem ustalen: 6.5., 9.7., 10.5., 12.6. i 15.3. -
lokalizacj¢ nowego 1 przedluzenie lokalizacji istniejagcego zagospodarowania tymczasowego
(w rozumieniu planu) niespetniajacego ustalen planu, pod nastepujacymi warunkami:

a) dostosowania zagospodarowania, a w szczegoOlnosci standardu obiektow
tymczasowych do krajobrazu 1 otaczajacej zabudowy, bioragc pod uwage okres
funkcjonowania zagospodarowania i obiektow,

b) braku kolizji z sieciami i urzagdzeniami podziemnymi,

¢) nie powodowania ograniczen dla komunikacji szynowej, kotowej, rowerowej i
pieszej,

d) mozliwosci tatwej likwidacji 1 doprowadzenia terenu do stanu pierwotnego lub
mozliwos$ci wykorzystania zagospodarowania tymczasowego do celow zgodnych z planem.

11)  promocja - 16.

16.1. Zaleca si¢ wkomponowywanie otwartych ciekdw naturalnych w ciagi zieleni
publiczne;j.

16.2. Zaleca si¢ eliminacj¢ upraw roslin konsumpcyjnych w odleglosci mniejszej niz 100
m od tras komunikacji drogowe;.

16.3. Zaleca si¢ wprowadzanie zieleni wysokiej na tereny parkingéw lokalizowanych
poza Sroédmiesciem.

16.4. Na skrzyzowaniach drog zaleca si¢ zastepowanie trawnikow niskimi krzewami.



16.5. Zaleca si¢ unikanie podzialow nieruchomosci, w ktérych - dla poprawnego
funkcjonowania dziatki - niezbedne jest ustanowienie stuzebnosci drogowej innej dziatki na jej
rzecz.

16.6. Nie dotyczy obszaréw zmian planu.

16.7. Zaleca si¢ przeksztalcanie istniejacych duzych zespotéw garazowych - o ile ich
funkcja nie jest sprzeczna z planem - w zespoly garazy pietrowych lub budowg na ich miejscu
garazy wielokondygnacyjnych.

16.8. W ulicach uktadu podstawowego Sciezki rowerowe powinny by¢ prowadzone poza
jezdnia.

16.9. Na terenach intensywnej zabudowy zaleca si¢ prowadzenie sieci inzynieryjnych w
kanatach zbiorczych.

16.10. Zaleca si¢ stopniowa eliminacj¢ lokalnych systemow ogrzewania i systemow
technologicznych uzywajacych paliw statych.

16.11. W strefach ochrony stanowisk archeologicznych W II 1 W III, ktore nie sa
wpisane do rejestru zabytkow wojewddztwa szczecinskiego - inwestor robot ziemnych, ktory
nie uzgodnit warunkéw finansowania 1 wykonywania czynnosci archeologicznych, o ktorych
mowa w ustaleniach 9.3 1 9.4 moze by¢ objety rygorami art. 28 ustawy z dnia 15 lutego 1962
1. 0 ochronie dobr kultury (Dz. U. nr 10, poz. 48, zm.: z 1990 r. nr 56 poz. 322, z 1996 r. nr
106 poz. 496, z 1997 r. nr 5 poz. 24) w przypadku wszczecia przez organ wlasciwy w zakresie
ochrony dobr kultury procedury wpisu obszaru do rejestru zabytkow.

16.12. W negocjacjach, o ktorych mowa w ustaleniach 9.3. i 9.4., uwzglednia si¢
sezonowos$¢ badan archeologicznych, ktore moga by¢ bez ograniczen prowadzone w okresie
od maja do pazdziernika.

16.13. Zaleca si¢ unikanie na ciggach pieszych barier architektonicznych dla
niepelnosprawnych.

16.14. Pozostawia si¢ istniejacy system zaopatrzenia w wode¢ uzupetniony o nowe ujecia
"MScigcino" 1 "Kuréw" oraz magistrale wodociggowe Miedwie-Szczecin 1 Niebuszewo-
Mscigcino.

16.15. Dla lewobrzeznej czgSci Szczecina zaleca si¢ realizacje komunalnych
oczyszczalni $ciekow "Pomorzany", "Drzetowo" i1 "Stolczyn" oraz komunalno-przemystowe;j
"Skolwin". Dla obszar6w Miedzyodrza proponuje si¢ odprowadzanie $Sciekow do grupowych
oczyszczalni zakltadowych. Dla prawobrzeznego Szczecina zaleca si¢ budowe lokalnych
oczyszczalni "Podjuchy", "Plonia" i "Wielgowo" oraz rozbudowe o czg§¢ biologiczng
oczyszczalni "Zdroje".

16.16. Zaleca si¢ zasilanie Szczecina w gaz ziemny poprzez trzy gléwne stacje
redukcyjne: istniejace "Kredowa" 1 Sgsiedzka" oraz projektowang "Plonia".

16.17. Zaleca si¢ pozostawienie istniejacych zrédet ciepta EC-I Portowa, EC-II
Pomorzany 1 CR Dagbska oraz zmodernizowanie systemu cieptowniczego wedlug planu
energetycznego. Dla osiedli budownictwa wielorodzinnego zaleca si¢ zasilanie w ciepto z
rozbudowywanej miejskiej sieci cieplnej. Dla budownictwa jednorodzinnego zaleca si¢ gtdéwnie
ogrzewanie indywidualne gazem.

16.18. Dla osiedli poza zasi¢giem miejskiej sieci cieplnej oraz sieci gazowej zaleca si¢
wlasne systemy ogrzewania speliajace zatozone warunki ochrony $rodowiska, w tym oparte o
odnawialne zrodta energii geotermalnej, stonecznej, wiatrowej, wodnej itp.

16.19. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng przewiduje si¢ poprzez trzy gtowne stacje
zasilajace najwyzszego napiecia: istniejaca "Glinki" i projektowane "Ustowo" i "Smierdnica".

16.20. W przetargach na grunty komunalne, przeznaczone w planie pod rézne funkcje
(tereny wielofunkcyjne) cene wywolawczg ustala si¢ - z zastrzezeniem przypadku preferencji - w
zalezno$ci od warto$ci gruntu wyznaczonej dla funkcji dopuszczonej przez plan lub warunki
przetargu i powodujacej najwicksza wartos¢ gruntu.



16.21. Na terenach, o ktérych mowa u ustaleniu 6.3. zaleca si¢ stosowanie systemu
udzialdéw w emisji zanieczyszczen'.

16.22. Instrumenty sterowania realizacjg planu - preferencje polegaja na udzieleniu przez
miasto inwestorowi preferowanego obiektu (dziatalnosci) przywilejow jednorazowych, rocznych
lub pigcioletnich ustalonych w odrgbnych uchwatach Rady Miasta i Zarzadu Miasta.

16.23. Obszar catego miasta objety preferencja dla wszystkich obiektow zabytkowych (w
rozumieniu planu) i innych obiektow dziedzictwa kulturowego wskazanych w ustaleniach
szczegotowych, ustalong w odrebnych uchwatach Rady Miasta i Zarzagdu Miasta.

16.24. Obszar calego miasta objety preferencja dla preferowanych obiektow kultury (w
rozumieniu planu), ustalong w odrebnych uchwatach Rady Miasta i Zarzadu Miasta. Obiekty
mieszane funkcjonalnie korzystaja z preferencji proporcjonalnie do udzialu powierzchni
uzytkowe] przeznaczonej wylacznie dla preferowanych obiektoéw kultury w powierzchni
uzytkowej catego obiektu.

: Jest to polityka proekologicznego ukierunkowywania decyzji podmiotéw gospodarczych poprzez obnizanie

kosztéw niezbednych do osiagniecia redukcji zanieczyszczen. Polega ona na okresleniu - dla ustalonego w planie
obszaru - dopuszczalnej, ze wzgledu na odpornosé jego srodowiska, wielkoSci zanieczyszczen. Wielko$¢ ta nie moze
przekracza¢ wielkos$ci ustawowej. Roznica miedzy tzw."ttem" a tg wielkoscia jest rozdzielana w formie decyzji o
dopuszczalnej emisji pomiedzy podmioty emitujace zanieczyszczenia funkcjonujace juz na tym terenie oraz/lub
nowe. Limity te (okreslone w odniesieniu do catego wyznaczonego obszaru, a nie tylko zajmowanej dziatki) moga
by¢ przedmiotem negocjacji i/lub wymiany mi¢dzy zainteresowanymi podmiotami, tak, aby umozliwi¢ wchodzenie
nowych inwestorow bez powigkszenia sumy zanieczyszczen. W przypadku uzgodnienia przez zainteresowane
podmioty innego podziatu - wydane zostang skorygowane decyzje o dopuszczalnej emisji.



	D.21 - las pomiędzy ul. Struga-Zwierzyniecką a ul. Dąbską-Zoologiczną.
	D.55 - obszar na wschód od os. Majowego - na zapleczu ulic: Struga i Botanicznej.


