UCHWALA NRIII/W/343/99
RADY MIASTA SZCZECINA
7. DNIA 26.04.1999 R.

W sprawie zmiany S.01 miejscowego planu ogolnego zagospodarowania
przestrzennego miasta Szczecina na obszarze dzielnicy
Srodmiescie

Na podstawie art. 26 ustawy z dnia 7 lipca 1994 1. o zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U.

Nr 89 poz. 415 2 1996 1. Nr 106 poz. 496, z 1997 1. Nr 111 poz. 726, Nr 133 poz. 885 1 Nr 141

poz. 943,z 1998 r Nr 106 poz. 668).

W celu okreslenia zasad gospodarki przestrzennej uwzgledniajacej ekorozwoj jako podstawe
dziatan w przestrzeni, polityke przestrzenng panstwa, interes publiczny wspolnoty samorzadowej
1 interesy wiladajacych gruntami, w wykonaniu Uchwaly nr XIV/150/95 Rady Miejskiej w
Szczecinie z dnia 31 lipca 1995 r. w sprawie przystgpienia do sporzadzenia II edycji zmian
Miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecina

Rada Miasta Szczecina uchwala
Zmiang S.01 miejscowego planu ogdlnego zagospodarowania przestrzennego
miasta Szczecina na obszarze dzielnicy SrodmieScie

Rozdzial 1. Przepisy ogolne

§1.

1. Ustalenia tekstowe zmiany planu: ogélne, morfoplanistyczne i szczegdtowe maja jednolity
uktad formalny. Ustalenia prawne przepisu gminnego, jakim jest plan miejscowy
zagospodarowania przestrzennego, sg zawarte w jedenastu grupach uktadu ustalen, oznaczonych
numerami od 5 do 15. Sa to:

ustalenia funkcjonalne - 5

ustalenia ekologiczne - 6

ustalenia kompozycji urbanistycznej - 7

ustalenia form zabudowy - 8

inne ustalenia ochrony débr kultury - 9

ustalenia zasad parcelacji - 10

ustalenia planistyczne i proceduralne - 11

ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej - 12

ustalenia dotyczace obstugi inzynieryjnej - 13

zobowigzania publicznoprawne miasta (zobowigzania inwestycyjne 1
eksploatacyjne miasta) - 14

inne ustalenia stanowiace - 15.
2. Grupa ustalen oznaczona numerem 16 - promocja, zawiera zalecenia i postulaty planu, ktore
sa wykladnig polityki wladz miasta lecz nie sg przepisem gminnym i nie sg podstawg
wydawania decyzji administracyjnych.
3. Grupa ustalen oznaczona numerem 17 zawiera informacj¢ o obiektach i terenach chronionych
mocg innych aktow prawnych, niz plan zagospodarowania przestrzennego.
4. Uktad ustalen szczegotowych obejmuje dodatkowo cztery ustalenia oznaczone od 1. do 4.,
ktore zawieraja informacje o terenie bedacym przedmiotem ustalen.



5. Brak ustalen prawnych, promocji czy informacji — na poziomie ustalen ogdlnych,
morfoplanistycznych lub szczegdétowych — nalezacych do ktorej§ z grup, o ktéorych mowa w
ust. 1., 2. lub 3. oznacza, ze nie wprowadza si¢ zadnych regulacji na tym poziomie.
Obowiazuja ustalenia pozostatych pozioméw. W takim przypadku pomija si¢ w ogdle t¢
grupg, a ich numeracja staje si¢ nieciagta.

§ 2.

Uchwala si¢ definicje terminow uzywanych w zmianie planu uchwalonej niniejszg
uchwala, zawarte w ,,Stowniku terminéw uzytych w tekscie planu”:

1) bogaty program zieleni - Nie dotyczy obszaru objetego zmiang planu.

2) dach stromy - Nie dotyczy obszaru objetego zmiang planu.

3) dominanta przestrzenna - Nie dotyczy obszaru objetego zmiang planu.

4) dostep ogodlny - Nie dotyczy obszaru objetego zmiang planu.

5) dostep publiczny - Nie dotyczy obszaru objetego zmiang planu.

6) Ekologiczny System Zieleni Miejskiej - Nie dotyczy obszaru objetego zmiang
planu.

7) ekwiwalentna rekompensata zasobu zieleni - zastgpienie zlikwidowanego na danym
terenie zasobu zieleni, w rozumieniu planu, innym zasobem, (niekoniecznie zawierajacym te
same elementy i1 zajmujacym t¢ samg powierzchni¢), ktorego sposob oddzialywania na
srodowisko i cztowieka bedzie podobny. Przy warto§ciowaniu zasobow zieleni pomocne moga
by¢ tabele optat za usuwanie drzew i1 krzewow.

8) funkcja dominujaca - funkcja gléwna (najwazniejsza) terenu, okreslona w planie
posrednio, ustaleniami jakosciowymi (np. zakaz lokalizacji obiektoéw obnizajacych standard
warunkow mieszkaniowych, zakaz lokalizacji obiektow szkodliwych, zakaz lokalizacji funkcji
chronionych). Ustalenie funkcji dominujacej na danym terenie nie wylgcza mozliwosci
lokalizacji na nim innych funkc;ji.

9) funkcje chronione - Nie dotyczy obszaru objetego zmiang planu.

10) funkcje komercyjne - Nie dotyczy obszaru objetego zmiang planu.

11) harmonijna sylweta (panorama, pierzeja) - Nie dotyczy obszaru obj¢tego zmiang
planu.

12) kompozycja obiektu - uklad eksponowanych elewacji oraz dachu i zwienczenia
budowli z rozmieszczeniem, wielko$cia 1 proporcjami otwordéw, elementami programu
architektoniczno-estetycznego (detale, faktury materiatow, zasada kolorystyki itp.), stolarka,
urzadzeniami taczacymi obiekt z otaczajacym terenem, towarzyszacymi obiektami
pomocniczymi wspierajagcymi kompozycyjnie obiekt gtéwny.

13) kompozycja zespolu zabudowy - uktad ulic, placéw, budynkow i zieleni z
uwzglednieniem linii zabudowy, wysokos$ci zabudowy, ksztalttu dachow 1 zwienczenia
budynkoéw, podziatu wlasnosciowego, nawierzchni utwardzonych.

14) kompozycja zespotu zieleni - Nie dotyczy obszaru objetego zmiang planu.

15) niezaklocony widok z punktu, ciagu widokowego lub wzdluz osi widokowej -
Nie dotyczy obszaru objetego zmiang planu.

16) obiekt obnizajacy standard warunkéw mieszkaniowych - Nie dotyczy obszaru
objetego zmiang planu.

17) obiekt o szczegélnych wymaganiach budowlanych - obiekt budowlany
zaprojektowany indywidualnie z zastosowaniem na elewacjach przyleglych do przestrzeni
publicznych materialow elewacyjnych trwatych o wysokiej jakosci, np.: kamien naturalny,
ceramika, masy sztukatorsko -tynkarskie, wszelkie materialy uzyskiwane dzigki tradycyjnym
technologiom rzemieslniczym.



18) obiekt o duzym zatrudnieniu - Nie dotyczy obszaru objetego zmiang planu.

19) obiekt szkodliwy - obiekt powodujacy przekroczenie dopuszczalnych norm
zanieczyszczenia srodowiska poza granicami przynaleznej mu dziatki (np. wymagajacy strefy
ochronnej) lub wywolujacy w obrebie swojej dziatki nieodwracalne zmiany srodowiska.

20) obiekt uslug publicznych o charakterze niekomercyjnym - Nie dotyczy obszaru
objetego zmiang planu.

21) powierzchnia ekopozytywna - niezabudowana i nieutwardzona powierzchnia terenu
(dziatki), pokryta roslinnoscia (naturalng lub urzadzong), stanowigca powierzchni¢ ekologicznie
czynng. Do powierzchni tej zalicza si¢ powierzchnie ciekow i zbiornikéw wodnych naturalnych i
sztucznych.

22) preferowany obiekt Kkultury - galeria, muzeum, teatr (wszystkie formy), sala
koncertowa, osrodek kultury, dom kultury, pracownia artysty o charakterze ogélnodostepnym.

23) reklama wolno stojaca - obiekt budowlany przeznaczony do ekspozycji reklam,
napisow i elementéw dekoracyjnych, takze obiekt budowlany sam bedacy reklama.

24) reklama wbudowana - miejsce lub element, nie przewidziany pierwotnie,
umieszczony na obiekcie budowlanym, wykorzystywany do ekspozycji reklam, napisow i
elementéw dekoracyjnych. Szyld o powierzchni do 0,3 m? nie jest reklamg wbudowana.

25) restrukturyzacja zainwestowania - Nie dotyczy obszaru obj¢tego zmiang planu.

26) rewaloryzacja zainwestowania - przywrocenie wartosci kulturowych i
dostosowanie do wspotczesnych wymogoéw technicznych i funkcjonalnych zainwestowania
istniejagcego, z mozliwoscia uzupelien 1 przeksztalcen funkcjonalnych. Na terenach
mieszkaniowych, podlegajacych rewaloryzacji, dopuszcza si¢ usankcjonowanie zanizonych
standardow urbanistycznych (np.: niski wskaznik terenéw zielonych, niedobdr miejsc
parkingowych, ucigzliwosci komunikacyjne, wysoka gesto§¢ zabudowy).

27) strefy - tereny pokazane na rysunku planu, ktorych granice nie pokrywaja si¢ zwykle
z liniami rozgraniczajgcymi terenéw elementarnych, 1 w ktorych obowigzuja specjalne rygory
gospodarki przestrzennej, zapisane w ustaleniach ogdlnych planu.

28) strefy ochrony dziedzictwa kulturowego - strefa A ochrony historycznej struktury
przestrzennej, strefa B ochrony zachowanych elementéw historycznej struktury przestrzennej,
strefa K ochrony krajobrazu kulturowego, strefa E ochrony ekspozycji, strefa W I pelnej
ochrony stanowisk archeologicznych, strefa W 1I czeSciowej ochrony stanowisk
archeologicznych i strefa W III ograniczonej ochrony stanowisk archeologicznych.

29) strefa A ochrony historycznej struktury przestrzennej - obszar zawierajacy
historyczny uklad przestrzenny wyrdzniajacy si¢ wartoscig 1 wysokim stopniem zachowania
historycznie uksztattowanej struktury. Celami ochrony sa:

* zachowanie zasadniczych proporcji wysokosciowych ksztattujacych sylwete zespotu (z
dominantami),

* zachowanie osi kompozycyjnych i powigzan widokowych,

* zachowanie charakteru wnetrz urbanistycznych,

* zachowanie kompozycji uktadéw zieleni wraz z konieczno$cig uzupetiania ubytkow i
kontrolg dosadzen,

* utrzymanie uktadu ulic 1 placéw z zachowaniem ich przebiegu, przekrojow, dawnych
linii rozgraniczajacych i linii zabudowy,

* utrzymanie 1 odtworzenie historycznych podziatéw parcelacyjnych w postaci
podziatéw geodezyjnych lub poprzez ich uczytelnienie w terenie (ogrodzenia, specjalne
uksztaltowanie wnetrz kwartalow, mata architektura),

* utrzymanie istniejacej zabudowy o warto$ci historycznej lub lokalnej-kulturowej oraz
zachowanych elementéw zagospodarowania terenu we wlasciwym stanie technicznym i
funkcjonalnym,



* utrzymanie historycznej kompozycji obiektow (w rozumieniu planu) z ograniczeniem
zakresu dopuszczalnych przeksztatcen dachéw 1 przyziemi i z dostosowaniem elementow
nowych do kompozycji istniejacej,

* nawigzanie w nowej zabudowie do zasad historycznej kompozycji zespotu, w
rozumieniu planu, i charakteru zabudowy sasiadujace;.

Cele powyzsze realizuje si¢ w planie poprzez:

* okre§lone w ustaleniach ogoélnych planu, ustaleniach dla wyr6znionych typow
morfoplanistycznych 1 ustaleniach szczegdélowych dla terenéw elementarnych - ustalenia
kompozycji urbanistycznej, ustalenia form zabudowy, ustalenia parcelacyjne, inne ustalenia
ochrony doébr kultury, ustalenia ekologiczne i zobowigzania publicznoprawne Miasta -
uwzgledniajace wytyczne konserwatorskie,

* okreSlone w ustaleniach ogolnych planu, ustaleniach dla wyr6znionych typow
morfoplanistycznych i ustaleniach szczegétowych dla terenow elementarnych - ustalenia
planistyczne 1 proceduralne oraz inne ustalenia ochrony dobr kultury zawierajagce wymogi
sporzadzania dodatkowych opracowan studialnych i wymogi udzialu organu wilasciwego w
zakresie ochrony dobr kultury w procedurze lokalizacji inwestycji 1 procedurze pozwolenia na
budowe,

* zalecenia konserwatorskie zawarte w czesci promocyjnej planu.

30) strefa B ochrony zachowanych elementow historycznej struktury przestrzennej
- Nie dotyczy obszaru objetego zmiang planu.

31) strefa K ochrony krajobrazu kulturowego - Nie dotyczy obszaru objetego zmiang
planu.

32) strefa E ochrony ekspozycji - Nie dotyczy obszaru objetego zmiang planu.

33) strefa W I pelnej ochrony stanowisk archeologicznych - Nie dotyczy obszaru
objetego zmiang planu.

34) strefa W II czeSciowej ochrony stanowisk archeologicznych - Nie dotyczy
obszaru objetego zmiang planu.

35) strefa W III ograniczonej ochrony stanowisk archeologicznych - Nie dotyczy
obszaru objetego zmiang planu.

36) teren elementarny - fragment terenu miasta wydzielony na rysunku planu liniami
rozgraniczajacymi, dla ktorego sformutowane sg ustalenia szczegdétowe planu. Podziat miasta na
tereny elementarne jest spojny 1 rozigczny: wszystkie tereny miejskie nalezg do ktoregos z
terendw elementarnych i zaden nie nalezy rownoczesnie do dwu terenéw elementarnych.

37) tereny mieszkaniowe - tereny mieszkaniowe zabudowane, z wylaczeniem
potozonych w - ustalonych w planie - strefach ograniczen dla funkcji chronionych lub
projektowane do zabudowy obiektami mieszkalnictwa rodzinnego lub zbiorowego wraz z
niezb¢dnymi obiektami i urzagdzeniami infrastruktury technicznej oraz obiektami i urzadzeniami
ustug podstawowych

38) tereny o wylacznej funkcji mieszkaniowej, tereny rezydencjalne - tereny
mieszkaniowe zabudowane, z wylgczeniem potozonych w - ustalonych w planie - strefach
ograniczen dla funkcji chronionych lub projektowane do zabudowy budynkami mieszkalnictwa
rodzinnego wraz z niezbednymi obiektami i urzadzeniami infrastruktury technicznej, z
wykluczeniem wszelkich innych funkcji.

39) typ morfoplanistyczny - grupa terenow elementarnych (w rozumieniu planu) o
identycznych elementach polityki przestrzennej (planistycznych), ktore wynikaja przede
wszystkim z podobienstwa istniejagcego zagospodarowania (morfologii). Podzial miasta na typy
morfoplanistyczne jest rozlaczny, ale nie spdjny: zaden z terenow elementarnych nie nalezy
rownoczesnie do dwu typodw morfoplanistycznych, ale niektdre tereny elementarne nie nalezg do
zadnego z wyrdznionych typow.



40) typ zabudowy - zespdt nastepujacych cech zabudowy: usytuowanie na dzialce,
gabaryty, ksztatt dachu. Jezeli w ustaleniu jest mowa o projektowanej zabudowie w typie
zabudowy istniejacej - typ ten okresla zabudowa istniejgca w bezposrednim sasiedztwie
projektowanej. Na fragmentach niezabudowanych, poza bezposrednim sgsiedztwem zabudowy
istniejacej - ustalenie typu zabudowy nie obowigzuje, chyba ze takze te fragmenty zostaty
wlaczone odpowiednim zapisem.

41) wartosciowy drzewostan - Nie dotyczy obszaru objetego zmiang planu.

42) wydzielenie wewnetrzne - Nie dotyczy obszaru objetego zmiang planu.

43) wysokos¢ zabudowy - wysoko$¢ obiektu budowlanego mierzona od poziomu
terenu po stronie ulicy (placu) do gornej plaszczyzny stropu nad ostatnig kondygnacja
zawierajacg pomieszczenia na staly pobyt ludzi oraz stuzaca celom technologicznym,
magazynowym 1 innym zwigzanym z dziatalnos$cig podstawowa wykonywang w budynku.
Poddasze uzytkowe nie jest kondygnacja w rozumieniu planu.

44) zabudowa obrzezna - zabudowa ciggta wzdhuz przestrzeni publicznej ulic 1 placow.

45) zabudowa zagrodowa - Nie dotyczy obszaru objetego zmiang planu.

46) zabytek - Nie dotyczy obszaru objetego zmiang planu.

47) zagospodarowanie tymczasowe - sposob wykorzystania i urzadzenia terenu, a
takze sposob uzytkowania obiektu, dopuszczone na czas okreSlony. Na obszarze
zagospodarowania tymczasowego moga by¢ realizowane tymczasowe obiekty budowlane w
rozumieniu ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. Prawo Budowlane (Dz. U. Nr 89, poz. 414).
Reklama (w rozumieniu planu) dopuszczona na czas okreslony nie jest zagospodarowaniem
tymczasowym (w rozumieniu planu).

48) zamkniecie kompozycyjne - Nie dotyczy obszaru objetego zmiang planu.

49) zaséb zieleni - suma przestrzeni zajgte] przez elementy zieleni w $rodowisku
miejskim, wystepujace pojedynczo lub w grupach (drzewa, krzewy, trawniki, a takze np. pnacza,
zywoploty, roslinno$¢ ozdobna w donicach).

50) zielen izolacyjna - Nie dotyczy obszaru obj¢tego zmiang planu.

51) zorganizowana zielen wysoka o charakterze publicznym - zespol drzew
uksztattowany w formie liniowej (np. aleja, rzad drzew przyulicznych) lub grupowej (np. na
terenie parku, skweru) na terenie komunalnym, lub na terenie ulic 1 placow.

§ 3.

Uchwala si¢ ,,Ustalenia ogo6lne - OG” obowigzujagce na obszarze zmiany planu
uchwalonej niniejszg uchwala:

1) ustalenia funkcjonalne - 5.

5.1. - Nie dotyczy obszaru obj¢tego zmiang planu.

5.2. Zakaz lokalizacji nowych obiektow inwentarskich oraz rozbudowy obiektow
istniejgcych powyzej obsady 10 DJP (szt. duzych).

5.3. - Nie dotyczy obszaru objetego zmiang planu.

5.4. - Nie dotyczy obszaru objetego zmiang planu.

5.5. Dopuszcza si¢ - na zadanie wlasciciela lub uzytkownika wieczystego - wyznaczanie
terenow rezydencjalnych (w rozumieniu planu). Anulowanie wyznaczonych terenow
rezydencjalnych moze nastapi¢ wylacznie w procedurze zmiany planu miejscowego.

5.6. Tereny elementarne (w rozumieniu planu) nalezace do typdéw morfoplanistycznych
(W rozumieniu planu): MW, MC, MJ, MN, UK, UG, PR, EP, ED, RM, RP i RE oraz nie nalezace
do zadnego z typow - sg przeznaczone pod zainwestowanie miejskie.

5.7. - Nie dotyczy obszaru objetego zmiang planu.

5.8. - Nie dotyczy obszaru objetego zmiang planu.



2) ustalenia ekologiczne - 6.

6.1. Zakaz - z zastrzezeniem ustalenia 6.3 - lokalizacji:

1) elektrowni jadrowych i innych reaktorow jadrowych (z wyjatkiem instalacji
badawczych o maksymalnej mocy cieplnej nie przekraczajacej 1 KW),

2) inwestycji do produkcji, wzbogacania lub przerobu paliw jadrowych oraz do
magazynowania, unieszkodliwiania i przerobu odpadow radioaktywnych,

3) zakladow przerobu azbestu lub rteci 1 produktow zawierajacych azbest lub rtec.

4) nowych obiektow szkodliwych (w rozumieniu planu) oraz rozbudowy i przebudowy
obiektow istniejacych, ktore powodowalyby wzrost szkodliwosci.

6.2. - Nie dotyczy obszaru objetego zmiang planu.

6.3. - Nie dotyczy obszaru obje¢tego zmiang planu.

6.4. - Nie dotyczy obszaru objetego zmiang planu.

6.5. Ustalenia ekologiczne: ogoélne, dla wyrdznionych typoéw morfoplanistycznych i
szczegbtowe obowigzuja w przypadku nowego zagospodarowania tymczasowego (W
rozumieniu planu).

6.6. Tereny zieleni oraz zielen towarzyszaca, urzadzone jako zagospodarowanie
tymczasowe (w rozumieniu planu) moga by¢ likwidowane w zwigzku z realizacja
zagospodarowania zgodnego z planem bez zadnych ograniczen i uwarunkowan.

3) ustalenia kompozycji urbanistycznej - 7.

7.1. Lini¢ zabudowy nowych budynkow na terenach zabudowanych, obowigzujacy i
nieprzekraczalng, wyznacza si¢ odpowiednio w oparciu o lini¢ zabudowy budynkow istniejacych
w bezposrednim sgsiedztwie.

7.2. - Nie dotyczy obszaru objetego zmiang planu.

4) ustalenia form zabudowy - 8.

8.1. W strefie A ochrony historycznej struktury przestrzennej zakaz lokalizacji obiektow
budowlanych wg dokumentacji typowej i powtarzalne;.

8.2. W przypadku ustalenia, w ustaleniach szczegétowych planu, formy konkretnego
obiektu jako niezgodnej z planem - ustalenie to obowigzuje do czasu wyburzenia obiektu lub
jego przebudowy zgodnej z ustaleniami planu.

8.3. Dopuszcza si¢ - z zastrzezeniem ustalen 8.4.-8.8. - lokalizacj¢ nowych i
przedluzania lokalizacji istniejacych: reklam wolno stojacych i wbudowanych (w rozumieniu
planu), a takze pomnikow 1 fontann pod nastgpujagcymi warunkami:

a) dostosowanie obiektow do istniejacego krajobrazu i otaczajacej zabudowy,

b) braku kolizji z sieciami 1 urzadzeniami podziemnymi,

¢) nie powodowania ograniczen dla komunikacji szynowej, kolowej, rowerowej i
pieszej, w tym dla umieszczania znakdéw i sygnatéw drogowych.

8.4. Zakaz lokalizacji nowych i przedtuzania lokalizacji istniejacych reklam wolno
stojgcych (w rozumieniu planu) na tle 1 wérdd zorganizowanej zieleni wysokiej o charakterze
publicznym (w rozumieniu planu). Ustalenie nie dotyczy tradycyjnych shupow
ogloszeniowych.

8.5. Zakaz lokalizacji nowych i przedtuzania lokalizacji istniejacych reklam wolno
stojacych 1 wbudowanych (w rozumieniu planu) emitujacych $wiatlo pulsujace mogace
zakloca¢ warunki mieszkaniowe w bezposrednim sasiedztwie.

8.6. - Nie dotyczy obszaru objetego zmiang planu.

8.7. - Nie dotyczy obszaru objetego zmiang planu.

8.8. Zakaz umieszczania nowych reklam wbudowanych (w rozumieniu planu) na
elewacjach z cegly licowki i z kamienia naturalnego, a takze na innych elewacjach budynkow
W sposob zmieniajacy lub zakrywajacy istotne elementy wystroju architektonicznego, np.:
obramowan portali i okien, balustrad, gzymséw 1 zwienczen, plycin i kompozycji
sztukatorskich, potaci dachowych itp.



8.9. Dopuszcza si¢ lokalizacj¢ nowych i przedluzania lokalizacji istniejacych obiektow
stanowigcych niezbedne wyposazenie obszarow zainwestowania miejskiego, takich jak budki
telefoniczne, wiaty przystankowe, kosze na $mieci, lawki parkowe, lampy itp. pod
nastepujagcymi warunkami:

a) dostosowanie obiektow do istniejacego krajobrazu i otaczajacej zabudowy,

b) brak kolizji z sieciami i urzagdzeniami podziemnymi,

¢) nie powodowania istotnych ograniczen w komunikacji szynowej, kolowe;,
rowerowej i piesze;j.

8.10. Na obszarze stref ochrony dziedzictwa kulturowego A, B i K obowigzuje
wykonanie inwentaryzacji obiektow historycznych przed dokonaniem ich rozbiorki, w
zakresie okreslonym przez organ wlasciwy w zakresie ochrony dobr kultury.

5) inne ustalenia ochrony débr kultury - 9.

9.1. - Nie dotyczy obszaru objetego zmiang planu.

9.2. - Nie dotyczy obszaru objetego zmiang planu.

9.4. - Nie dotyczy obszaru obje¢tego zmiang planu.

9.5. - Nie dotyczy obszaru objetego zmiang planu.

9.6. W strefie A ochrony dziedzictwa kulturowego Prezydent Miasta moze wystapi¢ do
organu wlasciwego w zakresie ochrony dobr kultury o opini¢ w sprawie dokumentacji
projektowej budowy lub przebudowy obiektu, a takze reklam (w rozumieniu planu) i
zagospodarowania tymczasowego (w rozumieniu planu).

9.7. - Nie dotyczy obszaru obj¢tego zmiang planu.

9.8. Obiekty i obszary wpisane do rejestru zabytkow wojewddztwa szczecinskiego, w
trakcie procedury wpisu do rejestru i obiekty zakwalifikowane przez plan do wpisu do rejestru
zabytkow sg "strefg $cistej ochrony konserwatorskiej", o ktorej mowa w art. 39 ustawy z dnia
7 lipca 1994 r. Prawo Budowlane i "obszarem objetym ochrong konserwatorska", o ktérym
mowa w art. 40, ust. 4 pkt. 4) ustawy z dnia 7 lipca 1994 r. o zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. nr 89, poz. 414 1 415).

6) ustalenia zasad parcelacji - 10.

10.1. - Nie dotyczy obszaru objetego zmiang planu.

10.2. Zakaz wydzielania jako odrebnych dziatek, terenéw pod budynkami po obrysie
tych budynkoéw, bez wydzielenia terenu przynaleznego niezbednego do racjonalnego korzystania
z budynku. Jesli racjonalne bedzie korzystanie z budynku bez dziatki - to mozna wydzieli¢ po
obrysie budynku.

10.3. Zakaz ustanawiania jako odrebnej wiasnosci (oddawania w uzytkowanie wieczyste)
terenu jesli:

a) nie ma on dostepu do drogi publicznej,

b) nie ma on dostepu posredniego do drogi publicznej poprzez dzialke, na ktorej
ustanowiono stuzebno$¢ drogowa (przejazdu, przejscia) na rzecz wyodrebnianego terenu.

10.4. Na terenach zabudowanych ustalenia zasad parcelacji zawarte w niniejszym planie
w ustaleniach ogdlnych, w ustaleniach dla wyr6znionych typow morfoplanistycznych lub w
ustaleniach szczegoétowych obowigzuja do czasu opracowania planu podzialu parcelacyjnego
obejmujacego:

* caly teren elementarny (w rozumieniu planu), lub

* jego cze$¢ okreslong na rysunku planu jako teren wymagajacy sporzadzenia jednego,
wspolnego opracowania planistycznego, lub

* caly kwartal zabudowy
1 zaakceptowania go przez Zarzad Miasta. Ustalenia zasad parcelacji zawarte w niniejszym
planie sg zaleceniami zasad parcelacji uwzglednianymi w planie podziatu.

10.5. Zakaz dokonywania podziatléw i wydzielania nowych dziatek wynikajacych z
potrzeb:



a) istniejacego zagospodarowania tymczasowego (w rozumieniu planu),

b) nowego zagospodarowania tymczasowego (w rozumieniu planu),

¢) lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych.

10.6. - Nie dotyczy obszaru objetego zmiang planu.

10.7. - Nie dotyczy obszaru objetego zmiang planu.

10.8. Place 1 dojazdy urzadzone jako zagospodarowanie tymczasowe (w rozumieniu
planu) nie stanowig dostepu do drogi publicznej dla terenow przylegtych. Ustalenie nie
dotyczy sytuacji, gdy takie place lub dojazdy sg zgodne z planem.

10.9. - Nie dotyczy obszaru objetego zmiang planu.

7) ustalenia planistyczne i proceduralne - 11.

11.1. - Nie dotyczy obszaru objetego zmiang planu.

11.2. - Nie dotyczy obszaru objetego zmiang planu.

11.3. - Nie dotyczy obszaru objetego zmiang planu.

11.4. - Nie dotyczy obszaru objetego zmiang planu.

11.5. - Nie dotyczy obszaru objetego zmiang planu.

11.6. Prezydent Miasta moze odmowi¢ lokalizacji obiektu powodujacego grozbe
zaistnienia nadzwyczajnego zagrozenia dla srodowiska.

11.7. Zainwestowanie 1 uzytkowanie miejskie istniejace legalnie w dniu wejscia w zycie
niniejszego planu uznaje si¢ za zgodne z planem, chyba ze ustalenia dla typow
morfoplanistycznych lub ustalenia szczegoétowe stanowig inaczej. Niezgodne z planem istniejace
legalnie budynki moga by¢ poddawane remontom kapitalnym i modernizacyjnym bez prawa
powiekszania kubatury budynku, z wytagczeniem rozbudowy budynkéw uzytecznosci publicznej
o charakterze niekomercyjnym o urzadzenia techniczne niezbedne dla ich prawidlowego
funkcjonowania.

8) ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej - 12.

12.1. Realizacja kazdego nowego obiektu, rozbudowa, modernizacja lub zmiana
sposobu uzytkowania obiektu istniejgcego, jest uwarunkowana - z zastrzezeniem ustalen 12.3
1 12.4 - umieszczeniem na terenie inwestycji odpowiedniej dla jego prawidlowego
funkcjonowania ilo$ci miejsc postojowych.

12.2. Jezeli lokalizacja lub rozbudowa obiektu powoduje ubytek istniejacych statych
miejsc parkingowych musza one by¢ odtworzone na terenie inwestycji. Ustalenie nie dotyczy:

a) modernizacji ulicy lub zmiany funkcji ulicy na ciagg pieszy lub rowerowy,

b) realizacji urzadzen dla potrzeb komunikacji zbiorowej,

c) likwidacji garazy jednokondygnacyjnych, boksowych z powodu renowacji
kwartatéw $rodmiejskich,

d) likwidacji garazy jednokondygnacyjnych, boksowych z powodu budowy urzadzen
infrastruktury technicznej, w tym ulic,

e) likwidacji garazy jednokondygnacyjnych, boksowych z powodu realizacji
zagospodarowania, dla ktorego zarezerwowano teren w planie.

12.3. Jezeli realizacja potrzeb parkingowych, o ktorych mowa w ustaleniu 12.1. jest
niemozliwa na terenie inwestycji - dopuszcza si¢ inny sposob rozwigzania przez inwestora
problemu potrzeb parkingowych w drodze umowy z Zarzagdem Miasta.

12.4. Wskazniki potrzeb parkingowych, o ktorych mowa w ustaleniu 12.1. oraz zasady
innych rozwigzan problemu potrzeb parkingowych, o ktérych mowa w ustaleniu 12.3. okresla
Rada Miejska w odrebnej uchwale.

12.5. - Nie dotyczy obszaru obj¢tego zmiang planu..

12.6. Zagospodarowanie tymczasowe (w rozumieniu planu) wywolujace potrzeby
parkingowe mniejsze niz 3 miejsca postojowe 1 ustanowione na okres do 3 lat zwalnia si¢ z
wymogow okreslonych w ustaleniach 12.1., 12.2. 1 12.3 W pozostalych przypadkach, takze w



przypadku przedluzenia lokalizacji ponad 3 lata, zagospodarowanie tymczasowe podlega
wymogom okreslonym w tych ustaleniach.

12.7. - Nie dotyczy obszaru objetego zmiang planu.

12.8. - Nie dotyczy obszaru objetego zmiang planu.

9) ustalenia dotyczace obslugi inzynieryjnej - 13.

13.1. - Nie dotyczy obszaru objetego zmiang planu.

13.2. - Nie dotyczy obszaru objetego zmiang planu.

13.3. - Nie dotyczy obszaru objetego zmiang planu.

13.4. Linie regulacyjne ulic wyznaczaja korytarze infrastruktury technicznej.
Prowadzenie sieci inzynieryjnych poza ulicami jest mozliwe pod warunkiem uzgodnienia z
ich gestorami i wladajacymi gruntem.

10) inne ustalenia stanowiace - 15.

15.1. Ustalenia kompozycji urbanistycznej lub ustalenia form zabudowy okreslone w
planie sg waznymi celami spotecznymi gospodarki przestrzennej miasta.

15.2. - Nie dotyczy obszaru obj¢tego zmiang planu.

15.3. - Nie dotyczy obszaru objetego zmiang planu.

15.4. - Nie dotyczy obszaru objetego zmiang planu.

15.5. Przy wydawaniu decyzji o warunkach zabudowy i1 zagospodarowania terenu
uwzglednia si¢ bilans terenéw zarezerwowanych pod budownictwo ochronne na wypadek
wprowadzenia stanu zagrozenia panstwa - zgodnie z opracowaniem nr 1221/TS/89 Biura
Studiéow i Projektow Rozwoju Przestrzennego Wojewddztwa w Szczecinie.

15.6. W przypadku przeksztatcania istniejgcej substancji budowli ochronnych nalezy
dokona¢ uzgodnienia projektu realizacyjnego z Miejskim Inspektoratem Obrony Cywilne;.

15.7. Dopuszcza si¢ - z zastrzezeniem ustalen: 6.5., 9.7., 10.5., 12.6. i 15.3. -
lokalizacj¢ nowego i przedtuzenie lokalizacji istniejagcego zagospodarowania tymczasowego
(w rozumieniu planu) nie spetniajacego ustalen planu, pod nastepujagcymi warunkami:

a) dostosowania zagospodarowania, a Ww szczego6lnosci standardu obiektow
tymczasowych do krajobrazu 1 otaczajacej zabudowy, bioragc pod uwage okres
funkcjonowania zagospodarowania i obiektow,

b) braku kolizji z sieciami 1 urzadzeniami podziemnymi,

¢) nie powodowania ograniczen dla komunikacji szynowej, kolowej, rowerowej i
pieszej,

d) mozliwosci tatwej likwidacji 1 doprowadzenia terenu do stanu pierwotnego lub
mozliwosci wykorzystania zagospodarowania tymczasowego do celow zgodnych z planem.

11) promocja - 16.

16.1. - Nie dotyczy obszaru obj¢tego zmiang planu.

16.2. - Nie dotyczy obszaru objetego zmiang planu.

16.3. - Nie dotyczy obszaru obj¢tego zmiang planu.

16.4. Na skrzyzowaniach drog zaleca si¢ zastepowanie trawnikéw niskimi krzewami.

16.5. Zaleca si¢ unikanie podziatow nieruchomosci, w ktéorych - dla poprawnego
funkcjonowania dziatki - niezbgdne jest ustanowienie stuzebnosci drogowej innej dziatki na jej
rzecz.

16.6. W czesci obszaru Srodmiescia zawartego migdzy ulicami Narutowicza, Bohaterow
Warszawy, Piotra Skargi, Staszica i Emilii Plater i brzegiem Odry transport publiczny i
rowerowy ma priorytet przed transportem indywidualnym samochodowym.

16.7. Zaleca si¢ przeksztalcanie istniejagcych duzych zespotéw garazowych - o ile ich
funkcja nie jest sprzeczna z planem - w zespoty garazy pietrowych lub budowe na ich miejscu
garazy wielokondygnacyjnych.

16.8. - Nie dotyczy obszaru objetego zmiang planu.



16.9. Na terenach intensywnej zabudowy zaleca si¢ prowadzenie sieci inzynieryjnych w
kanatach zbiorczych.

16.10. Zaleca si¢ stopniowa eliminacje¢ lokalnych systemow ogrzewania i systemow
technologicznych uzywajacych paliw statych.

16.11. - Nie dotyczy obszaru obj¢tego zmiang planu.

16.12. - Nie dotyczy obszaru objetego zmiang planu.

16.13. Zaleca si¢ unikanie na ciggach pieszych barier architektonicznych dla
niepelnosprawnych.

16.14. Pozostawia si¢ istniejacy system zaopatrzenia w wode uzupetniony o nowe ujecia
"Mscigcino" 1 "Kurow" oraz magistrale wodociggowe Miedwie-Szczecin 1 Niebuszewo-
Mscigcino.

16.15. Dla lewobrzeznej cze$ci Szczecina zaleca si¢ realizacje komunalnych
oczyszczalni $ciekow "Pomorzany”, "Drzetowo" i "Stolczyn" oraz komunalno-przemystowej
"Skolwin". (...)

16.16. Zaleca si¢ zasilanie Szczecina w gaz ziemny poprzez trzy gldwne stacje
redukcyjne: istniejace "Kredowa" 1 Sgsiedzka" oraz projektowang "Plonia".

16.17. Zaleca si¢ pozostawienie istniejacych zrodet ciepta EC-I Portowa, EC-II
Pomorzany 1 CR Dabska oraz zmodernizowanie systemu cieptowniczego wedlug planu
energetycznego. Dla osiedli budownictwa wielorodzinnego zaleca si¢ zasilanie w ciepto z
rozbudowywanej miejskiej sieci cieplnej. Dla budownictwa jednorodzinnego zaleca si¢ gtéwnie
ogrzewanie indywidualne gazem.

16.18. - Nie dotyczy obszaru objetego zmiang planu.

16.19. Zaopatrzenie w energi¢ elektryczng przewiduje sie poprzez trzy gléwne stacje
zasilajace najwyzszego napiecia: istniejaca "Glinki" i projektowane "Ustowo" i "Smierdnica".

16.20. W przetargach na grunty komunalne, przeznaczone w planie pod rézne funkcje
(tereny wielofunkcyjne) cene wywolawczg ustala si¢ - z zastrzezeniem przypadku preferencji - w
zalezno$ci od wartosci gruntu wyznaczonej dla funkcji dopuszczonej przez plan lub warunki
przetargu i powodujacej najwicksza wartos¢ gruntu.

16.21. Nie dotyczy obszaréw objetych zmianami planu.

16.22. Instrumenty sterowania realizacja planu - preferencje polegaja na udzieleniu przez
Miasto inwestorowi preferowanego obiektu (dziatalnosci) przywilejow jednorazowych,
rocznych lub piecioletnich ustalonych w odrebnych uchwatach Rady Miasta 1 Zarzadu Miasta.

16.23. - Nie dotyczy obszaru objgtego zmiang planu.

16.24. Obszar catego miasta objety preferencjg dla preferowanych obiektow kultury (w
rozumieniu planu), ustalong w odrgbnych uchwatach Rady Miasta i Zarzadu Miasta. Obiekty
mieszane funkcjonalnie korzystajg z preferencji proporcjonalnie do udzialu powierzchni
uzytkowe] przeznaczonej wylacznie dla preferowanych obiektow kultury w powierzchni
uzytkowej catego obiektu.



