UCHWALA NR XXXVII/1016/22
RADY MIASTA SZCZECIN
z dnia 22 lutego 2022 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ''Stolczyn - Koscielna,
Dabrowki' w Szczecinie.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U.z 2021 1. poz. 741, zm. z 2021 r. poz. 784, poz. 922, poz. 1873, poz. 1986),
Rada Miasta Szczecin uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Zgodnic z Uchwalg Nr XLIX/923/06 Rady Miasta Szczecin z dnia 09 stycznia 2006 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia Migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego
Stolczyn - Koscielna, Dabrowki” w Szczecinie, po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan ikierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecin  (Uchwala
Nr XVII/470/12 Rady Miasta Szczecin  zdnia 26.03.2012r) uchwalasic micjscowy plan
zagospodarowania przestrzennego ,Stolczyn - Koscielna, Dabréwki” w Szczecinie zwany dalej
planem.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 62,08 ha, w granicach administracyjnych osiedla
Stolczyn, z granicami o nast¢pujacym przebiegu:
1) od pdlnocy - teren Rodzinnych Ogrodow Dzialkowych;
2) od wschodu - ul. Nad Odrg;
3) od poludnia - ul. Koscielna, ul. Ksi¢znej Dabrowki;
4) od zachodu - ul. Wladystawa Nehringa.
3. Granice obszaru objetego planem okresla Zalgcznik nr 1 zwany dalej rysunkiem planu.
4. Obszar planu obejmuje tereny elementarne o powierzchniach:
1) P.T.4001.MN - 0,98 ha;
2) P.T.4002.MN — 2,04 ha;
3) P.T.4003.MN - 1,57 ha;
4) P.T.4004. MN — 0,36 ha;
5) P.T.4005.MN,U - 3,90 ha;
6) P.T.4006.ZD — 0,84 ha;
7) P.T.4007.ZD — 1,54 ha;
8) P.T.4008. KDW — 0,04 ha;
9) P.T.4009.UK - 0,81 ha;
10) P.T.4010. MW,U — 3,01 ha;
11) P.T.4011.MN,U - 2,62 ha;
12) P.T.4012.ZP - 0,29 ha;
13) P.T.4013.ZN — 2,96 ha;
14) P.T.4014.ZN — 14,53 ha;
15) P.T.4015.US - 0,70 ha;
16) P.T.4016.U — 0,23 ha;
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17) P.T.4017.MW/U - 1,28 ha;

18) P.T.4018. MW,U - 0,61 ha;

19) P.T.4019.MW.U - 1,07 ha;

20) P.T.4020.KP - 0,28 ha;

21) P.T.4021.MW,U - 0,97 ha;

22) P.T.4022.MW,U - 0,94 ha;

23) P.T.4023.UO - 1,60 ha;

24) P.T.4024 MW,U - 1,71 ha;

25) P.T.4025.MW,U - 0,66 ha;

26) P.T.4026. MW,U - 0,09 ha;
27)P.T.4027.U - 0,18 ha;

28) P.T.4028 MW,U — 0,92 ha;

29) P.T.4029.ZD — 1,81 ha;

30) P.T.4030.U — 2,86 ha;

31) P.T.4031. MW_U - 3,04 ha;

32) P.T.4032.KD.Z (ul. Nad Odra) — 0,11 ha;
33) P.T.4033. KD.Z - 0,03 ha;

34) P.T.4034 KD.L (ul. Koscielna) — 1,52 ha;
35) P.T.4035 KD.L (ul. Ksi¢znej Dabrowki) — 1,47 ha;
36) P.T.4036.KD.D — 0,06 ha;

37) P.T.4037.KD.D (ul. Wincentego Witosa) — 0,50 ha;
38) P.T.4038.KD.D (ul. Warszawska) — 0,40 ha;
39) P.T.4039.KD.D (ul. Osadnikow) — 0,15 ha;
40) P.T.4040.KD.D (ul. Zamknicta) — 0,41 ha;
41) P.T.4041.ZP — 1,71 ha;

42) P.T.4042.U - 0,09 ha;

43) P.T.4043 KD.D (ul. Monterska) — 0,43 ha;
44) P. T.4044 KD.D (ul. Koscielna) — 0,14 ha;
45) P.T.4045 KDW - 0,03 ha;

46) P.T.4046. KDW - 0,03 ha;

47)P.T.4047.U - 0,22 ha;

48) P.T.4048 KDW - 0,11 ha;

49) P.T.4049.KP - 0,17 ha;

50) P.T.4050.KP - 0,06 ha.
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§ 2. Przedmiotem planu sg tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, tereny zabudowy
mieszkaniowe] wiclorodzinngj, tereny zabudowy uslugowe] z wylaczeniem obiektow handlowych
o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?, tereny ogrodow dzialkowych, tereny zieleni, tereny
komunikagcji 1 infrastruktury techniczne;j.

§ 3. 1. Rysunek planu w skali 1:1000 stanowi Zalacznik nr 1, bedacy integralng czgscig uchwaly.

2. Wyrys ze Studium uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego Miasta
Szczecin (Uchwala Rady Miasta Szczecin Nr XVII/470/12 z dnia 26 marca 2012 r.) stanowi Zalacznik
nr 2, bedacy integralng czescig uchwaly.

3. Rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania stanowi Zalacznik
nr 3, bedacy integralng czescig uchwaly.

4. Rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi Zalgcznik nr 4, bedacy
integralng czescia uchwaly.

5. Dane przestrzenne dla aktu planowania przestrzennego stanowi Zalacznik nr 5, bedacy
integralng czescia uchwaly.

Rozdzial 1.
Zasady konstrukcji planu

§ 4. 1. Obszar planu podziclony jest na tereny elementarne, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie,
zasady zabudowy 1 zagospodarowania terenu. W planic wystepuja wydziclenia wewngtrzne, dla
ktorych ustalono odrebne zasady zagospodarowania terenu.

2. Tereny elementarne oznaczone sa na rysunku planu oraz w tekscie planu w sposob nastepujacy:
1) P - symbol dzielnicy Polnoc;
2) T - symbol osiedla Stolczyn;
3) 4001+4050 - numer terenu elementarnego;
4) symbol przeznaczenia terenu:
a) MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) MN,U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinngj z dopuszczeniem ustug,
¢) MW U - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem uslug,
d) U - teren zabudowy uslugowe;j,
¢) UO - teren zabudowy ustug o$wiaty,
f) UK - teren ustug sakralnych,
g) US - teren uslug sportu i rekreacji,
h) ZD - teren ogrodow dzialkowych,
1) ZN - teren zieleni naturalnej,
1) ZP - teren zieleni urzadzone;,
k) KD.Z - teren drogi publicznej — ulica zbiorcza,
1) KD.L - teren drogi publicznej - ulica lokalna,
m) KD .D - teren drogi publicznej - ulica dojazdowa,

n) KDW - teren drogi wewnetrznej,
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0) KP — teren ciggu pieszego.
3. Tereny wydzielen wewngtrznych oznaczone sa na rysunku planu oraz w tekscie w sposob
nastepujacy:
1) 1. KS - teren parkingu dla samochodow osobowych,
2) 1. KG - teren garazy dla samochoddw osobowych.

4. Ustalenia formulowane sg na dwoch poziomach: ogdlnym i szczegotowym. Ustalenia ogdlne
obowigzujag na calym obszarze planu. Ustalenia szczegdlowe obowigzuja w granicach terenu
clementarnego. Pelny tekst ustalen dla okreslonego obszaru stanowig ustalenia ogdlne 1 szczegdlowe
lacznie.

5. Ustalenia ogolne formulowane sg nastgpujacych grupach:

1) ustalenia funkcjonalne;

2) ustalenia ekologiczne;

3) ustalenia kompozycji, form zabudowy 1 sposobu zagospodarowania terenu;
4) ustalenia komunikacyjne;

5) ustalenia inzynieryjne;

6) ustalenia zasad 1 warunkdw scalania 1 podzialu nieruchomosci.

6. Ustalenia szczegdlowe formutowane sg nastepujacych grupach:

1) ustalenia funkcjonalne;

2) ustalenia ekologiczne;

3) ustalenia kompozycji, form zabudowy 1 sposobu zagospodarowania terenu;
4) ustalenia komunikacyjne i1 inzynieryjne.

7. Przebieg linii dla celow opracowan geodezyjnych okresla si¢ poprzez odczyt graficzny osi linii
z rysunku planu.

§ 5. Uzyte w planie okreslenia oznaczaja:

1) blekitno-zielona infrastruktura - wykorzystanic uwarunkowan srodowiskowych w polgczeniu
z rozwigzaniami technicznymi w celu zapewnienia retencji wod opadowych 1 roztopowych,
regulacji mikroklimatu i zachowania biordznorodnosci (np. ogrody deszczowe, stawy retencyjne,
niecki 1rowy bioretencyjne, rowy infiltracyjne, mate zbiorniki wodne, oczka wodne), a takze
rozwigzania dostosowane do zabudowy i zagospodarowania obszaru, np., ziclone dachy, sciany,
ogrody deszczowe w pojemnikach, nawierzchnie przepuszczalne, podloza strukturalne iinne
obickty architektury ogrodowej i rekreacyjne;j;

2) dach plaski - dach o polaciach gléwnych pochylonych pod katem mniejszym niz 12°;

3) dachy strome - rozne formy dachow, o co najmniej dwoch potaciach glownych pochylonych pod
katem co najmniej 25°, za form¢ dachu stromego uznaje si¢ takze dach o przekroju
krzywoliniowym (mansardowy, kopulowy lub kolebkowy), w ktoérym cigciwa tuku laczaca
najnizszy punkt z najwyzszym, nachylona jest pod katem co najmniej 25°;

4) inzynieryjne urzadzenie sieciowe - urzadzenie techniczne lub obiekt inzynierii ladowej 1 wodnej
polaczony z sieciami uzbrojenia terenu np.: stacja transformatorowa i prostownikowa, szafka
teletechniczna 1 elektroenergetyczna, punkt 1istacja ladowania pojazdow elektrycznych,
hydrofornia, pompownia wody 1 Scickow, przelew burzowy, piaskownik, osadnik, filtr i separator,
zbiomik retencyjny, odwodnienie drog, przepust, mnich, stopien wodny, stacja gazowa, komora
zasuw, wymiennik ciepla, pompownia na sieci cieplowniczej 1 inne;
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5) kompozycja zespolu zabudowy - uklad ulic, placow, budynkow i zieleni o czytelnych cechach,
na ktore skladaja si¢: linie zabudowy, wysokosci zabudowy, ksztalty dachow izwienczenia
budynkow, nawierzchnie;

6) makroniwelacja - zmiana uksztaltowania powierzchni terenu w odleglosci wigkszej niz 1,5 m od
skrajnego obrysu budynku w stanic wykonczonym, polegajaca migdzy innymi na zmianie
istniejgcego poziomu terenu 0 wysokos¢ wzgledng wigksza niz 1,5 m, przy czym prace ziemne
zwigzane z posadowieniem budynku (np. wykopy fundamentowe) nie stanowig makroniwelacji;

7) niepozadane gatunki roflin - ekspansywne gatunki roslin wypierajace rodzimg flore, gatunki
podatne na czynniki chorobotworcze, gatunki o malej odpornosci na zanieczyszczenia oraz drzewa
1 krzewy krotkowieczne; stanowiska tych roslin powinny by¢ usuwane; do niepozadanych
gatunkéw roslin zalicza si¢ m. in.:

a) drzewa 1 krzewy: bez koralowy, czeremcha amerykanska, dab czerwony, jezyna wcinanolistna
1 armenska, klon jesionolistny, robinia akacjowa (grochodrzew), swidosliwa, $nieguliczka biala,
tawlina jarzebolistna,

b) byliny: barszcz Montegazziego 1 Sosnowskiego, niecierpek gruczolowaty i przyladkowy,
rdestowiec ostrokonczysty 1 sachalinski;

8) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia ograniczajagca obszar usytuowania budynku, lico
budynku nie moze przekraczaé nieprzekraczalnej linii zabudowy;

9) obiekt o warto$ciach zabytkowych - obickt, zespol obicktow lub fragment krajobrazu, wskazany
w ustaleniach szczegdlowych, wpisany do rejestru zabytkow, gminnej ewidencji zabytkdéw lub
chroniony zapisami planu;

10) obowigzujgca linia zabudowy - linia wyznaczajaca polozenie lica glownej bryly budynku;

11) obszar ruchu uspokojonego - obszar w ktérym stosuje si¢ roézne formy ograniczenia
i spowalniania ruchu samochodéw oraz stwarza dogodne warunki dla ruchu pieszego
1 TOWETOwego;

12) pas ochrony funkcyjnej - pas terenu wzdluz rzeczywistego przebiegu napowictrzngj linii
clektroenergetycznej, ktory zabezpiecza cksploatacje linii, o szerokosci uzaleznionej
od parametrow linii;

13) pas techniczny - niczabudowany pas terenu (poza pasami drogowymi), ktoéry zabezpiecza
cksploatacje 1 dostep do sieci 1 urzadzen inzynieryjnych, o szerokosci uzaleznionej od parametrow
1 rodzaju sieci;

14) powierzchnia zabudowy - obszar wyznaczony przez rzut pionowy skrajnego obrysu budynku
w stanic wykonczonym na plaszczyzng poziomg przyjmujac za podstawe obrys parteru -
w przypadku, gdy jest on wickszy od rzutu pionowego obrysu scian fundamentowych albo
przyjmujac za podstawe obrys scian fundamentowych jezeli na poziomie terenu jest on wigkszy od
rzutu obrysu parteru, przy czym;

a) do powierzchni zabudowy wlicza si¢ powierzchni¢ wystepujacych w obrebie przyziemia takich
clementéw budynku jak: przeswity, przejscia iprzejazdy (bramy), ganki, kruzganki, loggie
welebne (cofnigte) 1iloggio - balkony przystawiane, werandy otwarte 1ioszklone oraz
przybudowane szklamie (ogrody zimowe), garaze lub wiaty garazowe — stanowiace integralng
czes¢ budynku oraz powierzchni¢ obicktow pomocniczych (gospodarczych) jak: garaze,
budynki gospodarcze, szklarnie, altany, itp.,

b) do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ powierzchni budynkow lub ich czesci znajdujacych sie
ponizej poziomu terenu oraz powierzchni schodow, przedprozy, pochylni i ramp zewngetrznych,
studzienek przy oknach piwnicznych, oston przeciwslonecznych, daszkdéw, okapow dachowych,
gzymsow, nadwieszonych czgsci budynku powyzej parteru oraz basendéw i sztucznych oczek
wodnych,
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¢) do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ termoizolacji realizowanej na budynkach istniejacych
w dniu wejscia w Zycie ninigjszego planu;

15) program zieleni uzupelniajacej - zrdznicowana gatunkowo 1wysokosciowo zielen
o charakterze ochronnym, c¢kologicznym lub estetycznym, zwylaczeniem  gatunkow
niepozadanych, wypeliajaca ré6zne mozliwe powierzchnie niezabudowane i nieutwardzone,
wtym takze sztucznie utworzone tj. skarpy, tarasy, dachy, bariery przeciwhalasowe, Sciany
obicktéw budowlanych, mury, donice, wiadukty 1 estakady;

16) przedogrodek - czgs¢ niezabudowana dzialki, przeznaczona na dojazd lub dojscie na posesje
ilokalizacje zieleni ozdobnej, znajdujaca si¢ pomigdzy linia rozgraniczajaca ulicy alinig
zabudowy (elewacja frontowa budynku);

17) rewaloryzacja zainwestowania - przywrocenie istnigjacemu zainwestowaniu wartosci
kulturowych 1 estetycznych wraz z dostosowaniem do wspolczesnych wymogéw technicznych
1 funkcjonalnych;

18) System Zieleni Miejskiej - ciggla struktura przestrzenna wigzaca ze sobg wartosciowe
1 réznorodne tereny ziclone (takze zabudowane, glownie o niskiej intensywnosci), zapewniajaca
powigzanie z odpowiednimi terenami pozamiejskimi; parametry systemu okreslaja ustalenia
szczegolowe planu;

19) sciezka rowerowa - wyodrgbnione w jezdni lub poza jezdnig pasy (pas) przeznaczone do ruchu
rowerowego; sciezka rowerowa w rozumieniu planu jest rowniez ¢igg PieSZO-TOWEIOWY,
przebiegajacy w pasie drogowym lub innym terenie elementarnym;

20) trasa rowerowa - spojny ciag réoznych rozwigzan technicznych (przeznaczonych dla ruchu
rowerowego), obejmujacy: sciezki rowerowe, ulice o ruchu uspokojonym 1inne odcinki ulic,
strefy zamieszkania, drogi wewngtrzne oraz inne tereny elementarne wskazane w planie;

21) warto$ciowy drzewostan - pojedyncze drzewa lub ich grupy spelniajace jedna z ponizszych
cech:

a) drzewa 1 krzewy gatunkow prawnie chronionych lub stanowigce pomniki przyrody, aleje 1 parki
zabytkowe,

b) drzewa i krzewy gatunkow rodzimych i1 obcych z podanych nizej rodzajéw o obwodach pnia
mierzonego na wys. 130 cm:

- powyzej 200 ecm: kasztanowiec, topola, wierzba,

-powyzej 100 cm: brzoza, buk, daglezja, dab (z wyjatkiem debu czerwonego), grab, jesion, klon
(z wyjatkiem klonu jesionolistnego), lipa, modrzew, olsza, sosna, $wierk,

-powyze] 50 cm: cyprysik, gloég, czeremcha, jarzab, jodla, leszczyna, magnolia, platan
klonolistny, wigz, zywotnik,

¢) ponad dziesigcioletnie drzewa 1 krzewy szczegolnie rzadkich gatunkow introdukowanych

np. jodly: nikko, Veitcha i jednobarwna, sosny: zolta, Jeffreya i Banksa, swierki: bialy, Brewera
1 serbski, cyprysnik blotny, metasekwoja chinska, milorzab dwuklapowy, klony: nikkonski
1 kolchidzki, oczary: wirginijski i japonski, grujecznik japonski, grab amerykanski;

22) zwarty teren rekreacyjno-wypoczynkowy - teren zieleni urzgdzonej, zlokalizowany w min.
50% na powierzchni ziemi, dostgpny dla wszystkich mieszkancow przyleglego
nowoprojektowanego budynku lub zespolu budynkow wiclorodzinnej zabudowy mieszkaniowej,
wyposazony w urzadzenia rekreacyjne, wypoczynkowe i sportowe dla réznych grup wiekowych
oraz zrdznicowang gatunkowo ziclen niska, s$rednia 1wysoka usytuowang na wszystkich
mozliwych do zagospodarowania powierzchniach; w ramach podstawowego programu zwartego
terenu rekreacyjno-wypoczynkowego obowigzuje usytuowanie placu z urzgdzeniami do zabaw
i gier oraz silowni plenerowej; obowigzuje minimalna powierzchnia jednego zwartego terenu
rekreacyjno-wypoczynkowego 200 m?,
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Rozdzial 2.
Ustalenia ogoélne dla obszaru planu

§ 6. 1. Ustalenia funkcjonalne:

1) zakazuje si¢ lokalizacji:
a) obicktow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,
b) elektrowni wiatrowych,

¢) ustug z zakresu gospodarki odpadami: skladowanie, segregacja, sortowanie, przeladunek,
przetwarzanie, utylizacja, itp.,

d) skladow na otwartej przestrzeni lub w obicktach otwartych,
¢) wydzielonych parkingdw dla samochodow cigzarowych,
f) stacji paliw ptynnych, z wylaczeniem terenu P.T.4030.U;

2) na terenach oznaczonych symbolem MN, MN,U, zakazuje si¢ lokalizacji obicktow handlowych
o powierzchni sprzedazy powyzej 100 m?, o ile ustalenia szczegolowe nie stanowig inaczej.

2. Ustalenia ekologiczne:

I)na obszarach wystgpowania osuwisk 1terenéw zagrozonych ruchami masowymi ziemi,
oznaczonych na rysunku planu, obowigzuja zakazy iograniczenia wynikajace z przepisow
odrgbnych;

2) w obszarze istniejacych skarp obowiazuje prowadzenie prac ziemnych w sposob nienaruszajacy
stabilnosci  skarp iniepowodujacy zagrozen zwigzanych z uruchomieniem proceséw
osuwiskowych;

3) zakazuje si¢ wycinki wartosciowego drzewostanu, z wyjatkiem:
a) cig¢ sanitarnych i pielegnacyjnych,
b) niezbednej wycinki zwigzanej z realizacja 1 przebudowa ulic,

¢) niezbednej wycinki drzew zwigzanych z realizacjg inZynieryjnych urzadzen sieciowych, sieci
inzynieryjnych,

d) niezbednej wycinki w pasie ochrony funkcyjnej,
¢) wycinek zwigzanych z ochrong ekspozycji doliny rzeki Odry;

4) obowigzuje ochrona dziko wystgpujacych roslin 1 zwierzat oraz ich siedlisk objetych ochrong na
podstawie przepisow odrgbnych;

5) w przypadku stwierdzenia wystepowania stanowisk gatunkéw chronionych roslin, zwierzat, ktore
mogga zosta¢ naruszone lub przeksztalcone w wyniku realizacji planu, obowigzuje postgpowanie
zgodnie z przepisami odrebnymi;

6) zakazuje si¢ wprowadzania niepozadanych gatunkéw roslin oraz gatunkéw roslin niezgodnych
z siedliskiem; istnicjace drzewa i krzewy oraz stanowiska bylin gatunkéw niepozadanych nalezy
sukcesywnie eliminowac 1 zastgpowaé gatunkami rodzimymi, tzn. szczegélnymi dla danego
ckosystemu, zbiorowiska;

7) czes$¢ obszaru planu objeta Systemem Zieleni Migjskiej, oznaczonym na rysunku planu;

8) w zakresie ochrony przed halasem, dla terenéw elementamnych P.T.4001.MN, P.T.4002.MN,
P T.4003.MN, P.T4004MN, P.T.4005MN,U, P.T.4011 MN,U obowigzuja dopuszczalne
poziomy halasu w §rodowisku jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

9)w zakresie ochrony przed halasem, dla terenu elementarnego P.T.4023.UO obowigzuja
dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku jak dla terenow zabudowy zwiazanej ze stalym lub
czasowym pobytem dzieci 1 mlodziezy;
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10) w zakresic ochrony przed halasem, dla terenéw elementarnych P T.4010. MW U,
PT4018 MW U, P.T4019MW.U, P.T4021.MW,U, PT4022MW,U, P.T4024 MW U,
P.T.4025 MW U, P.T.4026 MW.,U, P.T.4028 MW,U, P.T.4031. MW.U, obowiazujg dopuszczalne
poziomy halasu w §rodowisku jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej;

11) w zakresie ochrony przed halasem, dla terenow elementarnych; P.T.4006.ZD, P.T.4007.ZD,
P.T.4012.ZP, P.T.4015.US, P.T.4029.ZD, P.T.4041.ZP obowiazuja dopuszczalne poziomy halasu
w srodowisku jak dla terendéw rekreacyjno-wypoczynkowych;

12) w zakresiec ochrony przed halasem, dla terenow zabudowy uslugowe] oraz terenow
elementarnych P.T.4009.UK 1P.T.4017.MW/U obowigzuja dopuszczalne poziomy halasu
w srodowisku zgodnie z przepisami odrgbnymi;

13) obowiazuje zachowanie i utrzymanie we wlasciwym stanie chronionych siedlisk przyrodniczych:
grad subatlantycki (kod siedliska 9160), laki swieze (kod siedliska 6510) ilegi olszowe (kod
siedliska 91E0) oznaczonych na rysunku planu, a w przypadku planowania dzialan o potencjalnym
negatywnym wplywie na wymienione siedliska przyrodnicze, obowiazuje podjecie dzialan
ograniczajacych oraz minimalizujacych nickorzystne oddzialywanie na te siedliska;

14) zakazuje si¢ makroniwelacji terenu;

15) w istniejacej 1 nowej zabudowie podlegajacej ochronie akustycznej obowiagzuje zastosowanie
rozwigzan architektonicznych, technicznych, lagodzacych negatywne skutki sgsiedztwa
z obicktami 1 dzialalnoscia bgdacymi zrédlem halasu.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) na obowigzujacej linii zabudowy nalezy sytuowac zasadnicza bryle budynku;

2) dopuszcza si¢ wysunigcia poza nieprzekraczalne 1obowigzujace linie zabudowy, chyba ze
ustalenia szczegdlowe stanowig inaczej:

a)na poziomie przyziemia: schodow zewngtrznych, urzadzen zapewniajacych osobom ze
szczegolnymi potrzebami dostep do budynku, daszkéw nad wejsciami, przedsionkow,
studzienck doswietlajacych piwnice, zjazdéw do garazy, ramp,

b) na wysokosci powyzej pierwsze] kondygnacji nadziemnej: wykuszy, balkonow, gzymsow
wienczacych — maksymalnie do 1,2 m, innych elementéw budynku - maksymalnie do 0,7 m;

3) dla budynkéw istniejacych w dniu wejscia ninigjszego planu w zycie, dopuszcza sie:

a) utrzymanie 1przebudowe fragmentéw budynku, w szczegolnosci schoddéw zewngtrznych,
wysunigtych poza wyznaczone linie zabudowy oraz poza linie rozgraniczajace ulic, bez
zwigkszania istniejagcego wysunigcia na teren ulicy,

b) wysunigcia ocieplen poza linie rozgraniczajace ulic;

4) okreslone na rysunku planu linie zabudowy nie ograniczaja sytuowania inzynieryjnych urzadzen
sieciowych poza budynkami;

5) dopuszcza si¢ zabudowg bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej;
6) na calym obszarze planu ustala si¢ kolorystyke zabudowy:

a) dla scian budynkéw neutralng: odcienie bieli, brazu, bezu jako pochodne koloru zoltego,
brazowego lub czerwonego oraz szaros$ci w tym pochodne koloru niebieskiego,

b) dla dachow stromych: odcienie czerwieni, brazu, szarosci;

7) dla budynku z dachem stromym obowigzuje jednakowy kat nachylenia dla gléwnych polaci
dachowych przekrycia gléwnej bryly budynku;

8)na calym obszarze planu ustala si¢ strefe E ochrony ekspozycji doliny rzeki Odry, w ktorej
obowiazuje:

1d: 3F58D61A-695F-426F-A504-77DE90BACDAE. Podpisany Strona 8



a) harmonijna sylweta (panorama) od strony rzeki Odry, Jeziora Dabie i linii kolejowej z ciggiem
obicktow budowlanych i zieleni wzajemnie dostosowanych do siecbie pod wzgledem
estetycznym, zwlaszcza pod wzgledem zachowania formy i skali zabudowy,

b) utrzymanie niezakldéconych widokdéw na rzeke Odre 1 Jezioro Dabie, w szczegolnosci z terendw
komunikacji P.T.4034 KD.L (ul. Kosciclna), P.T.4037KD.D (ul. Wincentego Witosa)
1 P.T.4020 KP oraz z terenéw zicleni P.T.4014.ZN 1 P.T.4041.ZP,

9) dla budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych:

a) w zabudowie blizniaczej lub szeregowej, w elewacjach frontowych przyleglych do siebie
budynkow, ustala si¢ jednakowe nachylenie potaci dachowych oraz jednakowa wysokos¢ okapu
dachu,

b) w zabudowie szeregowe], ustala si¢ maksymalng liczbg budynkow/segmentdéw lokalizowanych
w jednym ciggu zabudowy: 3;

10)na terenach oznaczonych symbolem MW,U ina dzialkach zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej:

a) ustala si¢ realizacj¢ odrgbnych wejs¢ do lokali ustlugowych wbudowywanych w budynki
mieszkalne,

b) przy przebudowie lokali mieszkalnych na uslugi, obowigzuje zachowanie zasadniczych
clementdéw kompozycji elewacji frontowej budynku: osi  symetrii, linii nadprozy,
rozmieszczenia 1proporcji  otworéw okiennych zlokalizowanych powyze] pierwszej
kondygnacji nadziemnej,

¢) zakazuje si¢ realizacji  wolno stojacych  budynkéw  garazowych, zwylaczeniem
wielostanowiskowych garazy na min. 3 samochody osobowe, realizowanych na potrzeby
zaspokojenia potrzeb parkingowych mieszkancow danego terenu elementarnego lub dziatki;

11) ustala si¢ strefe ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennegj, okreslona na
rysunku planu, obejmujacg relikty $redniowiecznej wsi Stolczyn z kosciolem, zabudowe
mieszczanskg z przelomu XIX-XX w. przy ul. Ksigznej Dabréwki iul. Nad Odrg, zabudoweg
mieszkalng z lat 20 - 30 XX w. w rejonie ulic Wincentego Witosa, Warszawskiej 1 Monterskiej;

12) w granicach strefy ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej znajdujg sig
obickty 1 obszary o wartosciach zabytkowych, oznaczone na rysunku planu, wpisane do rejestru
zabytkow: zespdl obicktéw sakralnych Parafii Rzymsko-Katolickiej p.w. Niepokalanego Serca
Najswigtszej Marii Panny przy ul. Koscielnej 4, 6 wraz z cmentarzem przykoscielnym, na dzialce
nr 29/2 z obrgbu 3057, nr wpisu do rejestru A-793;

13) w granicach strefy ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej znajdujg sig
obickty o wartosciach zabytkowych, oznaczone na rysunku planu, w gminnej ewidencji zabytkow:

a) ul. Wladystawa Nehringa 22,
b) ul. Koscielna 51 (d. kaplica baptystow - dom kultury),
¢) ul. Zamknigta 2, 6,12,14,16,
d) ul. Ksieznej Dabrowki 8, 10,
¢) ul. Monterska 6, 8, 10, 12,
f) ul. Nad Odra 29, 39, 41, 45, 47, 53, 63;
14) w strefie ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej obowiazuje:
a) utrzymanie ukladu ulic,

b) utrzymanie historycznej formy zabudowy obrzeznej wzdluz drég publicznych,
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¢) zachowanie historycznej kompozycji istniejacych zespoléw zabudowy: utrzymanie obicktow
o wartosciach zabytkowych, okreslonych na rysunku planu, z mozliwoscig ich odtwarzania
1 rozbudowy,

d) zachowanie historyczne] kompozycji istniejacych zespolow zabudowy z mozliwoscia
rewaloryzacji zainwestowania,

¢) dla nowej zabudowy utrzymanie proporcji wysokosciowych i form zabudowy w nawigzaniu do
form zabudowy charakterystycznych dla zabudowy historycznej terenu lub ulicy,

f) uzycic wnowej zabudowie tradycyjnych materialow elewacyjnych, w nawigzaniu do
historycznej zabudowy danego terenu lub ulicy np. elewacje tynkowane, ceglane, mieszana
forma wykonczenia elewacji,

g) utrzymanie przedogroédkow;

15) w obiektach o wartosciach zabytkowych, okreslonych na rysunku planu, zwylaczeniem
obicktéw wpisanych do rejestru zabytkdw, obowiazuje:

a) utrzymanie  istniejacej kompozycji  architektonicznej  obiektu, wtym  gabarytow
wysokosciowych, formy dachu, kompozycji elewacji od strony ulicy 1 w elewacjach bocznych,

b) utrzymanie od strony ulicy i w elewacjach bocznych formy dachu stromego z mozliwoscig
realizacji doswietlenia poddaszy wylacznie oknami polaciowymi; dopuszcza si¢ doswictlenia
poddaszy lukarnami od strony tylnej z dostosowaniem elementéw nowych do istnicjace]
kompozycji obiektu przy zachowaniu okapu dachu,

¢) utrzymanie wysokosci linii nadprozy okiennych i drzwiowych od strony ulicy i w elewacjach
bocznych,

d) zachowanie rozmieszczenia, wykroju oraz liczby otwordéw okiennych i drzwiowych w elewacji
frontowej od strony ulicy; dopuszcza si¢ zmiang otworéw okiennych na drzwiowe przy
przebudowie lokali mieszkalnych na ushugi,

¢) utrzymanie historycznego wykonczenia ceramicznego elewacji,

f) utrzymanie elementdéw historycznego tynkarskiego wystroju 1 wykonczenia frontowej elewacji
oraz ich odtwarzanie w przypadku realizacji ocieplen zewnetrznych,

g) przy rozbudowie, przebudowie obowiazuje nawigzanie do istnigjacej kompozycji obiektu i osi
kompozycyjnych elewaci,

h) odtworzenie  pierwotngj kolorystyki ustalonej w wyniku badan architektonicznych
lub technologicznych;

16) w przypadku koniecznosci rozbiorki obiektu o wartosciach zabytkowych obowiagzuje
opracowanie jego inwentaryzacji;

17) zakazuje si¢ umieszczania instalacji 1 urzgdzen technicznych na elewacjach budynkow od strony
ulic 1 placéw. Zakaz nie dotyczy: rur spustowych, instalacji odgromowych, kanalow wentylacji
mechanicznej, zaluzji, wlotow 1 wylotéw wentylacji mechanicznej, atakze szafek gazowych,
elektroenergetycznych i telekomunikacyjnych niewystajacych poza lico budynku oraz instalacji
wykorzystujacych odnawialne zrodla energii z zastrzezeniem pkt 18;

18) zakazuje si¢ sytuowania mikroinstalacji, malych instalacji oraz innych instalacji
wykorzystujacych odnawialne Zrodla energii w ekspozycji obicktow o wartosciach zabytkowych:

a)na clewacjach frontowych od strony ulic iplacow, zwylaczeniem okladzin elewacyjnych
1 stolarki okiennej z uwzglednieniem kompozycji elewacji budynku,

b) na dachach stromych elewacji frontowych od strony ulic i placow, z wylaczeniem realizacji
paneli solarnych lub dachowki solamej na calej lub czesci polaci dachu z uwzglednieniem
kompozycji elewacji budynku,
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¢)w czesci frontowej dzialki budowlane] od strony ulic i placéw, z wylaczeniem instalacji
podziemnych;

19) ustala si¢ strefe W III ograniczonej ochrony stanowisk archeologicznych, okreslong na rysunku
planu, dla ktorej obowigzuja przepisy odrgbne;

20) ustala si¢ pas techniczny o szerokosci:

a)lm (po 0,5 m zkazdej strony od osi) dla sieci wodociggowych 1 kanalizacyjnych,
aw przypadku urzadzen zlokalizowanych na sieci o szerokosci powyzej 1 m szerokosé pasa
technicznego powinna odpowiada¢ szerokosci danego urzadzenia,

b) 6 m (po 3 m z kazdej strony od osi rury) dla kolektorow kanalizacyjnych o srednicy co najmniej
400 mm,

¢) 0,5 m (po 0,25 m zkazdej strony od osi linii kablowych) dla sieci elektroenergetycznych
sredniego napigcia SN 1 niskiego napigcia nn;

21) w pasie technicznym zakazuje si¢: zabudowy kubaturowej, nasadzen drzew 1krzewow,
utwardzenia terenu z zastosowaniem nawierzchni nierozbieralnych;

22) ustala si¢ minimalng odleglos¢ nowej zabudowy od kolektorow kanalizacyjnych 4 m, liczac od
skrajni przewodu;

23) obowigzuje strefa kontrolowana dla sieci gazowej zgodnie z przepisami odrebnymi;

24) ustala si¢ pas ochrony funkcyjnej dla napowietrznych linii elektroenergetycznych niskiego
napigcia nn o szerokosci 4 m, po 2 m z kazdej strony od osi linii;

25) w pasie ochrony funkcyjnej obowigzujg ograniczenia w zabudowie 1 zagospodarowaniu terenu
wynikajgce z przepisow odrgbnych 1 norm; w przypadku likwidacji lub skablowania linii ustalenie
traci moc;

26) zakazuje si¢ tymczasowego zagospodarowania 1uZytkowania terenu  niezgodnego
z przeznaczeniem terenu, za wyjatkiem:

a) zagospodarowania zwigzanego z imprezami okolicznosciowymi, np. sportowo-rekreacyjnymi
(wystawy, kiermasze $wiateczne itp.), na czas trwania imprezy,

b) ogrodkéw gastronomicznych bez obiektow kubaturowych,

¢) punktéw sprzedazy sezonowej (plac targowy na otwarte] przestrzeni itp.) bez obicktow
kubaturowych, trwajacej kilka dni,

d) rozwigzan dopuszczonych w ustaleniach szczegélowych planu;

27) ustalenia dotyczace minimalnej wielkosci nowo wydzielanej dzialki budowlanej nie dotycza
urzadzen infrastruktury technicznej;

28) dopuszcza si¢ utrzymanie zainwestowania 1uzytkowania niespelniajacego ustalen planu,
istnigjgcego w dniu wejscia w zycie niniejszego planu (np. zabudowa znajdujgca si¢ poza liniami
zabudowy), do czasu zagospodarowania terenu na cele zgodne z przeznaczeniem, chyba ze
ustalenia szczegdlowe stanowig inaczej, z zastrzezeniem lit. a1 b:

a) istnigjace budynki lub ich czgsci zlokalizowane poza liniami zabudowy, moga by¢ poddawane
remontom 1 przebudowie bez prawa powigkszania kubatury budynku,

b) zainwestowanie i uzytkowanie o innych parametrach niz okreslone w ustaleniach, istniejace
legalnie w dniu wejscia w Zycie planu, uznaje si¢ za zgodne z planem;

29) w istnigjacej zabudowie niespelniajace] ustalen planu dopuszcza sig:
a) wykonywanie ocieplen,

b) w budynkach mieszkalnych: przebudowg bez mozliwosci zwigkszania liczby lokali
mieszkalnych,
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¢) przebudowy na lokale ustugowe zgodnie z ustaleniami planu;

30) dopuszcza sig, niezaleznie od sposobu zabudowy 1 zagospodarowania terenu ustalonego w planie,
rozwigzania uwzgledniajgce potrzeby oséb ze szczegdlnymi potrzebami, zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

31) zakazuje si¢ sytuowania tablic reklamowych 1 urzadzen reklamowych:
a) na ogrodzeniach,
b) wolno stojacych niebedacych szyldem,

¢) w postaci wyswietlaczy elektronicznych, ktérych ilos¢ punktéw emitujacych $wiatlo jest
mnigjsza niz 100 na 1 cm? powierzchni stuzacej ekspozycji reklamy, z wyjatkiem wyswietlaczy
stanowiacych element tablicy reklamowej informujacej o cenach paliw;

32) na budynkach dopuszcza si¢ sytuowanie szyldow:

a) na elewacjach budynkéw wylacznie w przyziemiu lub parterze, o powierzchni nie wigkszej niz
10 % kazdej przylegajacej do lokalu elewacji przyziemia lub parteru (w tym obejmujace]
otwory okienne, otwory drzwiowe 1 witryny wystawowe),

b) na elewacji tymczasowych obiektow budowlanych i budynkow, o powierzchni nie wigkszej niz
10 % kazdej clewacji (w tym obejmujace] otwory okienne, otwory drzwiowe 1 witryny
wystawowe);

33) szyldy sytuowane prostopadle do elewaci:
a) mogg posiadac jedna lub dwie powierzchnie stuzace ekspozycji reklamy,

b) nic moga przekroczy¢ powierzchni 0,35 m? dla kazdej powierzchni stuzacej ekspozycji
reklamy;

34) zakazuje si¢ sytuowania tablic reklamowych iurzadzen reklamowych, w sposob zaslaniajacy
clementy idetale architektoniczne obicktow budowlanych oraz formy zaprojektowanej zieleni,
ktore:

a) sg wpisane do rejestru zabytkow,
b) znajduja si¢ w gminnej ewidencji zabytkow,
¢) sg obicktami o wartosciach zabytkowych chronionych ustaleniami planu;

35) dopuszcza si¢ sytuowanie tablic reklamowych 1 urzadzen reklamowych w otworach okiennych
1 drzwiowych oraz witrynach wystawowych w przyziemiu lub parterze, o lacznej powierzchni
nie wigkszej niz 10% powierzchni otworu lub witryny wystawowe;;

36) dopuszcza si¢ sytuowanie tablic reklamowych 1 urzadzen reklamowych na rusztowaniu w trakcie
prowadzonych robot budowlanych na elewacji, na okres nie dluzszy niz 6 miesigcy;

37) zakazuje si¢ sytuowania tablic reklamowych na dachach obiecktéw budowlanych;

38) dopuszcza si¢ sytuowanie na nieruchomosci, przez kazdy podmiot prowadzacy na niej
dziatalnos¢, jednego szyldu o powierzchni nieprzekraczajgcej 0,35 m?:

a) sytuowany na elewacji, w przyziemiu lub parterze, rownolegle do elewacji,

b) szyld wolno stojacy sytuowany na nieruchomosci gruntowej, na ktorej prowadzona jest
dzialalnos¢;

39) dla ogrodzen obowigzuje:
a) lokalizacja nicograniczajgca korzystania z ciagdw pieszych i pieszo-jezdnych laczacych drogi
publiczne lub drogg publiczng z droga wewnetrzna,

b) maksymalna wysokos$¢ ogrodzenia nieprzekraczajaca 1,50 m, z wylgczeniem ogrodzen boisk
sportowych;
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40) obickty matlej architektury sytuuje si¢ w sposéb niepowodujgcy ograniczen dla komunikagji:
kolowej, rowerowej 1 pieszej, w tym dla umieszczania znakow i1 sygnalow drogowych;

41) dopuszcza si¢ odbudowe obiektow o wartosciach zabytkowych, oznaczonych na rysunku planu,
w istnigjagcych gabarytach, niezaleznie od innych parametréw okreslonych w ustaleniach
szczegodlowych;

42) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dzialki budowlanej: od 0 do 3.

4. Ustalenia komunikacyjne:

1) ustala si¢ powigzania ukladu komunikacyjnego obszaru objgtego planem z ukladem zewngtrznym
przez istniejgce ulice polozone w obszarze planu: ul. Koscielng ( P.T.4034 KD.L) i ul. Ksi¢znej
Dabrowki ( P.T.4035.KD.L);

2) przy budowie kazdego obicktu budowlanego oraz przebudowie lub zmianie sposobu uzytkowania
obicktu istnigjgcego, nakazuje si¢ - z zastrzezeniem pktS, 6, 7 - umicszczenie na terenie
realizowane] inwestycji odpowiedniej dla jej prawidlowego funkcjonowania liczby miejsc
postojowych dla samochodow osobowych, pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowg
1 rowerdw, ktora wynika z przyrostu potrzeb parkingowych wywolanych ta inwestycja;

3) wskazniki do obliczania liczby migjsc postojowych okresla tabela:

Minimalne wskazniki miejsc postojowych (mp)
Lp. Obickt lub teren dla samochodow dla pojazdow .
zaopatrzonych w dla rowerow
osobowych )
karte parkingowa
| 2 3 4 5
Budynki mieszkalne . .
1. jednorodzinne 2 mp/1 mieszkanie 0 mp 0 mp
2. Budynkl mleszkalne 1.’7 mp/l Imp/50 mieszkan 0,2 mp/1 mieszkanie
wielorodzinne mieszkanie
. 1 mp/100 miegjsc .
3. Hotele, pensjonaty I mp/4 micjsc hotelowych lecz nie I mp/80 micjsc
hotelowych SR hotelowych
mniej niz 1 mp/ hotel
4. Hotele pracownicze 1 mp/5 16zek Imp/1 obiekt 1 mp/10 l6zek
5. Hostele 1,5 mp/10 16zek Imp/1 obiekt 1 mp/100 l6zek
Domy dziennego i
6 stalego pobytu dla 1 mp/10 0,5 mp/10 1 mp/50
’ 0sob starszych, domy podopiecznych podopiecznych podopiecznych
pomocy spolecznej
1 mp/40 m? pow. Imp/400 m? pow. 1 mp/200 m? pow.
7. Sklepy ; ; .
sprzedazy sprzedazy sprzedazy
Obickty ekspozycyjno Imp/50 m? pow. . 1 mp/500 m? pow.
8. — handlowe uzytkowej* Imp/obickt uzytkowej*
Restauracje, kawiarnie,
1nne’(z Wquczenlem 1 mp/5 miejsc 1 mp/100 miejsc 1 mp/100 m?
o barow mlecznych i konsumpcyjnych konsumpcyjnych owierzchni calkowitej
jadlodajni peyjny peyjny p d
charvtatywnych)
Imp/2000 m? pow.
2 2
10. Biura, urzedy, banki lmp/SO M POW. uzytkowej* lecz nie 0.6 mp/lOO m *pow.
uzytkowej* e uzytkowej
mniej niz lmp
11. Przychodnie 2mp/1 gabinet Imp/5 gabinetow 1 mp/5 gabinetéw
L . Imp/20 miejsc .
12. Koscioly, kaplice siedzacych 2mp/obiekt 0 mp
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, Imp/100 os6b
1mp/25 0s6b korzystajacych 1 mp/100 m?
13. Domy kultury korzystajacych . ystajaeyehh L .
. e jednoczesnie lecz nie | powierzchni calkowitej
jednoczesnie A
mniej niz 2 mp
. Imp/5 miejsc Imp/200 miejsc 1 mp/40 miejsc
14 Kina, teatry siedzacych siedzacych siedzacych
Imp/5 o0s6b
Muzea, oblekty. korzystajacych Imp/ IOQ 0séb 0.3 mp/100 m’ pow.
15. wystawowe, galerie jednoczesnie + korzystajacych i g
. . . e uzytkowej
itp. min. 4 mp dla jednoczesnie
autokarow
Imp/1 salg 3 mp/2 sale
16. Szkoly podstawowe dydaktyczna Imp/szkole dydaktyczne
1 mp/1 sal¢
Szkoly $rednie dydaktyczng + 1 3 mp/2 sale
17. 1 zawodowe mp/10 uczniow I mp/szkolg dydaktyczne
powyzej 18 lat
1 mp/10 sluchaczy | 1 mp/100 stuchaczy 5 mp/100 stuchaczy
18. | Obickty dydaktyczne przebywajacych przebywajacych przebywajacych
jednoczesnie jednoczesnie jednoczesnie
19. Sale konferencyjne 1 mp/10 migjsc Imp/200 migjsc 1,25 mp/100 miejsc
Placéwki opiekunczo - 1 mp/5
20 wychowawcze zatrudnionych 0 mp 0 mp
1 mp/350
Imp/20 . 2
21, Biblioteki Korzystajacych | . <orAystaiacych L mp/100m=
. o jednoczesnie lecz nie | powierzchni calkowitej
jednoczesnie it
mniej niz 1 mp
Przedszkola, migjsca .
22. dziennego pobytu 2 mp/25 dzieci 1 mp/obiekt 2 r.np/25. d.Zle.(.:l’l locz
doieci nie mniej niz lmp
! “.‘p“o ! mp/lOO 1 mp/40 zatrudnionych
. zatrudnionych na zatrudnionych na T
23. | Hurtownie, magazyny L LT na najliczniejszej
najliczniejszej najliczniejszej .
S S zmianie
zmianie zmianie
! mp/S ! mp/lOO 1 mp/40 zatrudnionych
. zatrudnionych na zatrudnionych na ST
24. | Zaklady produkcyjne A A na najliczniejszej
najliczniejszej najliczniejszej .
S L zmianie
zmianie zmianie
25 Warsztaty Poj azdow | 3 mp/1 stanowisko 0 mp 0 mp
mechanicznych naprawcze
Stacje paliw plynnych 5 mp/1 obickt + 2
26. (z wylaczeniem na sklo 0 mp 0 mp
samoobslugowych) P
Myjnie samochodowe 2 mp/1
27. (jako samodzielne stanowisko do 0 mp 0 mp
obickty) mycia
28, | ook srion ol 2 mp/l 0m 0m
- | PURRly wymiany ofeju. stanowisko P P
opon, 1tp
Hale sportowe (bez 2 mp/5 .osob . 1 mp/2Q 0s6b
29. . o korzystajacych Imp/obiekt korzystajacych
miejsc dla widzow) . e . e
jednoczesnie jednoczesnie
30 Male obiekty sportu i 1 mp/5 os6b 1 mp/50 oséb 1 mp/20 oséb
" | rekreacji (np. silownie, korzystajacych korzystajacych korzystajacych
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fitness) jednoczesnie jednoczesnie jednoczesnie
Inng obickty 1y s osob 1 mp/100 oséb 1 mp/20 o0s6b
rekreacyjno-sportowe i . . .
31. . korzystajacych korzystajacych korzystajacych
szkoleniowo . e . g . L
: jednoczesnie jednoczesnie jednoczesnie
rekreacyjne
. 4 mp/kort + 1mp/ .
32. Korty tenisowe 10 widzéw Imp/kort 1 mp/100 migjsc
Korty tenisowe (bez
31 micjsc dla widzow) 4mp/1 kort 0 mp 0 mp
. 1 mp/3 ogrody 2mp/zespol ogrodow
34. | Ogrody dzialkowe dzialkowe dzialkowych 0 mp
Rozrywka (puby, 1 mp/10 oséb Imp/ 100 os6b
35. | dyskoteki, salony gier korzystajacych korzystajacych 0 mp
itp.) jednoczesnie jednoczesnie
. I mp/100 m? pow. 1 mp/500 m? pow. 1 mp /500 m? pow.
36. Pozostale uslugi uzytkowej* uzytkowej* uzytkowej*

* do powierzchni uzytkowej, w przypadku obliczen zapotrzebowania migjsc postojowych, nie zalicza
si¢: powierzchni garazy i1 urzadzen technicznych, magazyndw, archiwdw, itp.

1) ogélna liczba migjsc postojowych dla samochodoéw stanowi sume liczb migjsc postojowych
obliczong na podstawie wskaznikéw z kolumny 3 1 4;

2)w przypadku braku mozliwosci realizacji miejsc postojowych dla rowerdw na terenie
przedsigwzigcia dopuszcza si¢ ich lokalizacje w granicach pasa drogowego pod warunkiem
nie powodowania ograniczen w ruchu pieszych;

3) dla przychodni, szkdl podstawowych, szkol srednich i zawodowych, budynkow przeznaczonych
na potrzeby administracji publicznej dopuszcza si¢ lokalizacje migjsc postojowych
przeznaczonych do parkowania pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa w granicach pasa
drogowego;

4) wymogi w zakresie zapotrzebowania na migjsca postojowe, okreslone w pkt 3, nie obowigzujg
w przypadku:

a) budowy, przebudowy obicktu budowlanego lub zmiany sposobu uzytkowania obicktu
istniejgcego wywolujacej potrzeby parkingowe do 2 miejsc postojowych,

b) zagospodarowania tymczasowego zwigzanego zuzytkowaniem okresowym wywolujacego
potrzeby parkingowe do 2 miejsc postojowych,

¢) gdy ustalenia szczegdltowe dla terenow elementarnych stanowig inaczej;

5)w zabudowie wiclorodzinnej minimum 20 % obliczonej liczby miejsc postojowych nalezy
realizowa¢ jako migjsca postojowe naziemne (terenowe) w formie placéw postojowych lub zatok
postojowych;

6) w granicach pasa drogowego, wyznaczonego liniami rozgraniczajagcymi teren elementarny
przeznaczony na ulicg lub droge wewngtrzna, dopuszcza si¢ dodatkowe trasy rowerowe poza
sciezkami rowerowymi wskazanymi na rysunku planu.

5. Ustalenia inzynieryjne:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont i likwidacje istnigjgcych oraz budowg nowych
sieci uzbrojenia terenu i1 inzynieryjnych urzadzen sieciowych przy czym:

a) linie rozgraniczajace wyznaczonych w planie terenow drogowych (ulic, drég wewngtrznych,
ciggdw pieszych) stanowig korytarze infrastruktury technicznej, w ktérych moga by¢
prowadzone sieci uzbrojenia terenu,
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b) dojscia 1 dojazdy wydzielane lub urzadzane w granicach terenu elementarnego, poza terenami
wymienionymi w pkt 1 lit. a, stanowia korytarze infrastruktury technicznej, w ktérych moga by¢
prowadzone sieci uzbrojenia terenu,

¢) nowe sieci inzynieryjne oraz sieci istniejace, przeznaczone do przebudowy, nalezy prowadzic¢
jako podziemne; ustalenia dla sieci 1inzynieryjnych urzadzen sieciowych obowigzuja
z zastrzezeniem pkt 16;

2) zaopatrzenic w wode ustala si¢ z istniejacych lub nowych sieci wodociggowych w obszarze lub
poza obszarem planu;

3) system wodociggowy realizuje si¢:

a) z zapewnieniem funkcjonowania publicznych urzadzen zaopatrzenia w wode w warunkach
specjalnych, zgodnie z obowiazujgcymi przepisami obrony cywilnej,

b) z uwzglednieniem wymaganego zapotrzebowania na wod¢ dla celow przeciwpozarowych,
zgodnie z obowigzujacymi przepisami przeciwpozarowymi,

4) odprowadzanie scickow sanitarnych ustala si¢ do istnigjacej lub nowej kanalizacji sanitarnej
w obszarze lub poza obszarem planu;

5) w zakresie zagospodarowania wdd opadowych 1 roztopowych dopuszcza sig:

a) odprowadzanic wod opadowych 1iroztopowych (po spelnieniu wymagan dotyczacych ich
czystosci) do istniejacej lub nowej kanalizacji deszczowej w obszarze lub poza obszarem planu,

b) retencjonowanie (gromadzenie 1 przetrzymanie) wod opadowych 1iroztopowych 1iich
wykorzystanie do celow wlasnych lub opdznione odprowadzenie do kanalizacji deszczowej,

¢) stosowanie, zgodnic z przepisami odrgbnymi, indywidualnych ilokalnych rozwigzan do
odprowadzenia wod opadowych 1 roztopowych na lub do gruntu (w zaleznosci od warunkow
gruntowo — wodnych),

d) lokalne systemy zagospodarowania wdd opadowych 1 roztopowych na potrzeby odwodnienia
terendw przyleglych, wykorzystujace blekitno-zielong infrastrukture;

6) dla inwestycji realizowanych z zabudowg o powierzchniach dachow 1 utwardzonych powierzchni
terenu wickszych niz 1000 m?, obowigzuje zastosowanie retencji wod opadowych 1 roztopowych
zebranych ztych powierzchni, zich wtémym wykorzystaniem lub czesciowym opdznionym
odprowadzeniem do kanalizacji deszczowej po spelnieniu wymagan dotyczacych ich czystoscei;

7T)ustala si¢c utrzymanie istniejgcego drenazu melioracyjnego; w przypadku  kolizji
z zagospodarowaniem terenu dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont i budowe nowego
drenazu melioracyjnego z podlaczeniem do kanalizacji deszczowej;

8) ustala si¢ utrzymanie i zakaz zabudowy rowow wodnych, z dopuszczeniem odprowadzenia do
nich wod opadowych 1 roztopowych po spelnieniu wymagan dotyczacych ich czystosci;

9) zaopatrzeniec w gaz ustala si¢ zistnicjagcych lub nowych sieci gazowych zlokalizowanych
w obszarze, jak 1 poza obszarem planu;

10) zaopatrzenie w cieplo ustala si¢ z indywidualnych lub lokalnych zrodel ciepla; dopuszeza sig
zapatrzenie w cieplo zsieci cieplnych zlokalizowanych poza obszarem planu; dopuszcza sig
realizacje sieci cieplne] w terenach zabudowy pomiedzy linig zabudowy a granica terenu
drogowego;

11) dopuszcza si¢ pozyskiwanie energii z indywidualnych lub lokalnych zZrédel, o parametrach emisji
zanieczyszczen spelniajacych warunki ochrony s$rodowiska z dostosowaniem do warunkow
geologicznych, wykorzystujacych:

a) niskoemisyjne instalacje na paliwo cickle lub gaz,

1d: 3F58D61A-695F-426F-A504-77DE90BACDAE. Podpisany Strona 16



b) energi¢ elektryczng lub odnawialne zrodla energii, z wylgczeniem elektrowni wiatrowych,
spelniajace zasady okreslone w ustaleniach dotyczacych kompozycji, form zabudowy i1 sposobu
zagospodarowania terenu;

12) dopuszcza si¢ budowe zrodel wytwarzajacych w skojarzeniu cieplo i energie¢ elektryczna;

13) zasilanie w energie elektryczng ustala si¢ z istnigjagcych lub nowych elektroenergetycznych sieci
sredniego napigcia SN 1 niskiego napigcia nn, zlokalizowanych na obszarze lub poza obszarem
planu, poprzez istniejace lub nowe stacje transformatorowe SN/nn;

14) ustala si¢ realizacje¢ stacji transformatorowych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

15) dopuszcza si¢ likwidacje napowictrznych linii elektroenergetycznych niskiego napigcia nn
1 budowe sieci kablowych, rowniez w nowej lokalizacji;

16) ustala si¢ obsluge telekomunikacyjng z istniejacej lub nowej infrastruktury telekomunikacyjnej
zlokalizowanej na obszarze lub poza obszarem planu; przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacj¢
oraz budowg sieci 1 urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej realizuje si¢ zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

17) ustala si¢ minimalne $rednice sieci rozdzielczych uzbrojenia terenu: sie¢ gazowa -25 mm, sie
wodociggowa - 90 mm, cieplna - 20 mm, kanalizacja sanitarna - 0,20 m, kanalizacja deszczowa -
0,30 m;

18) przebiegi sieci inzynieryjnych okreslone na rysunku planu sa przebiegami przyblizonymi;
uscislenie przebiegu 1 kierunku ulozenia sieci nastgpi na etapie projektu budowlanego;

19) obowigzujg rozwigzania inZynieryjne zmnigjszajace zuzycie wody, energooszczedne lub
wykorzystujace energie odnawialne.

6. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

1) w granicach planu nie okresla si¢ obszaréw wymagajacych przeprowadzenia procedury scalania
1 podziatu nieruchomosci;

2) z uwagl na niewystgpienic problematyki scalania i podzialu nieruchomosci, nie okresla si¢
szczegodlowych zasad 1 warunkow scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem.



