UCHWALA NR XLV/1316/18
RADY MIASTA SZCZECIN
z dnia 30 pazdziernika 2018 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Pogodno - Reymonta”
w Szczecinie

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2018 r. poz. 1945) Rada Miasta Szczecin uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Zgodnie z Uchwalg Nr XI/229/11 Rady Miasta Szczecin z dnia 12 wrze$nia 2011 r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
»Pogodno - Reymonta”, po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan
i kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecin (Uchwata Nr XVII/470/12 Rady
Miasta Szczecin z dnia 26 marca 2012r1.), uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego ,,Pogodno - Reymonta” w Szczecinie, na obszarze osiedla Pogodno w dzielnicy
Zachéd, zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 85,85 ha, ograniczony:
1) od poétnocy ul. Unii Lubelskiej (z wylaczeniem ulicy);
2) od wschodu ul. Romualda Traugutta oraz Al. Wojska Polskiego;
3) od potudnia ul. Adama Mickiewicza;
4) od zachodu terenami ogrodoéw dziatkowych oraz ul. Unii Lubelskiej (z wytaczeniem ulicy).

3. Granice obszaru objetego planem okresla rysunek planu wskali 1:1000, skladajacy sie
z arkuszy 1 1 2, zwany dalej rysunkiem planu.

4. Obszar planu obejmuje tereny elementarne o powierzchniach:
1) Z.P.5001.US,U - 3,73 ha;
2) Z.P.5002.MN - 1,64 ha;
3) Z.P.5003.MN - 1,79 ha;
4) Z.P.5004.U - 0,06 ha;
5) Z.P.5005.MN - 0,29 ha;
6) Z.P.5006.MW,U - 0,57 ha;
7) Z.P.5007.U - 0,4 ha;
8) Z.P.5008.MW.,U - 0,14 ha;
9) Z.P.5009.E - 0,03 ha;
10) Z.P.5010.MN - 1,28 ha;
11) Z.P.5011.ZP - 1,45 ha;
12) Z.P.5012.MN - 1,35 ha;
13) Z.P.5013.MW,U - 0,14 ha;
14) Z.P.5014.MN - 1,71 ha;
15) Z.P.5015.MN - 2,12 ha;
16) Z.P.5016.MN - 1,45 ha;
17) Z.P.5017.MN - 0,81 ha;
18) Z.P.5018.U - 0,26 ha;
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19) Z.P.5019.UO - 0,84 ha;

20) Z.P.5020.E - 0,01 ha;

21) Z.P.5021.ZP - 0,38 ha;

22) Z.P.5022.MN - 0,41 ha;

23) Z.P.5023.MN - 0,61 ha;

24) Z.P.5024.MN - 2,57 ha;

25) Z.P.5025.U - 0,06 ha;

26) Z.P.5026.MN - 2,22 ha;

27) Z.P.5027.MN - 2,44 ha;

28) Z.P.5028.MN - 2,01 ha;

29) Z.P.5029.U - 0,91 ha;

30) Z.P.5030.MN - 1,94 ha;

31) Z.P.5031.MN - 1,06 ha;

32) Z.P.5032.UO - 1,13 ha;

33) Z.P.5033.MN - 1,65 ha;

34) Z.P.5034.MN - 1,13 ha;

35) Z.P.5035.U0 - 1,06 ha;

36) Z.P.5036.MN - 2,11 ha;

37) Z.P.5037.MN - 2,58 ha;

38) Z.P.5038.MN - 2,15 ha;

39) Z.P.5039.MN - 2,06 ha;

40) Z.P.5040.MN - 1,66 ha;

41) Z.P.5041.U - 0,03 ha;

42) Z.P.5042.MW.,U - 0,64 ha;

43) Z.P.5043.MW.,U - 1,58 ha;

44) 7.P.5044 MW, U - 1,4 ha;

45) Z.P.5045.ZP - 11,35 ha;

46) Z.P.5046.KD.G (Al. Wojska Polskiego) - 3,03 ha;

47) 72.P.5047 KD.Z (ul. Adama Mickiewicza) - 2,55 ha;
48) 72.P.5048. KD.Z (ul. Romualda Traugutta) - 1,36 ha;
49) Z.P.5049.KD.L (ul. Ostrawicka i Stanistawa Przybyszewskiego) - 1,13 ha;
50) Z.P.5050.KD.L (ul. Ks. bpa Ignacego Krasickiego) - 0,71 ha;
51) Z.P.5051.KD.L (ul. Henryka Siemiradzkiego) - 0,4 ha;
52) Z.P.5052.KD.L (PI. O. Jakuba Wujka) - 1,17 ha;

53) Z.P.5053.KD.L (ul. Kazimierza Przerwy-Tetmajera) - 0,27 ha;
54) Z.P.5054.KD.L (ul. Unii Lubelskiej) - 0,1 ha;

55) Z.P.5055.KD.D (ul. Sabaty) - 0,24 ha;
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56) Z.P.5056.KD.D (ul. Kornela Ujejskiego) - 0,06 ha;

57) 2.P.5057.KD.D (ul. Kornela Ujejskiego) - 0,14 ha;

58) Z.P.5058.KD.D (ul. Orlat Lwowskich) - 0,17 ha;

59) Z.P.5059.KD.D (ul. Marii Sktodowskiej-Curie) - 0,13 ha;

60) Z.P.5060.KD.D (ul. Marii Sktodowskiej-Curie) - 0,17 ha;

61) Z.P.5061.KD.D (ul. Jerzego Bajana) - 0,08 ha;

62) Z.P.5062.KD.D (ul. Ludwika Solskiego) - 0,13 ha;

63) Z.P.5063.KD.D (ul. Ludwika Solskiego) - 0,11 ha;

64) Z.P.5064.KD.D (ul. Michata Baluckiego) - 0,12 ha;

65) Z.P.5065.KD.D (ul. Jerzego Zimowskiego) - 0,39 ha;

66) Z.P.5066.KD.D (ul. Stefana Okrzei i Budzysza Wosia ) - 0,6 ha;
67) Z.P.5067.KD.D (ul. Karola Libelta) - 0,38 ha;

68) Z.P.5068.KD.D (ul. Wiadystawa Stanistawa Reymonta) - 0,94 ha;
69) Z.P.5069.KD.D (ul. Wiadystawa Stanistawa Reymonta) - 0,11 ha;
70) Z.P.5070.KD.D (ul. Wiadystawa Stanistawa Reymonta) - 0,11 ha;
71) Z.P.5071.KD.D (ul. Grzegorza z Sanoka) - 0,46 ha;

72) Z.P.5072.KD.D (ul. Ignacego Jana Paderewskiego) - 0,18 ha;
73) Z.P.5073. KDW - 0,13 ha;

74) Z.P.5074.KPJ - 0,03 ha;

75) Z.P.5075.KDW - 0,04 ha;

76) Z.P.5076.KPJ - 0,06 ha;

77) Z.P.5077.KDW - 0,21ha;

78) Z.P.5078. KD.D - 0,09 ha;

79) Z.P.5079.KDW - 0,05 ha;

80) Z.P.5080.KPJ - 0,06 ha;

81) Z.P.5081.KDW - 0,26 ha;

82) Z.P.5082.KDW - 0,18 ha;

83) Z.P.5083.KPJ - 0,15 ha;

84) Z.P.5084.KDW - 0,05 ha;

85) Z.P.5085.KP - 0,03 ha;

86) Z.P.5086.KPJ - 0,13 ha;

87) Z.P.5087.KPJ - 0,05 ha.

§ 2. Przedmiotem planu sg tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, mieszkaniowej

wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug wbudowanych, tereny ustug, tereny zieleni urzadzonej, uktad
komunikacyjny oraz obiekty i sieci infrastruktury techniczne;j.

§ 3. 1. Rysunek planu w skali 1:

bedacy integralng czgscig uchwaly.

1000 stanowi Zatacznik nr 1, sktadajacy sie z arkuszy 112,
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2. Wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego Miasta
Szczecin (Uchwata Nr XVII/470/12 Rady Miasta Szczecin z dn. 26.03.2012 r.) stanowi Zatacznik nr
2, bedacy integralng czeécig uchwaty.

3. Rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania stanowi Zatacznik
nr 3, bedacy integralng czg¢scig uchwaty.

4. Rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi Zatacznik nr 4, bedacy
integralng czescig uchwaty.

Rozdzial 1.
Zasady konstrukcji planu

§ 4. 1. Obszar planu podzielony jest na tereny elementarne, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie,
zasady zabudowy i zagospodarowania terenu.

2. Tereny elementarne oznaczone sg na rysunku planu oraz w tekscie planu w sposob nastgpujacy:
1) Z - symbol dzielnicy Zachod,
2) P - symbol osiedla Pogodno,
3) 5001+5087 - numer terenu elementarnego,
4) symbol przeznaczenia terenu oznaczajacy:
a) MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,
b) MW, U - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem uslug wbudowanych,
c¢) U - teren ushug,
d) UO - teren ustug oswiaty,
e) US,U - teren ustug sportu i rekreacji, publiczne szkolnictwo wyzsze,
f) ZP - teren zieleni urzadzone;j,
g) E - teren stacji transformatorowe;j,
h) KD.G - teren drog publicznych - ulica glowna,
i) KD.Z - teren drog publicznych - ulica zbiorcza,
j) KD.L - teren drog publicznych - ulica lokalna,
k) KD.D - teren drog publicznych - ulica dojazdowa,
1) KDW - teren drég wewnetrznych,
m) KPJ - teren ciggu pieszo-jezdnego,
n) KP - teren ciggu pieszego;
5)tereny wydzielen wewngtrznych oznaczone sg na rysunku oraz w tekécie planu w sposob
nastepujacy:
a) 1 - numer wydzielenia wewngtrznego w terenie elementarnym,

b) symbol przeznaczenia wydzielenia wewngtrznego:

-MW,U - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem ushug
wbudowanych,

- ZP - teren zieleni urzadzonej,
- U - teren ustug,

- IT - teren pasa technicznego,
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- E - teren stacji transformatorowe;j,

- KG - teren zespotu garazy dla samochodéw osobowych,
- KS - teren parkingu dla samochodow osobowych,

- KPJ - teren ciggu pieszo-jezdnego,

- KP - teren ciggu pieszego.

3. Ustalenia formutowane sg na dwdch poziomach: ogdlnym i szczegblowym. Ustalenia ogolne
obowigzujg na calym obszarze planu. Ustalenia szczegdélowe obowigzuja dla terenu elementarnego.

4. Ustalenia ogo6lne formutowane sa w grupach:
1) ustalenia funkcjonalne,
2) ustalenia ekologiczne,
3) ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu,
4) ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci,
5) ustalenia komunikacyjne,
6) ustalenia inzynieryjne.
5. Ustalenia szczegdtowe formutowane sg w grupach:
1) ustalenia funkcjonalne;
2) ustalenia ekologiczne;
3) ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu;
4) ustalenia komunikacyjne;
5) ustalenia inzynieryjne.

6. Pelny tekst ustalen dla okre§lonego obszaru zawiera ustalenia ogolne i ustalenia szczegdtowe
dla terenu elementarnego, w ktérym znajduje si¢ dany obszar.

7. Przebieg linii dla celéw opracowan geodezyjnych okresla si¢ poprzez odczyt graficzny osi linii
z rysunku planu.

§ 5. Uzyte w planie okre$lenia oznaczaja:

1) bogaty program zieleni - zrdznicowana gatunkowo zielen wysoka iniska o charakterze
ozdobnym, wypelniajaca rézne powierzchnie, wtym takze na sztucznie wykonanych lub
uksztattowanych miejscach (np. skarpy, tarasy, bariery przeciwhalasowe, $ciany w liniach
rozgraniczenia dziatki, donice);

2) dachy plaskie - dachy o potaciach gléwnych pochylonych pod katem mniejszym niz 25 stopni;

3) dachy strome - rézne formy dachow o potaciach gtéwnych pochylonych pod katem co najmnie;j
25 stopni; za forme dachu stromego uznaje si¢ takze dach mansardowy, koputowy lub kolebkowy,
w ktorym cigciwa tuku nachylona jest pod katem co najmniej 25 stopni;

4) inZynieryjne urzadzenia sieciowe - urzadzenia techniczne lub obiekty inzynierii ladowe;j
iwodnej polaczone zsieciami uzbrojenia terenu np.: stacje transformatorowe, szafki
teletechniczne i elektroenergetyczne, hydrofornie, pompownie wody i §ciekow, przelewy burzowe,
piaskowniki, osadniki, filtry i separatory, zbiorniki retencyjne, odwodnienia drég, przepusty,
mnichy, stopnie wodne, stacje gazowe, komory zasuw, wymienniki ciepta, pompownie na sieci
cieplowniczej, anteny telekomunikacyjne i inne;

5) kompozycja obiektu - uklad eksponowanych elewacji oraz dachu izwienczenia budynkow
z rozmieszczeniem, wielkoscig i proporcjami otwordéw, elementami programu architektoniczno-
estetycznego (detale, faktury materiatow, zasada kolorystyki itp.), stolarka;
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6) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia ograniczajgca obszar usytuowania budynku; lico
budynku nie moze przekracza¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy;

7) obowiazujaca linia zabudowy - linia wyznaczajaca polozenie lica budynku;

8) pas ochrony funkcyjnej - pas terenu wzdluz napowietrznych linii elektroenergetycznych, ktory
zabezpiecza eksploatacje linii, a jego szerokos¢ uzalezniona jest od parametrow linii;

9) pas techniczny - niezabudowany pas terenu (poza pasami drogowymi), ktory zabezpiecza
eksploatacj¢ idostep do sieci iurzadzen inzynieryjnych, ajego szerokos$¢ uzalezniona jest od
parametroéw 1 rodzaju sieci;

10) powierzchnia zabudowy (powierzchnia zabudowana) - obszar wyznaczony przez rzut pionowy
skrajnego obrysu budynku w stanie wykonczonym na plaszczyzne pozioma, przyjmujac za
podstawe obrys: parteru - w wypadku, gdy jest on wigkszy od rzutu pionowego obrysu $cian
fundamentowych, albo §cian fundamentowych, jezeli na poziomie terenu jest on wiekszy od rzutu
obrysu parteru, przy czym:

a) do powierzchni zabudowy wlicza si¢ powierzchni¢ wystepujacych w obrebie przyziemia takich
elementow budynku jak: przeswity, przejscia iprzejazdy (bramy), ganki, kruzganki, loggie
wglebne (cofnigte) iloggio - balkony przystawiane, werandy otwarte i oszklone oraz
przybudowane szklarnie (ogrody zimowe), garaze lub wiaty garazowe - stanowigce integralng
cze$¢ budynku oraz powierzchni¢ obiektow pomocniczych (gospodarczych) jak garaze, szopy,
szklarnie, altany itp.;

b) do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ powierzchni budynkow lub ich czesci znajdujacych sie
ponizej poziomu terenu oraz powierzchni schodéw, pochylni i ramp zewnetrznych, studzienek
przy okienkach piwnicznych, oston przeciwstonecznych, daszkow, okapow dachowych a takze
nadwieszonych czesci budynku powyzej parteru, basendow i sztucznych oczek wodnych;

c) do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ ocieplen realizowanych na budynkach istniejacych
w dniu wejScia w Zycie niniejszego planu;

11) przedogrodek - czes¢ niezabudowana dziatki, przeznaczona na dojscie do posesji izielen
ozdobna, znajdujacy si¢ pomigdzy linig rozgraniczajacg ulicy a linig zabudowy (elewacja frontowa
budynku);

12) System Zieleni Miejskiej - ciagla struktura przestrzenna wiagzaca ze sobg wartosciowe
i réznorodne tereny zielone (takze zabudowane, gtownie o niskiej intensywnosci), zapewniajaca
powigzanie z odpowiednimi terenami pozamiejskimi, zwlaszcza - tworzacymi krajowy system
obszaro6w chronionych; SZM jest obszarem chronionym w planie poprzez specjalne rygory
okreslone w ustaleniach;

13) studnia awaryjna - studnia publiczna, zakladowa Ilub wyznaczona studnia prywatna
zapewniajgca zaopatrywanie w wode ludno$ci w warunkach specjalnych, tj. wystapienia skazenia,
klesk zywiotowych lub wojny;

14) Sciezka rowerowa - wyodrebnione w jezdni lub poza jezdnig pasy (lub pas) przeznaczone dla
ruchu rowerowego; §ciezka rowerowa w rozumieniu planu jest rowniez cigg rowerowy lub pieszo-
rowerowy, przebiegajacy w pasie drogowym lub innym terenie elementarnym;

15) trasa rowerowa - spojny ciagg réznych rozwigzan technicznych (przeznaczonych dla ruchu
rowerowego) obejmujacy: Sciezki rowerowe, ulice o ruchu uspokojonym i inne odcinki ulic, strefy
zamieszkania, oraz drogi wewngtrzne oraz inne tereny elementarne wskazane w planie;

16) warto$ciowy drzewostan - pojedyncze drzewa lub ich grupy spehiajace jedna z ponizszych
cech:

a) drzewa i krzewy gatunk6éw prawnie chronionych lub stanowigce pomniki przyrody, aleje i parki
zabytkowe,

b) drzewa i krzewy gatunkéw rodzimych i obcych z podanych nizej rodzajéw o obwodach pnia
mierzonego na wys. 130 cm:
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- powyzej 200 cm: kasztanowiec, topola, wierzba,

- powyzej 100 cm: brzoza, buk, daglezja, dab (z wyjatkiem dgbu czerwonego), grab, jesion,
klon (z wyjatkiem klonu jesionolistnego), lipa, modrzew, olsza, sosna, §wierk,
-powyzej 50 cm: cyprysik, gtdég, czeremcha, jarzab, jodla, leszczyna, magnolia, platan
klonolistny, wigz, zywotnik,
¢) ponaddziesi¢cioletnie drzewa i krzewy szczegolnie rzadkich gatunkéw introdukowanych np.
jodly: nikko, Veitcha ijednobarwna, sosny: zo6tta, Jeffreya i Banksa, swierki: bialy, Brewera

i serbski, cyprys$nik blotny, metasekwoja chinska, mitorzab dwuklapowy, klony: nikkonski
i kolchidzki, oczary: wirginijski i japonski, grujecznik japonski, grab amerykanski.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne dla obszaru planu

§ 6. 1. Ustalenia funkcjonalne:

1) zakazuje si¢ lokalizacji obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m?, chyba ze
ustalenia szczegotowe stanowig inacze;j;

2) zakazuje sie sktadowania materiatow na otwartej przestrzeni,

3) zakazuje si¢ lokalizacji uslug zwiazanych z obstuga pojazdéw typu: warsztaty samochodowe,
blacharskie, lakiernicze, stacje kontroli pojazdow itp.;

4) dopuszcza si¢ organizacje¢ punktéw opieki nad dzie¢mi w lokalach mieszkalnych lub ustugowych;
punktami opieki nad dzie¢mi w rozumieniu planu nie sa punkty chronione: punkty przedszkolne
i zespoty wychowania przedszkolnego, a takze zlobki oraz kluby dzieciece;

5) zakazuje si¢ lokalizacji elektrowni wiatrowych; ustalenie nie dotyczy realizacji mikroinstalacji
wykorzystujacych energie wiatru.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) zakazuje si¢ wycinki wartosciowego drzewostanu oraz likwidacji innej zieleni stanowigcej
element kompozycji zespotu zabudowy lub zespotu zieleni, za wyjatkiem:
a) cie¢ sanitarnych i pielegnacyjnych,
b) niezbednej wycinki zwigzanej z realizacjg obiektow budowlanych i sieci inzynieryjnych oraz
utrzymaniem paséw ochrony funkcyjne;j,
¢) niezbednej wycinki zwigzanej z realizacja lub przebudowa ulic i drog wewnetrznych ustalonych
w planie,
d) niezbg¢dnej wycinki pojedynczych drzew kolidujgcych z przysztym zagospodarowaniem,
e) wycinki dopuszczonej w ustaleniach szczegotowych;

2) caly obszar, za wyjatkiem terenow Z.P.5001.US,U i Z.P.5054.KD.L, objety Systemem Zieleni
Miejskiej, oznaczonym na rysunku planu;

3) w zwigzku zrealizacja zagospodarowania zgodnego z planem dopuszcza si¢ - bez zadnych
ograniczen iuwarunkowan - mozliwo$¢ likwidacji zieleni stanowiacej zagospodarowanie
tymczasowe;

4) dla istniejacej i nowej zabudowy mieszkaniowej lokalizowanej wzdluz drog publicznych nalezy
przewidzie¢ rozwigzania architektoniczne, konstrukcyjne lub odpowiednie zagospodarowanie
terenu (zielen urzadzona w formie zimozielonych, lisciastych krzewow ptozacych, pnaczy i zieleni
wysokiej, odpornej na zanieczyszczenia), tagodzace negatywne skutki sgsiedztwa tras
komunikacyjnych;

5) wznoszenie budynkéw z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi w zasiegu zagrozen
i ucigzliwosci dopuszcza si¢ po zastosowaniu $rodkéw technicznych zmniejszajacych te
ucigzliwo$ci co najmniej do poziomu obowigzujacych norm.
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3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) ustala sie strefe ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej obejmujaca obszar
catego planu, w obrebie ktorej wystepuja obszary zawierajgce uktad przestrzenny wyrozniajacy si¢
wartoécig historyczng 1iwysokim stopniem zachowania historycznej kompozycji zespotu
zabudowy. W granicach strefy podlegaja ochronie:

a) historyczny uktad i rozplanowanie ulic i placéw, linie zabudowy i przedogrodki,

b) historyczny charakter wnetrz urbanistycznych wraz z uktadem zabudowy obrzeznej, wolno
stojacej typu willowego, blizniaczej i szeregowej, na dziatkach wielko$ci historycznej, wraz
z linig i wysoko$cig zabudowy,

¢) kompozycje budynkéw o warto$ciach zabytkowych (eksponowane elewacje, zwienczenia
i dachy obiektow, struktura kubatury, rozmieszczenie, wielko$¢ i proporcja otworow, detal,
stolarka, faktura uzytych materialow, zasada kolorystyki),

d) Park im. Romana Lyczywka przy Al. Wojska Polskiego iskwer Zdrowia im. dr Henryka
Kompfa przy ul. Ostrawickiej i ul. Henryka Siemiradzkiego,

e) Plac O. Jakuba Wujka wraz z kompozycja zespotu i obiektow usytuowanych wokot placu,
f) historyczne elementy zagospodarowania terenu:

- nawierzchnie brukowane: ul. Kazimierza Przerwy-Tetmajera, ul. Jerzego Bajana, ul. Henryka
Siemiradzkiego, ul. Ostrawicka, ul. Ludwika Solskiego,

- dawny stup ogloszeniowy przy ul. Ostrawickie;j,
g) istniejaca wysoka zielen przyuliczna;

2) w granicach strefy ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej znajdujag si¢
obiekty wpisane do rejestru zabytkow:

a) Budynek Zaktadu dla Gluchoniemych, obecnie szkota przy ul. Henryka Siemiradzkiego 2 (nr
rejestru 824, DZ.5130.01.2011.AR z dnia 4.03.2011 r.),

b) Willa z otoczeniem przy Al. Wojska Polskiego 160 (nr rejestru 287, DZ-4200/30/0/2006 z dnia
24.11.2006 1.),

c) Willa z ogrodem przy ul. Ludwika Solskiego 3 (nr rejestru 838, DZ-4200/21/0/96 z dnia
3.07.1996 1.),

d) Willa z parcelg przy ul. Ludwika Solskiego 4 (nr rejestru 1253, DZ.5130.28.2014.AR z dnia
1.08.2014 1.),

e) Budynek mieszkalny z otoczeniem przy ul. Ks. bpa Ignacego Krasickiego 6 (nr rejestru 612,
DZ-4140/147-2/K/AR/2009/2010 z dnia 21.05.2010 1.);

3)w strefie ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej kazdy sposob
przeksztatcania zabudowy i zagospodarowania terenu, w tym lokalizacja nowych obiektow
budowlanych, podlega rygorom obejmujacym:

a) zachowanie zasadniczych proporcji wysokosciowych ksztaltujacych sylwete zespotu,
b) utrzymanie czytelnosci osi kompozycyjnych i powigzan widokowych,
c) zachowanie charakteru wngtrz urbanistycznych,

d) zachowanie czytelnosci historycznego uktadu wulic 1iplacow, linii zabudowy oraz
przedogrodkow,

¢) zachowanie istniejacych przedogrodkéw przynaleznych kompozycyjnie do budynkéw wraz

z ogrodzeniami oraz odtwarzanie ogrodzen z dostosowaniem wymiaroéw, materialow i sposobu
wykonania do zagospodarowania przestrzennego, charakterystycznego dla danego rejonu,
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f) utrzymanie istniejacej zabudowy o wartosci zabytkowej, historycznej lub lokalnej wartosci
kulturowej wraz z zachowanymi elementami zagospodarowania terenu,

g) zachowanie historycznej kompozycji uktadu zieleni;

4) w granicach strefy ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej obowigzuja
nastgpujace zasady ochrony:

a) zakazuje si¢ zabudowy dotychczas niezabudowanych wtérnie wydzielonych dziatek, chyba ze
ustalenia szczegolowe stanowig inaczej,

b) zakazuje si¢ lokalizowania nowych budynkéw mieszkalnych lub mieszkalnych z uslugami
wbudowanymi na dzialce zabudowanej budynkiem mieszkalnym, mieszkalno-ustugowym,
ustugowym, lub ustugowo-mieszkalnym, chyba Ze ustalenia szczegotowe stanowia inaczej,

c¢) obowigzuje zachowanie istniejacych historycznych linii zabudowy,

d) obowiazuje utrzymanie istniejacej historycznej formy azurowych ogrodzen od frontu dzialek,
wzdhiz ulic (w tym materiatu, wzoru, wysokosci) na podmuréwce, na filarach w formie
czworobocznych stupow, przesta z drewna, metalowej siatki w ramie lub przgset metalowych
kutych; w przypadku wymiany istniejacych ogrodzen obowigzuje nawigzanie formg do
charakteru istniejgcych ogrodzen historycznych,

¢) obowigzuje zachowanie przedogrodkow,

f) obowigzuje zachowanie istniejacego obsadzenia ulic drzewami, a w przypadku koniecznos$ci
wycinki drzewa (ze wzgledu na jego zly stan) wymagane jest nasadzenie uzupetniajace przy
zachowaniu gatunku,

g) obowiagzuje zachowanie istniejacego historycznego przekroju ulic: szerokosci jezdni
i chodnikow (w tym zachowanie istniejacych kamiennych nawierzchni jezdni, rodzaju materiatu
1 uktadu nawierzchni chodnikow wraz z granitowymi krawegznikami),

h) obowigzuje utrzymanie bez zmian gabarytow wysokosciowych 1iobrysu, budynkow
o wartosciach zabytkowych wskazanych adresowo w ustaleniach szczegétowych, chyba ze
ustalenia szczegdtowe stanowig inaczej,

1) obowigzuje zachowanie charakteru zabudowy wskazanej do ochrony wg zasad okre$lonych
w ustaleniach szczegdtowych,

j) ksztattowanie elewacji budynkow:
- utrzymanie jednolitej faktury tynkow na elewacjach,

- zastosowanie koloréw stonowanych: gofebi, zgaszony r6z, zgaszona zielen, brazy, beze,
szarosci, ugrowy,

- zakazuje si¢ stosowania bieli na elewacjach,
- zakazuje si¢ docieplania elewacji posiadajgcych historyczne detale,
k) ksztattowanie dachow:

- utrzymanie jednolitego pod wzgledem kolorystyki, ksztattu dachowki i sposobu utozenia
ceramicznego pokrycia dachow,

- zastosowanie na dachach stromych pokry¢ ceramicznych lub ceramiczno-podobnych,
- §ciany lukarny w kolorze pokrycia dachowego;

1) w budynkach zabudowy wielorodzinnej obowigzuje zharmonizowanie kolorystyki catych pierzei
na zasadzie odtworzenia oryginalnej kolorystyki,

m) w przypadku rozbidrki budynku o wartosciach zabytkowych obowigzuje budowa obiektu
o architekturze nawiazujacej do historycznej architektury budynku rozebranego i w historycznej
linii zabudowy przed rozbiorka,
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n) w przypadku rozbiorki budynku mieszkalnego, mieszkalno-ustugowego, ustugowego Ilub
uslugowo-mieszkalnego, ktory nie jest budynkiem o warto$ciach zabytkowych, obowiazuje
budowa nowego obiektu w linii zabudowy przed rozbiodrka,

0) dla budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych, ustugowych i ustugowo-mieszkalnych,
ktore nie sg budynkami o warto$ciach zabytkowych obowiazuje, z zastrzezeniem pkt 9:

- zakaz rozbudowy budynku od strony ulicy, dopuszcza si¢ rozbudowe budynku wytacznie od
strony elewacji ogrodowej,

- zakaz rozbudowy budynku usytuowanego na dziatce naroznej, przy skrzyzowaniu ulic,

- utrzymanie gabarytow wysokosciowych oraz formy dachu przy rozbudowie i nadbudowie
budynku wg zasad okreslonych w ustaleniach szczegdtowych,

- nawigzanie do kompozycji elewacji w przypadku przebudowy budynku,

p) w budynkach o wartosciach zabytkowych dopuszcza si¢ ograniczony zakres przeksztalcenia
dachow 1 przyziemi, z dostosowaniem elementow nowych do istniejacej kompozycji obiektow,

r) w budynkach o wartosciach zabytkowych, niezaleznie od ustalen planu, dopuszcza sig
rozbudowe o windy zewngtrzne, realizowane od strony zaplecza dzialki, z dopuszczeniem
niezbednego przeksztatcenia elewacji budynku;

S)ustala si¢ strefe WIII ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych,
okreslong na rysunku planu, obejmujaca tereny wskazane w ustaleniach szczegotowych, jako
obszary wystepowania zabytkow archeologicznych; na obszarze strefy dopuszcza sie
inwestowanie na zasadach okreslonych w ustawie o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami;

6) na catym terenie ustala si¢ stref¢ rehabilitacji istniejacej zabudowy i infrastruktury technicznej,
obejmujaca zabudowe powojenng, zespoty zabudowy historycznej; w obrgbie strefy zaklada sie
tworzenie programdw renowacji, okreslajacych szczegdtowy sposdb zagospodarowania terenow,
majacy na celu podniesienie standardu zabudowy i infrastruktury techniczne;j;

7) zakazuje si¢ rozbudowy budynkow wielorodzinnych w celu powickszenia ilosci mieszkan -
nie dotyczy zmiany sposobu uzytkowania poddaszy na cele mieszkalne;

8) w przypadku budowy nowego budynku obowigzuje wysokos¢ zabudowy do najwyzszego punktu
przekrycia dachu nie wigksza niz wysoko$¢ najwyzszego budynku usytuowanego w bezposrednim
sasiedztwie budynku realizowanego w tym samym terenie elementarnym;

9) dopuszcza si¢ wysunigcia poza nieprzekraczalng lini¢ zabudowy, chyba ze ustalenia szczegdlowe
stanowig inaczej:

a) schodow zewnetrznych, daszkow nad wejsciami, studzienek do$wietlajacych piwnice, zjazdow
do garazy, ramp oraz istniejacych przedsionkow,

b) w zabudowie szeregowe] - przedsionkow oraz nadbudowy przedsionkoéw, na odleglosé
nie wigkszg niz 2,0 m od lica budynku, o maksymalnej powierzchni zabudowy do 6 m?;

10) w terenach elementarnych Z.P.5012.MN, Z.P.5014.MN, Z.P.5015.MN, Z.P.5016.MN,
Z.P.5017.MN, Z.P.5024.MN, Z.P.5026.MN, dopuszcza si¢, niezaleznie od ustalen szczegoétowych,
przeksztatcenie calego budynku w zabudowie jednorodzinnej wolno stojacej oraz blizniaczej na
zabudoweg uslugowa, z zachowaniem istniejacej kompozycji elewacji;

11) dopuszcza si¢ lokalizacje uslug wbudowanych w budynek mieszkalny wielorodzinny,
z zachowaniem istniejgcej kompozycji elewacji;

12) w przypadku odtworzenia budynku obowiazuje realizacja nowej zabudowy o architekturze
nawiazujacej do historycznej architektury budynku rozebranego, bez wzgledu na wskazniki
zabudowy okres§lone w ustaleniach szczegotowych;

13) w przypadku koniecznosci rozbiorki budynku o warto$ciach zabytkowych obowiazuje
wykonanie jego inwentaryzacji;
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14) dopuszcza si¢ lokalizowanie zabudowy towarzyszacej np. garazy i budynkow gospodarczych itp.
w odleglosci nie mniejszej niz 10,0 m od linii rozgraniczajacej ulicy, z wylaczeniem czeg$ci
terenéw elementarnych przylegajacych do drog wewnetrznych KDW; ustalenie nie dotyczy
terenéw Z.P.5003.MN, Z.P.5010.MN, Z.P.5022.MN, Z.P.5023.MN, Z.P.5027.MN, Z.P.5028.MN,
7Z.P.5030.MN, Z.P.5031.MN, Z.P.5033.MN wzdhiz ul. Reymonta, Z.P.5036.MN, Z.P.5037.MN,
Z.P.5038.MN, Z.P.5039.MN, Z.P.5040.MN;

15) zakazuje si¢ lokalizacji nowych garazy blaszanych;

16) istniejgce garaze blaszane do likwidacji; dopuszcza si¢ ich uzytkowanie do czasu
zapotrzebowania terenu na cele zgodne z przeznaczeniem terenu,

17) w przypadku realizacji garazy w zespolach obowigzuje realizacja wzdtuz jednej linii zabudowy,
wedlug jednolitego i powtarzalnego projektu, z zachowaniem tych samych wysokosci, gigbokosci,
tej samej formy dachu i rodzaju zastosowanych materiatow;

18) dopuszcza si¢ budowe garazy 1 budynkéw gospodarczych przy granicy dziatki budowlanej;
19) dopuszcza si¢ lokalizacje garazy podziemnych;

20) zakazuje si¢ przeksztalcania budynkow gospodarczych igarazy w obiekty mieszkalne,
mieszkalno-ustugowe, ustugowe i ustugowo-mieszkalne;

21) maksymalna wysoko$¢ budynkow garazowych 1 gospodarczych do najwyzszego punktu
przekrycia dachu: nie wiecej niz 5 m dla budynku krytego dachem stromym i nie wigcej niz 3 m
dla budynku krytego dachem ptaskim;

22) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow tymczasowych, chyba ze ustalenia szczegdtowe stanowig
inaczej;

23) dopuszcza si¢ utrzymanie zainwestowania iuzytkowania nie speilniajacego ustalen planu,
istniejgcego w dniu wejscia w zycie niniejszego planu, do czasu zapotrzebowania terenu na cele
zgodne z przeznaczeniem terenu - z zastrzezeniem pkt 24;

24) niespetniajace ustalen planu istniejace budynki, o ktorych mowa w pkt 23, moga by¢ poddawane
remontom i przebudowie bez prawa powigkszania kubatury budynku;

25) od strony drég publicznych dopuszcza si¢ realizacje¢ ogrodzen o wys. od 0,5 m do 1,6 m;

26) obowigzuje utrzymanie ozdobnego charakteru frontowych czgsci ogrodow przydomowych
i przedogrodkow; zakazuje si¢ utwardzania nawierzchni za wyjatkiem niezbednych doj$¢ oraz
zjazdow do garazy i na zaplecze dzialek;

27) obiekty stanowigce wyposazenie obszaréw zainwestowania miejskiego np. wiaty przystankowe,
fawki, poidetka, lampy, kosze na $mieci, stojaki na rowery, parkomaty itp. nie moga powodowaé
ograniczen dla komunikacji kotowej i pieszej, wtym dla umieszczania znakéw i sygnatow
drogowych;

28) wiaty przystankowe lokalizuje si¢ wylacznie jako obiekty wyposazenia przystankow komunikacji
zbiorowej;

29) niezaleznie od ustalen szczegotowych dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen technicznych, pochylni
zapewniajacych dostep do lokali dla 0sob niepetnosprawnych;

30) dopuszcza si¢ lokalizacje inzynieryjnych urzadzen sieciowych;

31) okreslone w ustaleniach szczegoétowych minimalne powierzchnie nowo wydzielonych dziatek
budowlanych nie dotycza korekt granic nieruchomosci;

32) na dziatkach, na ktérych dopuszczono tylko zabudoweg gospodarcza i garazowa nie obowiazuja
ustalenia szczegdtowe dotyczace minimalnej powierzchni nowo wydzielonej dziatki budowlanej;

33) zakazuje si¢ wolno stojacych tablic reklamowych i urzgdzen reklamowych niebedacych szyldem;

34) dopuszcza si¢ szyldy o powierzchni nie wigkszej niz 0,35 m?:
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a) na budynkach, instalowane w przyziemiu lub parterze, w sposob nieprzystaniajacy elementow
wystroju architektonicznego,

b) wolno stojace, sytuowane na nieruchomosci, na ktdrej prowadzona jest dziatalno$¢;

35) dopuszcza si¢ tablice reklamowe, urzadzenia reklamowe, niebedace szyldem, instalowane
w sposoOb nieprzystaniajacy elementow wystroju architektonicznego:

a) na elewacji wylacznie w przyziemiu/parterze budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych
i ushugowo-mieszkalnych, o tacznej powierzchni nie wigkszej niz 10% elewacji przyziemia lub
parteru (w tym obejmujgcej otwory okienne, drzwiowe 1 witryny wystawowe),

b) na elewacji budynkoéw innych niz okreslonych w lit. a, o tacznej powierzchni nie wigkszej niz
10% kazdej elewacji (w tym obejmujacej otwory okienne, drzwiowe 1 witryny wystawowe),
¢) wykonane w formie liter lub znakow, umieszczonych w dowolnym miejscu budynku;

36) tablice reklamowe lub urzadzenia reklamowe na rusztowaniach, dopuszcza si¢ wylacznie
w trakcie prowadzonych robdt budowlanych;

37) dopuszcza si¢ tablice reklamowe/urzadzenia reklamowe na kioskowiatach i wiatach
przystankowych komunikacji miejskiej, o facznej powierzchni nie wigkszej niz 35% powierzchni
Scian wiaty lub kioskowiaty;

38) zakazuje si¢ tablic reklamowych i urzadzen reklamowych na ogrodzeniach;

39) zakazuje si¢ tablic reklamowych iurzadzen reklamowych emitujacych intensywne lub
zmieniajace si¢ $wiatto, mogacych zaktoci¢ warunki mieszkaniowe lub postrzeganie sygnalow
i znakdéw drogowych;

40) na stupach oswietlenia ulicznego, trakcyjno-o$wietleniowych i trakcyjnych dopuszcza sig tablice

zawierajace informacje miejskie i/lub turystyczne oraz materialty wyborcze;

41) dopuszcza si¢ umieszczanie wolno stojacych tablic reklamowych iurzadzen reklamowych
przeznaczonych lub stuzacych ekspozycji reklam promujacych nie wigcej niz 4 wydarzenia
w roku, organizowane przez Gmin¢g Miasto Szczecin, przez okres nie dtuzszy niz 21 dni dla
1 wydarzenia;

42) ustala si¢ wskaznik intensywno$ci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 0- 2.5,
z zastrzezeniem pkt 43;

43)dla terenu elementarnego Z.P.5001.US,U ustala si¢ wskaznik intensywno$ci zabudowy
w granicach dziatki budowlanej: 0,1 - 4,5;

44) ustala si¢ pas techniczny o szerokosci:

a) 1,0 m (po 0,5 m z kazdej strony od osi rury) dla sieci wodociggowych i kanalizacyjnych, a w
przypadku urzadzen zlokalizowanych na sieci o szerokosci powyzej 1,0 m szeroko$¢ pasa
technicznego powinna odpowiada¢ szerokosci danego urzadzenia,

b) 6,0 m (po 3,0 m zkazdej strony od osi rury) dla magistral wodociggowych i kolektorow
kanalizacyjnych o $rednicy co najmniej 400 mm,

¢) 0,5 m (po 0,25 m zkazdej strony od osi linii kablowych) dla sieci elektroenergetycznych
sredniego napigcia SN 1 niskiego napigcia nn;

45) ustala si¢ minimalng odleglo$¢ nowej zabudowy od kolektorow kanalizacyjnych 4,0 m, liczac od
skrajni przewodu;

46) ustala si¢ pas ochrony funkcyjnej o szerokosci 4,0 m (po 2,0 m z kazdej strony od osi linii) dla
napowietrznych linii elektroenergetycznych niskiego napigcia;

47)w pasie ochrony funkcyjnej ina trasach kablowych linii elektroenergetycznych zgodnie
z przepisami odr¢bnymi:

a) zakazuje si¢ sadzenia drzew i krzewow,
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b) dopuszcza si¢ wycinke drzew i krzewow;

48) dopuszcza sie, niezaleznie od ustalen szczegdlowych, likwidacje obiektow przeznaczonych na
potrzeby obrony cywilnej po wykresleniu z ewidencji budowli ochronnych.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

1) w obszarze planu nie okresla si¢ granic obszaréw wymagajacych przeprowadzenia procedury
scalania i podziatu nieruchomosci;

2) w przypadku przeprowadzenia procedury scalania i podziatu nieruchomosci obowigzuje:
a) minimalna powierzchnia dziatki w terenach o symbolu MN: 800 m?,
b) minimalna powierzchnia dziatki w terenach o symbolu MW,U: 1000 m?,
¢) minimalna powierzchnia dziatki w terenach o symbolu U: 500 m?,
d) minimalna szeroko$¢ frontu dziatki wzdtuz drég: 20 m,

e) kat nachylenia granic nowo wydzielanych dziatek w stosunku do osi bezposrednio
przylegajacego pasa drogowego: 90 stopni z dopuszczeniem odchylenia do 15 stopni;

3) dla nieokre$lonych w planie (liniami rozgraniczajacymi) terendow przeznaczonych pod urzadzenia
infrastruktury technicznej ustala si¢ dowolne zasady i warunki scalania i podziatu nieruchomosci.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuge komunikacyjng obszaréw objetych planem ustala si¢ z istniejacych drég publicznych
i wewnetrznych, potaczonych z otaczajagcym uktadem komunikacyjnym miasta;

2) powigzania ukladu komunikacyjnego obszaréw objetych planem zukladem zewnetrznym
zapewniajag Al. Wojska Polskiego, ul. Adama Mickiewicza iul. Romualda Traugutta,
umozliwiajace polaczenie tego obszaru z innymi terenami osiedla Pogodno, Srodmiesciem oraz
gming Police;

3) przy budowie kazdego obiektu budowlanego oraz przebudowie lub zmianie sposobu uzytkowania
obiektu istniejacego, nakazuje si¢ - z zastrzezeniem pkt 7, 8 - umieszczenie na terenie realizowane;j
inwestycji odpowiedniej dla jej prawidlowego funkcjonowania liczby miejsc postojowych dla
samochodoéw osobowych, pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowsg i rowerow, ktora wynika
z przyrostu potrzeb parkingowych wywotanych tg inwestycja;

4) ustala si¢ nastgpujace wskazniki do obliczania liczby miejsc postojowych przeznaczonych do
parkowania dla samochodéw osobowych, pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa oraz
miejsc postojowych dla rowerdw:

Minimalne
Wskazniki WSkaZI}ll.(l liczby WSkaan.kl miejsc
. . miejsc postojowych
miejse postojowych (mp) dla
Lp. Obiekt lub teren postojowych Rl
(mp) dla pojazdow
(mp) dla .
. samochodow zaopatrzonych
rowerow
osobowych w karte
parkingowa
1 2 3 4 5
1. | Budynki mieszkalne nie okresla si¢ nie mniej niz nie okresla si¢
jednorodzinne 2 mp/1
mieszkanie
2. Budynki mieszkalne 0,2 - 0,5 mp/1 1 mp/1 2 mp/100
wielorodzinne mieszkanie mieszkanie mieszkan
3. | Hotele, pensjonaty 1,25 -2,5mp/100 | nie mniejniz2,5 | 1 mp/100 miejsc
miejsc mp i nie wiecej hotelowych lecz
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hotelowych niz 4 mp/10 nie mniej niz
miejsc 1 mp/ hotel
hotelowych
4. Domy dziennego i statego nie mniej niz nie mniej niz 0,5 0,5 mp/10 tozek
pobytu dla 0so6b 2 mp/100 tozek mp i nie wiecej
starszych, domy pomocy niz 1 mp/10 t6zek
spolecznej
5. Sklepy, domy towarowe 0,5 -2 mp/100 nie mniej niz 0,2 mp/100 m?
o powierzchni sprzedazy m? pow. 1 mp inie wigcej | pow. sprzedazy
do 400 m? sprzedazy niz 2,5 mp/100 m?
pow. sprzedazy
6. Targowiska, hale targowe | 0,5 -1 mp/100 nie wigcej niz 1 mp/targowisko
osiedlowe m? pow. 1 mp/100 m? pow. | (hale targowg)
catkowitej catkowitej
7. | Restauracje, kawiarnie, 1 - 3 mp/100 m? nie mniej niz 1 mp/100 miejsc
inne (z wylaczeniem powierzchni 1 mp inie wigcej | konsumpcyjnych
baroéw mlecznych catkowitej niz 2 mp/10
1 jadlodajni miejsc
charytatywnych) konsumpcyjnych
8. | Biura, urzedy, banki 0,6 - 1,6 mp/100 nie mniej niz 1 mp/2000 m?
m? pow. 1 mp i nie wigcej | pow. uzytkowej
uzytkowej niz 3 mp/100 m?
pow. uzytkowej
9. Przychodnie nie mniej niz 0,2 nie mniej niz 1 mp/5 gabinetow
mp/1 gabinet 1 mp 1 nie wigcej
niz 2 mp/1
gabinet
10. | Laboratoria, gabinety nie okresla si¢ nie mniej niz nie okres$la si¢
zabiegowe itp. 1 mp/1
zatrudnionego
11. | Domy kultury 1 - 2 mp/100 m? nie mniej niz 1 mp/100 0s6b
powierzchni 1 mp i nie wigcej korzystajacych
catkowitej niz 3/100 oséb jednoczesnie lecz
korzystajacych nie mniej niz
jednoczesnie 2 mp
12. | Szkoty podstawowe 1,5-4,5mp/1 nie wiecej niz 1 mp/szkote
sale dydaktyczna 1 mp/1 sale
dydaktyczna
13. | Szkoty $rednie 1,5 - 4,5 mp/1 nie mniej niz 1 mp/szkote
i zawodowe sale dydaktyczng | 1 mp i nie wigcej
niz 2 mp/1 sale
dydaktyczna
14. | Szkoty wyzsze, obiekty 5-15mp/100 nie wiecej niz 1 mp/100
dydaktyczne studentow 10 mp/100 studentow
przebywajacych studentow przebywajacych
jednoczesnie przebywajacych jednoczesnie
jednoczesnie
15. | Placowki opiekunczo - nie okresla si¢ nie wigcej niz nie okresla si¢
wychowawcze 1 mp/5
zatrudnionych
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16. | Biblioteki 1 -2 mp/100 m? nie wiecej niz 1 mp/50
powierzchni 1 mp/20 korzystajacych
catkowitej korzystajacych | jednocze$nie lecz
jednoczesnie nie mniej niz
1 mp
17. | Przedszkola, miejsca nie mniej niz nie wigcej niz 1 mp/obiekt
dziennego pobytu dzieci 2 mp/25 dzieci, 2 mp/25 dzieci
ale minimum
1 mp
18. | Hurtownie, magazyny nie mniej niz 2,5 nie wigcej niz 1 mp/100
mp/100 2 mp/10 zatrudnionych na
zatrudnionych na | zatrudnionych na najliczniejszej
najliczniejszej najliczniejszej zmianie
Zmianie Zmianie
19. | Rzemiosto 0,2 - 0,5 mp/10 nie mniej niz 1 mp/50
zatrudnionych na | 1 mp i nie wigcej zatrudnionych
najliczniejszej niz 2 mp/10
zmianie zatrudnionych na
najliczniejszej
Zmianie
20. | Hale sportowe (bez 0,5 - 1,5 mp/10 nie mniej niz 1 mp/obiekt
miejsc dla widzow) 0sob 1 mp i nie wigcej
korzystajacych niz 2 mp/5 oso6b
jednoczesnie korzystajacych
jednoczesnie
21. | Mate obiekty sportu 0,5-1,5mp/10 nie mniej niz 1 mp/50 osob
i rekreacji (np. sitownie, 0s6b 1 mp i nie wiecej korzystajacych
fitness) korzystajacych | niz 2 mp/10 0sob jednoczesnie
jednoczesnie korzystajacych
jednoczesnie
22. | Inne obiekty rekreacyjno- | 0,5 - 1,5 mp/10 nie mniej niz 1 mp/100 os6b
sportowe 1 szkoleniowo- 0sob 1 mp i nie wigcej korzystajacych
rekreacyjne korzystajacych | niz 2 mp/10 osob jednoczesnie
jednoczes$nie korzystajacych
jednoczesnie
23. | Korty tenisowe (bez nie okresla si¢ nie wiecej niz nie okresla si¢
miejsc dla widzow) 2 mp/1 kort
24. | Ogrody dziatkowe nie okresla si¢ nie wigcej niz 2 mp/zespot
1 mp/3 ogrody ogrodow
dziatkowe dziatkowych
25. | Sale konferencyjne 1,25 -2,5 mp/100 nie wigcej niz 0,5 mp/100 miejsc
miejsc 10 mp/100 miejsc
26. | Ustugi rozne nie mniej niz 0,2 nie mniej niz 1 mp/500 m? pow.
mp/100 m? pow. | 11 nie wiecej niz uzytkowej
uzytkowej 2 mp/100 m? pow.
uzytkowej

* do powierzchni uzytkowej, w przypadku obliczen zapotrzebowania miejsc postojowych,

nie zalicza si¢: powierzchni garazy i urzadzen technicznych, magazynéw, archiwéw, itp.

** dotyczy zatrudnionych na najliczniejszej zmianie.
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5)w przypadku, gdy wynik obliczen liczby miejsc postojowych nie jest liczbg catkowity, to
zaokragla si¢ go pomijajac koncéwki wyniku obliczen nizsze lub réwne 0,5, za$ koncowki wyzsze
od 0,5 zaokragla si¢ w gore do liczby catkowitej;

6) ogblna liczba miejsc postojowych dla samochodéw stanowi sume liczb miejsc postojowych
obliczong na podstawie wskaznikow z kolumny 4 1 5 powyzszej tabeli;

7) w przypadku braku mozliwos$ci realizacji miejsc postojowych dla rowerd6w na terenie inwestycji
dopuszcza si¢ ich lokalizacje w granicach pasa drogowego na chodniku pod warunkiem
nie powodowania ograniczen w ruchu pieszych;

8) wymogi w zakresie potrzeb miejsc postojowych okreslone w ust. 5 pkt 4 nie obowiazuja
w przypadku:

a) budowy, przebudowy, rozbudowy oraz zmiany sposobu uzytkowania obiektu budowlanego
(takze tymczasowego) itp. wywolujacego potrzeby parkingowe mniejsze niz 1 miejsce
postojowe,

b) zagospodarowania tymczasowego zwigzanego z uzytkowaniem sezonowym (letnie ogrodki
gastronomiczne, itp.);

c) gdy ustalenia szczegdtowe dla terendw elementarnych stanowia inaczej;

9) przebiegi $ciezek rowerowych pokazane na rysunku planu, s przebiegami przyblizonymi;
uscislenie lokalizacji $ciezki w przekroju pasa drogowego nastapi na etapie projektu budowlanego
ulicy, chyba ze przebieg $ciezki uscislony zostanie w ustaleniach szczegdétowych dla terenow
elementarnych;

10) w granicach pasa drogowego wyznaczonego liniami rozgraniczajagcymi ulicy dopuszcza si¢
dodatkowe trasy rowerowe poza §ciezkami rowerowymi wskazanymi na rysunku planu.

6. Ustalenia inzynieryjne:

1) dopuszcza si¢ przebudowg, rozbudowe, remont ilikwidacje istniejacych oraz budowg nowych
sieci uzbrojenia terenu wraz z realizacjg niezbednych inzynieryjnych urzadzen sieciowych przy
czym:

a) linie rozgraniczajagce wyznaczonych w planie terenow drogowych (ulic, drog wewngtrznych,
ciggow pieszo-jezdnego, ciggow pieszych) oraz wydzielenia wewnetrznego 2.IT stanowia
korytarze infrastruktury technicznej, w ktérych moga by¢ prowadzone sieci uzbrojenia terenu,

b) dojscia i dojazdy wydzielane lub urzadzane w granicach terenu elementarnego, poza terenami
wymienionymi w pkt 1 lit. a, stanowig korytarze infrastruktury technicznej, w ktdérych moga by¢
prowadzone sieci uzbrojenia terenu,

¢) nowe sieci inzynieryjne oraz sieci istniejace, przeznaczone do przebudowy, nalezy prowadzié
jako podziemne; ustalenia dla sieci 1iinzynieryjnych urzadzen sieciowych obowigzuja
z zastrzezeniem pkt 17;

2) zaopatrzenie w wod¢ ustala si¢ zistniejacych inowych sieci wodociggowych zasilanych
z istniejgcych magistrali 1 sieci wodociggowych w ulicach: Unii Lubelskiej, Romualda Traugutta,
Adama Mickiewicza, Stanistawa Przybyszewskiego, Wladystawa Reymonta, Grzegorza z Sanoka;

3) system wodociagowy realizuje si¢:

a) z zapewnieniem funkcjonowania publicznych urzadzen zaopatrzenia w wod¢ w warunkach
specjalnych, zgodnie z obowigzujacymi przepisami obrony cywilnej,

b) z uwzglednieniem wymaganego zapotrzebowania na wode¢ dla celdéw przeciwpozarowych,
zgodnie z obowigzujacymi przepisami przeciwpozarowymi;

4) odprowadzanie S$ciekow sanitarnych wustala si¢ istniejagcg 1nowag kanalizacjg sanitarng
i ogélnosptawna do kolektoréw ogolnosptawnych w ulicach: Wojska Polskiego, Romualda
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Traugutta, Adama Mickiewicza, Ludwika Solskiego, Stanistawa Przybyszewskiego, Wtadystawa
Reymonta, Grzegorza z Sanoka, Unii Lubelskiej, Ostrawickiej;

5) odprowadzanie wdéd opadowych iroztopowych ustala si¢ istniejaca lub nowa kanalizacja
deszczowa 1 og6lnosptawng do kolektorow ogolnosptawnych wulicach: Wojska Polskiego,
Romualda Traugutta, Adama Mickiewicza, Ludwika Solskiego, Stanistawa Przybyszewskiego,
Wiadystawa Reymonta, Grzegorza z Sanoka, Unii Lubelskiej, Ostrawickiej;

6) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do kanalizacji ogélnosptawnej po
spetnieniu wymagan dotyczacych ich czystosci okreslonych w przepisach odrgbnych;

7) dopuszcza sie retencjonowanie (gromadzenie i przetrzymanie) wod opadowych iroztopowych
i ich wykorzystanie do celow wlasnych;

8) dla inwestycji realizowanych zzabudowa o powierzchni potaci dachowych i utwardzonych
powierzchni terenu wigkszej niz 1000 m?, obowigzuje zastosowanie retencji wod opadowych
i roztopowych zebranej ztej powierzchni zich wtérnym wykorzystaniem lub opdznionym
odprowadzeniem do kanalizacji ogdlnosptawnej po spelnieniu wymagan dotyczacych ich czystosci
okreslonych w przepisach odrgbnych;

9) dopuszcza si¢ przebudowe istniejacej kanalizacji ogdlnosptawnej na kanalizacje rozdzielcza
sanitarng i1 deszczowa;

10) zaopatrzenie w gaz ustala si¢ zistniejacych lub nowych sieci gazowych zlokalizowanych
w obszarze, jak i poza obszarem planu;

11) zaopatrzenie w ciepto ustala si¢ poprzez istniejace lub nowe magistrale isieci cieplne
zlokalizowane w obszarze, jak ipoza obszarem planu; dopuszcza si¢ realizacje sieci cieplnej
zgodnie z pkt 1 oraz w terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej pomiedzy
linig zabudowy a linig rozgraniczajacg ulic;

12) dopuszcza si¢ pozyskiwanie energii z indywidualnych Iub lokalnych zrodet, o parametrach emisji
zanieczyszczen spelniajgcych warunki ochrony $rodowiska z dostosowaniem do warunkow
geologicznych, zgodnie z przepisami prawa geologicznego i gérniczego wykorzystujacych:

a) niskoemisyjne instalacje na paliwo stale, ciekle lub gaz,

b) energi¢ elektryczng lub odnawialne Zrodia energii jak: kolektory stoneczne, pompy cieplne,
ogniwa fotowoltaiczne itp.;

13) dopuszcza si¢ lokalizacje zrodet wytwarzajacych w skojarzeniu ciepto i energi¢ elektryczna;

14) zasilanie w energie¢ elektryczng ustala si¢ z istniejagcych lub nowych elektroenergetycznych sieci
$redniego napigcia SN 1iniskiego napigcia nn, zlokalizowanych na obszarze lub poza obszarem
planu, poprzez istniejgce lub nowe stacje transformatorowe SN/nn;

15) ustala si¢ realizacjg¢ stacji transformatorowych zgodnie z przepisami odrebnymi;

16) dopuszcza si¢ likwidacje napowietrznych linii elektroenergetycznych niskiego napigcia nn
i budowe sieci kablowych w nowej lokalizacji;

17) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng z istniejgcej lub nowej infrastruktury telekomunikacyjne;j
zlokalizowanej na obszarze lub poza obszarem planu; przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje
oraz budowe sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej realizuje si¢ zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

18) dopuszcza si¢ czasowe gromadzenie odpadéw w wydzielonych, przeznaczonych do tego celu
miejscach, zlokalizowanych w granicach dziatki budowlanej lub terenu elementarnego;

19) miejsca czasowego gromadzenia odpadow organizuje si¢ w sposob zapewniajacy mozliwos¢ ich
selektywnej zbiorki w miejscu ich powstawania;
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20) ustala si¢ minimalne $rednice sieci rozdzielczych uzbrojenia terenu: sie¢ gazowa -25 mm, sie¢
wodociggowa -90 mm, cieplna -32 mm, kanalizacja sanitarna -0,20 m, kanalizacja deszczowa -
0,30 m;

21) na obszarze planu obowigzuje likwidacja sieci, przylaczy, budowli i instalacji infrastruktury
technicznej, wytaczonych z eksploatacji;

22) teren objety planem znajduje si¢ w granicach Gtéwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 122 -
Dolina kopalna Szczecin.



