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§9. Teren elementarny D.D.1103.U,P

1. Ustalenia funkcjonalne:
przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa, obiekty produkcyjne, magazyny;
dopuszcza si¢ wprowadzenie ustug takich jak:
a) rzemiosto uslugowe, z zastrzezeniem pkt 3 1 4,
b) dziatalnos¢ ustugowo-produkceyjna,
¢) administracja i obsluga biznesu,
d) handel w obiektach o powierzchni sprzedazy do 400 m?, z zastrzezeniem pkt 5,
e) gastronomia,
f) ushlugi hotelowe;
g) logistyka, transport,
h) specjalistyczna dzialalno$¢ nieprodukcyjna, z zastrzezeniem pkt 3 i 4,
z zastrzezeniem ust. 2 pkt 2;

zakazuje si¢ skladowania oraz obrobki na otwartej przestrzeni: surowcoéw, materiatow,
wyrobow lub urzadzen;
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dopuszcza si¢ lokalizacje wydzielonego parkingu dla samochodéw osobowych,
ciezarowych lub autokarow;

zakazuje si¢ lokalizacji stacji paliw ptynnych;

dopuszcza si¢ zagospodarowanie tymczasowe m.in. zwigzane z organizacja czasowych
imprez o charakterze masowym, takich jak np.: imprezy sportowe i rekreacyjne, wiece,
zgromadzenia, spektakle artystyczne, koncerty, wystepy cyrkowe, pokazy, wystawy,
targi handlowe, spotkania informacyjno-edukacyjne itp.

2. Ustalenia ekologiczne:
minimalny udzial terenu biologicznie czynnego: 20% powierzchni dziatki budowlanej;

na obszarze w granicach prognozowanego oddziatywania akustycznego lotniska powyzej
55dB, oznaczonym na rysunku planu, zakazuje si¢ lokalizacji obiektow
Z pomieszczeniami przeznaczonymi nha pobyt ludzi;

zabudowe 1 zagospodarowanie terenu ksztattuje si¢ wsposdb przeciwdzialajacy
rozprzestrzenianiu si¢ halasu od strony lotniska w kierunku terenow ushugowo-
mieszkaniowych potozonych na poludnie od ul. Hangarowej (poza granicami planu),
m.in. poprzez uksztaltowanie bariery akustycznej zbudynkoéw 1zespoldw zwartej
zieleni;

zabudowe realizuje si¢ zzastosowaniem rozwigzan technicznych eliminujacych
przekroczenie dopuszczalnego poziomu dzwigku w pomieszczeniach przeznaczonych na
staly pobyt ludzi.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;

ustala si¢ dostosowanie kompozycji, form zabudowy oraz zagospodarowania terenu do
wymogow uksztaltowania:

a) harmonijnej panoramy w widokach: od strony terenu elementarnego D.D.1101.KL,U
(lotnisko), zul. Przestrzennej (poza granicami planu), zotwar¢ widokowych
w kierunku sylwety Wzgérz Bukowych na wiezy kontroli lotniczej w budynku przy
ul. Przestrzennej 10 (teren elementarny D.D.1101.KL,U) oraz znajdujacych si¢ na
zachod, poéinoc 1 wschod od lotniska (poza granicami planu),

b) harmonijnej pierzei od strony ul. Hangarowej (poza granicami planu);
maksymalna powierzchnia zabudowy: 60% powierzchni dziatki budowlane;;

dopuszczalna catkowita wysoko$¢ obiektow budowlanych zréznicowana w dostosowaniu
do wymagan ruchu lotniczego zgodnie z § 6 ust. 3 pkt 9 lit. a, przy czym wysokos¢
zabudowy nie wigksza niz 15,0 m n.p.m.;

nakazuje si¢ dostosowanie zabudowy izagospodarowania terenu do wymagan ruchu
lotniczego zgodnie z § 6 ust. 3 pkt 9 lit. a;

dopuszcza si¢ realizacj¢ zabudowy wylacznie o prostych formach techniczno-
technologicznych, z zastosowaniem nowoczesnych technik i materiatlow elewacyjnych
o jednolitej lub neutralnej kolorystyce (np. szkto, metal);

budynki kryje si¢ dachami jednospadowymi lub wielospadowymi, o kacie nachylenia
gtéwnych potaci dachowych nie przekraczajagcym 25°; dopuszcza si¢ zastosowanie innej
geometrii dachow z wytaczeniem dachéw stromych;
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minimalny wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 0,01;
maksymalny wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dzialki budowlanej
zréznicowany w zaleznosci od wysokosci zabudowy dostosowanej do z wymagan ruchu
lotniczego: od 1,2 do 1,8 (w sagsiedztwie ul. Hangarowej);

dopuszcza si¢ lokalizacje reklam z zastrzezeniem pkt 2; maksymalna wysoko$¢ reklam
wolno stojacych: 5,5 m od projektowanego poziomu terenu, z wyjatkiem masztow
flagowych, pylonow 1iinnych nietablicowych form reklamowych zwigzanych
z prowadzong dziatalnos$cig, o wysokosci dostosowanej do wymagan ruchu lotniczego
zgodnie zpkt 5; minimalna odlegtos¢ pomigdzy reklamami wolno stojacymi
usytuowanymi wzdtuz ul. Hangarowej (poza granicami planu): 150 m.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalenia i podzialu nieruchomosci:

obowigzuje § 6 ust. 4 pkt 2.

5. Ustalenia komunikacyjne:
obstluga z ul. Hangarowej (poza granicami planu);

dopuszcza si¢ obstuge sasiadujacego terenu elementarnego usytuowanego po poétnocno —
zachodniej stronie (poza granicami planu);

liczbg¢ miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.
6. Ustalenia inZynieryjne:

zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo, energi¢ elektryczna oraz odprowadzanie $ciekow
1wod opadowych woparciu osieci uzbrojenia wterenie D.D.1103.U,P Iub
w ul. Hangarowej (poza granicami planu);

dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje sieci: wodociggowej,
elektroenergetycznych, kanalizacji sanitarnej i deszczowej, kolektora deszczowego oraz
budowe sieci 1 kolektora deszczowego w terenie elementarnym,;

dopuszcza si¢ lokalizacj¢ stacji transformatorowych SN/nn oraz realizacje sieci
elektroenergetycznych.



