UCHWALA NR XLI1X/1335/23
RADY MIASTA SZCZECIN
z dnia 25 kwietnia 2023 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Golecino - Swietojarska”
w Szczecinie

Na podstawie art. 20 ust. 1ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503, zm. z 2022 r. poz. 1846, poz. 2185, poz. 2747, zm. z 2023 r.
poz. 553), Rada Miasta Szczecin uchwala, co nastepuje:

8 1. 1 Zgodnie z Uchwatg Nr XXIX/843/13 Rady Miasta Szczecin z dnia 22 kwietnia 2013 roku
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
,Golecino - Swietojafiska” w Szczecinie, po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustaleri Studium
uwarunkowan i kierunkdw zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecin (Uchwata Nr
XXXIX/1061/22 Rady Miasta Szczecin z dnia 26 kwietnia 2022 r.) uchwala sie miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego ,,Golecino - Swietojariska” w Szczecinie zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni 10,83 ha w osiedlu Golecino - Goctaw w Szczecinie,
ograniczony ulicami: Swietojanska, Strzatowska i terenem kolejowym.

3. Granice obszaru objetego planem okresSla zatgcznik nr 1 zwany dalej rysunkiem planu.

8 2. Przedmiotem planu sg tereny zieleni urzadzonej, tereny zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej, tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug, tereny ustug,
tereny komunikacji oraz obiekty i sieci infrastruktury technicznej.

8§ 3. Integralng czes¢ uchwaty stanowi:

1) zatgcznik nr 1 - rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Golecino -
Swietojariska” w Szczecinie, w skali 1:1000 wraz zwyrysem ze Studium uwarunkowari
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecina (Uchwata Nr XXX1X/1061/22
Rady Miasta Szczecin z dnia 26 kwietnia 2022 r.);

2) zalgcznik nr 2 - rozstrzygniecie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wiasnych gminy oraz zasadach ich finansowania;

3) zatgcznik nr 3 - rozstrzygniecie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;
4) zakacznik nr 4 - dane przestrzenne utworzone dla planu.

Rozdziat 1
Zasady konstrukcji planu

8 4. 1 Obszar planu podzielony jest na tereny elementarne, dla ktdrych ustala sie przeznaczenie,
zasady zabudowy i zagospodarowania terenu. W planie wystepuja wydzielenia wewnetrzne, dla
ktorych ustalono szczegdlne zasady zagospodarowania terenu.

2. Tereny elementarne oznaczone sg ha rysunku planu oraz w tekScie planu w sposéb
nastepujacy:
1) P.G.6001.U,MW - oznaczenie terenu elementarnego;
2) symbole i nazwy przeznaczenia terenow w planie:
a) MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
b) U,MW - teren ustug z dopuszczeniem zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej,
¢) MW,U - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug,
d) U - teren ustug,
e) ZP - teren zieleni urzadzonej,
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f) KD.Z - teren drogi publicznej - ulica zbiorcza,
g) KD.D - teren drogi publicznej - ulica dojazdowa,
h) KDW - teren drogi wewnetrznej,

i) KK - teren komunikacji kolejowej,

j) KP - teren ciggu pieszego publicznie dostepnego;

3) wydzielenia wewnetrzne oznaczone na rysunku planu oraz w tekscie symbolami: I.MW,U,
2. MW.U, LU, L.ZP.

3. Ustalenia formutowane sg na dwdch poziomach: ogélnym i szczeg6towym. Ustalenia ogélne
obowigzujg na catym obszarze planu. Ustalenia szczegOtowe obowigzujg w granicach terenu
elementarnego. Ustalenia ogdlne iszczegbtowe oraz rysunek planu, stanowia komplet ustalen
regulujacych zabudowe i zagospodarowanie terenu elementarnego.

4. Ustalenia og6lne formutowane sg w nastepujacych grupach:
1) ustalenia funkcjonalne;
2) ustalenia ekologiczne;
3) ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu;
4) ustalenia komunikacyjne;
5) ustalenia inzynieryjne;
6) ustalenia zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci.
5. Ustalenia szczeg6towe formutowane sg w nastepujacych grupach:
1) ustalenia funkcjonalne;
2) ustalenia ekologiczne;
3) ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu;
4) ustalenia komunikacyjne i inzynieryjne.

6. Przebieg linii dla celow opracowan geodezyjnych okre$la sie poprzez odczyt graficzny osi
linii z rysunku planu.

8§ 5. Uzyte w planie okre$lenia oznaczaja:

1) bkekitno-zielona infrastruktura - rozwiazania naturalne itechniczne bazujagce na funkcjach
przyrodniczych, dostosowane do lokalnych uwarunkowan S$rodowiskowych (np.: ogrody
deszczowe, stawy retencyjne, niecki irowy bioretencyjne, rowy infiltracyjne, mate zbiorniki
wodne, oczka wodne), atakze do zabudowy i zagospodarowania obszaru (np.: zielone dachy,
Sciany, ogrody deszczowe w pojemnikach, nawierzchnie przepuszczalne, podtoza strukturalne,
zielone torowiska iinne obiekty architektury ogrodowej irekreacyjnej), zapewniajgce m.in.
wegetacje zieleni, retencje wod opadowych iroztopowych w miejscu ich powstania, regulacje
mikroklimatu, zwigkszenie bior6znorodnosci, podniesienie jakosci zycia mieszkancow;

2) dach ptaski - dach o potaciach gtéwnych pochylonych pod katem mniejszym niz 12°;

3) dachy strome - rézne formy dachéw, o co najmniej dwdch potaciach gtdwnych pochylonych pod
katem co najmniej 25°, za forme dachu stromego uznaje sie takze dach o przekroju
krzywoliniowym (mansardowy, koputowy lub kolebkowy), w ktérym cieciwa tuku tgczaca
najnizszy punkt z najwyzszym, nachylona jest pod kagtem co najmniej 25°;

4) inzynieryjne urzadzenie sieciowe - urzadzenie techniczne lub obiekt inzynierii ladowej i wodnej
potaczone z sieciami uzbrojenia terenu np.: stacja transformatorowa i prostownikowa, szafka
teletechniczna i elektroenergetyczna, punkt istacja fadowania pojazddéw elektrycznych,
hydrofornia, pompownia wody i $ciekdw, przelew burzowy, piaskownik, osadnik, filtr i separator,
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zbiornik retencyjny, odwodnienie drég, przepust, mnich, stopien wodny, stacja gazowa, komora
zasuw, wymiennik ciepta, pompownia na sieci cieptowniczej i inne;

5) kompozycja obiektu - ukfad, artykulacja isposéb opracowania eksponowanych elewacji
(rozmieszczenie, ksztatt otwordw ze stolarka, elementy programu architektoniczno-estetycznego:
detale, rodzaj wykonczenia elewacji, zasady kolorystyki itp.) oraz forma dachu;

6) kompozycja zespotu zieleni - uklad przestrzenny drzew i krzewdw, trawnikow oraz ozdobnej
ro$linnosci zielnej o okreSlonym skiadzie gatunkowym wraz z ewentualnym wyposazeniem
parkowym (np. sciezki, zatozenia pomnikowe, obiekty kubaturowe);

7) makroniwelacja - zmiana uksztattowania powierzchni terenu w odlegtosci wiekszej niz 1,5 m
od skrajnego obrysu budynku w stanie wykoniczonym, polegajagca miedzy innymi na zmianie
istniejagcego poziomu terenu o wysokos$¢ wzgledng wiekszg niz 15 m, przy czym prace ziemne
zwigzane z posadowieniem budynku (np. wykopy fundamentowe) nie stanowig makroniwelacji;

8) niepozadane gatunki roélin - ekspansywne gatunki roslin wypierajgce rodzimg flore do ktorych
zalicza sie m.in.: ambrozja bylicolistna, barszcz Mantegazziego i Sosnowskiego, rdestowiec
japonski, sachalinski i czeski, partenium ambrozjowate;

9) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia ograniczajgca obszar usytuowania budynku, lico
budynku nie moze przekracza¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy;

10) obiekt o wartosciach zabytkowych - obiekt, zespdt obiektow lub fragment krajobrazu,
wskazany w ustaleniach szczeg6towych, wpisany do rejestru zabytkow, gminnej ewidencji
zabytkdw lub chroniony ustaleniami planu;

11) obowigzujaca linia zabudowy - linia wyznaczajgca potozenie lica gtdwnej bryty budynku;

12) obszar ruchu uspokojonego - obszar, w ktérym stosuje sie rézne formy ograniczenia
i spowalniania ruchu samochodéw oraz stwarza dogodne warunki dla ruchu pieszego
i rowerowego;

13) obudowa estetyczna - konstrukcja stanowigca architektoniczng ostone urzadzen i instalacji,
stuzaca utrzymaniu estetycznych waloréw obiektu, zapewniajgca wizualng przestone urzadzen
i instalacji; z wylgczeniem anten, instalacji OZE, instalacji odgromowych;

14) ogrodek gastronomiczny - miejsce w pasie drogowym lub poza nim, lokalizowane
w sasiedztwie lokalu ustugowego, do ktdrego ogrédek przynalezy, zawierajgce niezbedne
wyposazenie dla prowadzonej dziatalnosci gastronomicznej, rozrywkowej lub kulturalnej;

15) powierzchnia zabudowy - obszar wyznaczony przez rzut pionowy skrajnego obrysu budynku
w stanie wykonczonym na plaszczyzne poziomg przyjmujac za podstawe obrys parteru -
w przypadku, gdy jest on wiekszy od rzutu pionowego obrysu $cian fundamentowych albo
przyjmujac za podstawe obrys $cian fundamentowych jezeli na poziomie terenu jest on wiekszy od
rzutu obrysu parteru, przy czym:

a) do powierzchni zabudowy wlicza sie powierzchnie wystepujacych w obrebie przyziemia takich
elementéw budynku jak: przeSwity, przejScia iprzejazdy (bramy), ganki, kruzganki, loggie
wglebne (cofniete) iloggio - balkony przystawiane, werandy otwarte ioszklone oraz
przybudowane szklarnie (ogrody zimowe), garaze lub wiaty garazowe - stanowigce integralng
cze$¢ budynku oraz powierzchnie obiektow pomocniczych (gospodarczych) jak: garaze,
budynki gospodarcze, szklarnie, altany itp.,

b) do powierzchni zabudowy nie wlicza sie powierzchni budynkdéw lub ich czesci znajdujacych sie
ponizej poziomu terenu oraz powierzchni schoddw, przedprozy, pochylni i ramp zewnetrznych,
studzienek przy oknach piwnicznych, oston przeciwstonecznych, daszkéw, okapdw dachowych,
gzymsow, nadwieszonych czesci budynku powyzej parteru oraz basendw i sztucznych oczek
wodnych,

c) do powierzchni zabudowy nie wlicza sie zewnetrznej termoizolacji realizowanej na budynkach
istniejacych w dniu wejscia w zycie niniejszego planu;
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16) program zieleni uzupetniajacej - zroznicowana gatunkowo iwysoko$ciowo zielen
0 charakterze  ochronnym, ekologicznym lub  estetycznym, z wylgczeniem  gatunkow
niepozadanych, wypetniajagca rézne mozliwe powierzchnie niezabudowane i nieutwardzone,
wtym takze sztucznie utworzone tj. skarpy, tarasy, dachy, bariery przeciwhatasowe, S$ciany
obiektow budowlanych, mury, donice, wiadukty i estakady;

17) rewaloryzacja zainwestowania - przywrlOcenie istniejgcemu  zainwestowaniu wartosci
kulturowych i estetycznych wraz z dostosowaniem do wspotczesnych wymogoéw technicznych
1funkcjonalnych;

18) strefa ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej - strefa obejmujaca
ukfad przestrzenny o wysokim stopniu zachowania historycznie uksztattowanej struktury
urbanistycznej lub ruralistycznej, z wystepujacymi obiektami i obszarami 0 wartosciach
zabytkowych;

19) System Zieleni Miejskiej - ciagta struktura przestrzenna wigzaca ze sobg wartoSciowe
i roznorodne tereny zieleni (zawierajgca takze tereny zabudowane, gtdwnie o niskiej
intensywnosci), zapewniajgca powiazanie z odpowiednimi terenami pozamiejskimi; parametry
systemu okreslajg ustalenia szczegGtowe planu;

20) szpaler - regularna forma przestrzenna sktadajaca sie z jednego rzedu drzew;

21) trasa rowerowa - spojny cigg réznych rozwigzan technicznych (przeznaczonych dla ruchu
rowerowego) obejmujacy: Sciezki rowerowe, ulice o ruchu uspokojonym i inne odcinki ulic, strefy
zamieszkania, drogi wewnetrzne oraz inne tereny elementarne wskazane w planie;

22) wartosciowy drzewostan - pojedyncze drzewa lub ich grupy spetniajgce jedng z ponizszych
cech:

a) drzewa i krzewy gatunkdw prawnie chronionych lub stanowiace pomniki przyrody, aleje i parki
zabytkowe,

b) drzewa i krzewy gatunkdw rodzimych i obcych z podanych nizej rodzajow o obwodach pnia
mierzonego na wysokosci 130 cm:

-minimum 50 cm: bez koralowy, cis pospolity, jatowiec pospolity, kruszyna pospolita,
rokitnik zwyczajny, szaktak pospolity, trzmielina,

-minimum 100 cm: bez czarny, cyprysik, czeremcha zwyczajna, czeresnia, gtdg, jabton,
jarzab pospolity i szwedzki, leszczyna pospolita, zywotnik zachodni,

- minimum 150 cm: grusza, klon polny, magnolia drzewiasta, mitorzab, sosna Banksa, sosha
limba, wierzba iwa, zywotnik olbrzymi,

- minimum 200 cm: brzoza brodawkowata i omszona, choina, grab zwyczajny, olsza szara,
orzech, sosna wejmutka, topola osika, tulipanowiec, wigz gorski, polny i szyputkowy,
wierzba piecioprecikowa,

-minimum 250 cm: daglezja, iglicznia, jesion wyniosty, jodta pospolita, kasztanowiec
zwyczajny, klon jawor, klon zwyczajny, leszczyna turecka, modrzew, olsza czarna,
peretkowiec, sosna czarna i zwyczajna, Swierk pospolity,

- minimum 300 cm: buk zwyczajny, dab bezszyputkowy i szyputkowy, lipa, platan, topola
biata, wierzba biata i krucha,

- minimum 350 cm: inne gatunki topoli niz wymienione wyzej;

23) zabudowa obrzezna - zabudowa ciggta wzdtuz przestrzeni publicznej ulic i placow, o czytelnej
linii zabudowy;

24) zielen urzadzona - zespOt zieleni ogolnodostepnej, stanowigcy skomponowang strukture
przestrzenna;
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25) zwarty teren rekreacyjno-wypoczynkowy - teren zieleni urzgdzonej, zlokalizowany w min.
50% napowierzchni  ziemi, dostepny dla  wszystkich mieszkaicow  przylegtego
nowoprojektowanego budynku lub zespotu budynkéw wielorodzinnej zabudowy mieszkanioweyj,
wyposazony w urzadzenia rekreacyjne, wypoczynkowe i sportowe dla roznych grup wiekowych
oraz zréznicowang gatunkowo zielen niska, S$rednig iwysoka usytuowang na wszystkich
mozliwych do zagospodarowania powierzchniach; w ramach podstawowego programu zwartego
terenu rekreacyjno-wypoczynkowego obowigzuje usytuowanie placu z urzadzeniami do zabaw
i gier oraz sitowni plenerowej; obowigzuje minimalna powierzchnia jednego zwartego terenu
rekreacyjno-wypoczynkowego 200 m2

Rozdziat 2
Ustalenia ogo6lne dla obszaru planu

8 6. 1 Ustalenia funkcjonalne:
1) zakazuje sie lokalizacji:
a) sktaddw na otwartej przestrzeni lub w obiektach otwartych,
b) parkingéw dla samochoddéw ciezarowych,
c) obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2;
2) w terenach o przeznaczeniu MW,U, U,MW, MN zakazuje sie lokalizacji:

a) ustug zwiazanych z motoryzacjg typu: warsztaty samochodowe, lakiernicze, stacje kontroli
pojazdow,

b) obiektéw handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 200 m2;

3) ustalenia planu nie ograniczajg mozliwosci realizacji inzynieryjnych urzadzen sieciowych wraz
z sieciami niezbednymi do ich funkcjonowania.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) na obszarze wystepowania osuwiska i terenu zagrozonego ruchami masowymi ziemi oznaczonych
na rysunku planu, obowigzuja zakazy i ograniczenia wynikajace z przepisow z zakresu prawa
budowlanego;

2) w obszarze istniejgcych skarp obowigzuje prowadzenie prac ziemnych w sposéb nienaruszajacy
stabilnoSci  skarp iniepowodujgcy  zagrozen zwigzanych  z uruchomieniem  procesow
osuwiskowych;

3) zakazuje sie makroniwelacji - ustalenie nie dotyczy terenéw drogowych;
4) cze$¢ obszaru planu objeta Systemem Zieleni Miejskiej, oznaczonym na rysunku planu;

5) w obszarze planu wystepuje wartosciowy drzewostan, dla ktdrego obowigzuje postepowanie
zgodnie z przepisami z zakresu ochrony przyrody;

6) ustala sie:
a) zakaz wprowadzania niepozadanych gatunkow roslin,
b) eliminacje z zagospodarowania terenu istniejacych roélin z gatunkéw niepozadanych;

7) w przypadku stwierdzenia wystepowania stanowisk gatunkdw chronionych zwierzat i ich siedlisk
oraz mozliwosci ich naruszenia lub przeksztatcenia w wyniku realizacji ustalen planu, obowiazujg
przepisy z zakresu ochrony przyrody;

8) w zakresie ochrony przed hatasem dla terenéw elementarnych P.G.6006.MN, P.G.6007.MN,
P.G.6008.MN, P.G.6009.MN obowigzujg dopuszczalne poziomy hatasu w Srodowisku jak dla
terendéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;
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9) w zakresie ochrony przed hatasem dla terenéw P.G.6002.MW,U, P.G.6003.MW,U obowigzuja
dopuszczalne poziomy hatasu w Srodowisku jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej i zamieszkania zbiorowego;

10) zakres ucigzliwosci obiektéw lub prowadzonej dziatalno$ci nie moze powodowac przekroczenia
standardow jakosci Srodowiska;

11) obowiazuje realizacja zabudowy w sposéb uwzgledniajacy potencjalne ucigzliwosci, poprzez
zastosowanie rozwigzan przestrzennych itechnicznych, zgodnie z przepisami z zakresu ochrony
Srodowiska i prawa budowalnego.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) w obszarze planu ustala sie rewaloryzacje zainwestowania;

2) w obszarze planu ustala sie strefe E ochrony ekspozycji, w granicach ktérej ochronie podlegaja:
a) przedpole i tho widoku z rzeki Odry ijeziora Dabie na panorame osiedla Golecino - Goclaw,

b) przedpole widoku iwidok na rzeke Odre oraz jezioro Dabie ze Wzgbérza Kupaty iul.
Strzatowskiej;

3) w strefie E ochrony ekspozycji obowiazuje:
a) harmonijna sylweta od strony rzeki Odry ijeziora Dabie realizowana poprzez:

- wzajemne dostosowanie do siebie pod wzgledem estetycznym i kompozycyjnym
sgsiadujgcych ze sobg obiektow budowlanych, zieleni i uksztattowania terenu,

- zakaz wprowadzania elementdw dysharmonizujacych formg i kolorem,

b) utrzymanie i przywrocenie niezaktdéconych widokdw z przestrzeni publicznych, w tym: ulic,
szlaku wodnego, terendw zieleni i terendw ustug na Wzgorzu Kupaty,

c) utrzymanie bezposrednich i posrednich wglagdoéw na dominanty krajobrazowe z rzeki Odry;

4) w obszarze planu ustala sie strefe ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej
obejmujaca uktad przestrzenny wyrdzniajagcy sie wartoscig historyczng iwysokim stopniem
zachowania historycznie uksztattowanej struktury iobiektdw o wartosciach zabytkowych, dla
ktdrej obowigzuje:

a) ochrona uksztattowania terenu, wtym tarasowego Wzgdérza Kupaly wraz z historyczng
kompozycja zieleni i elementami historycznego zagospodarowania,

b) utrzymanie punktu widokowego na pfaskowyzu Wzgorza Kupaty z ustugami, zielenig
urzadzona, ciggami pieszymi, ktadka piesza nad linig kolejowa,

c) utrzymanie ukfadu irozplanowania ulic, linii zabudowy, wtym utrzymanie historycznej
kompozycji zabudowy kamienicowej obrzeznej wzdtuz ul. Strzatowskiej ijej kontynuacja,

d) ochrona obiektow o wartosciach zabytkowych,
) zachowanie zasadniczych gabarytéw wysokosciowych zabudowy,

f)nowa zabudowa nawigzujgca do kompozycji obiektow o wartosciach zabytkowych
zlokalizowanych w pierzei ulicy, przy czym dopuszcza sie rozwiazania wspoétczesne
nawigzujgce do kompozycji i gabarytéw obiektéw zabytkowych,

g) stosowanie tradycyjnych materiatow wykoriczeniowych:

- elewacje tynkowane w kolorach niekontrastujgcych z otoczeniem, stosowanie okfadzin
ceramicznych,

- dachy strome kryte dachéwka ceramiczng lub cementowa w naturalnych kolorach,

h) w terenach elementarnych przestrzeni publicznych obowigzuje stosowanie ujednoliconych
rozwigzan w zakresie wyposazenia obszaréw zainwestowania miejskiego;
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5) ustala sie ochrone obiektow o wartosciach zabytkowych, ujetych w gminnej ewidencji zabytkow:
a) kamienice oznaczone na rysunku planu, pod adresami:
- ul. Strzatowska 38,
- ul. Strzatowska 40,
- ul. Strzatowska 46,
- ul. Strzatowska 46a,
- ul. Strzatowska 48,
b) ktadka dla pieszych nad linig kolejowa,
c) linia kolejowa Szczecin Gtowny - Trzebiez;

6) ustala sie obiekt owarto$ciach zabytkowych chroniony ustaleniami planu - kamienica przy
ul. Strzatowskiej 42 - oznaczony na rysunku planu;

7) dla obiektow o wartosciach zabytkowych, okreslonych w pkt 5 lit. a i pkt 6:
a) obowigzuje utrzymanie historycznej kompozycji obiektu,
b) dopuszcza sie rozbudowe wytacznie od strony tylnej elewacji budynku,

¢) dopuszcza sie przeksztatcenie dachow w zakresie niezbednym zwigzanym z rozbudowa bryty
budynku wytacznie od strony tylnej elewacji budynku,

d) dopuszcza sie doswietlenie poddaszy:
- od strony ulicy wytacznie oknami potaciowymi,
- od strony tylnej elewacji budynku - oknami potaciowymi lub lukamami;

8) w przypadku rozbidrki obiektu o wartosciach zabytkowych obowigzuje odbudowa nawigzujgca
do wysokosci, formy dachu i kompozycji obiektu rozebranego przy zachowaniu historycznych
linii zabudowy;

9) w granicach dziatki budowlanej dopuszcza sie wysuniecia poza linie zabudowy:
a) przedsionkow na poziomie przyziemia,
b) wykuszy na wysokosci powyzej pierwszej kondygnacji nadziemne;j;

10) dopuszcza sie utrzymanie zainwestowania iuzytkowania niespetniajgcego ustalen planu,
istniejgcego w dniu wejscia wzycie niniejszego planu (wskazane w ustaleniach lub na rysunku
planu np. zabudowa znajdujaca sie poza liniami zabudowy) do czasu zagospodarowania terenu na
cele zgodne z przeznaczeniem, chyba ze ustalenia szczeg6towe stanowig inaczej, z zastrzezeniem
lit. aib:

a) istniejgca zabudowa lub jej cze$¢ zlokalizowana poza liniami zabudowy moze by¢ poddawana
remontom i przebudowie bez prawa powigkszania kubatury,

b) zainwestowanie iuzytkowanie oinnych parametrach niz okre$lone w ustaleniach, istniejace
legalnie w dniu wejscia w zycie niniejszego planu uznaje sie za zgodne z planem;

11) dla budynkoéw istniejagcych dopuszcza sie wysuniecia termoizolacji zewnetrznej poza linie
zabudowy i linie rozgraniczajace terenow elementarnych drég;

12) w terenach: P.G.6001.UMW, P.G.6002.MW,U, P.G.6003.MW,U, P.G.6004.U dopuszcza sie
zabudowe bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej;

13) dla nowych budynkdéw garazowych i gospodarczych ustala sie:
a) maksymalng wysoko$¢: 4 m do najwyzej potozonego punktu przekrycia dachu,

b) dachy ptaskie,
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c) zakazuje sie realizacji obiektow blaszanych;

14) w przypadku lokalizacji nowych garazy w terenach P.G.6001.UMW, P.G.6002.MW,U
i P.G.6003.MW,U obowigzuje realizacja w formie zespolu garazy o minimalnej liczbie
4 stanowisk, wedtug jednolitego ipowtarzalnego projektu z zachowaniem tych samych:
gabarytow, formy dachu irodzaju zastosowanych materiatow dla poszczegdlnych segmentow
zespotu;

15) zakazuje sie przeksztatcania budynkéw gospodarczych igarazy w obiekty mieszkalne,
mieszkalno-ustugowe i ustugowe;

16) zakazuje sie tymczasowego zagospodarowania iuzytkowania terenu niezgodnego
Z przeznaczeniem terenu, za wyjatkiem:

a) zagospodarowania zwigzanego z imprezami okolicznosciowymi, np. sportowo-rekreacyjnymi,
wystawy, kiermasze Swigteczne itp. na czas trwania imprezy,

b) ogrédkéw gastronomicznych bez obiektéw kubaturowych,

c) punktdw sprzedazy okazjonalnej iczsowej (plac targowy na otwartej przestrzeni itp.) bez
obiektéw kubaturowych, trwajacej kilka dni;

17) obowiazuje zastosowanie obudowy estetycznej na dachach ptaskich;
18) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: od 0 do 6;

19) ustala sie minimalng powierzchnie zwartego terenu rekreacyjno-wypoczynkowego, liczong dla
nowoprojektowanego budynku lub zespotu budynkdw wielorodzinnej zabudowy mieszkaniowej:

a) 200 m2 przy liczbie mieszkan do 15,
b) 250 m2 przy liczbie mieszkan do 75,
c) 350 m2 przy liczbie mieszkan powyzej 75 do 100 mieszkan,

d) po przekroczeniu liczby 100 mieszkan w zespole zabudowy zapotrzebowanie na powierzchnie
zwartego terenu rekreacyjno-wypoczynkowego bilansuje sie odpowiednio wedtug lit. a, b, c;

20) dopuszcza sie, niezaleznie od sposobu zabudowy i zagospodarowania terenu ustalonego w planie,
rozwigzania uwzgledniajace potrzeby osob ze szczegdlnymi potrzebami w zakresie zapewnienia
im dostepnosci;

21) w budynkach: mieszkalnych wielorodzinnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowych, w nowo
projektowanych garazach podziemnych lub innych pomieszczeniach najnizej potozonej
kondygnacji (ponizej poziomu gruntu) ustala sie realizacje ukry¢é podstawowej odpornosci,
zapewniajacych w razie potrzeby mozliwos¢ zaadaptowania do funkcji ochronnej dla liczby osab,
wynikajacej z przeznaczenia budynku; nie dotyczy budynkéw niskich do 12 m;

22) dopuszcza sie umieszczanie urzadzen technicznych iinstalacji (w tym wykorzystujacych
odnawialne Zrodia energii) na elewacjach frontowych, z zastrzezeniem pkt 23;

23) dopuszcza sie realizacje paneli fotowoltaicznych i kolektoréw stonecznych z uwzglednieniem
kompozycji obiektu;

24) wskazuje sie strefe ograniczen od terenu komunikacji kolejowej, okre$long na rysunku planu,
w ktorej obowiazuja szczegdlne warunki zagospodarowania terenoéw przylegtych bezposrednio do
linii kolejowej oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w zakresie sytuowania budowli i budynkow,
drzew ikrzewéw oraz wykonywania robdt ziemnych, wynikajgce z przepisébw odrebnych
w zakresie transportu kolejowego;

25) zakazuje sie lokalizacji nowych iprzedtuzania lokalizacji istniejgcych tablic reklamowych
i urzadzen reklamowych, za wyjatkiem:

a) szyldow,
b) tablic reklamowych i urzadzen reklamowych dopuszczonych w ustaleniach szczegdtowych,
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c) nosnikéw informacji  turystycznej otematyce edukacyjno-przyrodniczej w terenach

P.G.6010.ZP, P.G.6012.ZP i P.G.6013.ZP;

26) dopuszcza sie sytuowanie na nieruchomosci jednego szyldu, o powierzchni nieprzekraczajacej
0,35 m2 przez kazdy podmiot prowadzacy na niej dziatalno$¢:

a) sytuowanego na elewacji, w przyziemiu lub parterze, réwnolegle lub prostopadle do elewac;ji,

b) wolnostojacego, sytuowanego na nieruchomos$ci gruntowej, na ktorej prowadzona jest

dziatalnos¢;
27) zakazuje sie sytuowania tablic reklamowych i urzadzer reklamowych, w tym szyldéw:
a) W sposdb zastaniajgcy elementy i detale architektoniczne obiektéw o wartosciach zabytkowych,
b) na ogrodzeniach.
4. Ustalenia komunikacyjne:

1) ustala sie powiagzania uktadu komunikacyjnego obszaru objetego planem z uktadem zewnetrznym
przede wszystkim poprzez ulice:

a) Swietojariskg (P.G.6018.KD.Z), ktéra stanowi element uktadu podstawowego miasta,
b) Strzatowska - przebiegajgca poza obszarem planu, wzdtuz jego wschodniej granicy;

2) przy budowie kazdego obiektu budowlanego oraz przebudowie lub zmianie sposobu uzytkowania
obiektu istniejagcego, nakazuje sie - zzastrzezeniem pkt6i7 - umieszczenie na terenie
realizowanej inwestycji odpowiedniej dla jej prawidtowego funkcjonowania liczby miejsc
postojowych dla samochodéw osobowych, pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa
i rowerow, ktora wynika z przyrostu potrzeb parkingowych wywotanych tg inwestycja;

3) wskazniki do obliczania liczby miejsc postojowych okresla tabela:

Lp.

10

Obiekt lub teren

2
Budynki mieszkalne
jednorodzinne
Budynki mieszkalne
wielorodzinne
Hotele, pensjonaty

Domy studenckie, hotele
pracownicze
Domy dziennego i statego
pobytu dla oséb starszych,
domy pomocy spotecznej
Schroniska mtodziezowe
Sklepy

Obiekty ekspozycyjno-
handlowe
Restauracje, kawiarnie,
inne (zwytgczeniem
baréw mlecznych
ijadtodajni
charytatywnych)
Biura, urzedy, banki

Minimalny wskaznik
liczby miejsc
postojowych (mp) dla
samochodow
osobowych

3

2 mp/l mieszkanie
1,2 mp/1 mieszkanie

4 mp/10 miejsc
hotelowych

2 mp/10 6zek

1mp/10 miejsc
dla podopiecznych

1mp/10 t6zek
1mp/40 m2
pow. sprzedazy
1mp/50 m2
pow. uzytkowej*
1 mp/5 miejsc
konsumpcyjnych

1 mp/50 m2
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Minimalny wskaznik
miejsc postojowych
(mp) dla pojazdow
zaopatrzonych w karte
parkingowa
4
0

1mp/50 mieszkan

1mp/100 miejsc
hotelowych, lecz nie
mniej niz
1mp/ hotel
1mp/1l obiekt

0,5 mp/10 miejsc
dla podopiecznych

1 mp/l obiekt
1mp/500 m2

pow. sprzedazy
1 mp/obiekt

1mp/100 miejsc
konsumpcyjnych

1 mp/2000 m2

Minimalny wskaznik
miejsc postojowych
(mp) dla rowerow

5
0

0,2 mp/1 mieszkanie

1,25 mp/100 miejsc
hotelowych

1mp/10 t6zek

1mp/50 miejsc
dla podopiecznych

1,5 mp/10 t6zek
0,5 mp/100 m2
pow. sprzedazy
0,2 mp/100 m2
pow. uzytkowej*
1mp/100 m2
pow. catkowitej

1mp/100 m2
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pow. uzytkowej*

pow. uzytkowej*

pow. uzytkowej*

11 Przychodnie 2 mp/l gabinet 1 mp/5 gabinetéw 0,2 mp/1 gabinet
12 Domy kultury 4 mp/100 oséb 1mp/100 os6b 1mp/100 m2
korzystajacych korzystajagcych pow. catkowitej
jednoczesnie jednoczesnie, lecz nie
mniej niz 2 mp
13 Muzea, obiekty 1 mp/5 os6b 1mp/100 oséb 1mp/200 m2
wystawowe, galerie itp. korzystajacych korzystajgcych pow. uzytkowej*
jednoczesnie + min. jednoczesnie
4 mp dla autokarow
14 Obiekty dydaktyczne 1mp/10 studentéw 1 mp/100 studentéw 5 mp/10 studentow
przebywajacych przebywajacych przebywajacych
jednoczesnie jednoczes$nie jednoczesnie
15 Placowki opiekuiczo- 1 mp/5 zatmdnionych 0 0
wychowawcze
16 Biblioteki 1mp/20 1mp/50 1mp/100 m2
korzystajacych korzystajacych pow. catkowitej
jednoczesnie jednoczesnie, lecz nie
mniej niz 1mp
17 Przedszkola, miejsca 2 mp/25 dzieci 1mp/obiekt 2 mp/25 dzieci,
dziennego pobytu dzieci lecz nie mniej niz 1mp
18 Stacje paliw ptynnych (z 5 mp/1 obiekt + 2 0 0
wytgczeniem na sklep
samoobstugowych)
19 Kubaturowe obiekty 1 mp/5 os6h 1 mp/50 os6b 0,5 mp/10 os6b
sportu i rekreacji (np. korzystajacych korzystajagcych korzystajacych
sitownie, fitness) jednoczes$nie jednoczes$nie jednoczesnie
20 Inne obiekty rekreacyjno- 1 mp/5 os6b 1mp/100 oséb 0,5 mp/10 os6b
-sportowe i szkoleniowo korzystajacych korzystajgcych korzystajacych
rekreacyjne jednoczesnie jednoczesnie jednoczesnie
21 Sale konferencyjne 1mp/10 miejsc 0,5 mp/100 miejsc 1 mp/100 miejsc
22 Rozrywka (puby, 1mp/10 oséb 1mp/100 oséb 0
dyskoteki, salony gier korzystajacych korzystajgcych
itp.) jednoczes$nie jednoczesnie
23 Ustugi rézne 1mp/100 m2 1mp/500 m2 0,2 mp/100 m2

pow. uzytkowej*

pow. uzytkowej*

pow. uzytkowej*

* do powierzchni uzytkowej, w przypadku obliczen zapotrzebowania miejsc postojowych,
nie zalicza sig: powierzchni garazy i urzadzen technicznych, magazyndéw, archiwow itp.
4) ogblna liczba miejsc postojowych dla samochodéw stanowi sume liczb miejsc postojowych
obliczong na podstawie wskaznikéw z kolumny 3 i 4;

5)w zabudowie wielorodzinnej, minimum 20% obliczonej liczby miejsc postojowych nalezy
realizowac jako miejsca postojowe naziemne (terenowe) w formie placéw postojowych lub zatok
postojowych;

6) w przypadku braku mozliwosci realizacji miejsc postojowych dla roweréw na terenie inwestycji
dopuszcza sie ich lokalizacje w granicach pasa drogowego pod warunkiem nie powodowania
ograniczen w ruchu pieszych;

7) wymogi w zakresie zapotrzebowania na miejsca postojowe nie obowigzujg w przypadku:

a) budowy, przebudowy obiektu budowlanego lub zmiany sposobu uzytkowania obiektu
istniejgcego wywotujgcej potrzeby parkingowe do 2 miejsc postojowych,

b) tymczasowego zagospodarowania i uzytkowania terenu wskazanego w 8 6 ust. 3 pkt 16,
c) gdy ustalenia szczegbtowe dla terenéw elementarnych stanowig inaczej;
8) dopuszcza sie dodatkowe trasy rowerowe.
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5. Ustalenia inzynieryjne:

1) okre$la sie nastepujace zasady budowy, rozbudowy imodernizacji infrastruktury inzynieryjnej
na obszarze objetym planem:

a) ustala sie powigzanie sieci uzbrojenia terenu z sieciami poza obszarem planu,

b) dopuszcza sie realizacje inzynieryjnych urzadzen sieciowych, w sposob niekolidujacy
z planowanym przeznaczeniem terendw,

c) ustalone planem parametry: maksymalna powierzchnia zabudowy, wskaznik intensywnosci
zabudowy, minimalna i maksymalna wysokos¢ zabudowy, minimalna powierzchnia terenu
biologicznie czynnego, linie zabudowy nie dotyczg inzynieryjnych urzadzer sieciowych,

d) ustala sie prowadzenie nowych sieci uzbrojenia terenu w liniach rozgraniczajacych
wyznaczonych w planie terendw komunikacyjnych oraz dojsciach i dojazdach wydzielanych lub
urzadzanych w granicach terenu elementarnego,

€) nowe sieci inzynieryjne oraz sieci istniejgce przeznaczone do przebudowy nalezy prowadzi¢
jako podziemne; ustalenia dla sieci iinzynieryjnych urzadzer sieciowych obowigzujg
z zastrzezeniem pkt 12,

f) dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje oraz budowe w nowej lokalizacji
istniejgcych sieci uzbrojenia terenu i inzynieryjnych urzadzen sieciowych;

2) obowigzujg rozwigzania inzynieryjne  zmniejszajagce  zuzycie wody, niskoemisyjne,
energooszczedne lub wykorzystujace odnawialne zrédia energii;

3) zaopatrzenie w wodg ustala sie z istniejacych lub nowych sieci wodociggowych;
4) odprowadzanie Sciekdw sanitarnych ustala sie do istniejgcej lub nowej kanalizacji sanitarnej;
5) w zakresie zagospodarowania wod opadowych i roztopowych:

a) obowigzuje stosowanie rozwigzan polegajacych na zagospodarowaniu catosci lub czesci waod
opadowych iroztopowych w miejscu ich powstania, w szczegdlnosci poprzez: wykorzystanie
do celéw wiasnych, retencjonowanie, odparowanie, rozsgczanie, odprowadzenie na lub do
gruntu (w zaleznosci od warunkdw gruntowo-wodnych),

b) dopuszcza sie opdznione odprowadzenie do kanalizacji deszczowej (po spetnieniu wymagan
dotyczacych ich czystosci) wylacznie czeSci wod opadowych iroztopowych, ktorych
zagospodarowanie okre$lone w lit. a nie byto mozliwe,

¢) dopuszcza sie lokalne systemy zagospodarowania wdd opadowych i roztopowych na potrzeby
odwodnienia terenow przylegtych, wykorzystujace btekitno-zielong infrastrukture;

6) zaopatrzenie w gaz ustala sie z istniejacych lub nowych sieci gazowych;

7) zaopatrzenie w ciepto ustala sie ze zrodet niskoemisyjnych; dopuszcza sie zaopatrzenie w ciepto
z sieci cieplnych zlokalizowanych poza obszarem planu;

8) dopuszcza sie realizacje sieci cieplnej pomiedzy linig zabudowy a granicg terenu drogowego;

9) dopuszcza sie budowe indywidualnych i lokalnych niskoemisyjnych Zrodet wytwarzajacych
niezaleznie lub w skojarzeniu energie elektryczng, ciepto i chtdd,;

10) obowigzujg nastepujace ustalenia dotyczace urzadzer wytwarzajgcych energie z odnawialnych
Zrodet energii:
a) zakazuje sie lokalizacji elektrowni imikroinstalacji wiatrowych oraz innych instalacji

wykorzystujacych energie wiatru do wytwarzania energii elektrycznej,

b) w granicach terenéw elementarnych oznaczonych symbolami U, U,MW i MW,U dopuszcza sie
lokalizacje urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych Zrodet energii 0 mocy
przekraczajgcej 500 kW, atakze ich stref ochronnych zwigzanych z ograniczeniami
w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu terenu, jako infrastruktury towarzyszacej,
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c) dopuszcza sie wytgcznie urzadzenia wykorzystujace energie geotermalna, aerotermalng oraz
promieniowania stonecznego;

11) zasilanie w energie elektryczng ustala sie z istniejagcych lub nowych sieci elektroenergetycznych
poprzez istniejgce lub nowe stacje transformatorowe oraz z odnawialnych Zrodet energii;

12) ustala sie obstuge telekomunikacyjng z istniejacej lub nowej infrastruktury telekomunikacyjnej;
przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje oraz budowe sieci iurzadzen infrastruktury
telekomunikacyjnej realizuje sie zgodnie z przepisami telekomunikacyjnymi;

13) ustala sie minimalne $rednice sieci rozdzielczych uzbrojenia terenu: sie¢ wodociggowa - 90 mm,

sieC gazowa - 25 mm, sieC cieplna - 20 mm, kanalizacja sanitarna - 0,2 m, kanalizacja deszczowa
-03m.

6. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podziatu nieruchomosci:

1) w granicach planu nie wyznacza sie obszaréw wymagajacych przeprowadzenia procedury scalania
i podziatu nieruchomosci;

2) z uwagi na niewystgpienie problematyki scalania ipodziatu nieruchomosci, nie okresla sie
szczegbtowych zasad i warunkéw scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem.



