UCHWALA NR XXXVIII/1106/18
RADY MIASTA SZCZECIN
z dnia 27 lutego 2018 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Gumience — Derdowskiego 3”
w Szczecinie

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z2017r. poz. 1073, poz. 1566) Rada Miasta Szczecin uchwala, co
nastepuje:

§ 1. 1. Zgodnie z Uchwata Nr XXX1/903/13 Rady Miasta Szczecin z dnia 17 czerwca 2013 r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,Gumience — Derdowskiego 3” w Szczecinie oraz po stwierdzeniu, ze plan nie narusza
ustalen Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecina
(Uchwata Nr XVI11/470/12 Rady Miasta Szczecin z dn. 26 marca 2012 r.) uchwala si¢ miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego ,,Gumience — Derdowskiego 3” w Szczecinie na obszarze osiedla
Gumience, zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni 168,31 ha ograniczony:
1) od potnocy ul. Przygodna i ogrodami dziatkowymi;
2) od wschodu ul. Derdowskiego i ul. Witkiewicza;
3) od potudnia ul. Ku Stoncu;
4) od zachodu granica miasta z gming Dobra.

3. Granice obszaru objetego planem okresla rysunek planu wskali 1:1000, skladajacy sie
z arkuszy 11 2, zwany dalej rysunkiem planu.

4. Obszar planu obejmuje tereny elementarne o powierzchniach:

1) Z.G. 5501. WZ,ZP — pow. 6,413 ha;
2) Z.G. 5502. MW,U - pow. 3,296 ha;
3) Z.G. 5503. MW, U - pow. 1,378 ha:
4) 7.G. 5504. MW, U — pow. 2,126 ha:
5) Z.G. 5505. MW, U - pow. 0,358 ha;
6) 2.G. 5506. MW, U - pow. 1,118 ha;
7) Z.G. 5507. MW, U — pow. 0,999 ha;
8) Z.G. 5508. ZP - pow. 0,036 ha;
9) Z.G. 5509. ZP - pow. 0,106 ha;
10) Z.G. 5510. ZP — pow. 0,140 ha;
11) Z.G. 5511. MW, U — pow. 0,463 ha;
12) Z.G. 5512. MW,U - pow. 0,827 ha;
13) Z.G. 5513. MW, U - pow. 3,371 ha;
14)7.G. 5514. U — pow. 0,088 ha;
15) Z.G. 5515. MW, U - pow. 1,683 ha;
16) Z.G. 5516. UC - pow. 12,444 ha;
17) Z.G. 5517. KSP — pow. 0,316 ha;
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Id: 89645C74-A3BB-4545-A482-D3C01E341740. Podpisany

Strona 3



92)Z.G. 5592. E - pow. 0,013 ha;

93) Z.G. 5593. KDW - pow. 0,104 ha;
94) 7.G.5594. KDW - pow. 0,216 ha;
95)7.G. 5595. E — pow. 0,013 ha;
96) 7.G. 5596. ZP — pow. 1,526 ha;
97) Z.G. 5597. KD.D - pow. 0,463 ha;
98) Z.G. 5598. KD.D — pow. 0,749 ha;
99) Z.G. 5599. KD.D - pow. 0,625 ha;
100) Z.G.5600. KD.D - pow. 0,171 ha;
101) Z.G.5601. NU - pow. 0,544 ha;
102) Z.G.5602. UO - pow. 1,346 ha.

§ 2. Przedmiotem planu sa tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej, jednorodzinnej
i wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug wbudowanych, tereny ustug, tereny ustug handlu
o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?, tereny sportu i rekreacji, tereny zieleni urzadzonej, obszar
ujecia wody podziemnej Swierczewo, system infrastruktury technicznej i uktad komunikacyjny.

§ 3. 1. Rysunek Miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Gumience —
Derdowskiego 3” w Szczecinie w skali 1:1000 sktadajacy si¢ z arkuszy nr 1 i nr 2, stanowi Zatacznik
nr 1, bedacy integralng czescig uchwaty.

2. Wyrys ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Szczecina (Uchwata Nr XVII/470/12 Rady Miasta Szczecin z dn. 26 marca 2012 r.) stanowi Zalacznik
nr 2, bedacy integralng czescig uchwaty.

3. Rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wilasnych miasta oraz zasady ich finansowania stanowi Zatacznik
nr 3, bedacy integralng czescig uchwaty.

4. Rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi Zatacznik nr 4, bedacy
integralng cze$cia uchwaty.

Rozdzial 1.
Zasady konstrukcji planu

§ 4. 1. Obszar planu podzielony jest na tereny elementarne, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie,
zasady zabudowy i zagospodarowania terenu.

2. Tereny elementarne oznaczone s na rysunku planu oraz w tekscie w sposob nastepujacy:

HZ symbol dzielnicy Zachod,;
)G symbol osiedla Gumience;
3)5 kolejny numer planu w osiedlu;
4) 501 — 602 numery terenow elementarnych;

5) symbol terenu oznaczajacy:

a) MW,U teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem ushig
wbudowanych,

b) MN teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinne;j,

o) U teren ustug,

d) UC . ustugi handlu — teren obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej
2000m?,
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e) US teren sportu i rekreacji,

f) UO teren ustug o$wiaty,

g) ZP teren zieleni urzadzonej,

h) KD.GP teren drog publicznych — ulica glowna ruchu przyspieszonego,
1) KD.G teren drog publicznych — ulica glowna,

j)KD.Z teren drog publicznych — ulica zbiorcza,

k) KD.L teren drog publicznych — ulica lokalna,

1) KD.D teren drog publicznych — ulica dojazdowa,

m) KDW teren drog wewnetrznych,

n) KDW.R teren drog do ruchu rowerow i pieszych.

o) KPR teren ciggow pieszo- rowerowych,

p) KP teren ciaggow pieszych,

q) KS teren parkingdw,

r) KSP teren stacji paliw,

s)E teren stacji transformatorowe;j,

t) WZ teren ujecia wody,

u) WZ,ZP teren ujgcia wody z dopuszczeniem zieleni urzadzonej,

w) KPS teren przepompowni $ciekow,

x) ZD teren ogrodow dziatkowych,

y) NU ekoport — teren punktu selektywnej zbiorki odpadéw problemowych;

6) tereny wydzielen wewngtrznych oznaczone sg na rysunku planu oraz w tekscie planu w sposob
nastepujacy:

a) 1. KM — obszar w granicach ktoérego dopuszcza si¢ lokalizacje obiektéw towarzyszacych petli
tramwajowej 1 autobusowe;j,

b) KS — obszar w granicach ktérego lokalizuje si¢ parking dla samochodéw osobowych i rowerow,
c¢) 1.U — teren $wietlicy osiedlowe;.

3. Ustalenia formutowane sg na dwoch poziomach: ogdlnym i szczegotowym. Ustalenia ogdlne
obowigzujg na catym obszarze planu. Ustalenia szczegétlowe obowigzujg dla terenu elementarnego.

4. Ustalenia formulowane sa w nastepujacych grupach ustalen:
1) Ustalenia funkcjonalne;
2) Ustalenia ekologiczne;
3) Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu;
4) Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci;
5) Ustalenia komunikacyjne;
6) Ustalenia inzynieryjne.

5. Pelny tekst ustalen dla okreslonego obszaru zawiera ustalenia ogolne i ustalenia szczegdtowe
dla terenu elementarnego, w ktorym znajduje si¢ dany obszar.

6. Przebieg linii dla celow opracowan geodezyjnych okresla si¢ poprzez odczyt graficzny osi linii
z rysunku planu.
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§ 5. Uzyte w planie okre$lenia oznaczaja:

1) arboretum — teren, na ktérym sa uprawiane gltownie drzewa ikrzewy do celéw naukowo -
badawczych, m.in. w zakresie ekologii, aklimatyzacji ihodowli; arboreta wchodza w sktad
ogrodoéw botanicznych lub istniejg jako placowki samodzielne;

2) bogaty program zieleni — zroznicowana gatunkowo zielen, z wylaczeniem gatunkow
niepozadanych, wypetniajaca réozne powierzchnie terenu (np. zielen, zakrzewienia i zadrzewienia
w liniach rozgraniczajacych ulicy, pnacza na barierach przeciwhalasowych, zazielenione $ciany
w liniach rozgraniczenia dziatki, zielen w donicach, wysoka i niska zielen izolacyjna, rozne formy
zieleni ozdobnej), w tym takze powierzchnie uksztattowane sztucznie, jak: skarpy, tarasy, bariery,
Scianki, itp.;

3) dachy strome — r6zne formy dachow o potaciach gtéwnych pochylonych pod katem co najmniej
25 stopni. Za forme¢ dachu stromego uznaje si¢ takze dach mansardowy koputowy lub kolebkowy,
w ktorym cigciwa tuku nachylona jest pod katem co najmniej 25 stopni;

4) dachy plaskie — dachy o potaciach gtdéwnych pochylonych pod katem mniejszym niz 25 stopni;

5) inzynieryjne urzadzenia sieciowe — urzadzenia techniczne lub obiekty inzynierii ladowe;j
iwodnej polaczone zsieciami wuzbrojenia terenu np.: stacje transformatorowe, szafki
teletechniczne i elektroenergetyczne, hydrofornie, pompownie wody i §ciekow, przelewy burzowe,
piaskowniki, osadniki, filtry i separatory, zbiorniki retencyjne, odwodnienia drog, przepusty,
mnichy, stopnie wodne, stacje gazowe, komory zasuw, wymienniki ciepta, pompownie na sieci
cieplowniczej, anteny telekomunikacyjne i inne;

6) kompozycja zespolu zabudowy — uktad ulic, placéw, budynkow i zieleni z uwzglgdnieniem linii
zabudowy, wysokos$ci zabudowy, ksztalttu dachow izwienczenia budynkéw, nawierzchni
utwardzonych;

7) kompozycja zespotu zieleni — uktad przestrzenny drzew, krzewow i powierzchni trawiastych oraz
trwatych i glownych elementow wyposazenia parkowego (np. zalozenia pomnikowe, baseny
i stawy, obiekty kubaturowe);

8) korytarz ekologiczny — obszar umozliwiajacy migracje roslin i zwierzat;

9) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajaca obszar usytuowania budynku. Lico
budynku nie moze przekracza¢ nieprzekraczalnej linii zabudowy;

9) obowiazujaca linia zabudowy — linia wyznaczajaca polozenie lica budynku;

10) obszar ruchu uspokojonego — obszar w ktorym stosuje si¢ rozne formy ograniczenia
i spowalniania ruchu samochodoéw oraz stwarza dogodne warunki dla ruchu pieszego
1 rowerowego;

11) pas ochrony funkcyjnej — pas terenu wzdtuz napowietrznych linii elektroenergetycznych, ktory
zabezpiecza eksploatacje linii, a jego szerokos¢ uzalezniona jest od parametrow linii;

12) pas techniczny — niezabudowany pas terenu (poza pasami drogowymi), ktory zabezpiecza
eksploatacje idostgp do sieci iurzadzen inzynieryjnych, ajego szerokos$¢ uzalezniona jest od
parametroéw 1 rodzaju sieci;

13) powierzchnia zabudowy — obszar wyznaczony przez rzut pionowy skrajnego obrysu budynku
w stanie wykonczonym na plaszczyzn¢ pozioma, przyjmujac za podstawe obrys: parteru —
w wypadku, gdy jest on wigkszy od rzutu pionowego obrysu $cian fundamentowych, albo $cian
fundamentowych, jezeli na poziomie terenu jest on wigkszy od rzutu obrysu parteru; przy czym do
powierzchni zabudowy wlicza si¢ powierzchnie wystepujacych w obrgbie przyziemia takich
elementéw budynku jak: przeswity, przejscia iprzejazdy (bramy), ganki, kruzganki, loggie
wglebne (cofnigte) i loggio-balkony przystawiane, werandy otwarte i oszklone oraz przybudowane
szklarnie (ogrody zimowe), garaze lub wiaty garazowe — stanowigce integralng cze$¢ budynku
oraz powierzchni¢ obiektéw pomocniczych (gospodarczych) jak garaze, szopy, szklarnie, altany
itp.; przy czym do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ powierzchni budynkow lub ich czesci
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znajdujagcych si¢ ponizej poziomu terenu oraz powierzchni schodoéw, pochylni iramp
zewnetrznych, studzienek przy okienkach piwnicznych, oston przeciwstonecznych, daszkow,
okapéw dachowych atakze nadwieszonych czgSci budynku powyzej parteru, basenow
i sztucznych oczek wodnych;

14) studnia awaryjna — studnia publiczna, zakladowa lub wyznaczona studnia prywatna
zapewniajgca zaopatrywanie w wodg¢ ludnosci w warunkach specjalnych, tj. wystapienia skazenia,
klesk zywiotowych lub wojny;

15) System Zieleni Miejskiej (SZM) — ciagla struktura przestrzenna wigzaca ze sobg warto$ciowe
i r6znorodne tereny zielone (takze zabudowane, glownie o niskiej intensywno$ci), zapewniajaca
powigzanie z odpowiednimi terenami poza miejskimi, zwlaszcza — tworzacymi krajowy system
obszaro6w chronionych. SZM jest obszarem chronionym w planie poprzez specjalne rygory
okreslone w ustaleniach;

16) $ciezka rowerowa — wyodrgbnione w jezdni lub poza jezdnig pasy (pas) przeznaczone dla ruchu
rowerowego; Sciezkg rowerowa w rozumieniu planu jest rowniez cigg pieszo rowerowy;

17) trasa rowerowa — spOjny ciag roznych rozwigzan technicznych (przeznaczonych dla ruchu
rowerowego) obejmujacy: Sciezki rowerowe, ulice o ruchu uspokojonym i inne odcinki ulic, strefy
zamieszkania, oraz drogi wewngtrzne;

18) wartoSciowy drzewostan — pojedyncze drzewa lub ich grupy spehiajace jedna z ponizszych
cech:

a) drzewa i1 krzewy gatunkoéw prawnie chronionych lub stanowigce pomniki przyrody, aleje i parki
zabytkowe,

b) drzewa i krzewy gatunkéw rodzimych iobcych z podanych nizej rodzajoéw o obwodach pnia
mierzonego na wys. 130 cm:

- powyzej 200 cm: kasztanowiec, topola, wierzba,

- powyzej 100 cm: brzoza, buk, daglezja, dab (z wyjatkiem dgbu czerwonego), grab, jesion,
klon (z wyjatkiem klonu jesionolistnego), lipa, modrzew, olsza, sosna, swierk,

- powyzej 50 cm: cyprysik, gtdg, czeremcha, jarzab, jodla, leszczyna, magnolia, platan
klonolistny, wigz, zywotnik,

c) ponad dziesigcioletnie drzewa ikrzewy szczegdlnie rzadkich gatunkéw introdukowanych
np. jodty: nikko, Veitcha i jednobarwna, sosny: zolta, Jeffreya i Banksa, §wierki: biaty, Brewera
i serbski, cyprysnik blotny, metasekwoja chinska, mitorzab dwuklapowy, klony: nikkonski
i kolchidzki, oczary: wirginijski i japonski, grujecznik japonski, grab amerykanski.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogélne dla obszaru planu

§ 6. 1. Ustalenia funkcjonalne:
1) zakazuje sie lokalizacji nowych stacji paliw;
2) zakazuje si¢ lokalizacji elektrowni i mikroinstalacji wiatrowych;

3) zakazuje si¢ lokalizacji nowych ustug zwigzanych z motoryzacja typu: warsztaty samochodowe,
blacharskie, lakiernicze, stacje kontroli pojazdow itp., chyba ze ustalenia szczegdtowe stanowia
inaczej.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) zakazuje si¢ wycinki warto$ciowego drzewostanu oraz likwidacji innej zieleni stanowigcej
element kompozycji zespotu zabudowy lub zespotu zieleni. Zakaz nie obejmuje:

a) rewaloryzacji zabudowy historycznej,
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b) niezbednej wycinki zwigzanej zrealizacjg lub przebudowa ulic, drég wewnetrznych, tras
tramwajowych oraz ciagéw pieszych i rowerowych ustalonych w planie,

c) cie¢ sanitarnych i pielegnacyjnych,

d) niezb¢dnej wycinki pojedynczych drzew zwigzanej zrealizacja inzynieryjnych urzadzen
sieciowych i sieci inzynieryjnych,

¢) nowo urzadzanych terenow zieleni miejskiej (parki, skwery, zielence itp.),
f) niezbednej wycinki w pasie ochrony funkcyjnej;

2) wszelkie ucigzliwosci wynikajace z lokalizacji inwestycji powinny zamyka¢ si¢ w granicach
dziatki budowlanej;

3) wszystkie ustalenia ekologiczne obowigzuja w przypadku nowego zagospodarowania
tymczasowego;

4) zakazuje si¢ wprowadzania niepozadanych gatunkow roslin oraz gatunkéw roslin niezgodnych
z siedliskiem;

5) w przypadku stwierdzenia wystgpowania stanowisk zwierzat gatunkow chronionych, ktére moga
zosta¢ naruszone lub przeksztalcone w wyniku realizacji planu, nakazuje si¢ postgpowanie
zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) na terenach MN zakazuje si¢ lokalizacji doméw sezonowych, letniskowych;
2) zakazuje sie lokalizacji garazy blaszanych;

3) ustala si¢ sposob mierzenia wysokos$ci zabudowy: od poziomu terenu przy najnizej polozonym
wejsciu do budynku (z wytaczeniem wejs¢ do pomieszczen technicznych, gospodarczych i garazy
podziemnych) do najwyzszego punktu przekrycia dachu;

4) w budynku krytym dachem stromym, obowigzuje realizacja minimum 80% potaci dachowych pod
katem co najmniej 25 stopni;

5) dopuszcza si¢ wysuniecia poza nieprzekraczalne linie zabudowy na wysoko$ci powyzej parteru:
wykuszy, gzymséw wienczacych 1ibalkonow — do 1,0 m, innych elementow programu
architektonicznego - do 0,5 m. Linie zabudowy przyziemia traktuje si¢ jako nieprzekraczalne dla
wszystkich elementéw programu architektonicznego z wylaczeniem: przedsionkow wysunigtych
poza linie 02 m iszerokosci nie wiekszej niz 3 m, schodow zewngtrznych, daszkéw nad
wejsciami, studzienek doswietlajagcych piwnice, zjazdéw do garazy, ramp. Ustalenie dotyczy
réwniez wymienionych elementéw wspartych na stupach;

6) lokalizacje¢ obiektow matej architektury oraz innych obiektow stanowigcych wyposazenie
obszarow zainwestowania miejskiego np. kioskowiaty i wiaty przystankowe, budki telefoniczne,
lampy, tradycyjne stupy ogloszeniowe warunkuje si¢ nie powodowaniem ograniczen dla
komunikacji szynowej, kotowej, rowerowej i pieszej, w tym dla umieszczania znakow i sygnatow
drogowych;

7) dopuszcza si¢ zachowanie zainwestowania i uzytkowania istniejgcego w dniu wejscia w zycie
niniejszego planu, z wyjatkiem obiektow przeznaczonych do likwidacji wskazanych w ustaleniach
szczegotowych. Istniejace budynki wymienione w ustaleniach szczegotowych, a przeznaczone do
likwidacji, moga by¢ poddawane remontom kapitalnym i modernizacjom bez prawa powigkszania
kubatury budynku i ilosci mieszkan w przypadku budynkéw mieszkalnych;

8) ustala si¢ strefe K konserwatorskiej ochrony historycznej struktury przestrzennej obejmujaca:

a) istniejgca zabudowe mieszkaniowa jednorodzinng o warto$ci zabytkowej, tworzaca kompozycje
zespotu o jednolitym charakterze: domkow jednorodzinnych lub dwurodzinnych w typie
zabudowy mieszkaniowej wolnostojacej, blizniaczej i szeregowej oraz wielorodzinnej w rejonie
ulic: Zrédlanej, Kretej i Krotkiej,
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b) charakterystyczny uktad irozplanowanie ulic: Rozyckiego i Szeligowskiego, nawiazujacych
swoim przebiegiem do kierunku przebiegu rzeki Bukowej jako elementu ksztattujacego uktad
urbanistyczny,

c) jezioro Stoneczne jako element krajobrazowy;
9) w strefie K konserwatorskiej ochrony historycznej struktury przestrzenne;:

a) dopuszcza si¢ przebudowe lokali mieszkalnych w budynkach jednorodzinnych oraz lokali
mieszkalnych w parterach budynkéw wielorodzinnych na cele uslugowe poprzez nawiazanie
do: osi symetrii, linii podziatow, rozmieszczenia i proporcji otworéw okiennych, ksztattow
stolarki, usytuowania 1iprofili gzymsow, formy ryzalitow, pilastrow, blend, nadprozy,
obramowan okiennych i pozostatych elementéw wystroju architektonicznego, a takze rozwigzan
materiatowych i kolorystycznych,

b) dopuszcza si¢ przebudowe z zachowaniem istniejacych poziomow nadprozy,
¢) utrzymuje si¢ lub odtwarza detal architektoniczny,

d) istniejgca zabudowa wspoélczesna o lokalnej wartosci kulturowej powinna by¢ dostosowana do
charakteru zespotu,

e) zadrzewienia przyuliczne 1iuklady ogrodow przydomowych, nawierzchnie brukowe
i ogrodzenia do zachowania,

f) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow tymczasowych za wyjatkiem wskazanych w ustaleniach
szczegotowych;

10) dopuszcza si¢ wysunigcia ocieplen budynkéw poza nieprzekraczalng iobowigzujaca lini¢
zabudowy;

11) ustala si¢ stref¢ WIII ograniczonej ochrony konserwatorskiej stanowisk archeologicznych,
okreslong na rysunku planu, obejmujaca tereny wskazane w ustaleniach szczegoétowych, jako
obszary wystgpowania zabytkow archeologicznych; na obszarze strefy dopuszcza si¢
inwestowanie na zasadach okreslonych w ustawie o ochronie zabytkow i opiece nad zabytkami;

12) dopuszcza sie realizacje lukarn o maksymalnej szerokosci nie przekraczajacej 1/3 dlugosci potaci
dachowej i wysokosci nie przekraczajacej wysokosci kalenicy;

13) na terenach przeznaczonych na realizacj¢ zieleni urzadzonej dopuszcza si¢ lokalizacje: obiektow
matej architektury, wyposazenia parkowego, ciagéw pieszych, S$ciezek dydaktycznych
1 naziemnych urzadzen sportowych zwigzanych z funkcja rekreacyjno — wypoczynkowa;

14) okreslone w ustaleniach szczegétowych minimalne wielko$ci nowo wydzielonych dzietek
budowlanych nie dotycza dzialek pod inzynieryjne urzadzenia sieciowe;

15) w obszarze planu dopuszcza si¢ organizacje punktéw opieki nad dzie¢mi w lokalach
mieszkalnych lub ustugowych. Punktami opieki nad dzie¢émi w rozumieniu planu nie sg punkty
chronione: punkty przedszkolne i zespoty wychowania przedszkolnego, a takze ztobki oraz kluby
dzieciece. W przypadku lokalizacji punktu przedszkolnego lub zespolu wychowania
przedszkolnego, obowiazuje zachowanie odlegtosci 100 m od punktow sprzedazy alkoholu;

16) zakazuje si¢ w pasie technicznym: zabudowy kubaturowej, nasadzen drzew ikrzewow,
utwardzenia terenu z zastosowaniem nawierzchni nierozbieralnych;

17) ustala si¢ pas techniczny o szerokosci:

a) 1,0 m (po 0,5 m z kazdej strony od osi rury) dla sieci wodociggowych i kanalizacyjnych, a w
przypadku urzadzen zlokalizowanych na sieci o szerokosci powyzej 1,0 m szeroko$¢ pasa
technicznego powinna odpowiada¢ szerokos$ci danego urzadzenia,

b) 6,0 m (po 3,0 m zkazdej strony od osi rury) dla magistral wodociagowych i kolektorow
kanalizacyjnych o $rednicy co najmniej 400 mm,

¢) 3,20 m dla magistrali cieplnej o $rednicy 2 x 700 mm;
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18) ustala si¢ minimalng odlegto$¢ nowej zabudowy liczac od skrajni przewodu:
a) kolektoréw kanalizacyjnych 4,0 m,
b) magistrali cieplnej 2,0 m;

19) w pasie ochrony funkcyjnej ina trasach kablowych linii elektroenergetycznych zgodnie
z przepisami odrgbnymi:

a) zakazuje si¢ sadzenia drzew i krzewow,
b) dopuszcza si¢ wycinke drzew i krzewow;
20) ustala si¢ pas ochrony funkcyjnej o szerokosci:
a) 12,0 m (po 6,0 m z kazdej strony od osi linii) dla $redniego napiecia SN,
b) 4,0 m (po 2,0 m z kazdej strony od osi linii) dla niskiego napigcia nn;

21) zakazuje si¢ zagospodarowania tymczasowego i lokalizacji obiektow tymczasowych, chyba ze
ustalenia szczegdtowe wskazuja inaczej;

22) tablice reklamowe iurzadzenia reklamowe wolno stojace nalezy lokalizowa¢ nie powodujac
ograniczen dla komunikacji kotowej, rowerowej ipieszej, wtym dla umieszczania znakow
i sygnatéw drogowych oraz dla prowadzenia sieci inzynieryjnej;

23) dopuszcza si¢ sytuowanie na stupach os$wietleniowych, trakcyjno-o§wietleniowych oraz
trakcyjnych, tablic reklamowych i urzadzen reklamowych zawierajacych informacje miejskie lub/i
turystyczne oraz materiaty wyborcze;

24) zakazuje si¢ lokalizacji tablic reklamowych iurzadzen reklamowych w miejscach, w ktorych
emitujace pulsujgce Swiatto moze zaktdca¢ warunki mieszkaniowe;

25) zakazuje si¢ lokalizacji tablic reklamowych i urzadzen reklamowych na terenach:
a) MN i MW, U za wyjatkiem szyldow, tablic i urzadzen reklamowych wbudowanych,
b) KD.D, KD.L, KD.W, E, KPS, KP, KS, KPR, KDW,R, ZP, WZ, ZD, oraz WZ,ZP;
26) dopuszcza si¢ sytuowanie tablic reklamowych i urzadzen reklamowych wbudowanych:

a)na elewacji budynkéw mieszkalnych, mieszkalno-ustugowych i ustugowo-mieszkalnych,
wylacznie w przyziemiu lub parterze, o tacznej powierzchni nie wiekszej niz 10% kazdej
przylegajacej do lokalu na elewacji przyziemia lub parteru (w tym obejmujacej otwory okienne,
otwory drzwiowe i witryny wystawowe),

b) na elewacji tymczasowych obiektow budowlanych i budynkéw innych niz okreslonych w lit.a,
o facznej powierzchni nie wigkszej niz 10% kazdej elewacji (w tym obejmujacej otwory
okienne, otwory drzwiowe i witryny wystawowe),

c¢) na wiatach przystankowych komunikacji miejskiej, o facznej powierzchni nie wigkszej niz 30%
powierzchni $cian wiaty;

27) zakazuje si¢ sytuowania tablic reklamowych i urzadzen reklamowych wbudowanych na elewacji
z cegly 1z kamienia naturalnego, a takze na innych elewacjach budynkéw w sposob zmieniajacy
lub zakrywajacy istotne elementy wystroju architektonicznego, np.: obramowania portali i okien,
balustrady, gzymsy i zwienczenia, ptyciny i kompozycje sztukatorskie, potacie dachowe itp.,

28) dopuszcza si¢ szyldy:

a) o powierzchni nieprzekraczajacej 0,3 m?, sytuowane na elewacji, w przyziemiu lub parterze,
albo jako szyldy wolno stojace,

b) wykonane w formie liter lub znakow, umieszczone w dowolnym miejscu budynku;

29) ustala si¢ wymiary powierzchni ekspozycji tablic reklamowych iurzadzen reklamowych: 1,2 x
1,8 m oraz wysokosci konstrukeji 2,5 m od poziomu terenu;
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30) w terenach KD.G, KD.GP, KD.Z zakazuje si¢ lokalizacji tablic i urzadzen reklamowych wolno
stojacych:

a) w pasie rozdzielajacym jezdnie gldwne,

b) poza pasem rozdzielajacym jezdnie gldwne w odstepach mniejszych niz 300 m; ustalenie
nie dotyczy tablic i urzadzen reklamowych zwigzanych z dzialalno$cig stacji paliw;

31) minimalne odleglosci pomiedzy tablicami reklamowymi iurzadzeniami reklamowymi wolno
stojacymi odnosza si¢ do kazdej ze stron ulicy oddzielnie;

32) dopuszcza si¢ umieszczanie wolno stojacych tablic reklamowych iurzadzen reklamowych
przeznaczonych lub stuzacych ekspozycji reklam promujacych nie wigcej niz 4 wydarzenia
w roku, organizowane przez Gmin¢ Miasto Szczecin, przez okres nie dtuzszy niz 21 dni dla
1 wydarzenia.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

1) w obszarze planu nie okresla si¢ obszarow wymagajacych przeprowadzenia procedury scalania
i podziatu nieruchomosci;

2) w procedurze scalania ipodzialu nieruchomosci ustala si¢ dowolne zasady i warunki scalania
i podziatu nieruchomosci w zakresie parametréw: powierzchni dziatki, szerokosci frontu dziatki
wzdhiz drogi publicznej oraz kata potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obsluge komunikacyjna obszaru objgtego planem ustala si¢ z istniejacych i projektowanych drog
publicznych oraz dréog wewngtrznych potaczonych z zewnetrznym uktadem komunikacyjnym
miasta;

2) powigzania uktadu komunikacyjnego obszaru objetego planem zukladem zewnetrznym
zapewnia¢ beda:

a) 2.G.5550.KD.G 1 Z.G.5551.KD.GP (ul. Ku Stoncu) - potaczenie z gming Dobra oraz obszarem
srodmiescia,

b) Z.G.5552.KD.G (ul. gen. Taczaka) - polaczenie poprzez ul. 26 Kwietnia z obszarem
srédmiescia oraz os. Pogodno i Zawadzkiego — Klonowica,

¢) 2.G.5553 KD.G 1Z.G.5554.KD.Z (ul. Derdowskiego) — potaczenie zos. Pogodno i os.
Gumience,

d) 2.G.5555.KD.Z (ul. Witkiewicza) — potaczenie z os. Pogodno, os. Przyjazni oraz obszarem
srédmiescia;

3) przy budowie kazdego obiektu budowlanego oraz przebudowie lub zmianie sposobu uzytkowania
obiektu istniejgcego, nakazuje si¢ — z zastrzezeniem pktS8, 9, 10 - umieszczenie na terenie
inwestycji odpowiedniej dla jego prawidtowego funkcjonowania liczby miejsc postojowych dla
samochodoéw osobowych, pojazdow zaopatrzonych w karte parkingowg i rowerow, ktéra wynika
z przyrostu potrzeb parkingowych wywolanych realizacja inwestycji;

4) ustala si¢ nastepujace wskazniki do obliczania liczby miejsc postojowych przeznaczonych do
parkowania dla samochodow osobowych, pojazdow zaopatrzonych w kart¢ parkingowg oraz
miejsc postojowych dla rowerow:

L.p. | Obiekt lub teren Minimalny Minimalny Minimalny
wskaznik liczby wskaznik miejsc wskaznik miejsc
miejsc postojowych | postojowych (mp) postojowych (mp)
(mp) dla dla pojazdow dla roweréw
samochodow zaopatrzonych
osobowych w karte parkingowa

1 2 3 4 5

1. Budynki mieszkalne 2 mp /1 mieszkanie | nie okre§la si¢ nie okresla sie
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jednorodzinne

2. Budynki mieszkalne 2 mp /1 mieszkanie | 2 mp/ 100 mieszkan | 0,2 mp/
wielorodzinne 1 mieszkanie

2. Hotele, pensjonaty 2,5 mp /10 16zek 1 mp/ obiekt 1,5 mp/ 16zek

3. Sklepy o powierzchni 2,5 mp /100 m? 1 mp /500 m? 0,5mp/
sprzedazy do 2000 m? pow. sprzedazy pow. sprzedazy 100 m? pow.

sprzedazy

4, Sklepy o powierzchni 3mp/ 100 m? min.4 mp / obiekt 0,2 mp /
sprzedazy powyzej pow. sprzedazy 100 m? pow.
2000 m? sprzedazy

5. Restauracje, kawiarnie, 2 mp/ 10 miejsc 1 mp /100 miejsc 1 mp/ 10 miejsc
inne (z wylaczeniem konsumpcyjnych. konsumpcyjnych konsumpcyjnych
baroéw mlecznych
i jadtodajni
charytatywnych);

6. Biura,urzg¢dy,banki 2mp/ 100 m? pow. | 1 mp /2000 m? 0,6 mp/

uzytkowej. * pow.uzytkowej* 100 m? pow.
uzytkowej*

7. Przychodnie i gabinety 2mp/ 1 gabinet 1 mp /5 gabinetow | 0,3 mp/ 1 gabinet,
lekarskie, kancelarie kancelari¢
adwokackie

8. Kina, teatry 20 mp/ 100 miejsc 1 mp / 200 miejsc 2,5 mp / 100 miejsc

siedzacych siedzacych

9. Obiekty wystawowe, 20 mp /100 1 mp/ 100 0,3 mp /100
galerie itp uzytkownikow plus | korzystajacych uzytkownikow

4 mp dla autokaréw | jednocze$nie

10. | Szkoty podstawowe Imp/sale Imp/szkote 1,5 mp/salg

dydaktyczna dydaktyczna

11. | Szkoty wyzsze, obiekty 10 mp/ 1 mp/ Smp/
dydaktyczne 100 studentow 100 studentow 100 studentow

przebywajach przebywajach przebywajach
jednocze$nie jednocze$nie jednoczesnie

12. | Przedszkola, miejsca 2 mp/25 dzieci 1 mp/obiekt nie mniej niz 1 mp,
dziennego pobytu dzieci ale minimum 2 mp

/25 dzieci

13. | Uslugi rzemies$lnicze 2mp/ 10 1 mp /50 Smp/ 100

zatrudnionych** zatrudnionych** zatrudnionych**

14. | Warsztaty pojazdoéw 3mp/ nie okresla si¢ nie okresla si¢
mechanicznych 1 stanowowisko

naprawcze

15. | Stacje paliw 5 mp/ obiekt + 2 mp | nie okresla si¢ nie okresla si¢

na sklep

12. | Myjnie samochodowe 2 mp/ 1 stanow. nie okresla si¢ nie okresla si¢
(jako samodzielne do mycia
obiekty)

13. | Stacje diagnostyczne, 2mp/1 nie okresla si¢ nie okresla si¢
punkty wymiany oleju, stanowisko
opon itp.

14. | Sale konferencyjne, 10 mp / 100 miejsc | 1 mp / 200 miejsc 1,25mp /
osrodki szkoleniowe 100 miejsc

15. | Ushugi rekreacyjno- 1 mp/5 I mp/100 1,0mp /10
sportowe uzytkownikow uzytkownikow uzytkownikow

korzystajacych korzystajacych korzystajacych
jednocze$nie jednocze$nie jednocze$nie
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16. | Ogrody dziatkowe 1 mp/3 ogrody 2 mp/ zespo6t nie okresla si¢
ogrodow
17. | Targowiska, hale targowe | 4 mp / 100 m?>pow. | 1 mp/ 1000 m? 0,5 mp / 100 m?
catkowitej pow.catkowitej pow.catkowitej
18. | Ustugi rézne 1 mp /100 m?> pow. | 1 mp/500 m? pow | 0,5 mp/ 100 m?
uzytkowej* uzytkowej* pow.uzytkowej*

* do powierzchni uzytkowej, w przypadku obliczen zapotrzebowania miejsc postojowych,
nie zalicza si¢: powierzchni garazy i urzadzen technicznych, magazynow, archiwow, itp.

**  dotyczy zatrudnionych na najliczniejszej zmianie

5)w przypadku, gdy wynik obliczen liczby miejsc postojowych nie jest liczba catkowita, to
zaokragla si¢ go pomijajac koncoéwki wyniku obliczen nizsze lub rowne 0,5, za$ koncowki wyzsze
od 0,5 zaokragla si¢ w gore do liczby catkowite;j;

6) ogblna liczba miejsc postojowych dla samochodéw stanowi sume liczb miejsc postojowych
obliczong na podstawie wskaznikéw z kolumny 3 1 4 powyzszej tabeli;

7) w zabudowie wielorodzinnej minimum 30% obliczonej liczby miejsc postojowych nalezy
realizowac jako miejsca postojowe naziemne (terenowe) w formie placéw postojowych lub zatok
postojowych;

8) w przypadku braku mozliwos$ci realizacji miejsc postojowych dla rowerow na terenie inwestycji
dopuszcza si¢ ich lokalizacje¢ w granicach pasa drogowego pod warunkiem nie powodowania
ograniczen w ruchu pieszych;

9) dla przychodni, szkét podstawowych, szkoét §rednich 1 zawodowych, budynkéw przeznaczonych
na potrzeby administracji publicznej dopuszcza si¢ lokalizacje miejsc postojowych
przeznaczonych do parkowania pojazdéow zaopatrzonych w kart¢ parkingowa w granicach pasa
drogowego;

10) wymogi w zakresie zapotrzebowania na miejsca postojowe nie obowigzuja w przypadku:
a) budowy, przebudowy tymczasowego obiektu budowlanego wywotujacej potrzeby parkingowe
do 2 miejsc postojowych,
b) zagospodarowania tymczasowego zwigzanego z uzytkowaniem sezonowym (letnie ogrodki
gastronomiczne itp.),

c) gdy ustalenia szczegdtowe dla terendw elementarnych stanowig inaczej;

11) przebiegi Sciezek rowerowych pokazane na rysunku planu sg przebiegami przyblizonymi,
uscislenie lokalizacji Sciezki w przekroju pasa drogowego nastapi na etapie projektu budowlanego
ulicy, chyba ze przebieg $ciezki uscislony zostanie w ustaleniach szczegélowych dla terenow
elementarnych;

12) w granicach pasa drogowego, wyznaczonego liniami rozgraniczajagcymi ulicy dopuszcza si¢
dodatkowe trasy rowerowe poza §ciezkami rowerowymi wskazanymi na rysunku planu.

6. Ustalenia inzynieryjne:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont ilikwidacje istniejacych oraz budowe nowych
sieci uzbrojenia terenu wraz z realizacjg niezbednych inzynieryjnych urzadzen sieciowych przy
czym:

a) linie rozgraniczajace wyznaczonych w planie terenow drogowych (ulic, drog wewngtrznych,
ciggow pieszo- rowerowych, ciggow pieszych) stanowia korytarze infrastruktury technicznej,
w ktorych mogg by¢ prowadzone sieci uzbrojenia terenu,

b) dojscia i dojazdy wydzielane lub urzadzane w granicach terenu elementarnego, poza terenami
wymienionymi w pkt 1 lit. a, wyznaczaja korytarze infrastruktury technicznej,
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c) nowe sieci inzynieryjne oraz sieci istniejgce, przeznaczone do przebudowy, nalezy prowadzié
jako podziemne; ustalenia dla sieci iinzynieryjnych urzadzen sieciowych obowiazuja
z zastrzezeniem pkt 16;

2) zaopatrzenie w wod¢ ustala si¢ zistniejacych lub nowych sieci wodociggowych zasilanych
z istniejacych lub nowych magistral isieci wodociggowych w ulicach: Ku Stoncu, Polskich
Marynarzy, Taczaka, Przygodnej, Szeligowskiego, Zabuzanskiej, Zrddlanej, Derdowskiego,
Witkiewicza;

3) system wodociggowy nalezy realizowac:

a) z zapewnieniem funkcjonowania publicznych urzadzen zaopatrzenia w wode w warunkach
specjalnych, zgodnie z obowigzujacymi przepisami obrony cywilnej,

b) z uwzglednieniem zapewnienia wymaganego zapotrzebowania na wodg¢ dla celow
przeciwpozarowych, zgodnie z obowigzujacymi przepisami przeciwpozarowymi;

4) odprowadzanie $ciekéw sanitarnych ustala si¢ istniejgcg lub nowa kanalizacja sanitarng do
istniejacego kolektora sanitarnego w ulicach: Ku Stoncu, Taczaka, Derdowskiego;

5) odprowadzanie woéd opadowych iroztopowych ustala si¢ istniejaca lub nowa kanalizacja
deszczowa do istniejacych kolektoréw i kanalizacji deszczowej w ulicach: Ku Stoncu, Polskich
Marynarzy, Taczaka, Szeligowskiego, Zabuzanskiej, Zrodlanej, Derdowskiego, Witkiewicza oraz
do strumienia Wierzbak, rzeki Bukowej 1ijeziora Slonecznego po podczyszczeniu
w piaskownikach i separatorach substancji ropopochodnych;

6) dopuszcza si¢ odprowadzenie wdod opadowych iroztopowych do wod powierzchniowych lub
kanalizacji deszczowej po spehlieniu wymagan dotyczacych ich czystosci okreslonych
w przepisach odrebnych;

7) dopuszcza si¢ retencjonowanie (gromadzenie i przetrzymanie) wod opadowych i roztopowych
i ich wykorzystanie do celow wilasnych;

8) dla inwestycji realizowanych zzabudowa, o powierzchni potaci dachowych iutwardzonych
powierzchni terenu wigkszej niz 1000 m?, obowigzuje zastosowanie retencji wod opadowych
iroztopowych zebranej ztej powierzchni zich wtéornym wykorzystaniem lub opdznionym
odprowadzeniem do kanalizacji deszczowej po spelnieniu wymagan dotyczacych ich czystosci
okreslonych w przepisach odrebnych;

9) zaopatrzenie w gaz ustala si¢ zistniejacych lub nowych sieci gazowych zlokalizowanych
w obszarze, jak i poza obszarem planu;

10) zaopatrzenie w ciepto ustala si¢ poprzez istniejace lub nowe magistrale isieci cieplne
zlokalizowane w obszarze, jak ipoza obszarem planu; dopuszcza si¢ realizacj¢ sieci cieplnej
zgodnie z pkt 1 oraz w terenach zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej i ustugowej pomigdzy
linig zabudowy a linig rozgraniczajaca ulic;

11) dopuszcza sie pozyskiwanie energii z indywidualnych lub lokalnych zrodet, o parametrach emisji
zanieczyszczen spelniajacych warunki ochrony $rodowiska z dostosowaniem do warunkow
geologicznych, zgodnie z przepisami prawa geologicznego i gorniczego wykorzystujacych:

a) niskoemisyjne instalacje na paliwo state, ciekle lub gaz,

b) energi¢ elektryczng lub odnawialne zrodia energii jak: kolektory stoneczne, pompy cieplne,
ogniwa fotowoltaiczne itp.;

12) dopuszcza si¢ lokalizacje zrodet wytwarzajacych w skojarzeniu ciepto i energi¢ elektryczna;

13) zasilanie w energi¢ elektryczng ustala si¢ z istniejacych lub nowych elektroenergetycznych sieci
sredniego napigcia SN i niskiego napigcia nn, zlokalizowanych na obszarze lub poza obszarem
planu, poprzez istniejace lub nowe stacje transformatorowe SN/nn;

14) ustala si¢ realizacje stacji transformatorowych zgodnie z przepisami odrebnymi;
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15) dopuszcza si¢ likwidacje napowietrznych linii elektroenergetycznych niskiego napigcia nn
i budowe sieci kablowych w nowej lokalizacji;

16) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng z istniejacej lub nowej infrastruktury telekomunikacyjnej
zlokalizowanej na obszarze lub poza obszarem planu; przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje
oraz budowg sieci i urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej realizuje si¢ zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

17) dopuszcza si¢ czasowe gromadzenie odpadéw w wydzielonych, przeznaczonych do tego celu
miejscach, zlokalizowanych w granicach dziatki budowlanej lub terenu elementarnego;

18) miejsca czasowego gromadzenia odpadow organizuje si¢ w sposob zapewniajacy mozliwos¢ ich
selektywnej zbiorki w miejscu ich powstawania;

19) ustala si¢ minimalne $rednice sieci rozdzielczych uzbrojenia terenu: sie¢ gazowa - 25 mm, sie¢

wodociggowa - 90 mm, cieplna - 32 mm, kanalizacja sanitarna - 0,20 m, kanalizacja deszczowa -
0,30 m;

20) przebiegi sieci inzynieryjnych okre§lone na rysunku planu sg przebiegami przyblizonymi;
uscislenie przebiegu i kierunku utozenia sieci nastgpi na etapie projektu budowlanego;

21) na obszarze planu obowigzuje likwidacja sieci, przylaczy, budowli i instalacji infrastruktury
technicznej, wytaczonych z eksploatacji;

22) cze$¢ obszaru planu objeta terenem ochrony bezposredniej i posredniej ujecia wody podziemnej
»Swierczewo”. Na terenie obowigzuja zakazy i ograniczenia zgodnie z przepisami odrebnymi;

23) teren objety planem znajduje si¢ w granicach Gléwnego Zbiornika Wod Podziemnych nr 122 —
Dolina kopalna Szczecin.



