UCHWALA NR XLVII/1301/23
RADY MIASTA SZCZECIN
z dnia 7 marca 2023 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Miedzyodrze Wyspa Grodzka
— Lasztownia 3” w Szczecinie

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U.z2022r. poz. 503, zm. z2022r. poz. 1846, poz. 2185, poz. 2747),
Rada Miasta Szczecin uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Zgodnic z uchwalag Nr XLIV/1271/14 Rady Miasta Szczecin z dnia 8 wrzesnia 2014 roku
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia zmiany migjscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,Miedzyodrze Wyspa Grodzka - Lasztownia 27 w Szczecinie pod nazwg
,Miedzyodrze Wyspa Grodzka — Lasztownia 37 w Szczecinie, po stwierdzeniu, ze plan nie narusza
ustalen Studium uwarunkowan 1 kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecin
(Uchwala Nr XXXIX/1061/22 Rady Miasta Szczecin z dnia 26 kwietnia 2022 r.) uchwala sig
migjscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Migdzyodrze Wyspa Grodzka — Lasztownia 37
w Szczecinie na obszarze osiedla Migdzyodrze — Wyspa Pucka, zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni 174,5 ha, ograniczony:
1) od potnocy — wschodnim brzegiem Kanalu Grodzkiego;

2) od wschodu — nabrzezem Polskim, ulicag Hryniewieckiego, granicg zachodnia terendéw kolejowych
Dworca Wroclawskiego;

3) od poludnia — $rodkiem rzeki Pamicy 1 Kanalu Zielonego;
4) od zachodu — ulicag Bulwar Piastowski, nabrzezem Pasazerskim.
3. Granice obszaru objetego planem okresla zalacznik nr 1, zwany dalej rysunkiem planu.

§ 2. 1. Przedmiotem planu sg tereny przeznaczone na uslugi $rodmiejskie, wielofunkcyjng
zabudowg srodmiejska mieszkaniowo-uslugows, uslugowa, ustugi zwiazane z dostgpem do akwenow
zeglownych, funkcje portowe, logistyczne, produkcyjno-magazynowe, tereny komunikacji drogowe;,
infrastruktura techniczna 1iinzynieryjna, zielen urzadzona oraz wody powierzchniowe plynace
srédladowe 1morskie wody wewnetrzne. Morskie wody wewnetrzne sg wylaczone zustalen
planistycznych, na podstawie przepiséw z zakresu obszarow morskich.

§ 3. 1. Rysunek migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Miedzyodrze Wyspa
Grodzka — Lasztownia 3” w Szczecinie w skali 1:1 000 wraz z wyrysem ze Studium uwarunkowan
1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecin (Uchwala Nr XXXIX/1061/22 Rady
Miasta Szczecin z dnia 26 kwietnia 2022 r.) stanowi zalacznik nr 1, bedacy integralng czgsciag
uchwaly.

2. Rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania stanowig
Zalacznik nr 2, bedacy integralng cz¢sécig uchwaly.

3. Rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowig Zalacznik nr 3,
bedacy integralng czgscig uchwaly.
4 Dane przestrzenne dla aktu planowania przestrzennego, stanowiag zalacznik nr 4, bedacy
integralng czescia uchwaly.
Rozdzial 1
Zasady konstrukcji planu

§ 4. 1. Obszar planu podziclony jest na tereny elementarne oraz wydzielenia wewngtrzne, dla
ktorych ustala si¢ przeznaczenie, zasady zabudowy 1 zagospodarowania terenu.

1d: 13EFCAAF-4E53-45C7-9400-C81E34117A3C. Podpisany Strona 1



2. Tereny elementame oraz wydzielenia wewngetrzne, oznaczono na zalgczniku graficznym oraz
w tekscie planu w sposoéb nastepujacy:

1) S.M.8001 NW — oznaczenie terenu elementarnego;
2) symbol przeznaczenia terenu:
a) MC - teren wicelofunkcyjnej zabudowy srodmiejskie;j,
b) U — teren uslug,
¢) UW —teren wielofunkcyjnej zabudowy uslugowej, centrum ustugowo-kongresowe,
d) UK - teren uslug sakralnych,
¢) P,U — teren produkcji, magazynow, skladow, ustug,
f) ZP — teren zieleni urzadzonej,

g) ZP,USw — teren zieleni urzadzonej, ushugi sportu, rekreacji i turystyki, wykorzystujacy dostep
do akwendéw zeglownych,

h) NW — teren nabrzeza wiclofunkcyjnego,

1) KPP — teren placu miejskiego,

1) KD.G - teren drogi publicznej — ulica gldwna,

k) KD.Z — teren drogi publicznej — ulica zbiorcza,

1) KD.L — teren drogi publicznej — ulica lokalna,

m) KD.D - teren drogi publicznej — ulica dojazdowa,
n) KDW - teren drogi wewngtrznej,

0) KS — teren parkingu,

p) KP — teren ciggu pieszego publicznie dostepnego,
r) WS — wody srodlagdowe,

s) WM — morskie wody wewngtrzne;

3) oznaczenia wydzielen wewngtrznych: 1. MC, 2.MC, 3.MC, 1.U,2.U,3.U, 4U,5.U, 1.P,U, 2.P,U,
1.ZP, 1.NW, 1 KPP, 1 KP.

3. Ustalenia planu formulowane sg na dwoch poziomach - ogdlnym 1 szczegdlowym. Ustalenia
ogolne obowigzujag na calym obszarze planu. Ustalenia szczegolowe obowigzuja dla terenu
clementammego. Pelny tekst ustalen dla okreslonego obszaru zawiera ustalenia ogoélne i ustalenia
szczegolowe.

4. Ustalenia ogolne planu formutowane sg w nastgpujacych grupach:
1) ustalenia funkcjonalne;
2) ustalenia ekologiczne;
3) ustalenia w zakresie kompozycji, form zabudowy 1 sposobu zagospodarowania terenu;
4) ustalenia komunikacyjne;
5) ustalenia inzynieryjne;
6) ustalenia dotyczace zasad 1 warunkow scalania 1 podzialu nieruchomosci.
5. Ustalenia szczegdlowe planu formutowane sg w grupach:
1) ustalenia funkcjonalne;

2) ustalenia ekologiczne;
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3) ustalenia kompozycji, form zabudowy 1 sposobu zagospodarowania terenu;
4) ustalenia komunikacyjne i1 inzynieryjne.

6. Przebieg linii dla celow opracowan geodezyjnych okresla si¢ poprzez odczyt graficzny osi linii
z rysunku planu. Ustalenie nie dotyczy linii brzegu.

7. Przywolane w planie dziatki z numerami ewidencyjnymi sg aktualne na dzien uchwalenia planu.

8. Czgsc¢ terenu objetego planem, w zakresie oznaczonym na rysunku planu, polozona w granicach
portu morskiego. Przebieg granic portu morskiego, aktualny na dzien sporzadzenia planu, oznaczono
na rysunku planu. Przebieg granic portu morskiego regulujg przepisy o obszarach morskich.

9. W obszarze planu wystepuja grunty (uzytki gruntowe):

1) pod wodami srédladowymi 1 drogi wodne zeglugi $rodladowej, ktorych parametry klasyfikacyjne
okreslaja przepisy z zakresu zeglugi srodladowej;

2) pod morskimi wodami wewngtrznymi, wylaczone zustalen planu; ustalenia planu dotycza
wylacznie zabudowy i1 zagospodarowania na czesci ladowej, ana obszarach morskich wod
wewnetrznych inwestycje realizuje si¢ zgodnie z przepisami o obszarach morskich.

§ 5. Uzyte w ustaleniach szczegolowych okreslenia w rozumieniu planu oznaczaja:

1) blekitno-zielona infrastruktura - rozwigzania naturalne itechniczne bazujace na funkcjach
przyrodniczych, dostosowane do lokalnych uwarunkowan srodowiskowych (np.: ogrody
deszczowe, stawy retencyjne, niecki irowy bioretencyjne, rowy infiltracyjne, male zbiorniki
wodne, oczka wodne), atakze do zabudowy i zagospodarowania obszaru (np.: ziclone dachy,
sciany, ogrody deszczowe w pojemnikach, nawierzchnie przepuszczalne, podloza strukturalne,
ziclone torowiska iinne obiekty architektury ogrodowej irekreacyjnej), zapewniajace m.in:
wegetacje zieleni, retencje wod opadowych 1 roztopowych w miejscu ich powstania, regulacje
mikroklimatu, zwigkszenie bior6znorodnosci, podniesienie jakosci zycia mieszkancow;

2) brzeg naturalny - obszar przy linii brzegu, ksztaltowany przez naturalne procesy srodowiskowe;

3) brzeg uregulowany naturalnie (o cechach naturalnych) - obszar przy linii brzegu uregulowany
z wykorzystaniem urzadzen wodnych, zapewmajqcy swobodng wegetacje roslinnosci w strefie
brzegu oraz swobodne 1 bezpieczne przemicszczanie si¢ zwierzat pomiedzy woda i ladem;

4) dach plaski - dach o polaciach gléwnych pochylonych pod katem mniejszym niz 12°;

5) dachy strome - rozne formy dachow, o co najmniej dwoch potaciach glownych pochylonych pod
katem co najmniej 25°, za form¢ dachu stromego uznaje si¢ takze dach o przekroju
krzywoliniowym (mansardowy, kopulowy lub kolebkowy), w ktoérym cigciwa tuku laczaca
najnizszy punkt z najwyzszym, nachylona jest pod katem co najmniej 25°;

6) dachy kaskadowe - wktorych przekatna, wyznaczona przez krawedzie kaskady, laczaca
najnizszy punkt na okapie z najwyzszym punktem dachu, nachylona jest pod katem 30°-45°, przy
czym krawedz pierwszej kaskady znajduje si¢ w odleglosci min. 3 m od lica budynku;

7) dominanta przestrzenna - obickt lub grupa obicktow (nickoniecznic budowlanych)
wyrozniajacych si¢ w krajobrazie forma, gabarytem lub wysokoscia, o szczegolnych walorach
kompozycyjnych, kulturowych lub przyrodniczych;

8) inZynieryjne urzz}dzema sieciowe - urzadzenie techniczne lub obickt inzynierii ladowej 1 wodnej
polaczony z sieciami uzbrojenia terenu, np.: stacja transformatorowa i prostownikowa, szafka
teletechniczna 1 elektroenergetyczna, punkt 1istacja ladowania pojazdow elektrycznych,
hydrofornia, pompownia wody 1 Scickow, przelew burzowy, piaskownik, osadnik, filtr i separator,
zbiomik retencyjny, odwodnienie drog, przepust, mnich, stopien wodny, stacja gazowa, komora
zasuw, wymiennik ciepla, pompownia na sieci cieplowniczej 1 inne;

9) kompozycja obiektu - uklad ipodzialy cksponowanych eclewacji oraz dachu izwienczenia
budowli zrozmieszczeniem, wiclkoscig 1proporcjami otworow, clementami programu
architektoniczno-estetycznego (detale, faktury materialow, zasada kolorystyki itp.), stolarka;
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10) kompozycja zespolu zabudowy - uklad ulic, placéw, budynkoéw 1 zieleni o czytelnych cechach,
na ktore skladaja si¢: linie zabudowy, wysokosci zabudowy, ksztalty dachow izwienczenia
budynkow, nawierzchnie;

11) nabrzeze - budowla hydrotechniczna tworzaca obudowg brzegu wraz z terenem wyposazonym
we wlasciwe urzadzenia i1 infrastrukture inzynieryjng umozliwiajace odpowiednio: postoj statkow,
przeladunek, transport, skladowanie ladunkdéw, ruch pasazerski, atakze komunikacj¢ drogowa,
piesza 1 rowerowa,

12) niepozadane gatunki roslin - ekspansywne gatunki roslin wypierajace rodzima florg, do ktérych
zalicza si¢, m. in.. ambrozja bylicolistna, barszcz Mantegazziego 1 Sosnowskiego, rdestowiec
Japonski, sachalinski i czeski, partenium ambrozjowate;

13) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia ograniczajagca obszar usytuowania budynku; lico
budynku nie moze przekraczaé nieprzekraczalnej linii zabudowy;

14) obiekt o warto$ciach zabytkowych - obickt, zespdl obicktow lub fragment krajobrazu,
wskazany w ustaleniach szczegdlowych, wpisany do rejestru zabytkow, gminnej ewidencji
zabytkow lub chroniony ustaleniami planu;

15) obowigzujgca linia zabudowy - linia wyznaczajaca polozenie lica gtownej bryly budynku;

16) obszar ruchu uspokojonego - obszar, w ktorym stosuje si¢ rézne formy ograniczenia
i spowalniania ruchu samochodéw oraz stwarzania dogodne warunki dla ruchu pieszego
1 TOWETrOowego;

17) obudowa estetyczna - konstrukcja stanowigca architektoniczng oslong urzadzen technicznych
1 instalacji, sluzgca utrzymaniu estetycznych walordéw obicktu, zapewniajaca wizualng przestong
urzadzen i instalacji; z wylaczeniem anten, instalacji OZE, instalacji odgromowych;

18) ogrodek gastronomiczny - migjsce w pasie drogowym lub poza nim, lokalizowane przy lokalu
ustugowym, do ktorego ogrodek przynalezy, zawierajace niezbedne wyposazenie dla prowadzonej
dzialalnosci gastronomicznej, rozrywkowej lub kulturalne;j;

19) powierzchnia zabudowy - obszar wyznaczony przez rzut pionowy skrajnego obrysu budynku
w stanic wykonczonym na plaszczyzng poziomg przyjmujac za podstawe obrys parteru -
w przypadku, gdy jest on wickszy od rzutu pionowego obrysu scian fundamentowych albo
przyjmujac za podstawg obrys $cian fundamentowych, jezeli na poziomie terenu jest on wigkszy
od rzutu obrysu parteru, przy czym:

a) do powierzchni zabudowy wlicza si¢ powierzchni¢ wystepujacych w obrebie przyziemia takich
elementéw budynku jak: przeswity, przejscia iprzejazdy (bramy), ganki, kruzganki, loggie
welebne (cofnigte) 1loggio-balkony przystawiane, werandy otwarte 1oszklone oraz
przybudowane szklarnie (ogrody zimowe), garaze lub wiaty garazowe — stanowiace integralng
czgs¢ budynku oraz powierzchni¢ obicktow pomocniczych (gospodarczych) jak: garaze,
budynki gospodarcze, szklarnie, altany itp.,

b) do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ powierzchni budynkow lub ich czgsci znajdujacych si¢
ponizej poziomu terenu oraz powierzchni schodow, przedprozy, pochylni i ramp zewngetrznych,
studzienek przy oknach piwnicznych, oston przeciwslonecznych, daszkdéw, okapow dachowych,
gzymsow, nadwieszonych czgsci budynku powyzej parteru oraz basendéw i sztucznych oczek
wodnych,

¢) do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ zewngtrznej termoizolacji realizowanej na budynkach
istniejgcych w dniu wejscia w Zycie niniejszego planu;

20) program zieleni uzupelniajgcej - zroznicowana gatunkowo 1 wysokosciowo zielen
o charakterze ochronnym, c¢kologicznym lub estetycznym, zwylaczeniem  gatunkow
niepozadanych, wypeliajaca r6zne mozliwe powierzchnie niezabudowane i nieutwardzone,
wtym takze sztucznie utworzone, tj. skarpy, tarasy, dachy, bariery przeciwhalasowe, Sciany
obicktéw budowlanych, mury, donice, wiadukty 1 estakady;
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21) schron - budowla ochronna, do ochrony mieszkancéw w sytuacjach kryzysowych oraz
zagrozenia bezpieczenstwa panstwa lub wojny;

22) studnia awaryjna - studnia publiczna, zakladowa lub wyznaczona studnia prywatna
zapewniajaca zaopatrywanie w wode ludnos¢ w warunkach specjalnych, tj. wystapienia skazenia,
klesk zywiotowych lub wojny;

23) szpaler - regularna forma przestrzenna skladajaca si¢ z jednego rzedu drzew;

24) §ciezka rowerowa - wyodrgbnione w jezdni lub poza jezdnig pasy (pas) przeznaczone do ruchu
rowerowego; sciezka rowerowa w rozumieniu planu jest rowniez ¢igg PpieSZO-TOWEIOWY,
przebiegajacy w pasie drogowym lub innym terenie elementarnym;

25) trasa rowerowa - spojny ciag réoznych rozwigzan technicznych (przeznaczonych dla ruchu
rowerowego), obejmujacy: sciezki rowerowe, ulice o ruchu uspokojonym 1inne odcinki ulic,
strefy zamieszkania, drogi wewngtrzne oraz inne tereny elementarne wskazane w planie;

26) urzadzenia iinstalacje sluzace obsludze jednostek plywajacych - ogolnodostepna
infrastruktura inzynieryjna oraz obickty tymczasowe, np. punkty poboru energii elektrycznej,
wody, punkty odbioru scickow i odpadow;

27) warto$ciowy drzewostan - pojedyncze drzewa lub ich grupy spelniajace jedng z ponizszych
cech:

a) drzewa 1 krzewy gatunkow prawnie chronionych lub stanowigce pomniki przyrody, aleje 1 parki
zabytkowe,

b) drzewa i krzewy gatunkow rodzimych i1 obcych z podanych nizej rodzajéw o obwodach pnia
mierzonego na wysokosci 130 cm:

-minimum 50 cm: bez koralowy, cis pospolity, jalowiec pospolity, kruszyna pospolita,
rokitnik zwyczajny, szaklak pospolity, trzmielina,

-minimum 100 cm: bez czamy, cyprysik, czeremcha zwyczajna, czeresnia, glog, jablon,
jarzab pospolity 1 szwedzki, leszczyna pospolita, zywotnik zachodni,

- minimum 150 cm: grusza, klon polny, magnolia drzewiasta, milorzab, sosna Banksa, sosna
limba, wierzba iwa, zywotnik olbrzymi,

-minimum 200 cm: brzoza brodawkowata i omszona, choina, grab zwyczajny, olsza szara,
orzech, sosna wejmutka, topola osika, tulipanowiec, wigz gorski, polny 1 szypulkowy,
wierzba pigcioprecikowa,

-minimum 250 cm: daglezja, iglicznia, jesion wyniosly, jodla pospolita, kasztanowiec
zwyczajny, klon jawor, klon zwyczajny, leszczyna turecka, modrzew, olsza czama,
perelkowiec, sosna czarna i zwyczajna, swierk pospolity,

-minimum 300 cm: buk zwyczajny, dab bezszypulkowy i szypulkowy, lipa, platan, topola
biala, wierzba biala 1 krucha,

- minimum 350 ¢cm: inne gatunki topoli niz wymienione wyzej;

¢) drzewa szczegolnie rzadkich gatunkow introdukowanych, ktérych obwdd pnia mierzony na
wysokosci 5 cm wynosi minimum 50 cm: np.: jodly: nikko, Veitcha i jednobarwna; sosny:
zolta, Jeffreya i1 Banksa; $wierki: bialy, Brewera iserbski, cyprysnik blotny, metaseckwoja
chinska, milorzab dwuklapowy; klony: nikkonski ikolchidzki, grujecznik japonski, grab
amerykanski;

28) zabudowa obrzeina - zabudowa zlokalizowana w pierwszej linii od frontu dziatki budowalne;j
wedlug okreslonych planem linii zabudowy;

29) zielen urzadzona - zespdl zieleni ogolnodostepnej, stanowigcy skomponowang strukturg
przestrzenna;
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30) zwarty teren rekreacyjno-wypoczynkowy - teren zieleni urzadzonej, dostepny dla wszystkich
mieszkancéw nowoprojektowanego budynku lub zespolu budynkéw wielorodzinnej zabudowy
micszkaniowe], wyposazony w urzadzenia rekreacyjne, wypoczynkowe i sportowe dla réznych
grup wickowych oraz zréznicowana gatunkowo ziclen niska, $rednig lub wysoka usytuowang na
wszystkich mozliwych do zagospodarowania powierzchniach, w tym na powierzchni ziemi lub
stropodachach; wramach podstawowego programu zwartego terenu  rekreacyjno-
wypoczynkowego obowiazuje usytuowanie placu z urzadzeniami do zabaw i gier oraz silowni
plenerowej; obowigzuje minimalna powierzchnia jednego zwartego terenu rekreacyjno-
wypoczynkowego 200 m?, chyba ze ustalenia szczegdlowe stanowig inaczej. Ustala si¢ wskazniki
do obliczenia minimalnej powierzchni zwartego teren rekreacyjno-wypoczynkowego, liczonej dla
nowoprojektowanego budynku lub zespolu budynkdéw wiclorodzinnej zabudowy mieszkaniowej:

a) 200 m?, przy liczbie mieszkan do 15,
b) 250 m?, przy liczbie mieszkan do 75,
¢) 350 m?, przy liczbie mieszkan powyzej 75 do 100 mieszkan,

d) po przekroczeniu liczby 100 mieszkan w zespole zabudowy zapotrzebowanie na powierzchnig
zwartego terenu rekreacyjno-wypoczynkowego bilansuje si¢ odpowiednio wedlug lit. a, b, c.

Rozdzial 2
Ustalenia ogoélne dla obszaru planu

§ 6. 1. Ustalenia funkcjonalne:

1) zachodnig czg$¢ obszaru planu przeznacza si¢ na wielofunkcyjng zabudowe srodmiejska (tereny
elementarne o symbolu MC) z przestrzeniami publicznymi nadwodnymi, o wysokim standardzie
1 szerokim zakresie uslug, ze szczegdlnym uwzglednieniem ustlug publicznych o charakterze
centrotworczym; wschodnia cze$¢ obszaru, zajmowana przez funkcje portowe, skladowe,
magazyny, przeladunek, uslugi dystrybucyjno-logistyczne, produkcje, planuje si¢ do
przeksztalcania na wiclofunkcyjng zabudowe srédmicjska w dalszej perspektywie;

2) ustala si¢ nabrzeza wiclofunkcyjne na terenach elementarnych posiadajacych dostep do akwendw
zeglownych, ich zagospodarowanie oraz lokalizacja urzadzen i instalacji sluzacych obstudze
jednostek plywajacych niezbednych dla funkcjonowania nabrzeza wiclofunkcyjnego zgodnie
z potrzebami funkcjonalnymi;

3) plan realizuje cele rewitalizacji dzielnicy Srédmiescie;

4) czg$¢ obszaru planu objeta jest Obszarem Strategicznej Interwencji (OSI), oznaczonym na
rysunku planu, ktory stanowi jednoczesnie obszar rehabilitacji 1 rewaloryzacji zagospodarowania
terenu 1 zabudowy oraz infrastruktury technicznej; plan realizuje cele wynikajace z lokalizacji
w Obszarze Strategicznej Interwencji;

5) dopuszcza sig, chyba ze ustalenia szczegdlowe mowig inaczej, infrastrukture, zagospodarowanie
1 obiekty tymczasowe w zakresie:

a) turystyka, sport, rekreacja,

b) imprezy okolicznosciowe (m.in. wystawy, kiermasze, targi itp.), na czas trwania imprezy,
¢) ogrodki gastronomiczne, nicbedace obicktami kubaturowymi,

d) obstuga komunikacyjna,

¢) dostawy ciepla i chlodu,

f) magazynowanie, skladowanie, dzialalno$¢ portowa;

6) do czasu realizacji ustalen planu dopuszcza si¢ obecne zagospodarowanie, zabudowe 1 sposéb
uzytkowania oraz obstuge komunikacyjng z mozliwoscig przebudowy, nadbudowy, rozbudowy,
remontu, montazu lub rozbiorki, chyba ze ustalenia szczegolowe mowig inacze;j;
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7) dla przeznaczenia, zabudowy i zagospodarowania terenu ustalonych w punktach 51 6, dopuszcza
si¢ przekraczanie linii rozgraniczajacych tereny elementarne ilinii zabudowy oznaczonych na
rysunku planu;

8) dla przeznaczenia terenu wskazanego do czasu realizacji ustalen planu nie obowigzuje realizacja
ustalen szczegdlowych ekologicznych, kompozycji, form zabudowy 1 sposobu zagospodarowania
terenu, komunikacyjnych 1 inZynieryjnych;

9) na obszarze planu dopuszcza si¢ lokalizacj¢ punktéw zasilania jednostek plywajacych energig
elektryczng zladu oraz stacji paliw sluzacych do zaopatrywania jednostek plywajacych
z uwzglednieniem istniejace] 1 planowane] zabudowy 1 zagospodarowania terenu oraz przepisow
z zakresu bezpieczenstwa,

10) przeznaczenie terenu wskazane w planie nie ogranicza mozliwosci lokalizacji inzynieryjnych
urzadzen sieciowych wraz z sieciami niezb¢dnymi do ich funkcjonowania;

11) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ nowych oraz rozbudowe istnicjacych obicktow 1urzadzen
nawigacyjnych, umocnien brzegowych, nabrzezy oraz stalych stanowisk postojowych,
koniecznych do wykonywania i eksploatacji tych urzadzen 1 obicktow;

12) dopuszcza si¢ likwidacje obiektdw przeznaczonych na potrzeby ochrony cywilnej, po
wykresleniu obiektu z ewidencji budowli ochronnych niezbgdnych do funkcjonowania miasta
w sytuacjach kryzysowych;

13) na terenie objetym planem, chyba Ze ustalenia szczegolowe stanowia inaczej, zakazuje sig:
a) lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 600 m?,

b) skladowania, przetwarzania iunieszkodliwiania odpaddéw na terenach przeznaczonych na
wielofunkcyjng zabudowe srodmiejska.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) wystepuje wartosciowy drzewostan, dla ktorego obowigzuje postgpowanie zgodnie z przepisami
z zakresu ochrony przyrody;

2) ustala si¢:
a) zakaz wprowadzania niepozadanych gatunkéw roslin,
b) eliminacj¢ z zagospodarowania terenu istnigjgcych gatunkow niepozgdanych;

3) ustala si¢ zachowanie, utrzymanie 1 uzupehlienie kompozycji istniejacych szpaleréw w terenach
droég publicznych, przy zachowaniu ich skladu gatunkowego, chyba zZe ustalenia szczegdlowe
stanowig inaczej;

4) ustala si¢ nasadzenia szpalerow co najmniej na odcinkach wyznaczonych na rysunku planu,
z dopuszczeniem przerwania ich cigglosci w przypadku:

a) lokalizacji zjazdow z ulic do nieruchomosci,
b) kolizji z urzagdzeniami i1 obicktami infrastruktury techniczne;j,
¢) kolizji z miejscami postojowymi w ukladzie podziemnym,
d) kolizji z przystankami komunikacji zbiorowej;
5) ustala si¢ nastgpujace zasady realizacji szpalerow:

a) zastosowanie drzew lisciastych srednich lub wysokich ztego samego gatunku na odcinkach
wskazanych na rysunku planu, zlokalizowanych w sasiednich terenach elementarnych,

b) lokalizacja w pasie zieleni niskiej o szerokosci minimum 3 m;

6) obowiazuje ochrona dziko wystepujacych roslin, zwierzat iich siedlisk objetych ochrong oraz
siedlisk przyrodniczych, zgodnie z przepisami z zakresu ochrony przyrody;
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7) w przypadku stwierdzenia wystgpowania stanowisk gatunkéw chronionych roslin, zwierzat oraz
siedlisk przyrodniczych, ktore moga zosta¢ naruszone lub przeksztalcone w wyniku realizacji
planu, nakazuje si¢ postgpowanie zgodnie z przepisami z zakresu ochrony przyrody;

8) prowadzenie dzialalnosci gospodarczej dopuszcza si¢ po spelnieniu wymogow okreslonych
w przepisach z zakresu ochrony przyrody, zuwzglednieniem zasad ochrony $rodowiska,
bezpieczenstwa, wtym zasad zwigzanych z lokalizacja zakladéw o zwickszonym lub duzym
ryzyku wystapienia powaznej awarii oraz zapobiegania nadzwyczajnym zagrozeniom Srodowiska
(np. rvzyka wystgpienia awarii przemyslowych) oraz zasad iorganizacji transportu, jak iw
zgodnosci z planami 1 programami realizowanymi na podstawie przepiséw odrebnych;

9)w zakresie ochrony przed halasem, dla obszaru objctego planem obowigzujg dopuszczalne
poziomy halasu w srodowisku jak dla strefy $rodmigjskiej miast powyzej 100 tysigey
mieszkancdw, zgodnie z przepisami z zakresu ochrony srodowiska;

10) w istniejacej 1 nowej zabudowie podlegajacej ochronie akustycznej obowiagzuje zastosowanie

rozwigzan architektonicznych, technicznych, lagodzacych negatywne skutki sasiedztwa
z obicktami 1 dzialalnoscig bedacymi zrédlem halasu;

11) zakres ucigzliwosci obiektow lub prowadzonej dziatalnosci nie moze powodowac przekroczenia
standardow jakosci srodowiska;

12) obowiazuje realizacja zabudowy w sposob uwzgledniajacy potencjalne ucigzliwosci, poprzez
zastosowanie rozwigzan przestrzennych i technicznych, zgodnie z przepisami z zakresu ochrony
srodowiska 1 prawa budowlanego.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) na obszarze planu ustala si¢ stref¢ E ochrony ekspozycji krajobrazu doliny rzeki Odry, warunki
ochrony realizuje si¢ poprzez ustalenia ogolne i szczegolowe planu; w obrebie strefy ochronie
podlegaja widoki z przestrzeni publicznych, nabrzezy, wysp Migdzyodrza oraz szlakéw wodnych
na:

a) panoramy nadrzeczne, w ktdrych eksponowane sg dominanty przestrzenne i kulturowe, obickty
o wartosciach zabytkowych m.in. obszar Starego Miasta z podzamczem, katedra $w. Jakuba,
Zamkiem Ksigzat Pomorskich, front wodny Waldéw Chrobrego,

b) historyczne zespoly krajobrazu portowego,
¢) krajobraz rzeki Odry,
d) obszary objete innymi formami ochrony;

2) ustala si¢ strefe ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej, oznaczong na
rysunku planu; ochrong realizuje si¢ poprzez ustalenia ogdlne i1 ustalenia szczegolowe planu;

3) ustala si¢ ochrong i ekspozycje obicktow o wartosciach zabytkowych, wskazanych w ustaleniach
szczegolowych 1okreslonych na rysunku planu; dla obiektow o wartosciach zabytkowych
nieprzekraczalng lini¢ zabudowy wyznacza lico budynku istniejgcego od strony drog i placow,
chyba ze ustalenia szczegdlowe stanowia inaczej;

4) w granicach strefy ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej znajdujg si¢
nastgpujace obiekty o wartosciach zabytkowych wpisane do rejestru zabytkdéw, oznaczone na
rysunku planu, dla ktérych obowiazuja przepisy z zakresu ochrony zabytkow:

a) zespol dawnej rzezni miejskiej przy ul. T. A. Wendy 1,3. W skltad zespolu wchodza nastepujace
budynki i budowle:

- przepompownia (R 1),

- budynek mieszkalny (R 2),
- stajnia (R 3),

- budynek gospodarczy (R 4),
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- hala uboju bydla (R 5),

- obora dla bydla (R 6),

- hala uboju $win (R 8),

- hala uboju nierogacizny (R 9),

- obora dla nierogacizny (R 10),

- chlewnia targowa (R 11),

- czyszczalnia (myjnia) flakow (R 12),
- lodownia (R 13),

- pomieszczenie na obornik (R 14),

- hala rzeZna (sanitarna) (R 15),

- ubikacja (R 16),

- chlewnia i hala sprzedazy $win (R 17),
- obora dla bydla (R 18),

- obora dla cielat (R 19),

b) zespol obicktow sakralnych przy ul. Energetykow 8, w sklad zespolu wchodzg nastepujace
budynki i budowle:

- kosciol Swictej Trojey (R 20),
- budynek pastoréwki (R 21),
- dawny cmentarz przykoscielny,
¢) zespol budynkow portowej strazy pozarnej (wraz z otoczeniem) przy ul. Bytomskiej 1 (R 22),

d) teren dawnego Portu Wolnoclowego na bLasztowni W sklad zespolu wchodza nastepujace
budynki i budowle: akwatorium portowe - nabrzeza oraz Basen Wschodni i Zachodni, inne
urzadzenia portowe, jak nabrzeza wraz z urzadzeniami przy nich zamontowanymi (do obstugi),
zachowane odcinki plotu otaczajacego teren portu oraz zespol budowli o funkcjach
magazynowych, administracyjnych i technicznych, w tym:

- magazyny przy Nabrzezu Rumunskim (R 23 - R 23),

- magazyn przy Nabrzezu Ukrainskim (R 26),

- budynek administracyjny przy ul. Bytomskiej 7- Zarzad Morskich Portéw Szczecin
1 Swinoujscie (R 27),

- budynek administracyjny przy ul. Bytomskiej 9 (R 28),

-budynek dawnej maszynowni ikotlowni zkominem wraz zbudynkiem dawnej
lokomotywowni na zapleczu kotlowni przy ul. Bytomskiej 10 dawne warsztaty (R 29),

- budynek administracyjny przy ul. Bytomskiej 14 (R 30),
- budynek administracyjny przy ul. Bytomskiej 15 (R 31),

- budynek dawnych odpraw celnych, obecnie centrala telefoniczna przy ul. Bytomska 7a (R
32),

- budynek administracyjny przy ul. Bytomskiej 8a (R 33),
- zespol obicktéw bramy glownej u zbiegu ul. Bytomskiej 1 Wladyslawa IV (R 34),
¢) Izba Administracji Skarbowej przy ul. Energetykow 55 (R 33);
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5) w granicach strefy ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej znajdujg si¢
obickty o wartosciach zabytkowych wpisane do gminnej ewidencji zabytkow, oznaczone na
rysunku planu, dla ktérych obowiazuja przepisy z zakresu ochrony zabytkow:

a) zaklad uzyskiwania limfy w dawnym zespole rzezni przy ul. T. A. Wendy 8 (E 1),

b) portiernia z dawnego zespolu rzezni (obok ul. T. A. Wendy 8a) (E 2),

¢) bunkier - ul. Wladyslawa IV (E 3),

d) budynek na terenie dawnego Portu Wolnoclowego - ul. Wladyslawa IV (E 4),

¢) komin na terenie dawnego Portu Wolnoclowego - ul. Wladyslawa IV (E 5),

f) budynek przemystowy na terenie dawnego Portu Wolnoclowego - ul. Wladystawa IV (E 6),
g) budynek przemysltowy dawnego Portu Wolnoclowego - ul. Wadystawa IV 5 (E 7),

h) budynek produkcyjny na terenie przedsigbiorstwa GRYF S A. - u. Wladystawa IV 9b (E 8),
1) schron obserwatora obrony przeciwlotniczej - ul. Bulwar Gdanski (E 9),

1) budynek -ul. Bulwar Gdanski 31 (E 10),

k) bunkier - stanowisko bojowe przy ul. Bulwar Gdanski 7 (E 11),

1) most Dlugi - ul. Wyszynskiego (E 12);

6) dla obicktow o wartosciach zabytkowych wpisanych do gminnej ewidencji zabytkéw oraz
obicktéw chronionych ustaleniami planu:

a) obowigzuje, chyba zZe ustalenia szczegolowe stanowig inaczej utrzymanie obiektu wraz z jego
podstawowymi parametrami:

- wysokoscig, rodzajem 1 katem nachylenia polaci dachu, szerokoscia elewacji frontowej,
- kompozycjg obiektu;
b) zakazuje si¢ termoizolacji elewacji od strony zewngtrznej, chyba ze elewacja nie posiada detali

architektonicznych lub ustalenia szczegdlowe stanowig inaczej;

7) w przypadku odtworzenia obicktu o wartosciach zabytkowych obowigzuje odtworzenie budynku
o materiale 1 architekturze nawigzujgcych do rozebranego obicktu o wartosciach zabytkowych,
w historycznej linii zabudowy frontu 1 jego szeroko$ci, z dopuszczeniem utrzymania istniejgcego
w dniu wejscia w zycie planu wskaznika intensywnosci zabudowy, wysokosci 1 powierzchni
zabudowy, nawet jezeli sa one wyzsze od ustalonych planem;

8) ustala si¢ strefe W III ograniczonej ochrony stanowisk archeologicznych, oznaczong na rysunku
planu, dla ktorej obowigzuja przepisy z zakresu ochrony zabytkdw;

9) urzadzenia techniczne, stacje transformatorowe, centrale wentylacyjne 1 klimatyzacyjne itp., oraz
pomicszczenia do gromadzenia odpadow realizuje si¢ jako wbudowane w kondygnacjach
zamknigtych lub przeslonigte obudowa estetyczna,;

10) dopuszcza si¢ lokalizacje ogrodkdéw gastronomicznych niebedacych obiektami kubaturowymi,
wedlug nastepujacych zasad:

a) obowigzuje jednorodnos¢ formy i kolorystyki w pierzei,
b) obowigzuje jednakowa glebokos¢ dla sasiadujacych ze soba ogrodkow,

¢) dopuszcza si¢ przekrycie w formie parasoli, markiz, tkanin (w tym impregnowanych,
gumowanych itp. - odpornych na warunki atmosferyczne) w jednolitym kolorze w pierzei, na
stalowej lub aluminiowej konstrukeji samonos$ne;j,

d) zakazuje si¢ przyslaniania nawierzchni ciggu pieszo-rowerowego, chodnikéw 1 jezdni
podestami, wykladzinami itp.;
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11) zakazuje sig, oile ustalenia szczegdlowe nie stanowia inaczej, sytuowania mikroinstalacji,
malych instalacji oraz innych instalacji wykorzystujacych odnawialne zrodla energii w ekspozycji
obiektow o wartosciach zabytkowych:

a) na elewacjach frontowych od strony ulic i placow,

b) na dachach stromych elewacji frontowych od strony ulic i placdw, chyba ze instalacja na czgsci
lub calej polaci dachu bedzie wykonana w formie, np.: dachu solarnego lub z wykorzystaniem
dachowki solarnej,

c)w czesci frontowej dzialki budowlanej od strony ulic iplacow, z wylgczeniem instalacji
podziemnych;

12) wysokos$¢ nowej zabudowy, okreslona w ustaleniach szczegélowych dla terendw elementarnych,
moze by¢ realizowana z dokladnoscig do 1 m;

13) na terenach produkcji, magazynow i1 skladow wysokos¢ obudowy urzadzen technicznych
1 inzynieryjnych realizuje si¢ wedlug potrzeb technologicznych;

14) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: od 0 do 8§;

15) dla nowej wiclofunkcyjnej zabudowy srodmiejskiej (MC) od strony ulic i1 placow obowiagzuje
wysoka kondygnacja parteru z ustugami, ktérag rozumie si¢ jako kondygnacje parteru wyzsza od
pozostalych kondygnacji nadziemnych budynku, chyba ze ustalenia szczegolowe stanowig inaczej;
kompozycja wysokiego parteru zuslugami wyréznia si¢ odmiennymi Srodkami wyrazu
architektonicznego np. zastosowaniem wigkszych powierzchni przeszklen;

16) dopuszcza si¢ realizacje balkonow wylacznie od strony wnetrz kwartalow, chyba ze ustalenia
szczegolowe stanowig inaczej;

17) zakazuje si¢ wygradzania terenu, zakaz nie dotyczy terendow produkcji, magazyndw, skladow,
dzialalnosci portowej lub innych potrzeb technologicznych portu;

18) dopuszczenie nadwieszenia zabudowy wzdluz nabrzeza rzeki wskazane w ustaleniach
szczegolowych, poza liniag zabudowy, nalezy rozumie¢ jako konstrukcje wspornikowa, bez
zastosowania podpér;

19) w przypadku realizacji dachu kaskadowego, dopuszcza si¢ wykonanie kaskady maksymalnie
z dwoma progami, liczac do najwyzszego punktu przekrycia dachu;

20) minimalna roznica wysokosci zabudowy pomigdzy kolejnymi segmentami frontowymi
zabudowy, okreslonymi w ustaleniach szczegdtowych, wynosi 1,5 m;

21) dopuszcza si¢ zabudowe w odleglosci 1,5 m od granicy dzialki lub bezposrednio przy granicy
dzialki budowlanej, chyba Ze ustalenia szczegdlowe stanowig inaczej;

22)na wskazanych w planie terenach elementarnych obowigzuje realizacja zwartego terenu
rekreacyjno-wypoczynkowego dla zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;

23) dopuszcza si¢, niezaleznie od sposobu zabudowy i zagospodarowania terenu ustalonego w planie,
rozwigzania uwzgledniajace potrzeby 0sob ze szczegdlnymi potrzebami;

24) czg$¢ terenu, oznaczona na rysunku planu, znajduje si¢ w obszarze obj¢tym granicami portu
morskiego, na ktorym obowigzuja przepisy z zakresu ustalenia granic portu morskiego, w tym
w zakresie bezpieczenstwa ruchu statkow, korzystania z uslug portowych majacych znaczenie dla
bezpieczenstwa morskiego, ochrony s$rodowiska iutrzymania porzadku na obszarze morskich
portow 1 przystani;

25) dopuszcza si¢ lokalizacje obicktow i1 urzadzen nawigacyjnych wedlug potrzeb, bez ograniczenia
ich parametrow;

26) wszystkie obiekty na obszarze obj¢tym planem, niestanowiace oznakowania nawigacyjnego,
widoczne z akwenow, swojg forma, kolorystyka i charakterystyka $wiecenia $wiatel nie mogg
sugerowac oznakowania nawigacyjnego oraz niec mogg utrudnia¢ jego identyfikacji, a urzadzenia
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oswictleniowe nie mogg powodowaC padania promieni bezposrednio na akwen w sposob
powodujacy ,08lepienie” nawigatorow jednostek plywajacych;

27)w celu zapewnienia bezpiecznego 1 niczakloconego uzytkowania akwenu, bezpieczenstwa
konstrukcji 1uzytkowania nabrzezy, pirsow 1iinnych budowli hydrotechnicznych oraz w celu
zapewnienia bezpieczenstwa wszystkich budowli zlokalizowanych na terenie lub w sasiedztwie
budowli hydrotechnicznych nalezy:

a) zapewnic¢ dostep do konstrukeji budowli hydrotechnicznych od strony ladu 1 wody,

b) w nowym zagospodarowaniu i zabudowie terenu przyleglego do akwenu uwzglednic istnigjaca
oraz planowang infrastrukture hydrotechniczng 1 jej eksploatacje, w tym wymagania techniczne
wynikajace z koniecznosei utrzymania parametrow toru wodnego 1 akwatorium;

28) na obszarze lgdowym, w celu zapewnienia bezpieczenstwa zeglugi, dopuszcza si¢:

a) budowe nowych, przebudoweg, rozbudowe, likwidacje istniejgcych budowli, urzadzen
nawigacyjnych, urzadzen wodnych, oznakowania nawigacyjnego i oswictlenia brzegowego oraz
infrastruktury liniowej obslugujacej te obiekty wg potrzeb, bez ograniczenia ich parametrow;

b) budowg 1 przebudowe umocnien brzegu, z dopuszczeniem ich korekty — zwigzane z realizacja
przedsiewzi¢¢ wymienionych w lit. a;

29) w obszarze drog wodnych Zeglugi srodladowej, w granicach rzek: Odry Zachodniej, Parnicy
1 Kanalu Zielonego, dopuszcza si¢ prowadzenie prac zwigzanych z utrzymaniem nalezytego stanu
technicznego koryt ciekéw naturalnych ikanaléw oraz zapewnienia swobodnego splywu wod
powodziowych oraz lodéw; na akwenach dopuszcza si¢ prowadzenie prac zwiazanych z:

a) wystawieniem brzegowego 1 plywajacego oznakowania nawigacyjnego,

b) budowa, przebudowa, remontem urzadzen wodnych sluzacych korzystaniu z wdd, m.in.:
bulwaréw, nabrzezy, dalb, pomostéw, przystani, budowli regulacyjnych, wylotow urzadzen
kanalizacyjnych,

¢) zabezpieczeniem brzegdw,

d) budowa nowych oraz przebudowa istnicjacych obicktow mostowych oraz umocnien brzegu
wraz z mozliwo$cia regulacji linii brzegu;

30) dopuszcza si¢ zmian¢ przebiegu linii brzegu dla potrzeb realizacji budowli hydrotechnicznych
oraz budowy 1 przebudowy torow wodnych;

31) czgs¢ terenu objetego planem, oznaczona na rysunku planu, polozona w obszarze szczegdlnego
zagrozenia powodzig aktualnym w dniu uchwalenia planu;

32) w obszarze szczegoélnego zagrozenia powodzig obowigzujg zakazy i ograniczenia wynikajace
z przepisow z zakresu ochrony przed powodzia; przebieg granic obszaru szczegdlnego zagrozenia
powodzia 1 aktualizacja map powodziowych regulowane sa przepisami z zakresu ochrony przed
powodzia;

33) w obszarze szczegélnego zagrozenia powodzia obowidzuja nastgpujace wymagania
z uwzglednieniem przepisow z zakresu ochrony przed powodzig:

a) w obszarze szczegolnego zagrozenia powodzig, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia
powodzi jest wysokie 1 wynosi 10% obowiazuje zakaz zabudowy oraz zagospodarowania terenu
utrudniajacego naturalny przeplyw wod powodziowych,
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b) przy realizacji nowej zabudowy o charakterze stalym, dopuszcza si¢ podwyzszenie terenu co
najmniej do poziomu rzednej wod powodziowych o prawdopodobienstwie wystgpienia 1%
1 wyniesienie poziomu posadzki pierwszej kondygnacji nadziemnej budynkow na poziom co
najmniej 30 cm powyzej rzednej wod powodziowych o prawdopodobienstwie wystapienia 1%;
ustalenie nie dotyczy pomieszczen technologicznych 1obiektow sluzacych do postoju
1 magazynowania sprz¢tu plywajacego oraz jednostek plywajacych, przy czym nakazuje si¢
przy ich realizacji zastosowanie zabezpieczenia przed powodzig, do wysokosci co najmniej
30 cm powyzej rzednej wod powodziowych o prawdopodobienstwie wystgpienia 1%,

¢)dla nowo projektowanych obicktow budowlanych obowigzuje zastosowanie rozwigzan
1 technologii stanowigcych odpowiednie zabezpieczenie przed powodzig do wysokosci co
najmniej 30 cm powyzej rzednej wod powodziowych o prawdopodobienstwie wystapienia 1%
oraz projektowanic konstrukcji obicktow w sposéb minimalizujacy zagrozenie utraty
statecznosci w przypadku powodzi,

d) zakazuje si¢ podpiwniczen oraz kondygnacji podziemnych,

¢) w przypadku przebudowy lub odbudowy zabudowy istnigjacej nakazuje si¢ zastosowanie
zabezpieczenia przed powodziag do wysokosci co najmniej 30 cm powyze] rzedne] wod
powodziowych o prawdopodobienstwie wystgpienia 1%, np. poprzez zastosowanie izolacji
przeciwwodnej, materiatow budowlanych o zwigkszonej odpornosci na dziatanie wody,

f) nakazuje si¢ wyniesienie poziomu nawierzchni nowych dojazdow i dojs¢ powyzej rzednej wod
powodziowych o prawdopodobienstwie wystgpienia 1%,

g) nakazuje si¢ zabezpieczenie podwyzszonego terenu przed rozmyciem,
h) zakazuje si¢ lokalizacji zbiornikéw bezodpltywowych,

1) nowe zagospodarowanic 1izabudowa terenu winny zapewnia¢ naturalny przeplyw waéd
powodziowych;

34) zakazuje si¢ lokalizacji ekrandéw akustycznych;

35) zakazuje si¢ lokalizacji nowych tablic reklamowych iurzadzen reklamowych na slupach
oswietleniowych oraz na obicktach usytuowanych wzdluz brzegéw Odry Zachodniej, Kanalu
Ziclonego, Parnicy oraz na obicktach mostowych 1w liniach rozgraniczajacych tereny
komunikacyjne;

36) zakazuje si¢ lokalizacji nowych tablic reklamowych i urzadzen reklamowych oraz przedtuzania
lokalizacji istniejacych na okres dluzszy niz 3 lat, liczac od dnia wejscia w zycie niniejszego
planu, zakaz nic obejmuje tradycyjnych slupow ogloszeniowych 1no$nikéw reklam
wbudowanych, zrealizowanych jako czg$¢ kompozycji budynku;

37) zakazuje si¢ lokalizacji tablic reklamowych 1urzadzen reklamowych wbudowanych na
elewacjach i dachach obiektéw o wartosciach zabytkowych objetych ochrona konserwatorska,
z zastrzezeniem pkt 38;

38) dopuszcza si¢ tablice reklamowe 1 urzadzenia reklamowe wbudowane, o powierzchni do 1m?2,
w sposéb nieprzeslaniajgcy kompozycji  obiektu 1wystroju elewacji, zawierajace grafike
informacyjno-reklamowa okreslajagcg logo firmowe lub charakter prowadzonej dzialalnosci
w obiekcie 1 na dzialce, na ktorej reklama jest umieszczona,

39) zakazuje si¢ umieszczania tablic reklamowych 1 urzadzen reklamowych rozpigtych na calej lub
czescl elewacji budynku, za wyjatkiem tablic reklamowych 1urzagdzen reklamowych na
clewacjach budynkow, rusztowaniach i ogrodzeniach instalowanych w trakcie prowadzenia prac
budowalnych;

40) dopuszcza si¢ utrzymanic zainwestowania iuzytkowania niespelniajacego ustalen planu,
istnigjgcego w dniu wejscia w zycie ninigjszego planu (wskazane w ustaleniach lub na rysunku
planu np.: zabudowa znajdujaca si¢ poza liniami zabudowy, zabudowa lub zagospodarowanie
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wskazane do likwidacji), do czasu zagospodarowania terenu na cele zgodne =z planem,
z zastrzezeniem lit. a1 b, chyba ze ustalenia szczegolowe stanowig inaczej:

a) istnigjace budynki lub ich czgséci zlokalizowane poza liniami zabudowy, moga by¢ poddawane
remontom, przebudowie, nadbudowie,

b) zainwestowanie iuzytkowanie o innych parametrach niz okreslone w ustaleniach planu,
istniejgce legalnie w dniu wejscia w zycie niniejszego planu uznaje si¢ za zgodne z planem;

41) w budynkach mieszkalno-uslugowych i budynkach uzytecznosci publicznej, w szczegodlnosci
w nowo projektowanych garazach podziemnych lub innych pomieszczeniach najnizej polozonej
kondygnacji (ponizej poziomu gruntu) realizuje si¢ ukrycia podstawowej odpornosci,
zapewniajace w razie potrzeby mozliwos¢ zaadoptowania do funkcji ochronnej dla liczby oséb,
wynikajgcej z przeznaczenia budynku;

42) ustalenia dotyczace parametrow 1 wskaznikow ksztaltowania zabudowy okreslone w ustaleniach
szczegolowych nie dotyczg inzynieryjnych urzadzen sieciowych;

43) ustala si¢ pas techniczny infrastruktury stanowiacy niezabudowany pas terenu (poza pasami
drogowymi), ktory zabezpiecza eksploatacj¢ idostep do sieci iinzynieryjnych urzadzen
sieciowych, o szerokosci:

a)l m (po 0,5 m po obu stronach osi rury) dla sieci wodociggowych i kanalizacyjnych,
aw przypadku urzadzen zlokalizowanych na sieci o szerokosci powyzej Im szerokos¢ pasa
technicznego powinna odpowiada¢ szerokosci danego urzadzenia,

b)6 m (po 3m po obu stronach osi rury) dla magistrali wodociggowych 1 kolektordw
kanalizacyjnych o $rednicy co najmniej 400 mm,

¢) 1 m (po 0,5 m po obu stronach osi linii) dla kablowych linii elektroenergetycznych wysokiego
napigcia WN,

d)0,5 m (po 0,25 m po obu stronach osi linii kablowych) dla sieci elektroenergetycznych
sredniego napigcia SN 1 niskiego napigcia nn;

44) w pasie technicznym infrastruktury zakazuje si¢: zabudowy kubaturowej, nasadzen drzew
1 krzewow, utwardzenia terenu z zastosowaniem nawierzchni nierozbieralnych;

45)ustala si¢ pas ochrony funkcyjnej wzdluz rzeczywistego przebiegu napowietrznej linii
elektroenergetycznej niskiego napigcia nn o szerokosci 4 m (po 2 m po obu stronach osi linii);

46) w pasie ochrony funkcyjnej obowigzujg ograniczenia w zabudowie i1 zagospodarowaniu terenu
wynikajace z cksploatacji 1 bezpieczenstwa infrastruktury elektroenergetycznej; w przypadku
likwidacji lub skablowania linii ustalenie traci moc;

47) obowigzuje strefa kontrolowana dla sieci gazowej;
48) ustala si¢ minimalng odleglo$¢ nowej zabudowy od skrajni rury po obu stronach:
a) sieci wodociggowych 1 kanalizacji tlocznej o $rednicy do 300 mm - 2 m,

b) magistral wodociggowych i kanalizacji tlocznej o $rednicy od 300 mm do 500 mm (wlacznie) -
3m,

¢) magistral wodociggowych i kanalizacji ttocznej o srednicy ponad 500 mm - 8 m,
d) sieci 1 kolektoréw kanalizacyjnych - 4 m,

e) sieci cieplnej - 1,5 m.

4. Ustalenia komunikacyjne:

1) ustala si¢ powigzania ukladu komunikacyjnego obszaru objgtego planem z ukladem zewngtrznym
poprzez ulice:
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a) SM.8061.KD.Z (ul.
Szczecina,

b) S.M.8062.KD.Z (ul. Rybnicka - ul. Bytomska - ul. Wladyslawa IV) - stanowigce fragment trasy
pozwalajacej na polaczenie z centralnymi obszarami portowymi,

c¢) SM8017KDL, SM.8033KD.L (ul. Zbozowa, ul. Nad Dunczyca), S.M.8042.KD.L
(ul. Wiadyslawa 1V), SM.8043. KD L (ul. Celna), S.M.8063 KD.L. (ul. Bulwar Gdanski -
Bulwar Slaski);

Energetykow) - powiazanie lewobrzezne] 1prawobrzezne] czgsci

2) przy budowie kazdego obicktu budowlanego oraz przebudowie lub zmianie sposobu uzytkowania
obicktu istnicjgcego, nakazuje si¢ — zzastrzezeniem pkt617 — umieszczenie na terenie
realizowanej inwestycji, chyba, ze ustalenia szczegolowe stanowig inaczej, odpowiedniej dla jego
prawidlowego funkcjonowania liczby miejsc postojowych dla samochodow osobowych, pojazdoéw
zaopatrzonych w kart¢ parkingowa i rowerow, ktora wynika z przyrostu potrzeb parkingowych
wywolanych ta inwestycja;

3) wskazniki do obliczania liczby migjsc postojowych, z wylgczeniem terendéw elementarnych

wymienionych w pkt 4, okresla tabela:

Wskaznik liczby Minimalny .
. . wskaznik liczby Minimalny
micjsc postojowych miejsc postojowych wskaznik liczby
Lp. Obicekt lub teren (mp) dla O . .
. (mp) dla pojazdow | miejsc postojowych
samochodow ;
zaopatrzonych w (mp) dla roweréw
osobowych K .
arte parkingowg
1 2 3 4 5
1. budynki mieszkalne 0.3-1 mp/1 1 mp/50 mieszkan | 1 mp/2 mieszkania
wielorodzinne mieszkanie
0,5-1 mp/3 miegjsc 1 mp/100 miejsc 1 mp/50 miejsc
2. | hotele, pensjonaty hotelowych | hopelowych, 3 hotelowych
€cz nie mniej niz
1 mp / hotel
3 przychodnie, gabinety nie wigcej niz 1 1 mp/5 gabinetow 1 mp/5 gabinetow
" | lekarskie, ambulatoria mp/1 gabinet
domy dziennego i stalego nie wigcej niz 1 I mp/20 miejsc dla | 1 mp/50 miejsc dla
4. | pobytu dla oséb starszych, mp/20 miejsc dla podopiecznych podopiecznych
domy pomocy spoleczngj podopiecznych
nie wigcej niz 1 2 mp/obickt 0
5. | koscioly, kaplice mp/20 miejsc
siedzacych
nie wigcej niz 1 1 mp/100 1 mp/50 m? pow.
mp/100 korzystajacych calkowite]
6. | domy kultury korzystajacych jednoczesnie, lecz
jednoczesnie nie mniej niz 2 mp
nie wigcej niz 1 1 mp/200 miejsc 1 mp/50 miejsc
7. | kina, teatry, opera, itp. mp/10 miejsc siedzacych siedzacych
siedzacych
nie wigcej niz 1 1 mp/100 1 mp/200 m?
g | Mmuzea, obickty mp/10 korzystajacych powierzchni
" | wystawowe, galerie itp. korzystajacych jednoczesnie uzytkowej*
jednoczesnie
nie wigcej niz 1 1 mp/100 1 mp/10
. . mp/10 studentow/ucznidw | studentdw/uczniow
uczelnie i1 inne obiekty . . ) .
9. studentéw/uczniow przebywajacych przebywajacych
dydaktyczne . . e ; %
przebywajacych jednoczesnie jednoczesnie
jednoczesnie
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nie wigcej niz 1 1 mp/50 1 mp/50 m?
- . mp/20 korzystajacych owierzchni
10. | biblioteki korzysréajqcych jednocyzes';lei}e,ylecz pcalkowitej
jednoczesnie nie mniej niz 1 mp
przedszkola, ztobki 1 inne 2 mp/25 dzieci 1 mp/obiekt 2 mp/25 dzieci, lecz
11. | migjsca dziennego pobytu nie mniej niz 1 mp
dzieci
placowki opickunczo- e wigee) iz 0 0
12. wychowawcze L mp/3
zatrudnionych**
13. | sale konferencyjne 0,5-1 mp/20 miejsc 1 mp/200 miejsc 1 mp/50 miejsc
nie wigcej niz 1 mp/obiekt 1 mp/500 m?
14 obiekty ekspozycyjno- 1 mp/ 100 mf powierzchpi
" | handlowe powierzchni uzytkowej*
uzytkowej*
0,5-1 mp/100 m? 1 mp/obiekt 1 mp/100 m?
15. | biura, urzg¢dy, banki powierzchni powierzchni
uzytkowej* uzytkowej*
0,5-2 mp/100 m? I mp/500 m? 1 mp/50 m?
16. | sklepy powierzchni powierzchni powierzchni
sprzedazy sprzedazy sprzedazy
nie wigcej niz 1 mp/targowisko I mp/100 m?
17. | targowiska, hale targowe lmp/IOO mf (halg targowa) powierzghpi
powierzchni calkowite]
calkowitej
restauracje, kawiarnie, nie wigcej niz 1 1 mp/100 miejsc 1 mp/50 m?
bary mp/10 miejsc konsumpcyjnych powierzchni
18 (z wylgczeniem barow konsumpcyjnych calkowitej
" | mlecznych
1 jadlodajni
charytatywnych)
malc obickty sportu nie wigcej niz 1 mp{SO 1 mp{ 10
19. | i rekreacji 1 m/ 10 kprzystams:ych k.orzysta]q’cy.ch
. . korzystajacych jednoczesnie jednoczesnie
(np. silownie, fitness) . o
jednoczesnie
nie wigcej niz 1 mp/100 1 mp/40
20. Elace skl.adowe, 1 mp/5 zatrudnionych** zatrudnionych**
urtownie, magazyny zatrudnionych **
nie wigcej niz 1 mp/100 1 mp/40
21. | zaklady produkcyjne 1 mp/20 zatrudnionych** zatrudnionych**
zatrudnionych **
nie wigcej niz I mp/500 m? 1 mp/500 m?
. 1 mp/100 m? owierzchni owierzchni
22. | pozostale ushugi povxlzoierzchni 1i)lz'ytkowej* 1i)lz'ytkowej*
uzytkowej*

* do powierzchni uzytkowej, w przypadku obliczen zapotrzebowania miejsc postojowych,
nie zalicza si¢: powierzchni garazy 1 urzadzen technicznych, magazynow, archiwow, itp., ** dotyczy
zatrudnionych na najliczniejszej zmianie

4) wskazniki do obliczania liczby migjsc postojowych w terenach elementarnych: S.M.8056.P,U,
S.M.8057.U, SM.8058.P,U, SM.8059.U, SM.8087.P,U, SM.8088.P,U, S.M.8089.P,U, okresla
ponizsza tabela:

Lp.

Obiekt lub teren

Minimalny
wskaznik liczby

Minimalny
wskaznik liczby

Minimalny
wskaznik liczby
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miegjsc postojowych | miejsc postojowych | migjsc postojowych
(mp) dla (mp) dla pojazdow | (mp) dla rowerow
samochodow zaopatrzonych w
osobowych karte parkingowg
1 2 3 4 5
2,5 mp/10 miejsc 1 mp/100 miejsc 1 mp/50 miejsc
1. | hotele. pensjonaty hotelowych | hopelowych, 3 hotelowych
€cz nie mniej niz
1 mp / hotel
) przychodnie, gabinety 2 mp/1 gabinet 1 mp/5 gabinetow 1 mp/5 gabinetow
" | lekarskie, ambulatoria
domy dziennego 1 stalego I mp/10 migjsc dla | 1 mp/20 migjscdla | 1 mp/50 miejsc dla
3. | pobytu dla 0sob starszych, podopiecznych podopiecznych podopiecznych
domy pomocy spolecznej
1 mp/25 1 mp/100 I mp/50 m?
4. | domy kultury k.orzystajq’cych . korzystgj e}cych powierzghpi
jednoczesnie jednoczesnie, lecz calkowite]
nie mniej niz 2 mp
. . 1 mp/50 miejsc 1 mp/200 miejsc 1 mp/50 miejsc
3. | kina, teatry, ifp. siedzacych siedzacych siedzacych
. 1 mp/350 1 mp/100 1 mp/200 m?
muzea, obickty . ; . :
6. stawowe. ealeric ito. kprzystajqcych kprzystaj qcych pow1erzchm
Wy '8 P jednoczesnie jednoczesnie uzytkowej*
I mp/10 1 mp/100 I mp/10
uczelnie 1 inne obiekty studentéw/uczniow | studentéw/ucznidow | studentow/ucznidw
7. : : ;
dydaktyczne przebywajacych przebywajacych przebywajacych
jednoczesnie jednoczesnie jednoczesnie
1 mp/20 1 mp/50 1 mp/50 m?
8 | biblioteki k.orzystajq’cych . korzystgj e}cych powierzghpi
jednoczesnie jednoczesnie, lecz calkowite]
nie mniej niz 1 mp
przedszkola, zlobki i inne 2 mp/25 dzieci 1 mp/obiekt 2 mp/25 dzieci, lecz
9. | migjsca dziennego pobytu nie mniej niz 1 mp
dzieci
10 placowki opiekunczo- 1 mp/5 0 0
" | wychowawcze zatrudnionych**
11. | sale konferencyjne 1 mp/10 miejsc 1 mp/200 miejsc 1 mp/50 miejsc
" obickty ckspozycyjno- 2 mp/ 100 mf 1 mp/obiekt 1 mp/SOO mf
| handlowe pow1erzchm pow1erzchm
uzytkowej* uzytkowej*
2 mp/100 m? 1 mp/obiekt I mp/100 m?
13. | biura, urzedy, banki powierzchni powierzchni
uzytkowej* uzytkowej*
2,5 mp/100 m? 1 mp/500 m? 1 mp/50 m?
14. | sklepy powierzchni powierzchni powierzchni
sprzedazy sprzedazy sprzedazy
I mp/100 m? 1 mp targowisko 1 mp/100 m?
15. | targowiska, hale targowe powierzchni (halg targowa) powierzchni
calkowitej calkowitej
restauracje, kawiarnie, 1 mp/5 miejsc 1 mp/100 miejsc 1 mp/50 m?
bary (z wylaczeniem konsumpcyjnych konsumpcyjnych powierzchni
16. | barow mlecznych calkowitej
1 jadlodajni
charytatywnych)
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male obiekty sportu 1 mp/5 1 mp/50 1 mp/10
17. | i rekreacji korzystajacych korzystajacych korzystajacych
(np. silownie, fitness) jednoczesnie jednoczesnie jednoczesnie
18 place skladowe, I mp/10 1 mp/100 1 mp/40
" | hurtownie, magazyny zatrudnionych** zatrudnionych** zatrudnionych**
. 2 mp/10 1 mp/100 1 mp/40
19| zaklady produkeyjne zatrudniznych* * zatrudnlioonych* * zatrudniznych* *
20 warsztaty pojazdow 3 mp/1 stanowisko 0 0
" | mechanicznych naprawcze
myjnie samochodowe 2 mp/1 stanowisko 0 0
21. | (jako samodzielne do mycia
obickty)
stacje diagnostyczne, 2 mp/1 stanowisko 0 0
22. | punkty wymiany oleju,
opon itp.
1 mp/100 m? I mp/500 m? 1 mp/500 m?
23. | pozostale ustugi powierzchni powierzchni powierzchni
uzytkowej* uzytkowej* uzytkowej*

* do powierzchni uzytkowej, w przypadku obliczen zapotrzebowania miejsc postojowych,
nie zalicza si¢: powierzchni garazy 1 urzadzen technicznych, magazynow, archiwow, itp., ** dotyczy
zatrudnionych na najliczniejszej zmianie

5) ogblna liczba migjsc postojowych dla samochoddéw stanowi sume liczb migjsc postojowych
obliczong na podstawie wskaznikéw z kolumny 3 1 4 odpowiedniej powyzZszej tabeli;

6) w przypadku braku mozliwosci realizacji migjsc postojowych dla roweréw na terenie inwestycji
dopuszcza si¢ ich lokalizacje w granicach pasa drogowego z zastrzezeniem niepowodowania
ograniczen w ruchu pieszych;

7) wymogi w zakresic zapewnienia migjsc postojowych okreslone w pkt 2 nie obowigzuja
w przypadku:

a) budowy, przebudowy obicktu budowlanego, réwniez tymczasowego, wywolujacej potrzeby
parkingowe do 2 miejsc postojowych,

b) zagospodarowania i obicktow tymczasowych w zakresie okreslonym w § 6 ust. 1 pkt 5 lit. a-f,

¢) gdy ustalenia szczegdlowe dla terendw elementarnych stanowia inaczej;

8) przebiegi $ciezek rowerowych pokazane na rysunku planu sa przebiegami przyblizonymi;
uscislenie lokalizacji Sciezki w przekroju pasa drogowego nastapi na etapie projektu budowlanego
ulicy, chyba ze przebieg Sciezki uscislony zostal w ustaleniach szczegolowych;

9) w granicach pasa drogowego, wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi terenu elementarnego
przeznaczonego na ulice lub droge wewnetrzng, dopuszcza si¢ dodatkowe trasy rowerowe poza

sciezkami rowerowymi wskazanymi na rysunku planu; dopuszcza si¢ rowniez prowadzenie tras
rowerowych w granicach innych terenéw elementarnych;

10) niezaleznie od ustalen planu i rysunku planu, na wodach srédlagdowych i terenach przyleglych do
nich dopuszcza si¢ nowe obickty mostowe piesze lub pieszo-rowerowe, ktore realizuje si¢
w dostosowaniu do parametrow klasyfikacyjnych s$rodladowej drogi wodnej, okreslonych
przepisami z zakresu zeglugi srodladowej;

11) na wodach srodlagdowych dopuszcza si¢ dostep do przywodnych terenéw elementarnych.
5. Ustalenia inzynieryjne:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje istniejacych oraz budowe nowych sieci
uzbrojenia terenu 1 inzynieryjnych urzadzen sieciowych, przy czym:
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a) linie rozgraniczajace wyznaczonych w planie terenéw drogowych (ulic, drog wewngtrznych)
stanowig korytarze infrastruktury technicznej, w ktérych moga by¢ prowadzone sieci uzbrojenia
terenu,

b) dojscia 1 dojazdy wydzielane lub urzadzane w granicach terenu elementarnego, poza terenami
wymienionymi w lit. a, stanowia korytarze infrastruktury technicznej, w ktorych mogag by¢
prowadzone sieci uzbrojenia terenu,

¢) nowe sieci inzynieryjne oraz sieci istniejace, przeznaczone do przebudowy, nalezy prowadzic¢
jako podziemne; ustalenic nie dotyczy istniejacej sieci cieplnej; ustalenia dla  sieci
1 inzynieryjnych urzadzen sieciowych obowigzuja z zastrzezeniem pkt 13;

2) zaopatrzenic w wode ustala si¢ z istniejacych lub nowych sieci wodociggowych w obszarze lub
poza obszarem planu oraz uj¢¢ indywidualnych wedlug potrzeb technologicznych;

3) system wodociggowy realizuje si¢:

a) z zapewnieniem funkcjonowania publicznych urzadzen zaopatrzenia w wode w warunkach
specjalnych, zgodnie z obowiazujgcymi przepisami obrony cywilnej,

b) z uwzglednieniem wymaganego zapotrzebowania na wod¢ dla celow przeciwpozarowych,
zgodnie z obowigzujacymi przepisami przeciwpozarowymi,

4) odprowadzanie scickow sanitarnych ustala si¢ do istnigjacej lub nowej kanalizacji sanitarnej
w obszarze lub poza obszarem planu;

5) w zakresie zagospodarowania wod opadowych 1 roztopowych:

a) obowigzuje stosowanie rozwigzan polegajacych na zagospodarowaniu calosci lub czesci wod
opadowych i roztopowych w migjscu ich powstania, w szczegdlnosci poprzez: wykorzystanie
do celow wlasnych, retencjonowanie, odparowanie, rozsaczanie, odprowadzenic na lub
do gruntu (w zaleznosci od warunkow gruntowo-wodnych); obowiazek ten nie dotyczy
odprowadzenia wod opadowych 1 roztopowych bezposrednio do wod powierzchniowych,

b) dopuszcza si¢ opdznione odprowadzenie do kanalizacji deszczowej (po spelnieniu wymagan
dotyczacych ich czystosci) wylacznie czgsci wod opadowych 1roztopowych, ktorych
zagospodarowanie okreslone w lit. a nie bylo mozliwe,

¢) dopuszcza si¢ lokalne systemy zagospodarowania wod opadowych 1 roztopowych na potrzeby
odwodnienia terenow przyleglych, wykorzystujgce blekitno-zielong infrastrukture;

6) zaopatrzenic w gaz ustala si¢ zistnicjagcych lub nowych sieci gazowych zlokalizowanych
w obszarze lub poza obszarem planu; dopuszcza si¢ lokalizacje indywidualnych ilokalnych
zbiornikéw gazu wedlug potrzeb technologicznych;

7) zaopatrzenie w cieplo wustala si¢ zsieci cieplnych wysoko oraz niskoparametrowych
zlokalizowanych w obszarze, jak i1 poza obszarem planu; dopuszcza si¢ realizacje sieci cieplnej
w terenach zabudowy pomig¢dzy linia zabudowy a granicg terenu drogowego; dopuszcza sig¢
zaopatrzenie w cieplo ze zrédel niskoemisyjnych;

8) dopuszcza si¢ budowe¢ indywidulnych ilokalnych niskoemisyjnych zrédel wytwarzajacych
niezaleznie lub w skojarzeniu energi¢ elektryczna, cieplo i chtod;

9)dla urzadzen wytwarzajacych energic z odnawialnych Zrodel energii, z zastrzezeniem zasad
okreslonych w ustaleniach dotyczacych kompozycji, form zabudowy 1 sposobu zagospodarowania
terenu obowigzujg nastgpujace ustalenia:

a) dla OZE o mocy przekraczajacej 500 kW:

- dopuszcza si¢ lokalizacje OZE w terenach produkcji, magazynow i skladow (P), uslug (U)
jako funkcje rownorzedna z przeznaczeniem terenu,
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- dopuszcza si¢ lokalizacje OZE w terenach wiclofunkcyjnej zabudowy srodmiejskiej (MC),
ustug kultury (UK), wielofunkcyjnej zabudowy ustugowej (UW), ustug sportu, rekreacji
1 turystyki (USw), parkingu (KS) jako funkcje uzupelniajaca przeznaczenie terenu,

- zakazuje si¢ lokalizacji elektrowni wiatrowych,
b) dla OZE o mocy nieprzekraczajacej 500 kW:

- dopuszcza si¢ lokalizacje OZE w terenach produkcji, magazynow i skladow (P), uslug (U)
jako funkcje rownorzedna z funkcja podstawowa,

- dopuszcza si¢ lokalizacje OZE w terenach wiclofunkcyjnej zabudowy srodmiejskiej (MC),
ustug kultury (UK), wielofunkcyjnej zabudowy ustugowej (UW), ustug sportu, rekreacji
1 turystyki (USw), parkingu (KS) jako funkcje uzupelniajaca,

- zakazuje si¢ lokalizacji elektrowni wiatrowych o poziomej osi wirnika,

- dopuszcza si¢ lokalizacje elektrowni wiatrowych o pionowej osi wirnika w terenach
produkcji, magazynéw i skladow (P) iustug (U) o wysokosci ograniczonej maksymalng
wysokoscig zabudowy terenu elementarnego,

¢) dopuszcza si¢ mikroinstalacje 1 inne instalacje wykorzystujace OZE o mocy nieprzekraczajacej
mocy mikroinstalacji na terenie calego planu,

d) OZE wykorzystujace biogaz, biomasg 1 bioplyny dopuszcza si¢ wylacznie w terenach produkcji,
magazynow 1 skltadow (P);

10) zasilanie w energie elektryczng ustala si¢ z istniejagcych lub nowych elektroenergetycznych sieci
sredniego napigcia SN 1 niskiego napigcia nn, zlokalizowanych na obszarze lub poza obszarem
planu, poprzez istnicjace lub nowe stacje transformatorowe SN/nn oraz z odnawialnych zrodet
energii;

11) ustala si¢ likwidacje napowietrznych linii elektroenergetycznych niskiego napigcia nn i budowe
sieci kablowych, réwniez w nowej lokalizacji;

12) dopuszcza si¢ realizacje planowanej elektroenergetycznej linii kablowej wysokiego napigcia WN
w terenach elementarnych innych niz wskazane w ustaleniach szczegdlowych, zgodnie z zasadami
okreslonymi w planie;

13) ustala si¢ obsluge telekomunikacyjng z istniejacej lub nowej infrastruktury telekomunikacyjnej
zlokalizowanej na obszarze lub poza obszarem planu; przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacjg
oraz budowg sieci 1 urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej realizuje si¢ zgodnie z przepisami
telekomunikacyjnymi;

14) dopuszcza si¢ budowg sieci, urzadzen i instalacji zasilania 1 obstlugi urzadzen nawigacyjnych;
15) dopuszcza si¢ budowg przylaczy obstugujacych stanowiska postojowe jednostek ptywajacych;

16) ustala si¢ minimalne srednice sieci rozdzielczych uzbrojenia terenu: sie¢ wodociggowa - 90 mm,
sie¢ gazowa - 25 mm, sie¢ cieplna - 20 mm, kanalizacja sanitarna - 0,2 m, kanalizacja deszczowa -
0,3 m;

17) przebiegi sieci inzynieryjnych okreslone na rysunku planu sa przebiegami przyblizonymi;
uscislenie przebiegu 1 kierunku ulozenia sieci nastgpi na etapie projektu budowlanego;

18) obowigzujg rozwigzania inzynieryjne zmniejszajace zuzycie wody, niskoemisyjne,
energooszczedne lub wykorzystujace energie odnawialne.

6. Ustalenia zasad i warunkow scalania oraz podzialu nieruchomosci:

I)nie okresla si¢ obszardéw wymagajacych przeprowadzenia procedury scalania 1 podzialu
nicruchomosci;

2) z uwagl na niewystgpienic problematyki scalania ipodzialu nieruchomosci, nie okresla si¢
szczegolowych zasad 1 warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem.
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