§ 38. Teren elementarny P.T.9019.P,U — powierzchnia 21,7017 ha.
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: funkcja przetadunkowa, produkcyjno — skladowa z dopuszczeniem ushug,
w tym: dystrybucyjno - logistycznych, produkcyjnych, rzemiosta, sktadéw handlu hurtowego,
gietdy towarowe, bazy transportowo - spedycyjne, itp.;

2) dopuszcza si¢ ustugi m. in.: produkcyjne, logistyczne, obstugi biznesu, telekomunikacji,
dziatalnos¢ stoczniowa, edukacji, dziatalno$¢ naukowa, techniczna, itp.;

3) nabrzeza przetadunkowo — sktadowe, technologiczne.

2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna: 30 % powierzchni dziatki budowlanej;
2) obowiazuje utrzymanie istniejacych skupisk zieleni wysokiej;

3) obowiazuje realizacja pasow zieleni izolacyjnej przy poéinocnej ipotudniowej granicy terenu
elementarnego;

4) teren w granicach portu morskiego;

5) czes$¢ terenu polozona w obszarze szczegodlnego zagrozenia powodzig, oznaczonym na rysunku
planu, najnizszy poziom terenu nowej zabudowy, komunikacji i nabrzezy 1,70 m n.p.m.;

6) czg$¢ terenu potozona w obszarze o niskim prawdopodobienstwie wystapienia powodzi (raz na
500 lat), oznaczonym na rysunku planu.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 60 %;
3) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: 0,1 — 1,8;

4) wysoko$¢ nowej zabudowy wzdtuz ulicy P.T.9027.KD.D (poza granicami planu) do gzymsu
wienczacego do 12,0 m n.p.t., wysoko$¢ pozostalej zabudowy ibudowli wedlug potrzeb
technologicznych;

5) dachy o parametrach dowolnych;
6) dopuszcza si¢ budowe, rozbudowe i likwidacje bocznic kolejowych;

7) dopuszcza si¢ zmiany linii brzegu, budowg, rozbudowe, przebudowe nabrzeza, kanatow i basenow
wg potrzeb funkcjonalnych zuwzglednieniem toru wodnego; dlugos¢ nabrzeza wg potrzeb
technologicznych;

8) dopuszcza si¢ budowe obiektow i urzadzen w strefie przybrzeznej niezbgdnych dla wskazanych
funkcji;

9) dla obiektow o wartosciach zabytkowych przy ul. Lipowej 17 i 17a, oznaczonych na rysunku
planu symbolem E1, E2 obowiazuje:

a) zachowanie gabarytow budynkow i form dachéw z wysunietym okapem, zakaz rozbudowy,
dobudowy i nadbudowy,



b) zachowanie iloéci, rozmieszczenia, ksztaltow i wymiaréw otwordéw okiennych, drzwiowych
i blend zakonczonych tukiem odcinkowym, utrzymanie jednolitej stolarki okienne;j
0 podziale symetrycznym ze stupkiem i $lemieniem,

¢) utrzymanie kompozycji z cegly licowej, ceglanych gzymséw, podokiennikow, nadprozy,
d) zakaz ocieplania elewacji od zewnatrz;

10) dla obiektu o warto$ciach zabytkowych przy ul. Lipowej oznaczonego na rysunku planu
symbolem E3, obowigzuje:

a) zachowanie gabarytéw budynku i formy dachu,

b) zachowanie ilosci, rozmieszczenia, ksztattow i wymiarow otworéw okiennych ze stolarkg
o drobnym podziale,

¢) utrzymanie kompozycji elewacji z konstrukcja nosng wypetniong cegla licowa,
d) zakaz ocieplania elewacji od zewnatrz;
11) obowiazuje utrzymanie nawierzchni brukowych drog wewnetrznych;

12) dla obiektéw o warto$ciach zabytkowych przy ul. Lipowej, oznaczonych na rysunku planu
symbolem: E4, E5 obowigzuje utrzymanie istniejacej kompozycji architektonicznej obiektu,
w tym: gabarytow wysokosciowych, kompozycji i detalu architektonicznego;

13) obiekt na potrzeby obrony cywilnej: schron pod budynkiem, schron wolno stojacy, oznaczone na
rysunku planu — do zachowania, dopuszcza si¢ likwidacj¢ pod warunkiem wykonania w innym
terenie obiektu o podobnych parametrach inie mniejszej pojemnosci lub dopuszcza si¢ zmiang
sposobu uzytkowania schronéw z uwzglednieniem wymogow obrony cywilnej;

14) wyposazenie technologiczne, w tym bocznice kolejowe wg potrzeb technologicznych;

15) dopuszcza si¢ uzdatnianie terenu poprzez zlozenie na nim urobku z poglebiania akwendéw lub
innych mas ziemnych oraz dopuszczonych materiatow;

16) teren objety strefa E ochrony ekspozycji krajobrazu doliny Odry;

17) dopuszcza si¢ budowe i eksploatacje budowli iurzadzen nawigacyjnych oraz przebudowe
nabrzeza zwigzane z lokalizacjg tych budowli i urzadzen, wg zapotrzebowania, bez ograniczenia
ich wysokosci;

18) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dziatki budowlanej - 1,0 ha.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

1) stosuje sie ustalenia ogolne § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga z istniejacego uktadu drogowego (poza granicami planu);

2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w 6 ust. 5.
6. Ustalenia inZynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, ciepto, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow sanitarnych
i wod opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci uzbrojenia zlokalizowane poza obszarem planu
oraz w terenie P.T.9019.P,U;

2) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych kanalizacjg deszczowa po podczyszczeniu
w osadnikach i separatorach substancji ropopochodnych do rzeki Odry;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe sieci: wodociagowe;,
gazowej, technologicznych, elektroenergetycznych SN inn, kanalizacji sanitarnej i deszczowe;j
w nowej lokalizacji;



4) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje 1 budowe kolektorow deszczowych
w nowej lokalizacji;

5) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowg stacji transformatorowych
SN/nn w nowej lokalizacji;

6) dopuszcza si¢ lokalizacje nowych stacji transformatorowych SN/nn irealizacje sieci
elektroenergetycznych;

7) dopuszcza si¢ realizacje przytaczy infrastruktury technicznej do nabrzezy dla jednostek
ptywajacych.



