UCHWALA NR XXI1/522/16
RADY MIASTA SZCZECIN
z dnia 6 wrze$nia 2016 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Podjuchy - Szlamowa”
w Szczecinie

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (tj. Dz. U. z 2016 1. poz. 778, poz. 904, poz. 961, poz. 1250) Rada Miasta Szczecin
uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Zgodniec z uchwalg Nr XI/225/15 Rady Miasta Szczecin z dnia 8 wrzesnia 2015 r.
w sprawie przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego
,Podjuchy — Szlamowa™ w Szczecinie, po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan 1 kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecin  (Uchwala
Nr XVII/470/12 Rady Miasta Szczecin z dnia 26 marca 2012 r.), uchwala si¢ migjscowy plan
zagospodarowania przestrzennego ,,Podjuchy — Szlamowa” w Szczecinie.

2. Plan obejmuje obszar o lacznej powierzchni ok. 4,8572 ha, ktéry ograniczaja:
1)  od pdlnocnego zachodu: wody srddladowe - rz. Regalica;

2)  od polnocy: zespol zabudowy magazynowej 1 uslugowej polozony na pdlnoc od przedtuzenia
ul. Niklowej;

3)  odpoludniowego wschodu: lacznica kolejowa pomigdzy linia kolejowa relacji Szczecin —
Poznan oraz linig kolejowa relacji Szczecin — Wroclaw;

4)  od poludnia: teren przepompowni wody przy ul. Szlamowej 4C 1 przybrzezne tereny sportowo-
rekreacyjne w uzytkowaniu Polskiego Zwiazku Wedkarskiego.

3. Granice obszaru objetego planem okresla Zalacznik nr 1 do miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego ,,Podjuchy — Szlamowa” w Szczecinie w skali 1:1000, zwany dalej
rysunkiem planu.

4. Obszar planu obejmuje tereny elementarne o powierzchniach:

1) D.P.1001.IKW,UKSP - pow. 2,4530 ha;
2) D.P.1002.U - pow. 0,3129 ha;
3) D.P.1003.US,U - pow. 1,1835 ha;
4) D.P.1004. UMW - pow. 0,1353 ha;
5) D.P.1005.KP - pow. 0,0780 ha;
6) D.P.1006.KD.D - pow. 0,1201 ha;
7)  D.P.1007.KD.D - pow. 0,5660 ha;
8) D.P.I1008E - pow. 0,0085 ha.
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§ 2. Przedmiotem planu sg tereny obslugi drég wodnych i1uslug zwigzanych z obslugg drogi
wodnej, tereny sportu, rekreacji 1 turystyki, tereny zabudowy uslugowej 1 zabudowy uslugowej
z dopuszczeniem lokali mieszkaniowych oraz tereny komunikacji drogowej 1 infrastruktury
techniczne;j.

§ 3. 1. Rysunek migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Podjuchy — Szlamowa”
w Szczecinie w skali 1:1000 stanowi Zalacznik nr 1, bedacy integralng czgscig uchwaly.

2. Wyrys ze Studium uwarunkowan i1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta
Szczecin w skali 1:10 000 (Uchwala Nr XVII/470/12 Rady Miasta Szczecin z dnia 26 marca 2012 1.)
stanowi Zalgcznik nr 2, bedacy integralng czgscia uchwaly.

3. Rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych miasta oraz o zasadach ich finansowania
stanowi Zalgcznik nr 3, bedacy integralng czgscia uchwaly.

4. Rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi Zalacznik nr 4,
bedacy integralng czescia uchwaly.

Rozdzial 1.
Zasady konstrukcji planu

§4. 1. Obszar planu podzielony jest na tereny elementarne, stanowigce podstawowe
jednostki strukturalne, dla ktérych ustala si¢ przeznaczenie oraz roézne zasady zabudowy
1 zagospodarowania terenu.

2. Tereny elementarne oznaczone sg na rysunku oraz w tekscie planu w sposob nastepujacy:
1) litera oznaczajgca polozenie terenu w dzielnicy miasta Prawobrzeze — D.
2) litera oznaczajaca polozenie terenu w osiedlu administracyjnym: P (osiedle Podjuchy),
3) liczba oznaczajaca kolejny numer planu w osiedlu: 1,
4)  liczba oznaczajgca kolejny numer terenu elementarnego w planie: 001, 002, ... 007;

5) symbole przeznaczenia terendow uzyte w planie oznaczaja:

a U - teren zabudowy ustugowej,

b) UMW - teren zabudowy ustugowej z dopuszczeniem lokali mieszkaniowych,

¢) USU - teren sportu, rekreacji i turystyki oraz zabudowy uslugowe;,

d) IKW,UKSP - teren obstugi drég wodnych, zabudowa uslugowa zwigzana z obstuga
drogi wodnej, stacja paliw dla jednostek plywajacych,

¢e) E - teren stacji transformatorowej,

f) KP - teren ciagu pieszego,

g) KD.D - teren drogi publicznej — ulica dojazdowa.

3. Ustalenia formulowane sg na dwoch poziomach: ogoélnym i szczegdtowym. Ustalenia ogdlne
obowigzujg na calym obszarze planu. Ustalenia szczegolowe obowiazujg dla terenu elementarnego.

4. Ustalenia formutowane sa w nastgpujacych grupach:
1)  ustalenia funkcjonalne;
2)  ustalenia ekologiczne;
3) ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu;
4)  ustalenia zasad 1 warunkow scalenia i podzialu nieruchomosci;

5)  ustalenia komunikacyjne;
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6) ustalenia inzynieryjne.

5. Pelny tekst ustalen dla okreslonego obszaru zawiera ustalenia ogdlne 1 ustalenia szczegdlowe
dla terenu elementarego, w ktéorym znajduje si¢ dany obszar.

§ 5. Uzyte w planie okreslenia oznaczaja:

1)  dach stromy — r6zne formy dachéw o polaciach gléwnych pochylonych pod katem co najmnie;j
25° (w przypadku gdrnej polaci dachu mansardowego — pod katem co najmniej 10°); za formeg
dachu stromego uznaje si¢ takze dach o przekroju krzywoliniowym, w ktorym cigciwa tuku
Iaczaca najnizszy punkt z najwyzszym, nachylona jest pod katem co najmniej 25°;

2) dopuszczalna calkowita wysoko$¢ obiektow budowlanych — w przypadku zabudowy
kubaturowe] oznacza wysoko$¢ budynku wraz z urzadzeniami na dachu (np. kominy,
wywietrzniki, urzadzenia reklamowe, anteny itp.), w przypadku innych wolno stojacych
obicktow budowlanych oznacza wysokos¢ najwyzszego punktu obicktu wyrazong w metrach nad
poziom morza;

3) dostep ogolny — dostgp do terenu (obicktu) nie limitowany zadnymi ograniczeniami
podmiotowymi (powszechny) ani przedmiotowymi, w szczegolnosci ogrodzeniami, biletami
wstepu, czasem dostepu, itp.;

4) dostep publiczny - dostep do terenu (obicktu) limitowany tylko ograniczeniami
przedmiotowymi tj. wymagajacy spelnienia okreslonych warunkow o charakterze
organizacyjnym lub finansowym, np. dostep tylko w ustalonych godzinach, bilety wstepu;

5)  gatunki niepozadane roslin — ckspansywne gatunki roslin wypierajace rodzima florg, ktére nie
moga by¢ stosowane w nasadzeniach na terenach zieleni publicznej, w lasach oraz na terenach
zachowujacych cigglos¢ przestrzenng z lasami, stanowiska tych roslin powinny by¢ zwalczane
1 eliminowane podczas ci¢¢ sanitarnych i1innych zabiegow hodowlanych w drzewostanach; do
niepozadanych gatunkéw roslin zaliczamy m.in:

a) drzewa i1 krzewy: czeremcha amerykanska, dab czerwony, jezyna wcinanolistna i armenska,
klon jesionolistny, robinia akacjowa (grochodrzew), swidosliwka klosowa, bez koralowy,
snieguliczka biala, tawlina jarzgbolistna,

b) byliny: barszcz Montegazzego 1 Sosnowskiego, niecierpek gruczolowaty, rdestowiec
ostrokonczysty 1 sachalinski, stonecznik bulwiasty;

6) harmonijna sylweta (widok, panorama, pierzeja) — ciag obicktéw budowlanych,
zieleni 1 innych obiektow naturalnych (przede wszystkim uksztaltowanie powierzchni terenu)
wzajemnie dostosowanych do siebie pod wzgledem estetycznym;

7) inzynieryjne urzgdzenia sieciowe — urzadzenia techniczne bezposrednio wspolpracujace
z sieciami inzynieryjnymi uzbrojenia terenu i zapewniajgce mozliwosé ich sprawnego dzialania;
najczescie] wystepujace inZyniervjne urzadzenia sieciowe to: stacje transformatorowe,
szafki teletechniczne 1 elektroenergetyczne, hydrofornie, sieciowe pompownie wody 1 Scickow,
przelewy burzowe, stacje gazowe drugiego stopnia, komory zasuw, wymienniki ciepla,
pompownie na sieci cieplowniczej, anteny telekomunikacyjne 1 inne;

8) kompozycja obiektu - uklad cksponowanych c¢lewacjioraz dachu 1 zwienczenia
budowli z rozmieszczeniem, wielkoscig 1 proporcjami otworéw, elementami programu
architektoniczno-estetycznego (detale, faktury materialow, zasada kolorystyki itp.), stolarka,
urzadzeniami laczacymi obickt z  otaczajgcym  terenem, towarzyszacymi  obicktami
pomocniczymi wspierajgcymi kompozycyjnie obiekt gléwny;

9) kompozycja zespolu zabudowy — uklad ulic, placow, budynkow i zieleni z uwzglednieniem
linii zabudowy, wysokosci zabudowy, ksztaltu dachow 1 zwieniczenia budynkdéw, podzialu
wlasnosciowego, nawierzchni utwardzonych;
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10) kompozycja zespolu zieleni — uklad przestrzenny drzew, krzewow 1 powierzchni trawiastych
oraz trwalych i gldéwnych elementow wyposazenia parkowego (np. zalozenia pomnikowe, baseny
1 stawy, obickty kubaturowe);

11) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajgca obszar usytuowania budynku; lico
budynku nie moze przekraczaé nieprzekraczalnej linii zabudowy;

12) obowigzujaca linia zabudowy — linia wyznaczajgca polozenie lica gléwnej bryly budynku;

13) pas techniczny — teren przeznaczony dla przebiegu sieci inzynieryjnych; w pasie technicznym
obowigzuje zakaz: zabudowy kubaturowej, nasadzen drzew i krzewdw, utwardzenia terenu
z zastosowaniem nawierzchni nicerozbieralnych za wyjagtkiem ustalonych w planie terendw
drogowych;

14) powierzchnia zabudowy (powierzchnia zabudowana) — obszar wyznaczony przez rzut pionowy
skrajnego obrysu budynku w stanic wykonczonym na plaszczyzne poziomg, przyjmujac za
podstawe obrys:

a) pierwszej kondygnacji nadziemnej — w wypadku, gdy jest on wigkszy od rzutu pionowego
obrysu $cian fundamentowych albo

b) S$cian fundamentowych, jezeli na poziomie terenu jest on wigkszy od rzutu obrysu pierwszej
kondygnacji nadziemne;j;

do powierzchni zabudowy wlicza si¢ powierzchni¢ wystepujacych w obrebie przyziemia takich
clementéw budynku jak: przeswity, przejscia i1 przejazdy (bramy), ganki, kruzganki, loggie wglebne
(cofnigte) 1 loggio — balkony przystawiane, werandy otwarte i oszklone oraz przybudowane szklarnie

(ogrody zimowe), garaze lub wiaty garazowe — stanowiace integralng czgs¢ budynku oraz
powierzchni¢ obicktéw pomocniczych (gospodarczych) jak: garaze, obickty gospodarcze, szklarnie,
altany itp.;

do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ powierzchni budynkéw lub ich cze¢sci znajdujacych si¢
ponizej poziomu terenu oraz powierzchni schodéw, pochylniiramp zewnetrznych, studzienek przy
oknach piwnicznych, oston przeciwslonecznych, daszkdéw, okapow dachowych a takze nadwieszonych
czesci budynku powyzej pierwszej kondygnacji nadziemnej, basenow i sztucznych oczek wodnych;

15) System Zieleni Miejskiej — struktura przestrzenna wigzgca ze sobg wartosciowe 1 roznorodne
tereny zielone (takze zabudowane, gldwnie o niskiej intensywnosci), zapewniajgca powiazanie
z odpowiednimi terenami pozamiejskimi, zwlaszcza — tworzacymi krajowy system obszardw
chronionych;

16) wartosciowy drzewostan — pojedyncze drzewa lub ich grupy spehiajace jedna z ponizszych
cech:

a) drzewa i1 krzewy gatunkow prawnie chronionych lub stanowiace pomniki przyrody, aleje
1 parki zabytkowe,

b) drzewa i krzewy gatunkow rodzimych i obcych z podanych nizej rodzajow o obwodach pnia
mierzonego na wys. 130 cm:

— powyzej 200 cm: kasztanowiec, topola, wierzba,

— powyzej 100 cm: brzoza, buk, daglezja, dab (z wyjatkiem debu czerwonego), grab, jesion,
klon (z wyjatkiem klonu jesionolistnego), lipa, modrzew, olsza, sosna, Swierk,

— powyzej 50 cm: cyprysik, glog, czeremcha, jarzab, jodla, leszczyna, magnolia, platan
klonolistny, wigz, zywotnik,

¢) ponad dziesigcioletnie drzewa i krzewy szczegdlnie rzadkich gatunkow introdukowanych np.
jodty: nikko, Veitcha i jednobarwna, sosny: zélta, Jeffreya 1 Banksa, swierki: bialy, Brewera i
serbski, cyprysnik blotny, metasekwoja chinska, milorzab dwuklapowy, klony: nikkonski i
kolchidzki, oczary: wirginijski i japonski, grujecznik japonski, grab amerykanski.
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Rozdzial 2.
Ustalenia ogoélne dla obszaru planu

§ 6. 1. Ustalenia funkcjonalne:
1)  zakazuje si¢ lokalizacji obicktow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m?;

2) zakazuje si¢ lokalizacji stacji paliw plynnych z wylaczeniem terenu elementarnego
D.P.1001.IKW,U,KSP;

3) zakazuje si¢ lokalizacji ustug z zakresu ochrony zdrowia, opicki spolecznej z mozliwoscia
calodobowego pobytu 0sob, oswiaty (takich jak: punkt opieki nad dzie¢mi do lat 3, punkt opieki
nad osobami starszymi o ograniczonej samodziclnosci, placowka opiekunczo-wychowawcza,
punkt przedszkolny);

4) na terenach zabudowy ushigowe; (U, US,U, UMW) zakazuje si¢ lokalizacji uslug
motoryzacyjnych (blacharskich, lakiemiczych, wulkanizacyjnych, zwigzanych z demontazem
pojazddéw wycofanych z cksploatacji itp.), warsztatdw naprawczych sprzetu gospodarstwa
domowego oraz gospodarki odpadami, uslug skladowania 1 magazynowania substancji
o znacznym potencjale zagrozenia dla srodowiska wodnego (np. rozpuszczalnych) albo
zagrozenia wybuchem, uslug powodujgcych zapylenie, halas lub emisje substancji zapachowych
- odczuwalne poza lokalem uslugowym; ustalenic nic dotyczy produkeji lub naprawy
motorowych jednostek plywajacych i sprzgtu pltywajacego;

5)  zakazuje si¢ lokalizacji wydzielonych parkingow dla samochodow cigzarowych;
6)  zakazuje si¢ lokalizacji elektrowni wiatrowych;

7)  na terenach budowlanych lub przeznaczonych w planie do zabudowy, przeznaczenie terenu
okreslone w ustaleniach szczegdlowych nie ogranicza lokalizacji niezbe¢dnych inzynieryjnych
urzadzen sieciowych oraz urzadzen zwigzanych z zarzadzaniem ryzykiem powodziowym,
zegluga 1 nawigacja.

2. Ustalenia ekologiczne:

1)  czg$¢ obszaru planu jest objeta granicami:
a) obszaru Natura 2000 ,,Dolina Dolnej Odry” PLB320003,
b) obszaru Natura 2000 , Dolna Odra” PLH320037,

oznaczonymi na rysunku planu, dla ktorych obowigzujg zapisy planéw zadan ochronnych; przy
zabudowie 1 zmianie zagospodarowania terenu zakazuje si¢ podejmowania dziatan mogacych odrgbnie
lub lacznie z innymi dzialaniami znaczaco negatywnie oddzialywaé na przedmiot i cele ochrony
obszaréw Natura 2000;

2)  zakazuje si¢ lokalizacji przedsigwzig¢ mogacych zawsze znaczaco oddzialywaé na srodowisko;

3) obowigzuje ochrona dziko wystgpujacych roslin 1 zwierzat oraz ich siedlisk, zgodnie
z przepisami o ochronie gatunkowej;

4)  obszar planu polozony jest w granicach otuliny Szczecinskiego Parku Krajobrazowego ,,Puszcza
Bukowa”; zgodnie z przepisami dotyczacymi Parku 1 jego otuliny ustala si¢ ochrong istniejacych
powiazan ekologicznych, wystepujacych wartosci przyrodniczych oraz walorow krajobrazowych
m.in. poprzez:

a) zakaz wycinki wartosciowego drzewostanu, zgodnie z pkt 6;

b) zakaz wprowadzania niepozadanych gatunkéw roslin - istniejace drzewa i krzewy oraz
stanowiska bylin gatunkdéw niepozadanych nalezy sukcesywnie eliminowaé i zastgpowac
gatunkami rodzimymi roslin z uwzglednieniem wymagan ochrony przeciwpowodziowej,

¢) ustalenia szczegdlowe sformulowane dla poszczegdlnych terenow elementarnych;
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5)  obszar planu czgsciowo (z wylgczeniem terenu D.P.1007. KD.D i czgsci terenu D .P.1006.KD.D)
obejmuje si¢ Systemem Zicleni Migjskiej o granicach oznaczonych na rysunku planu; na
obszarze Systemu Zieleni Miejskiej, poza terenem ulicy D.P.1006.KD.D i ciggu pieszego
D.P.1005 KP, zakazuje sie¢:

a) zmniejszania udzialu powierzchni terenu biologicznie czynnego ponizej 50% powierzchni
dzialki budowlanej,

b) zagospodarowania terenu w sposob utrudniajacy migracje roslin i zwierzat;

6) zakazuje si¢ wycinki wartosciowego drzewostanu oraz likwidacji innegj zieleni stanowiacej

element kompozycji zespotu zabudowy lub zespotu zieleni, z wyjatkiem:

a) cig¢¢ sanitarnych, cie¢ pielggnacyjnych,

b) wycinki drzew gatunkéw niepozadanych,

¢) niezbednej wycinki zwigzanej z realizacja i przebudowa ulic ustalonych w planie,

d) niezbednej wycinki zwigzanej z wymogami ochrony przeciwpowodziowe] (na obszarze
szczegolnego zagrozenia powodzia),

¢) wycinki zwigzanej z prowadzeniem prac melioracyjnych,

f) niezbednej wycinki drzew zwiazane] z realizacja, przebudowa oraz prawidlowym
funkcjonowaniem urzadzen infrastruktury technicznej, w tym zagrazajacych bezpieczenstwu
ich funkc¢jonowania;

7)  zakazuje si¢ wprowadzania nowych nasadzen drzew i krzewow:
a) na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia,
b) w odleglosci do 15,0 m od osi skrajnego toru kolejowego,
¢) wzdluz rowoéw melioracyjnych,
d) w pasach technicznych,

¢) w pasie ochrony funkcyjnej dla terenow wokol napowietrznej linii elektroenergetycznej
niskiego napigcia nn 1 w zasiggu oddzialywania napowietrznej linii elektroenergetycznej
wysokiego napigcia WN;

8)  czgs¢ obszaru planu polozona jest w granicach obszaru szczegolnego zagrozenia powodzig, na
ktorym obowigzujg ograniczenia 1 zakazy wynikajace z przepisow odrebnych; ustala si¢
konieczno$¢  zabezpieczenia przeciwpowodziowego zgodnie z wymogami ochrony
przeciwpowodziowej;

9) zakazuje si¢ magazynowania i skladowania odpadow na otwartej przestrzeni lub w obicktach
otwartych (w tym stanowiacych zrodlo zerowania ptakdw) oraz lokalizacji obiektéw emitujacych
do atmosfery substancje powodujace zmnigjszenie przejrzystosci powietrza (dymy, pyly lub
substancje inicjujgce kondensacje pary wodnej);

10) wszystkie ustalenia ekologiczne obowiazuja takze w przypadku nowego zagospodarowania
tymczasowego 1 lokalizacji tymczasowych obicktéw budowlanych.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1)  obszar planu obejmuje si¢ strefa E ochrony ekspozycji krajobrazu; nakazuje si¢ dostosowanie
kompozycji 1 form nowej zabudowy oraz zagospodarowania terenu do wymagan zachowania
charakterystycznych powigzan widokowych na krajobraz nadrzeczny w Dolinie rzeki Odry i na
sylwete Wzgoérz Bukowych - poprzez uczytelnienie widokéw od strony Miedzyodrza, toru
wodnego na rz. Regalicy 1 Mostu Gryfitow (poza obszarem planu) w kierunku sylwety wiezy
kosciola parafialnego pw. Sw. Piotra i Pawla Ap. (poza obszarem planu) oraz sylwety Wzgorz
Bukowych;
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2) nieprzekraczalna linia zabudowy ogranicza obszar sytuowania wszystkich budynkéw na dzialce
(w tym garazy, obicktow pomocniczych, gospodarczych, rekreacyjnych) 1 wiat; ustalenie nie
dotyczy lokalizowanych poza budynkami nickubaturowych obiektow budowlanych, w tym:

a) inzynieryjnych urzadzen sieciowych,
b) tablic reklamowych i urzadzen reklamowych;

3) dopuszcza si¢ wysunigcia poza nieprzekraczalne i obowigzujace linie zabudowy w granicach
dzialki budowlane;j:

a) okapow, gzymsow, balkonow, daszkow nad wejsciami, studzienek doswietlajgcych piwnice,
a takze takich czesci budynkow jak: galerie, tarasy, schody zewngtrzne, pochylnie, rampy,

b) zewngtrznych warstw termomodernizacyjnych 1 wykonczeniowych -  wylacznie
w przypadku budynkow istniejacych — do 0,2 m;

4)  na obszarach zabudowy, wyznaczonych liniami zabudowy, dopuszcza si¢ zblizenie budynkow
do granicy dzialki lub usytuowanie ich bezposrednio przy granicy dzialki;

5) ustala si¢ sposéb pomiaru wysokosci zabudowy: od poziomu terenu przy najnizej polozonym
wejsciu (z wylaczeniem wejs¢ do pomieszezen technicznych lub pomieszczen przechowywania
jednostek plywajacych) do najwyzszego punktu przekrycia dachu (z wylaczeniem wyjscia na
dach przy dachach plaskich); wysokos¢ nickubaturowych obiektéw budowlanych (np. inwestycje
z zakresu lacznosci) wyrazona w metrach nad poziom morza (bezwzgledna) dotyczy rzednej
wysokosci  najwyzszego punktu obicktu zuwzglednieniem wbudowanych urzadzen
technicznych;

6) obszar planu jest polozony w zasiggu powierzchni ograniczajacych Lotniska Szczecin-Dabie;
obowigzujg limity wysokosci zabudowy i1 zagospodarowania terenu uwzgledniajgce dopuszczalng
calkowita wysokos$¢ obicktéw budowlanych i1 obicktow naturalnych, oznaczone na rysunku planu
jako charakterystyczne wartosci powierzchni ograniczajacych lotniska Szczecin Dabie;

7)  wskaznik intensywnosci zabudowy oblicza si¢ jako iloraz sumy powierzchni rzutéw wszystkich
kondygnacji nadziemnych, liczonej w obrysie $cian zewngtrznych (z wylaczeniem tarasow
1 balkonéw) wszystkich budynkéw zlokalizowanych na dzialce budowlanej, do powierzchni
dzialki budowlanej; obliczajac powierzchni¢ poddasza przyjmuje si¢ powierzchnic w jego
obrysie zewngtrznym;

8) na terenach zabudowanych, gdzie przed dniem wejscia w zycie ninigjszego planu zostal
przekroczony limit powierzchni zabudowy okreslony w ustaleniach szczegdlowych, dopuszcza
sic budowe lub przebudowe budynku bez prawa powigkszania powierzchni zabudowy
w granicach dziatki budowlanej;

9) przy lokalizacji nowych obiektow uzytecznosci publicznej — w granicach dziatki budowlanej
realizuje si¢ odpowiednie do rodzaju obiektu i sposobu zagospodarowania terenu rozwigzania
przestrzenne wynikajgce z przepisdéw obrony cywilnej;

10) obiekty przeznaczone do czasowego gromadzenia odpaddw stalych, wbudowuje si¢ w budynki
lub sytuuje si¢ poza obszarem cksponowanym w widokach od strony ulicy oraz rzeki,
z zastrzezeniem ust. 6 pkt 24;

11) pozaterenem elementarnym D.P.1001.IKW,U,KSP:
a) zakazuje si¢ grodzenia terenow w odleglosci do 3,5 m od linii brzegu rz. Regalicy,

b) dopuszcza si¢ realizacje ogrodzen wylacznie azurowych z mozliwoscig zastosowania
clementéw murowanych do wysokosci 1,10 m (nie dotyczy muréw oporowych);
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12) dopuszcza si¢ zachowanie 1 adaptacje zainwestowania (w tym zabudowy) 1 uzytkowania terenu
niezgodnego z planem; istnicjace budynki moga by¢ poddawane remontom kapitalnym
1 modernizacjom bez prawa powigckszania kubatury budynku i liczby mieszkan w przypadku
budynkow mieszkalnych (zakaz powigkszania kubatury budynku nie dotyczy rozbudowy
o urzadzenia techniczne niezbedne do prawidlowego funkcjonowania obiektu);

13) zakazuje si¢ niczgodnego z przeznaczeniem terenu tymczasowego zagospodarowania lub
uzytkowania terenu, za wyjatkiem:

a) zagospodarowania i1 uzytkowania terenu, stanowigcych kontynuacje dotychczasowego
uzytkowania oraz obiektéw budowlanych niezbednych do kontynuacji dotychczasowego
uzytkowania niezgodnego z przeznaczeniem terenu - do czasu zmiany na zgodne
z ustaleniami planu,

b) obicktéw ustugowych i zagospodarowania terenu o charakterze sezonowym, na czas trwania
imprez sportowych, kulturalnych lub handlowych,

¢) zapleczy budowy zwigzangj z realizacjg inwestycji dla innych dzialek budowlanych,
d) zastosowania rozwigzan przejsciowych zwigzanych z realizacja ustalen planu,

¢) tymczasowych obiektow 1 zagospodarowania terenu niezbednych do selektywnej zbiorki
1 gromadzenia odpadow komunalnych, zgodnie z pkt 10;

f) rozwigzan dopuszczonych w ustaleniach szczegotowych planu;

14) lokalizacj¢ nowego 1 przedluzenie lokalizacji istniejagcego zagospodarowania tymczasowego
dopuszczonego niniejszym planem warunkuje si¢ fgcznym spelnieniem wymogow:

a) dostosowaniem zagospodarowania, a w szczegolnosci standardu wykonania obicktow
tymczasowych do krajobrazu 1 otaczajacej zabudowy (m.in. rodzaj materialdow
elewacyjnych),

b) nic powodowaniem ograniczen dla komunikacji kolowej, rowerowej i pieszej oraz dla
przeprowadzenia sieci inzynieryjnych,

¢) mozliwoscig likwidacji 1 doprowadzenia terenu do stanu pierwotnego;

15) lokalizacj¢ obicktéw malej architektury oraz lokalizacje nowych i przedluzanie lokalizacji
istniejacych obicktow stanowigcych wyposazenie obszarow zainwestowania migjskiego, takich
jak budki telefoniczne, kosze na $mieci, lawki, lampy, tradycyjne stupy ogloszeniowe, pomniki,
formy plastyczne itp., dopuszcza si¢ wylacznie w przypadku:

a) braku kolizji z sieciami i urzadzeniami podziemnymi,

b) nie powodowania ograniczen dla komunikacji kolowej, rowerowej i pieszej, w tym dla
umieszczania znakow 1 sygnalow drogowych;

16) dopuszcza si¢ lokalizacje tablic reklamowych 1 urzadzen reklamowych z wyjatkiem:
a) wolno stojacych przestaniajacych budynek zabytkowy,
b) wbudowanych na budynku zabytkowym, z wylaczeniem szyldow,

¢) wbudowanych umieszczanych na dachu nad najwyzsza kondygnacja budynku, powyzej:
okapu, gzymsu, attyki,

d) mocowanych na slupach infrastruktury technicznej, latamiach, skrzynkach elektrycznych
1innych nickubaturowych elementach wyposazenia obszardw zainwestowania migjskiego
w pasie drogowym,

¢) mogacych zakloca¢ warunki mieszkaniowe lub odbior sygnalow drogowych, kolejowych lub
zeglugi rzecznej, m.in. poprzez emisj¢ pulsujacego Swiatla,

f) okreslonych w ustaleniach szczegdlowych;
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17) zakazuje si¢ umieszczania urzadzen reklamowych w postaci baneréw (transparentdow) na
plachcie materialu albo siatce rozpietej na calej lub czgsci elewacji budynku lub ogrodzenia,
z wyjatkiem instalowanych w trakcie prowadzonych robot budowlanych: na elewacjach
budynkow, rusztowaniach, ogrodzeniach lub wyposazeniu placu budowy; ustalenie nie dotyczy
szyldow;

18) ustala si¢ minimalng odleglos¢ nowej zabudowy (liczac od skrajni rury po obu stronach):
a) od kolektorow kanalizacyjnych: 4,0 m,
b) od rurociggu tlocznego $ciekdw sanitarnych: 3,0 m;

19) wzdluz rowow melioracyjnych, zakazuje zagospodarowania terenu uniemozliwiajgcego dostep
do rowu, w celu konserwacji;

20) ustala si¢ szeroko$¢ pasa technicznego dla:

a) sieci wodociggowych 1 kanalizacyjnych — 1,0 m (po 0,5 m z kazdej strony od osi),
aw przypadku urzadzen zlokalizowanych na sieci o szerokosci powyzej 1,0 m szerokosé
pasa technicznego powinna odpowiadaé szerokosci danego urzadzenia,

b) magistral wodociagowych 1 kolektorow kanalizacyjnych o srednicy co najmniej 400 mm —
6,0 m (po 3,0 m z kazdej strony od osi);

21) ustala si¢ pas ochrony funkcyjnej dla napowietrznych linii elektroenergetycznych niskiego
napigcia nn o szerokosci 4,0 m (po 2,0 m z kazdej strony od osi linii); w pasie ochrony
funkcyjnej zgodnie z przepisami odrgbnymi:

a) zakazuje si¢ nasadzen drzew i krzewow,
b) dopuszcza si¢ wycinkg drzew 1 krzewow;

22) ustalenia kompozycji 1 form zabudowy obowigzuja takze w przypadku nowego
zagospodarowania tymczasowego.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

1) na obszarze planu nie okresla si¢ obszaréw wymagajacych przeprowadzenia scalen i1 podzialu
nicruchomosci;

2)  dopuszcza si¢ scalania i podzial nieruchomosci wylacznie zgodnie z liniami rozgraniczajacymi
tereny elementarne;

3) dopuszcza si¢ scalenia i podzial nieruchomosci zgodnie z zasadami okreslonymi w ustaleniach
szczegolowych, przy czym: przy wydzielaniu dzialek przylegajacych frontem do pasa
drogowego, okreslony w ustaleniach szczegdlowych kat polozenia granic dzialek dotyczy
wylacznie granic stykajacych si¢ z linig rozgraniczajgca ulicy;

4) parametry okreslone w ust. 4 ustalen szczegdlowych nie dotycza dzialek dla urzadzen
infrastruktury technicznej nieoznaczonych w planie liniami rozgraniczajgcymi.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1)  obstuge komunikacyjng obszaru objetego planem ustala si¢ z istnigjacych 1 projektowanych drog
publicznych, polagczonych z zewng¢trznym ukladem komunikacyjnym miasta;

2) powigzania ukladu komunikacyjnego obszaru objetego planem z ukladem zewngtrznym
zapewnia¢ beda ulice: D.P.1006. KD.D (ul. Szlamowa) i D.P.1007. KD .D;

3) przy realizacji kazdego nowego obicktu budowlanego oraz rozbudowie, przebudowie,
nadbudowiec lub zmianie sposobu uzytkowania obicktu istnicjacego, nakazuje si¢ —
z zastrzezeniem pkt6 — umieszczenie na terenie przedsigwzigcia odpowiedniej dla jego
prawidlowego funkcjonowania liczby miejsc postojowych dla samochodow osobowych,
pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa i rowerow, ktdéra wynika z przyrostu potrzeb
parkingowych wywolanych realizacja przedsiewzigcia;
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4)

wskazniki do obliczania liczby miejsc postojowych przyjmuje si¢ wedlug ponizszej tabeli:

minimalny minimalny
wskaznik liczby wskaznik liczby minimalny
miejsc miejsc postojowych wskaznik liczby
Lp. obiekt lub teren postojowych (mp) | (mp) dla pojazdoéw | miejsc postojowych
dla samochodow zaopatrzonych w (mp) dla rowerdw
osobowych karte parkingowg
1 2 3
1. quynkl mleszkalne I mp/1 mieszkanie | 1mp/50 mieszkan Imp/5 mieszkan
wielorodzinne
. . I mp/50 m? 1 mp/500 m?
2. obickty ckspozycyjno- powierzchni 1 mp/1 obiekt powierzchni
handlowe . I . S
uzytkowej uzytkowej
restauracje, kaw1am}e, bary . . I mp/50 m?
(z wylaczeniem baréw 1 mp/5 miegjsc 1 mp/100 migjsc : .
3. . . powierzchni
mlecznych konsumpcyjnych konsumpcyjnych calkowitei
i jadlodajni charytatywnych) .
I mp/50 m? 1 mp/2000 m? 1 mp/100 m?
4. | biura, urzedy, poczty, banki powierzchni powierzchni powierzchni
uzytkowej” uzytkowej” uzytkowej”
male obiekty sportu i 1 mp/5 0s6b 1 mp/50 oséb 1 mp/10 oséb
5. | rekreacji (np. silownie, korzystajacych korzystajacych korzystajacych
fitness) jednoczesnie jednoczesnie jednoczesnie
. 4 mp /1 kort + 1 mp/100 migjsc dla
6. | korty tenisowe 1 mp/15 widzow 4 mp /1 kort widzow
korty tenisowe (bez miejsc . . . o
7. L 4 mp/1 kort nie okresla si¢ nie okresla si¢
dla widzow)
inne obiekty rekreacyjno- 1 mp/5 0s6b 1 mp/100 os6b 1 mp/10 oséb
8. | sportowe korzystajacych korzystajacych korzystajacych
1 szkoleniowo-rekreacyjne jednoczesnie jednoczesnie jednoczesnie
rozrywka (puby, dyskoteki, ! mp/lQ 0sob ! mp/lOQ 0s6b . L
9. . korzystajacych korzystajacych nie okresla si¢
salony gier itp.) . L. . 7
jednoczesnie jednoczesnie
10. | przystanie I mp/2 micj sea do nie okresla si¢ nie okresla si¢
cumowania
1 place skladowe, hurtownie, 1 mp/10 1 mp/100 1 mp/40
" | magazyny zatrudnionych™ zatrudnionych™ zatrudnionych™
1 mp/100 m? I mp/500 m? I mp/500 m?
12. | uslugi r6zne powierzchni powierzchni powierzchni
uzytkowej” uzytkowej” uzytkowej”

*

Aok

5)

6)

do powierzchni uzytkowej, w przypadku obliczen zapotrzebowania miejsc postojowych, nie
zalicza si¢: powierzchni garazy i1 urzadzen technicznych, magazynow, archiwow itp.

dotyczy zatrudnionych na najlicznigjszej zmianie.

ogolna liczba migjsc postojowych dla samochodow stanowi sume liczb miejsc postojowych

obliczong na podstawie wskaznikow z kolumny 11 2;

wymogi w zakresie zapewnienia migjsc postojowych, okreslone w pkt3 nie obowiazuja

w przypadku:

a) budowy, przebudowy lub rozbudowy tymczasowego obicktu budowlanego wywolujace]
potrzeby parkingowe do 2 miejsc postojowych,

b) zagospodarowania tymczasowego zwigzanego z uzytkowaniem sezonowym (letnie ogrodki

gastronomiczne, itp.),
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¢) punktéw gastronomicznych,
d) gdy ustalenia szczegolowe dla terenéw elementarnych stanowia inaczej.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1)  dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont 1 likwidacje istnigjacych oraz budowe nowych
sieci uzbrojenia terenu wraz z realizacjg niezbednych inzynieryjnych urzadzen sieciowych, przy
czym:

a) linie rozgraniczajace ustalonych w planie terenéw drogowych 1 ciggu pieszego wyznaczaja
korytarze infrastruktury technicznej, w ktérych moga by¢ prowadzone sieci uzbrojenia
terenu,

b) dojscia 1 dojazdy wydziclane lub urzadzane w granicach terenu elementarnego, poza
terenami wymienionymi w pkt 1 lit. a, wyznaczaja korytarze infrastruktury techniczne;,

¢) nowe siecl inzynieryjne oraz sieci istniejace, przeznaczone do przebudowy, nalezy
prowadzi¢ jako podziemne; ustalenie nie dotyczy napowietrznej linii elektroenergetycznej
wysokiego napiccia WN; ustalenia dla sieci 1 inzynieryjnych urzadzen sieciowych
obowigzuja z zastrzezeniem pkt 22;

2) zaopatrzenie w wode ustala si¢ z istniejacych lub nowych sieci wodociggowych w terenach:
D.P.1006. KD.D (ul. Szlamowa), D.P.1005 KP (cigg pieszy na przedtuzeniu ul. Niklowej) lub
spoza obszaru planu;

3)  system wodociggowy nalezy realizowacé:

a) z zapewnieniem funkcjonowania publicznych urzadzen zaopatrzenia w wodg w warunkach
specjalnych, zgodnie z obowigzujacymi przepisami o obronie cywilnej,

b) z uwzglednieniem wymaganego zapotrzebowania na wode do celow przeciwpozarowych,
zgodnie z przepisami przeciwpozarowymi;

4)  odprowadzanie s$cickow sanitarnych ustala si¢ istniejaca lub nowa kanalizacjg sanitarng do
kolektora sanitarnego w terenic D.P.1006. KD.D (ul. Szlamowa) lub poza obszar planu;
dopuszcza si¢ odprowadzenie scickéw sanitarnych bezposrednio do rurociagu tlocznego
w terenach: D.P.1007. KD.D, D.P.1004. UMW,

5) do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej dopuszcza si¢ realizacj¢ indywidualnych 1 lokalnych
rozwigzan poprzez zastosowanie szczelnych zbiomikow bezodplywowych, o odpowiedniej
konstrukcji uwzgledniajacej polozenie na obszarze szczegolnego zagrozenia powodzig, w tym ze
szczelnym wlazem wyprowadzonym powyzej rzgdnej wody  powodziowej
o prawdopodobienstwie wystgpienia 1%;

6) odprowadzanic wod opadowych i roztopowych ustala si¢ istniejaca lub nowa kanalizacja
deszczowa do kolektora deszczowego w  terenach: D.P.1006 KD.D (ul. Szlamowa)
1D.P.1007 KD.D, oraz do rowu melioracyjnego lub poza obszar planu do Regalicy
po podczyszczeniu w piaskownikach 1 separatorach substancji ropopochodnych;

7)  dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych 1 roztopowych do wdd powierzchniowych albo
kanalizacji po spelieniu wymagan dotyczacych ich czystosci okreslonych w przepisach
odrgbnych;

8)  dopuszcza si¢ retencjonowanie (gromadzenie 1 przetrzymanie) wod opadowych 1 roztopowych
1 ich wykorzystanie do celow wlasnych lub w zwiazku z prowadzong dzialalnoscig gospodarcza;

9) dopuszcza si¢ odprowadzeniec wod opadowych iroztopowych do kanalizacji, oile istnicja
warunki techniczne takiego przylaczenia;
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10) dla inwestycji realizowanych z zabudowa, o powierzchni polaci dachowych i utwardzonych
powierzchni terenu wickszych niz 1000 m?, obowigzuje zastosowanie retencji wod opadowych
1 roztopowych zebranych z tej powierzchni z ich wtéormym wykorzystaniem lub opdznionym
odprowadzeniem do wdd powierzchniowych albo kanalizacji po spelnieniu  wymagan
dotyczacych ich czystosci okreslonych w przepisach odrgbnych;

11) na obszarze szczegolnego zagrozenia powodzia, oznaczonym na rysunku planu, obowiazuja
ograniczenia 1 zakazy wynikajace z przepisow odrgbnych;

12) zakazuje si¢ likwidacji 1 kanalizacji rowdw melioracyjnych za wyjatkiem kanalizacji rowow
zwigzanej z realizacjg ustalonych w planie ulic i drog oraz kanalizacji rowdéw dopuszczonej
w ustaleniach szczegdlowych;

13) zaopatrzenic w gaz ustala si¢ z istnicjacych lub nowych sieci gazowych zlokalizowanych
na obszarze lub poza obszarem planu;

14) zaopatrzenic w cieplo ustala si¢ poprzez istniejace lub nowe sieci cieplne zlokalizowane
na obszarze lub poza obszarem planu; dopuszcza si¢ realizacj¢ sieci cieplnej zgodnie z pkt 1;

15) dopuszcza si¢ pozyskiwanie energii z indywidualnych lub lokalnych zrodel, o parametrach
emisji zanieczyszczen spelniajgcych warunki  ochrony s$rodowiska z dostosowaniem do
warunkow geologicznych, zgodnie z przepisami prawa geologicznego 1 goérniczego
wykorzystujacych:

a) niskoemisyjne instalacje na paliwo stale, cickle lub gaz,

b) energi¢ elektryczng lub odnawialne zrodla energii jak: kolektory sloneczne, pompy cieplne,
ogniwa fotowoltaiczne itp.;

16) dopuszcza sig budowe zrodel wytwarzajacych w skojarzeniu cieplo 1 energig elektryczna;

17) zasilanie w energi¢ elektryczng ustala si¢ z istniejacych lub nowych elektroenergetycznych sieci
sredniego napigcia SN 1 niskiego napigcia nn, zlokalizowanych na obszarze lub poza obszarem
planu, poprzez istniejace lub nowe stacje transformatorowe SN/nn;

18) dopuszcza si¢ likwidacje napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia WN
1 budowg jako linii kablowych, réwniez w nowej lokalizacji;

19) w zasiggu oddzialywania napowietrznej linii elektroenergetycznej wysokiego napigcia WN,
oznaczonym na rysunku planu, obowigzuja ograniczenia wynikajace z przepisow odrebnych;

20) ustala si¢ realizacje stacji transformatorowych zgodnie z przepisami odrebnymi;

21) dopuszcza si¢ likwidacje napowietrznych linii elektroenergetycznych niskiego napigcia nn
1 budowe sieci kablowych, rowniez w nowej lokalizacji;

22) ustala si¢ obsluge telekomunikacyjng z istniejgcej lub nowej infrastruktury telekomunikacyjnej
zlokalizowane] na obszarze lub poza obszarem planu; przebudowe, rozbudowe, remont,
likwidacj¢ oraz budowg sieci 1 urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej realizuje si¢ zgodnie
z przepisami odrebnymi;

23) do czasu realizacji ustalen planu, w zakresie sieci 1 urzadzen inzynieryjnych, dopuszcza sig
zastosowanie rozwigzan tymczasowych;

24) dopuszcza si¢ czasowe gromadzenie odpadow w wydzielonych, przeznaczonych do tego celu
miejscach, zlokalizowanych w granicach dziatki budowlanej lub terenu elementarnego, powyzej
rzedne] wody powodziowe] o prawdopodobienstwie wystapienia 1% lub poza obszarem
szczegdlnego zagrozenia powodzig, zorganizowane zgodnie z wymogami sanitamymi oraz
W sposob bezpieczny dla srodowiska;

25) sposob gromadzenia odpaddéw winien zapewni¢ mozliwosé ich selektywnej zbidrki w migjscu
ich powstawania,
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26)

27)

28)

1)

2)

3)

1)

2)

3)

4)

5)

6)

7)

ustala si¢ minimalne $rednice sieci rozdzielczych uzbrojenia terenu: sie¢ wodociggowa - 90 mm,
sie¢ gazowa - 25 mm, sie¢ cieplna - 40 mm, kanalizacja sanitama - 0,20 m, kanalizacja
deszczowa - 0,30 m;

przebiegi sieci inzyniervjnych pokazane na rysunku planu sg przebiegami przyblizonymi;
uscislenie przebiegu i kierunku ulozenia sieci nastgpi na etapie projektu budowlanego;

na obszarze planu obowiazuje likwidacja sieci, przylaczy, budowli i instalacji infrastruktury
technicznej, wylaczonych z eksploatacji.

Rozdzial 3.
Ustalenia szczegélowe dla terenéw elementarnych

§ 7. Teren elementarny D.P.1001.IKW,U,KSP
1. Ustalenia funkcjonalne:

przeznaczenie terenu: obsluga drég wodnych (baza postojowo-techniczna jednostek 1 sprzetu
plywajacego, baza postojowo-cumownicza dla lodolamaczy), zabudowa portowa i ustugowa
zwigzana z obstugg drogi wodnej (np. nadzor bezpieczenstwa ruchu zZeglugi srodladowej), stacja
paliw dla jednostek plywajacych;

ustala si¢ minimalny zakres dzialalno$ci bazy postojowo-techniczne] jednostek 1 sprzetu
plywajacego:

a) posto] jednostek 1 sprzetu plywajacego (np. flotylli lodolamaczy),

b) naprawa, konserwacja jednostek, urzadzen i sprzetu plywajacego,

¢) magazynowanie, skladowanie elementow, czgsci technicznych, oznakowan drogi wodnej itp.
d) zaplecze techniczne,

¢) zaplecze socjalne,

f) administracja;

poza baza postojowo-cumowniczg dla lodolamaczy dopuszcza sig:

a) organizacj¢ czasowych imprez w zakresie sportu i turystyki wodnej,

b) cumowanie i postdj todzi rybackich.

2. Ustalenia ekologiczne:

teren czgsciowo przylega i czgsciowo znajduje si¢ w obszarze NATURA 2000, o granicy
oznaczonej na rysunku planu; przy zmianie zagospodarowania obowiazuje § 6 ust. 2 pkt 1, 2;

minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w granicach terenu elementarnego:
50%;

na obszarze szczegolnego zagrozenia powodzia nowg zabudoweg 1 zagospodarowanie terenu
realizuje si¢ zgodnie z § 6 ust. 2 pkt 8;

dopuszcza si¢ zmiang uksztaltowania terenu oraz przebudowe i1 rozbudowe lub realizacje
nowego basenu postojowego do cumowania i postoju jednostek lub sprzetu plywajacego;

dopuszcza si¢ zmian¢ (zgodng z przepisami odr¢bnymi) i korekty linii brzegu, budowe,
rozbudowg 1 przebudowe nabrzeza;

przy  realizacji miejsc  postojowych 1  dojazdow  nakazuje si¢  zastosowanie
nawierzchni nieprzepuszcezalnej;

teren obejmuje si¢ Systemem Zieleni Migjskie;j.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;
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