UCHWALA NR X1./1093/22
RADY MIASTA SZCZECIN
z dnia 24 maja 2022 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Stare Dabie” w Szczecinie

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu 1 zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503), Rada Miasta Szczecin uchwala, co nastepuje:

§1.1. Zgodnie zuchwalg Nr XX/477/16 Rady Miasta Szczecinz dnia 21 czerwca 2016r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Stare
Dabie” w Szczecinie oraz po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan
1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecin (Uchwala Nr XXXIX/1061/22 Rady
Miasta Szczecin zdnia 26 kwietnia 2022 1), uchwala si¢ migjscowy plan zagospodarowania
przestrzennego , Stare Dabie” w Szczecinie, w obszarze osiedla Dabie, zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 58,2 ha ograniczony:

1) od pdlnocy — planowanym przebiegiem drogowego obejscia terenéw mieszkaniowych w Dabiu,
w tym ul. Przestrzenna, terenami zabudowy mieszkaniowej przy ulicach: Masztowe], Zamigjskiej,
Taborowej 1 Szybowcowej;

2) od wschodu — terenami zabudowy mieszkaniowe] przy ulicach: Macedonskiej, Wrzesinskiej
1 Milostawskiej;

3) od poludnia — terenami polozonymi: na poludnie od rz. Ploni i kanalu ulgi, ul. Raclawicka, po obu
stronach ul. Pomorskiej, przejazdem kolejowym oraz na potudnie od ul. Goleniowskiej;

4) od zachodu — planowanym przedluzeniem ul. Lotniczej do ul. Przestrzenne;j.

3. Granice obszaru objetego planem okresla rysunek planu w skali 1:1000, zwany dalej rysunkiem
planu.

§ 2. Przedmiotem planu sa tereny: wiclofunkcyjnej zabudowy s$rodmiejskiej, zabudowy
mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej, uslugowej, tereny sportu irekreacji, tereny zieleni
urzadzonej, tereny produkcji rolnej, tereny woéd $rodladowych, tereny komunikacji 1 infrastruktury
techniczne;j.

§ 3. 1. Rysunek planu wskali 1:1000 wraz z wyrysem ze Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecin (Uchwala Nr XXXIX/1061/22 Rady Miasta
Szczecin z dnia 26 kwietnia 2022 r.), stanowi Zalgcznik nr 1, bedacy integralng czgscig uchwaty.

2. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania stanowi
Zalacznik nr 2, bedacy integralng cz¢écia uchwaly.

3. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi Zalacznik nr 3, bedacy
integralng czescia uchwaly.

4. Dane przestrzenne dla aktu planowania przestrzennego, stanowia Zalacznik nr 4, bedacy
integralng czescia uchwaly.

Rozdzial 1.
Zasady konstrukcji planu

§ 4. 1. Obszar planu podziclony jest na tereny elementarne oraz wydzielenia wewngtrzne, dla
ktorych ustala si¢ przeznaczenie, zasady zabudowy 1 zagospodarowania terenu.

2. Tereny elementarne oznaczone s3 na rysunku oraz w tekscie planu w sposob nastepujacy:
1) D — symbol dzielnicy Prawobrzeze;

2) D — symbol osiedla Dabie;
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3) 7001 + 7101 — numer terenu elementarnego w planie;
4) symbol przeznaczenia terenu:

a) MC - teren wiclofunkcyjnej zabudowy $rodmiejskiej mieszkaniowej, mieszkaniowo-uslugowe;,
ustugowej,

b) MW _U - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug,
¢) MW - teren zabudowy mieszkaniowej wiclorodzinne;,
d) MN,U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem uslug,
¢) MN - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej,
f) U - teren ustug,
g) UH - teren ustug handlu,
h) UKK - teren ustug sakralnych,
1) UK - teren ustug kultury,
1) UO —teren uslug oswiaty,
k) US — teren ustug sportu i rekreacji,
1) UZ — teren ustug zdrowia,
m) UT - teren uslug turystycznych,
n) ZP — teren zieleni urzadzonej,
0) WS —teren wod powierzchniowych $rodladowych,
p) KPS,P — teren przepompowni sciekow sanitarnych, teren produkcji energii,
q) O - teren gospodarowania odpadami,
r) KSP — teren stacji paliw,
s) KD.Z — teren drogi publicznej — ulica zbiorcza,
t) KD.L — teren drogi publicznej — ulica lokalna,
u) KD.D - teren drogi publicznej — ulica dojazdowa,
v) KDW - teren drogi wewngtrznej,
w) KDW R - teren drogi rowerowej,
x) KS — teren parkingu dla samochoddw osobowych,
y) KG - teren obicktu garazowego,
z) KP — teren ciagu pieszego;
5) wydzielenia wewngtrzne oznaczono na rysunku oraz w tekscie planu w sposob nastepujacy:
a) 1.UT - teren uslug turystycznych,

b) 1L.MC - teren wiclofunkcyjne] zabudowy s$rodmigjskiej mieszkaniowej, mieszkaniowo-
ustugowej,

¢) 1. KG - teren obiektu garazowego,
d) 1.U — teren uslug.

3. Ustalenia formulowane sg na dwoch poziomach: ogdlnym i szczegoéltowym. Ustalenia ogdlne
obowigzujg na calym obszarze planu. Ustalenia szczegdlowe obowiazuja dla terenu elementarnego.
Pelny tekst ustalen dla okreslonego obszaru zawiera ustalenia ogdlne i ustalenia szczegolowe.

4. Ustalenia ogolne formulowane sg w nastepujacych grupach:
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1) ustalenia funkcjonalne;

2) ustalenia ekologiczne;

3) ustalenia kompozycji, form zabudowy 1 sposobu zagospodarowania terenu;
4) ustalenia komunikacyjne;

5) ustalenia inzynieryjne;

6) ustalenia zasad 1warunkow scalania 1podzialu nieruchomosci (formulowane w ustaleniach
ogolnych — obowigzuja na calym obszarze planu).

5. Ustalenia szczegdlowe formulowane sa w nastgpujacych grupach:
1) ustalenia funkcjonalne;
2) ustalenia ekologiczne;
3) ustalenia kompozycji, form zabudowy 1 sposobu zagospodarowania terenu;
4) ustalenia komunikacyjne i1 inzynieryjne.
§ 5. Uzyte w planie okreslenia oznaczaja:

1) blekitno-zielona infrastruktura - wykorzystanic w sposoéb systemowy uwarunkowan
srodowiskowych  w polgczeniu  z rozwigzaniami  technicznymi  wcelu  kompleksowego
zagospodarowania wod opadowych 1 roztopowych w migjscu ich opadu, zapewniajace mozliwosci
ich wtdérmego wykorzystania, stopniowego uwalniania, odparowania, rozsgczania i opdzniania
splywu, regulacje poziomu wod gruntowych w miejscu opadu, naturalng wegetacje i regulacje
mikroklimatu (np. ogrody deszczowe, stawy retencyjne, niecki irowy bioretencyjne, rowy
infiltracyjne, male zbiorniki wodne, oczka wodne), a takze rozwigzania dostosowane do zabudowy
1 zagospodarowania obszaru, np. zielone dachy, $ciany, ogrody deszczowe w pojemnikach,
nawierzchnie przepuszczalne, podloza strukturalne, zielone torowiska iinne obiekty architektury
ogrodowegj 1 rekreacyjnej;

2) brzeg uregulowany - obszar przy linii brzegu umocniony z wykorzystaniem urzadzen wodnych;
brzeg uregulowany moze by¢ okresowo zalewany;

3) brzeg uregulowany naturalnie (brzeg o cechach naturalnych) - obszar przy linii brzegu
uregulowany z wykorzystaniem urzadzen wodnych, zapewniajacy swobodna wegetacje roslinnosci
w strefie brzegu oraz swobodne ibezpieczne przemicszczanie si¢ zwierzat pomigdzy woda
1 ladem;

4) dach plaski — dach o polaciach glownych pochylonych pod katem mniejszym niz 12°;

5) dachy strome — rézne formy dachéw, o co najmniej dwéch polaciach glownych pochylonych pod
katem co najmniej 25°, za form¢ dachu stromego uznaje si¢ takze dach o przekroju
krzywoliniowym (mansardowy, kopulowy lub kolebkowy), w ktoérym cigciwa tuku laczaca
najnizszy punkt z najwyzszym, nachylona jest pod katem co najmniej 25°;

6) dominanta przestrzenna - obickt lub grupa obicktéw (nickoniecznie budowlanych)
wyrozniajacych sie¢ w krajobrazie forma, gabarytem lub wysokoscia, o szczegolnych walorach
kompozycyjnych, kulturowych lub przyrodniczych;

7) gzyms koronujacy — clement architektoniczny wystajacy przed lico muru i1 wienczacy $ciang
budynku, moze stanowi¢ czes$¢ okapu;

8) inZynieryjne urzadzenie sieciowe — urzgdzenie techniczne lub obiekt inzynierii lgdowej 1 wodnej
polaczone zsieciami uzbrojenia terenu np.: stacja transformatorowa i prostownikowa, szafka
teletechniczna 1 elektroenergetyczna, punkt 1istacja ladowania pojazdow elektrycznych,
hydrofornia, pompownia wody 1 Scickow, przelew burzowy, piaskownik, osadnik, filtr i separator,
zbiomik retencyjny, odwodnienie drog, przepust, mnich, stopien wodny, stacja gazowa, komora
zasuw, wymiennik ciepla, pompownia na sieci cieplowniczej 1 inne;
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9) kompozycja architektoniczna obiektu — uklad 1 podzialy eksponowanych elewacji oraz dachu
1 zwienczenia budowli z rozmieszczeniem, wiclkoscig 1 proporcjami otworow, elementami
programu architektoniczno-estetycznego (detale, faktury materialow, zasada kolorystyki itp.),
stolarka, urzadzeniami lgczacymi obickt z otaczajagcym terenem, towarzyszacymi obicktami
pomocniczymi wspierajacymi kompozycyjnie obiekt gléwny;

10) kompozycja zespolu zieleni — uklad przestrzenny drzew i krzewow, trawnikdéw oraz ozdobne;j
roslinnosci zielngj o okreslonym skladzie gatunkowym wraz zewentualnym wyposazeniem
parkowym (np. $ciezki, zalozenia pomnikowe, obickty kubaturowe);

11) niepozadane gatunki roslin — ckspansywne gatunki roslin wypierajace rodzimg florg, do
ktorych zalicza si¢ m. in.. ambrozja bylicolistna, barszcz Mantegazziego i1 Sosnowskiego,
rdestowiec japonski, sachalinski 1 czeski, partenium ambrozjowate;

12) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia ograniczajaca obszar usytuowania budynku, lico
budynku nie moze przekraczaé nieprzekraczalnej linii zabudowy;

13) obiekt o warto$ciach zabytkowych — obickt, zespol obicktéw lub fragment krajobrazu,
wskazany w ustaleniach szczegdlowych, wpisany do rejestru zabytkow, gminnej ewidencji
zabytkow lub chroniony zapisami planu;

14) obiekt sportu irekreacji — budowle przeznaczone do uprawiania sportow i rekreacji, ktore
nie sa budynkami i ni¢ sa zadaszone; przykladem obicktéw sa: boiska z wyjatkiem stadionoéw, pola
golfowe, korty tenisowe, parki wypoczynkowe, place rekreacji ruchowej;

15) obowigzujgca linia zabudowy — linia wyznaczajgca polozenie lica gléwnej bryly budynku;

16) obszar ruchu uspokojonego — obszar, w ktérym stosuje si¢ roézne formy ograniczenia
i spowalniania ruchu samochodéw oraz stwarza dogodne warunki dla ruchu pieszego
1 TOWETOWego;

17) obudowa estetyczna — konstrukcja stanowiaca architektoniczng oslong¢ urzadzen i instalacji,
sluzaca utrzymaniu estetycznych waloréw obiektu, zapewniajgca wizualng przeslong urzadzen
1 instalacji; z wylaczeniem anten, instalacji OZE, instalacji odgromowych;

18) ogrodek gastronomiczny — migjsce w pasie drogowym lub poza nim, lokalizowane
w sasiedztwie lokalu uslugowego, do ktérego ogrodek przynalezy, zawierajace niczbedne
wyposazenie dla prowadzonej dzialalnosci gastronomicznej, rozrywkowej lub kulturalnej;

19) pas ochrony funkcyjnej — pas terenu wzdluz rzeczywistego przebiegu napowietrznej linii
clektroenergetycznej, ktéry zabezpiecza cksploatacje linii, o szerokos$ci uzaleznionej od
parametrow linii;

20) pas techniczny — niczabudowany pas terenu (poza pasami drogowymi), ktory zabezpiecza
cksploatacje 1 dostep do sieci 1 urzadzen inzynieryjnych, o szerokosci uzaleznionej od parametrow
1 rodzaju sieci;

21) powierzchnia zabudowy — obszar wyznaczony przez rzut pionowy skrajnego obrysu budynku
w stanic wykonczonym na plaszczyzng poziomg przyjmujac za podstawe obrys parteru —
w przypadku, gdy jest on wickszy od rzutu pionowego obrysu scian fundamentowych albo
przyjmujgc za podstawe obrys $cian fundamentowych jezeli na poziomie terenu jest on wickszy od
rzutu obrysu parteru, przy czym:

a) do powierzchni zabudowy wlicza si¢ powierzchni¢ wystepujacych w obrebie przyziemia takich
clementéw budynku jak: przeswity, przejscia iprzejazdy (bramy), ganki, kruzganki, loggie
welebne (cofnigte) 1loggio — balkony przystawiane, werandy otwarte 1ioszklone oraz
przybudowane szklarie (ogrody zimowe), garaze lub wiaty garazowe — stanowiace integralng
czes¢ budynku oraz powierzchni¢ obicktow pomocniczych (gospodarczych) jak: garaze,
budynki gospodarcze, szklarnie, altany, itp.,
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b) do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ powierzchni budynkow lub ich czgsci znajdujacych sie
ponizej poziomu terenu oraz powierzchni schodow, przedprozy, pochylni i ramp zewngetrznych,
studzienek przy oknach piwnicznych, oston przeciwslonecznych, daszkdéw, okapow dachowych,
gzymsow, nadwieszonych czgsci budynku powyzej parteru oraz basendéw i sztucznych oczek
wodnych,

¢) do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ zewngtrznej termoizolacji realizowanej na budynkach
istniejgcych w dniu wejscia w Zycie niniejszego planu;

22) program zieleni uzupelniajacej — zroznicowana gatunkowo 1wysokosciowo zielen
o charakterze ochronnym, ckologicznym lub estetycznym, zwylaczeniem  gatunkow
niepozadanych, wypeliajaca ré6zne mozliwe powierzchnie niezabudowane i nieutwardzone,
wtym takze sztucznie utworzone tj. skarpy, tarasy, dachy, bariery przeciwhalasowe, Sciany
obicktéw budowlanych, mury, donice, wiadukty 1 estakady;

23) studnia awaryjna — studnia publiczna, zakladowa lub wyznaczona studnia prywatna
zapewniajaca zaopatrywanie w wode ludnosci w warunkach specjalnych, tj. wystgpienia skazenia,
klesk zywiotowych lub wojny;

24) System Zieleni Miejskiej — ciagla struktura przestrzenna wiazaca ze soba wartosciowe
1 réznorodne tereny ziclone (takze zabudowane, glownie o niskiej intensywnosci), zapewniajaca
powigzanie z odpowiednimi terenami pozamiejskimi; parametry systemu okreslaja ustalenia
szczegolowe planu;

25) szpaler — regularna forma przestrzenna, skladajaca si¢ z jednego rzedu drzew;

26) $ciezka rowerowa — wyodrebnione w jezdni lub poza jezdnia pasy (pas) przeznaczone do ruchu
rowerowego; sciezka rowerowa w rozumieniu planu jest roOwniez ¢igg PpieSZO-TOWEIOWY,
przebiegajacy w pasie drogowym lub innym terenie elementarnym;

27) trasa rowerowa — spojny cigg réznych rozwigzan technicznych (przeznaczonych do ruchu
rowerowego), obejmujacy: sciezki rowerowe, ulice o ruchu uspokojonym 1inne odcinki ulic,
strefy zamieszkania, drogi wewngtrzne oraz inne tereny elementarne wskazane w planie;

28) warto$ciowy drzewostan — pojedyncze drzewa lub ich grupy spehlniajace jedna z ponizszych
cech:

a) drzewa 1 krzewy gatunkow prawnie chronionych lub stanowigce pomniki przyrody, aleje 1 parki
zabytkowe,

b) drzewa i krzewy gatunkow rodzimych i1 obcych z podanych nizej rodzajéw o obwodach pnia
mierzonego na wysokosci 130 cm:

-minimum 50 cm: bez koralowy, cis pospolity, jalowiec pospolity, kruszyna pospolita,
rokitnik zwyczajny, szaklak pospolity, trzmielina,

-minimum 100 cm: bez czamy, cyprysik, czeremcha zwyczajna, czeresnia, glog, jablon,
jarzab pospolity 1 szwedzki, leszczyna pospolita, zywotnik zachodni,
- minimum 150 cm: grusza, klon polny, magnolia drzewiasta, milorzab, sosna Banksa, sosna

limba, wierzba iwa, zywotnik olbrzymi,

- minimum 200 cm: brzoza brodawkowata i omszona, choina, grab zwyczajny, olsza szara,
orzech, sosna wejmutka, topola osika, tulipanowiec, wigz gorski, polny i szypulkowy,
wierzba pigcioprecikowa,

-minimum 250 cm: daglezja, iglicznia, jesion wyniosly, jodla pospolita, kasztanowiec
zwyczajny, klon jawor, klon zwyczajny, leszczyna turecka, modrzew, olsza czama,
perelkowiec, sosna czarna i zwyczajna, swierk pospolity,

-minimum 300 cm: buk zwyczajny, dab bezszypulkowy i szypulkowy, lipa, platan, topola
biala, wierzba biala i krucha,

- minimum 350 ¢cm: inne gatunki topoli niz wymienione wyzej,
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¢) drzewa szczegolnie rzadkich gatunkow introdukowanych, ktérych obwdd pnia mierzony na
wysokosci 5 cm wynosi minimum 50 cm: np.: jodly: nikko, Veitcha ijednobarwna, sosny:
zolta, Jeffreya i1 Banksa, $wierki: bialy, Brewera i serbski, cyprysnik blotny, metaseckwoja
chinska, milorzab dwuklapowy, klony: nikkonski ikolchidzki, grujecznik japonski, grab
amerykanski;

29) zabudowa obrzeina — zabudowa ciagla wzdluz przestrzeni publicznej ulic 1 placoéw, o czytelnej
linii zabudowy;

30) zielen urzadzona — zespdl zieleni ogdlnodostepne), stanowigcy skomponowang strukturg
przestrzenng.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogoélne dla obszaru planu

§ 6. 1. Ustalenia funkcjonalne:

1) w obszarze planu zakazuje si¢ lokalizacji:
a) obicktow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?,
b) stacji paliw, z wylaczeniem terenu elementarnego D.D.7050. KSP,
¢) wydzielonych parkingdw dla samochodow cigzarowych,
d) obicktow i terenowych urzadzen sportow motorowych,

¢) obicktow obslugi pojazdow (warsztatow mechaniki pojazdowej, warsztatow blacharskich,
lakierniczych, wulkanizacyjnych, stacji diagnostyki pojazdéw, myjni samochodowych, itp.),
o ile ustalenia szczegolowe nie stanowig inaczej;

2) przeznaczenie terenu okreslone w ustaleniach szczegdlowych nie ogranicza mozliwosci lokalizacji
inzynieryjnych urzadzen sieciowych wraz z sieciami niezbednymi do ich funkcjonowania.

2. Ustalenia ekologiczne:
1) czgs$¢ obszaru planu objeta Systemem Zieleni Migjskiej, oznaczonym na rysunku planu;

2)na dzialkach inzynieryjnych urzadzen sieciowych dopuszcza si¢ minimum powierzchni terenu
biologicznie czynnego 0%, chyba ze ustalenia szczegolowe stanowig inaczej;

3)w obszarze planu wystepuje wartosciowy drzewostan, dla ktdérego obowigzuje postgpowanic
zgodnie z przepisami z zakresu ochrony przyrody;

4) obowigzuje ochrona dziko wystepujacych roslin, zwierzat iich siedlisk objetych ochrong oraz
siedlisk przyrodniczych zgodnie z przepisami z zakresu ochrony przyrody;

5) w przypadku stwierdzenia wystepowania stanowisk gatunkow chronionych roslin i zwierzat oraz
siedlisk przyrodniczych, ktore moga zosta¢ naruszone lub przeksztalcone w wyniku realizacji
ustalen planu, nakazuje si¢ postgpowanie zgodnie z przepisami z zakresu ochrony przyrody;

6) czesci terenow elementarnych: D.D.7005.WS, D.D.7006 WS, D.D.7011.US, D.D.7012.ZP,
D.D.7037.ZP, D.D.7046. KDW. R, D.D.7080.KD.Z, D.D.7083.KD.L. znajdujg si¢ w obszarze
wyznaczonym do objecia zespolem przyrodniczo-krajobrazowym ,,Dolina Ploni”, oznaczonym na
rysunku planu; w granicach proponowanego zespolu przyrodniczo - krajobrazowego obowigzuje
ochrona wystgpujacych wartosci przyrodniczych i waloréw krajobrazowych;

7) ustala si¢:
a) zakaz wprowadzania niepozadanych gatunkéw roslin,
b) eliminacj¢ z zagospodarowania terenu istnigjacych roslin z gatunkéw niepozadanych;

8) w terenach clementarnych bezposrednio przyleglych do terenu elementarnego D.D.7005 WS
(rz. Plonia) nowe nasadzenia zieleni wprowadza si¢ wylgcznie z gatunkdéw rodzimych,
tzn. szczegbdlnych dla migjscowego ekosystemu, zbiorowiska roslinnego;
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9) zakazuje si¢ ujmowania wod kanaléw ulgi rz. Ploni, kanalow irowéw wodnych w kanal
zamknigty lub uniemozliwiajgcy swobodng infiltracje wdod do gruntu i czasowe wezbranie wod,
zabrania si¢ likwidacji, zmniejszenia przepustowosci oraz przegradzania kanaléw 1irowow
wodnych, przy czym dopuszcza sig:

a) przekraczanie kanalow i rowow wodnych poprzez budowe kladek lub mostow,
b) umocnienie, regulacje brzegu kanalow,

¢) umocnienie, regulacje brzegu oraz budowg lub odtworzenie rowdw wodnych w nowej
lokalizacji;

10) dopuszcza si¢ budowg nowych oraz przebudowe istniejgcych mostow, kladek oraz umocnien
brzegu wraz z mozliwos$cia regulacji linii brzegu rz. Ploni zgodnie z ustaleniami szczegdlowymi;

11) realizacje przedsiewzie¢ polegajacych m.in. na budowie, przebudowie lub remoncie punktow
postojowych dla malych jednostek plywajacych, punktéw widokowych, pomostow wskazanych
w planie, poprzedza si¢ inwentaryzacja przyrodniczg pod katem wystgpowania chronionych
gatunkow roslin 1 zwierzat oraz siedlisk przyrodniczych i siedlisk gatunkow chronionych oraz
dostosowaniem ich programu do udokumentowanych wartosci przyrodniczych;

12) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow o funkcjach zwigzanych z gospodarowaniem odpadami
(z wyjatkiem terenu D.D.7049.0) oraz prowadzenia dzialalnosci powodujacej emisje substancji do
srodowiska w sposob niezorganizowany;

13) na zabudowanych dzialkach budowlanych, na ktéorych powierzchnia terenu biologicznie
czynnego jest w dniu wejscia w zycie niniejszego planu mniejsza niz okreslona w ustaleniach
szczegolowych, dopuszcza si¢ utrzymanie istnigjacego udziatu, chyba ze ustalenia szczegdlowe
wskazuja inne rozwigzania;

14) na nowo realizowanych wydzielonych parkingach naziemnych:
a) ustala si¢ realizacj¢ migjsc postojowych z nawierzchni wodoprzepuszczalnych,

b) obowigzuje wprowadzenie zieleni wysokiej w proporcji co najmniej 1 drzewo na 5 miegjsc
postojowych;

15) w zakresie ochrony przed halasem, dla terenéw elementarnych: D.D.7016.MC, D.D.7017.MC,
D.D.7018 MC, D.D.7019.MC, D.D.7020MC, D.D.7021.MC, D.D.7022.MC, D.D.7024 MC,
D.D.7026.U0, D.D.7027.MC, D.D.7028 MC, D.D.7029.MC, D.D.7039.MW.,U, D.D.7065.MC,
D.D.7066 MW, D.D.7068 MW, D.D.7071. MW, U, D.D.7072. MW, D.D.7073.MC,
D.D.7074 MW_U, obowigzuja dopuszczalne poziomy halasu w $rodowisku jak dla terenow
w strefie srodmiejskiej miast powyzej 100 tys. mieszkancow;

16) w zakresie ochrony przed hatasem, dla terenow elementamych: D.D.7008. MN,U, D.D.7057 MN
obowigzuja dopuszczalne poziomy halasu w $rodowisku jak dla terendw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej;

17)w zakresic ochrony przed halasem, dla terenow eclementarnych: D.D.7009. MW U,
D.D.7035MW.U, D.D.7036 MW, D.D.7038 MW, D.D.7041. MW, U, D.D.7043.MW.U,
D.D.7044 MW, U, D.D.7058 MW, U, D.D.7061 MW, D.D.7075.MW_U obowigzuja dopuszczalne
poziomy halasu w $rodowisku jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej;

18) w zakresie ochrony przed halasem, dla terenéw elementarnych: D.D.7001.US, D.D.7002.US,
D.D.7011.US, D.D.7012.ZP, D.D.7037.ZP, D.D.7042.ZP, D.D.7045.ZP, D.D.7051.ZP,
D.D.7069.ZP obowigzuja dopuszczalne poziomy halasu w srodowisku jak dla terenu rekreacyjno —
wypoczynkowego;

19) w zakresie ochrony przed hatasem, dla terenéw elementamnych: D.D.7003.U, D.D.7004.U,
D.D.7010.UZ, D.D.7032.U, D.D.7034.U, D.D.7053.U, D.D.7054.U, D.D.7055.U, D.D.7056.U,
D.D.7059.U, D.D.7060.UH, D.D.7062.U0, D.D.7063.U0, D.D.7076.U, D.D.7077.U,
D.D.7079.U, obowiazujg dopuszczalne poziomy halasu w srodowisku zgodnie z przepisami
z zakresu ochrony srodowiska.
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3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) plan realizuje cele rewitalizacji obszaru starego miasta Dabie;

2) ustala si¢ strefe ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej starego miasta
Dagbie, oznaczong na rysunku planu, obejmujacg obszar w obrysie Sredniowiecznych murow
miejskich powigkszony od zachodu i pdlnocy o tereny dawnego osadnictwa nad rz. Plonig (przy
ulicach Gryfinskiej, Klombowej 1 Przybrzeznej) oraz od strony wschodniej o tereny dawnego
przedmiescia (w rejonie ulic Portowej, Taborowej 1 Szybowcowej);

3) na terenie strefy ochrony konserwatorskiej wystepuja elementy historycznego zagospodarowania
o lokalnych wartosciach kulturowych, ochrona konserwatorska realizowana jest poprzez ustalenia
ogolne i szczegolowe;

4) w strefie ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej starego miasta Dabie
obowiazuje:

a) utrzymanie 1 ekspozycja historycznego ukladu urbanistycznego starego miasta, w tym siatki ulic
1 przebiegu $redniowiecznych muréw miejskich wraz z bramami,

b) utrzymanie (lub odtworzenie na wskazanych kwartalach) zwartej zabudowy kwartalowej
w nawigzaniu do skali zabudowy historycznej i schematu historycznej parcelacji wg rysunku
planu,

¢) utrzymanie wskazanych obiektow o wartosciach zabytkowych,

d) utrzymanie otwartego koryta rz. Ploni wraz zjej kanalami ulgi - stanowigcymi relikty
nowozytnych fortyfikacji,

¢) utrzymanie kompozycji zespolow zieleni zabytkowej,

) ekspozycja reliktow sredniowiecznych murow miejskich Dabia, cze$ciowe odtworzenie
i nadbudowa oraz zastosowanie $rodkéow wyrazu architektonicznego w zagospodarowaniu
terenu, ktore uczytelnia pelny historyczny przebieg murdow wraz z bramami, np. poprzez
wskazanie pasem nawierzchni sladu ich przebiegu w posadzkach przestrzeni publicznych;

5)w strefie ochrony konserwatorskiej obowiazuje rewitalizacja i rehabilitacja zdegradowanych
ukladoéw przestrzennych oraz integracja nowej zabudowy i zagospodarowania z historyczng
kompozycja urbanistyczna,;

6)w granicach strefy ochrony konserwatorskiej zlokalizowane sg obiekty o wartosciach
zabytkowych, wpisane do rejestru zabytkdw, oznaczone na rysunku planu, dla ktérych obowigzuja
przepisy z zakresu ochrony zabytkow:

a) koscidt parafialny p.w. Wniebowzigcia NMP (Nr Rejestru 162) wraz z otoczeniem stanowigcym
dawny cmentarz przykoscielny przy Placu Koscielnym 4 (Nr Rejestru 983) 1 starodrzewem,

b) budynek dawnego palacyku mysliwskiego ksigzat pomorskich, obecnie biblioteka
przy ul. Dziennikarskiej 39 (Nr Rejestru 804),

¢) relikty sredniowiecznych muréw miejskich Dabia przy ul. Cichej (Nr Rejestru 149);

7) w granicach planu znajduja si¢ obickty o wartosciach zabytkowych, oznaczone na rysunku planu,
wpisane do gminnej ewidencji zabytkdéw 1 obiekty chronione ustaleniami planu z uwagi na
zachowane wartosciowe cechy zabudowy historycznej:

a) uklad urbanistyczny starego miasta Dabie obejmujacy obszar w obrysie $redniowiecznych
murdéw miejskich,

b) Plac Slowianski — park miejski,

¢) budynek przy ul. Przestrzennej 80,

d) budynki przy ul. Klombowej: 2, 7, 10,
¢) budynki przy ul. Gryfinskiej: 1, 2, 151,
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) budynki przy ul. Emilii Gierczak: 6, 7, 10, 11, 12, 50, 52, 53,
g) budynki przy ul. Oficerskiej: 1,2, 6,7, 8, 12, 13, 15, 16,

h) budynki przy ul. Miemiczej: 3, 4, 10,

1) budynki przy ul. Anicli Krzywon: 8, 9, 10, 11, 13, 14, 20, 22,
1) budynki przy ul. Lekarskiej: 1, 6, 7,

k) budynki przy Pl. Koscielnym: 2, 3,

1) budynki przy ul. Dziennikarskiej: 1, 2, 4, 5, 10,

m) budynki przy ul. Portowej: 4, 5, 6, 21, 22, 24,

n) budynek przy ul. Goleniowskiej 101,

0) budynek przy ul. Zamigjskiej 18,

p) budynek dawnego mlyna wodnego przy ul. Anieli Krzywon 18,
q) relikty muréw miejskich przy ul. Drukarskiej;

8) dla obiektow o wartosciach zabytkowych (nie dotyczy obicktéw wpisanych do rejestru zabytkow,
dla ktérych obowigzuja przepisy z zakresu ochrony zabytkow oraz budynkow przy ul: Mierniczej
10, Portowej 21, 22 1 24, Anieli Krzywon 18, dla ktérych obowiazujg ustalenia szczegolowe):

a) obowigzuje utrzymanie gléwnej bryly obiektu, w tym: szerokosci elewacji frontowej, wysokosci
budynku oraz formy dachu; dopuszczony zakres przebudowy, rozbudowy i/lub nadbudowy
wskazany w ustaleniach szczegolowych,

b) obowigzuje utrzymanie lub przywrocenie kompozycji idetalu architektonicznego elewacji
frontowej (wtym m.in.: rozmieszczenie osi kompozycyjnych, wielkos$¢ i proporcje otwordw
okiennych, drzwiowych i1 bramnych, forma stolarki i wykoniczenie materialowe Scian elewacji
z detalem architektonicznym, w tym okapow i1 gzymsow koronujacych i materiatow dachow
stromych),

¢) obowigzuje stosowanie jednorodnego rodzaju i koloru pokrycia dachu budynku,
d) dopuszcza si¢ doswictlenie poddasza poprzez okna polaciowe,

¢) zakazuje si¢ termoizolacji elewacji frontowych od strony zewngtrznej, chyba ze clewacja
nie posiada detali architektonicznych (np. boniowanie, gzymsy — w tym mig¢dzykondygnacyjne
1 koronujace, nadokienniki, pilastry, ceramiczne wykonczenie elewacji),

f) dopuszcza si¢ przeksztalcenia elewacji  frontowe] w parterze budynku z mozliwoscia
powickszenia otwordw okiennych i/lub realizacji odrgbnych wejs¢ do lokali ustugowych;

9)w przypadku zlego stanu technicznego obiektéw o wartosciach zabytkowych dopuszcza sig
rozbiorke budynkéw z obowigzkiem utrzymania oryginalnych $cian elewacji frontowych
budynkow lub w przypadku caltkowitej rozbidrki budynku obowigzuje realizacja nowego obicktu
na historycznej linii zabudowy, o kompozycji 1 gabarytach nawigzujacych do rozebranego obicktu
o wartosciach zabytkowych;

10) przy odtworzeniu zabudowy o wartosciach zabytkowych dopuszcza si¢, niezaleznie od ustalen
planu, utrzymanie wysokosci budynku, formy dachu, powierzchni zabudowy i wskaznika
intensywnosci zabudowy istniejacych w dniu wejscia w zycie planu;

11)ustala si¢ zasady kompozycji frontow nowej zabudowy wterenach eclementarnych:
D.D.7016 MC, D.D.7017.MC, D.D.7020MC, D.D.7022.MC, D.D.7027.MC, D.D.7028 MC,
D.D.7065.MC, D.D.7073 MC, wedlug wskazan w ustaleniach szczegdlowych, obowigzuje:
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a) roznicowanie form i/lub wysokosci dachow sasiadujacych budynkéw lub sekgji, jako formy
zréznicowane dopuszcza si¢ np. dachy o ukladzie kalenic rownoleglym lub prostopadlym do
przylegajacych ulic, wycofanie ostatnich kondygnacji od lica elewacji frontowych lub dachy
o r6znych katach nachylenia,

b) przy realizacji uslug w parterze obowigzuje wysoka kondygnacja parteru z uslugami, ktérg
rozumie si¢ jako kondygnacje parteru wyzsza od pozostalych kondygnacji nadziemnych
w budynku; na elewacji frontowej kompozycja wysokiego parteru z uslugami wyroznia sig
odmiennymi §rodkami wyrazu architektonicznego,

¢) lokalizacja gléwnych wejs¢ do budynkdéw, bram wjazdowych do garazy podziemnych i bram
przejazdowych od frontu zabudowy;

12) ustala si¢ strefe E ochrony ekspozycji sylwety zabudowy Starego Dabia ijej dominanty —
kosciola parafialnego pw. Wniebowzigcia NMP przy Placu Koscielnym 4, oznaczong na rysunku
planu, wymogi ochrony strefy E ochrony ekspozycji realizuja ustalenia planu;

13) ustala si¢ strefe WIII ograniczonej ochrony stanowisk archeologicznych, oznaczong na rysunku
planu, obejmujaca obszar Sredniowiecznego miasta, obowigzuja przepisy z zakresu ochrony
zabytkow;

14) dopuszcza si¢ wysunigcia poza linie zabudowy i linie rozgraniczajgce ulic:

a) okapow, gzymsow, balkondw, wykuszy, daszkéw nad wejsciami, studzienck doswietlajgcych
piwnic, atakze takich czg¢sci budynkow jak: galerie, tarasy, schody zewnetrzne, zjazdy do
garazy, pochylnie, rampy, z zastrzezeniem lit. b,

b) balkonow, wykuszy 1 galerii na wysoko$ci powyzej parteru,

¢) zewnetrznych warstw  termoizolacyjnych 1 wykonczeniowych — wylagcznie w przypadku
budynkéw istniejacych;

15) na obowigzujacej linii zabudowy dopuszcza sig:

a) wycofania lica budynku na odleglo$¢ maksymalnie 2 m, o Iacznej szerokosci do 20% szerokosci
clewacji,

b) wycofanie ostatnigj kondygnacji budynku od lica jego clewacji, z mozliwoscig utworzenia
tarasu,;

16) ustala si¢ sposob mierzenia wysokosci zabudowy z dokladnoscia do + 0,5 m;

17) dopuszcza si¢ utrzymanie zainwestowania iuzytkowania niespelniajgcego ustalen planu,
istnigjgcego w dniu wejscia w zycie ninigjszego planu (wskazane w ustaleniach lub na rysunku
planu np. zabudowa znajdujaca si¢ poza liniami zabudowy, zabudowa lub zagospodarowanie
wskazane do likwidacji), do czasu zagospodarowania terenu na cele zgodne z przeznaczeniem,
chyba ze ustalenia szczegdlowe stanowig inaczej, z zastrzezeniem lit. a i b:

a) istnigjaca zabudowa lub jej cz¢s¢ zlokalizowana poza liniami zabudowy, moze by¢ poddawana
remontom 1 przebudowie bez prawa powigkszania kubatury,

b) zainwestowanie 1 uzytkowanie o innych parametrach niz okre$lone w ustaleniach, istniejace
legalnie w dniu wejscia w zycie ninigjszego planu, uznaje si¢ za zgodne z planem;

18) na terenach zabudowanych, gdzie przed dniem wejScia w Zycie ninigjszego planu zostal
przekroczony limit powierzchni zabudowy okreslony w ustaleniach szczegdlowych oraz na
terenach gdzie ustalenia szczegdlowe utrzymuja istniejaca powierzchni¢ zabudowy dopuszcza si¢
zwickszenie powierzchni zabudowy maksymalnie o 7% powierzchni zabudowy poszczegdlnych
budynkéw w celu poprawy warunkdéw zagospodarowania terenu i funkcjonowania istniejacych
budynkéw np. realizacja szybow windowych, klatek schodowych, pomieszezen dla urzadzen
1 instalacji niezb¢dnych do obslugi technicznej istnigjacych budynkdw;

19) dopuszcza sig, niezaleznie od sposobu zabudowy i1 zagospodarowania terenu ustalonego w planie,
rozwigzania dostosowane dla 0séb ze szczegolnymi potrzebami, zgodnie z przepisami odrgbnymi;
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20) ustala si¢ wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dzialki budowlanej: od 0 do 8;

21) dopuszcza si¢ realizacje garazy podziemnych; przy realizacji garazu podziemnego wychodzacego
poza obrys budynku obowigzuje uzytkowe wykorzystanie stropodachu z dopuszczeniem urzadzen
rekreacyjnych 1 stropodachu zielonego;

22) w nowej zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej, mieszkaniowo-ustugowej 1 ustugowej garaze
podziemne lub inne pomieszczenia najnizej polozonej kondygnacji (ponizej poziomu gruntu)
realizuje si¢ jako ukrycia podstawowe] odpornosci, zapewniajace w razie potrzeby mozliwosc
zaadoptowania do funkcji ochronnej dla liczby oséb, wynikajacej z przeznaczenia budynku;

23)na terenach zabudowy mieszkaniowej wiclorodzinnej (MW), zabudowy mieszkaniowe]
wielorodzinne] z dopuszczeniem uslug (MW, U) ina terenach zabudowy s$rédmiejskie; (MC)
dopuszcza si¢ realizacje garazy naziemnych wylgcznie jako garaze wbudowane lub dobudowane
do budynku, o ile ustalenia szczegolowe nie stanowig inaczej;

24) zakazuje si¢ lokalizacji nowych, odrgbnych lokali ustugowych z wejsciem usytuowanym ponizej
poziomu chodnika;
25) w zabudowie mieszkaniowej wielorodzinnej z ustugami (nie be¢dacej zabudowa o wartosciach

zabytkowych) dopuszcza si¢ zmian¢ sposobu uzytkowania lokali mieszkalnych na uslugowe
wedlug nastepujacych zasad:

a) w parterach dopuszcza si¢ przeksztalcenie elewacji przy zachowaniu istniejacych poziomow
nadprozy; przy uslugowym uzytkowaniu calego parteru obowigzuje ujednolicenic na calej
szerokosci elewac)i: kompozycji 1 kolorystyki elewacji, wystroju 1 detalu architektonicznego,

b) powyzej parteru bez mozliwosci przeksztatcenia elewaci;

26) w nowej zabudowie wielorodzinne] mieszkaniowej i mieszkaniowo-ustugowej oraz uslugowej
obowigzuje realizacja wejs¢ do budynku z poziomu chodnika;

27) obowigzuje zastosowanie obudowy estetycznej:
a) dla urzadzen i instalacji lokalizowanych na dachach plaskich,

b) dla obicktow przeznaczonych do czasowego gromadzenia odpadow, obicktow technicznych
oraz inzynieryjnych urzadzen sieciowych wolno stojgcych, jezeli nie ma mozliwosci ich
wbudowania w kubaturg budynku;

28) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obicktow budowlanych, oile ustalenia szczegolowe
nie stanowig inaczej;

29) zakazuje si¢ tymczasowego zagospodarowania terenu i uzytkowania terenu, za wyjatkiem:

a) zagospodarowania zwigzanego z imprezami okolicznosciowymi, np. sportowo-rekreacyjnymi
(wystawy, kiermasze $wiateczne itp.), na czas trwania imprezy,

b) ogrodkdw gastronomicznych bez obiektow kubaturowych,

¢) punktdéw sprzedazy sezonowej (np. stragany, plac targowy w przestrzeniach publicznych) bez
obiektow kubaturowych, trwajacej kilka dni,

d) rozwigzan dopuszczonych w ustaleniach szczegdlowych planu dla terendw drog;

30) dopuszcza si¢ lokalizacj¢ obiektow stanowigcych wyposazeniec obszarow zainwestowania
miejskiego zwigzanych z obslugg komunikacji tj. wiaty przystankowe i kioskowiaty lokalizowane
jako obickty wyposazenia przystankoéw komunikacji zbiorowej, punkty i stacje ladowania
elektrycznego pojazdow, stacje roweru migjskiego itp.;

31) dopuszcza si¢ zagospodarowanie terenu przybrzeznego w dostosowaniu do potrzeb realizacji
infrastruktury turystycznej oraz umocnien brzegowych rz. Ploni (D.D.7005.WS) ikanalu ulgi
rz. Ploni (D.D.7006 WS), stuzacych do obslugi kajakowego szlaku wodnego;
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32) obszar planu polozony jest w zasiggu powierzchni ograniczajgcych Lotniska Szczecin-Dabie,
obowigzujg limity wysokosci zabudowy 1 zagospodarowania terenu uwzgledniajgce dopuszczalng
calkowita wysokos$¢ obiektow budowlanych i1 obiektow naturalnych, okreslone w dokumentacji
rejestracyjne] Lotniska Szczecin-Dabie; calkowita wysokos¢ obiektow budowlanych w przypadku
zabudowy kubaturowe] oznacza wysokos¢ budynku wraz z urzadzeniami na dachu (np. kominy,
wywietrzniki, anteny itp.), w przypadku innych wolno stojagcych nickubaturowych obicktow
budowlanych oznacza wysoko$¢ najwyzszego punktu obicktu; calkowita wysokos¢ obicktow
budowlanych jest wyrazona w metrach nad poziom morza;

33) w obszarze planu maksymalna wysoko$¢ nickubaturowych obiektow budowlanych wynosi
46 m n.p.m, o ile ustalenia szczegdlowe nie stanowia inaczej;

34) obszar planu znajduje si¢ w strefie, gdzie zgodnie z przepisamiz zakresu prawa lotniczego
zakazuje si¢:

a) budowy lub rozbudowy obicktoéw budowlanych sprzyjajacych wystepowaniu zwierzat
stwarzajacych zagrozenie dla ruchu statkow powietrznych,

b) hodowania lub wypuszczania ptakow stwarzajacych zagrozenie dla ruchu statkow
powietrznych,

¢) sadzenia, uprawy lub dopuszczania do wzrostu drzew lub krzewdéw mogacych stanowic
przeszkode lotniczg;

35) w obszarze szczegoélnego zagrozenia powodzig obowigzujg zakazy i ograniczenia wynikajace
z przepisow z zakresu ochrony przed powodzig;, przebieg granic obszarow szczegdlnego
zagrozenia powodzig 1 aktualizacja map powodziowych regulowane sg przepisami z zakresu
ochrony przed powodzia;

36) czgs¢ terenu objetego planem, oznaczona na rysunku planu, polozona w obszarach szczegdlnego
zagrozenia powodzig aktualnych na dzien sporzadzenia planu, na ktérych obowiazujg nastgpujace
wymagania;

a) w obszarze szczegolnego zagrozenia powodzig, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia
powodzi jest wysokie 1 wynosi 10% obowiazuje zakaz zabudowy oraz zagospodarowania terenu
utrudniajacego naturalny odplyw wdd powodziowych,

b) przy realizacji nowej zabudowy o charakterze stalym obowigzuje podwyzZszenie terenu co
najmni¢j do poziomu rzednej wod powodziowych o prawdopodobienstwie wystgpienia 1%
1 wyniesienie poziomu posadzki pierwszej kondygnacji nadziemnej budynkow na poziom co
najmniej 30 cm powyzej rzednej wod powodziowych o prawdopodobienstwie wystapienia 1%;
ustalenie nie dotyczy pomieszczen technologicznych 1obiektow sluzacych do postoju
1 magazynowania sprz¢tu ptywajacego oraz jednostek pltywajacych, przy czym obowigzuje przy
ich realizacji zastosowanie zabezpieczenia przed powodzig do wysokosci co najmniej 30 cm
powyzej rzednej wod powodziowych o prawdopodobienstwie wystgpienia 1%,

¢)dla nowo projektowanych obicktow budowlanych obowigzuje zastosowanie rozwigzan
1 technologii stanowigcych odpowiednie zabezpieczenie przed powodzig do wysokosci co
najmniej 30 cm powyzej rzedne] wod powodziowych o prawdopodobienstwie wystapienia 1%
oraz projektowanic konstrukcji obicktow w sposéb minimalizujacy zagrozenie utraty
statecznosci w przypadku powodzi,

d) realizacj¢ kondygnacji podziemnych dopuszcza si¢ wylacznie przy zastosowaniu odpowiednich
konstrukcji fundamentowych oraz przy zastosowaniu odpowiednich zabezpieczen chronigcych
przed przedostawaniem si¢ wody do pomieszczen piwnicznych (np. opaski drenazowe, izolacje
przeciwwodne),

¢) w przypadku przebudowy lub odbudowy zabudowy istnicjacej obowigzuje zastosowanie
zabezpieczenia przed powodziag do wysokosci co najmniej 30 cm powyze] rzedne] wod
powodziowych o prawdopodobienstwic wystapienia 1%, np. poprzez zastosowanie izolacji
przeciwwodnej, materiatow budowlanych o zwigkszonej odpornosci na dziatanie wody,
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f) obowigzuje wyniesienie poziomu nawierzchni dojazdow 1dojs¢ powyze] rzednej wod
powodziowych o prawdopodobienstwie wystgpienia 1%,

g) obowigzuje zabezpieczenie podwyzszonego terenu przed rozmyciem,
h) zakazuje si¢ realizacji zbiornikow bezodplywowych,

1) nowe zagospodarowani¢ 1izabudowa terenu winny zapewnia¢ naturalny odplyw wdd
powodziowych;

37) ustalenia dotyczace minimalnej wielkosci nowo wydzielanej dzialki budowlanej nie dotycza
dzialek wydzielanych dla urzadzen lub obiektow infrastruktury technicznej oraz dzialek gruntu
stanowiacych dojscia i dojazd do dzialek budowlanych;

38) zakazuje si¢ umicszczania instalacji iurzadzen technicznych na elewacjach frontowych
budynkow; zakaz nie dotyczy: rur spustowych, instalacji odgromowych, kanalow wentylacji
mechanicznej, zaluzji, wlotow 1 wylotéw wentylacji mechanicznej, atakze szafek gazowych,
elektroenergetycznych 1 telekomunikacyjnych niewystajacych poza lico budynku oraz ogniw
fotowoltaicznych 1 kolektorow slonecznych, z zastrzezeniem pkt 39 1 40;

39) zakazuje si¢ sytuowania mikroinstalacji, malych instalacji oraz innych instalacji
wykorzystujacych odnawialne Zrodla energii w ekspozycji obicktow o wartosciach zabytkowych:

a) na elewacjach frontowych od strony ulic 1 placow,

b) na dachach od strony ulic i placéw, chyba ze cala lub czg$¢ polaci dachu bedzie wykonana
w formie np. dachu solarego lub z wykorzystaniem dachowki solarnej,

c)w czesci frontowej dzialki budowlanej od strony ulic iplacow, z wylgczeniem instalacji
podziemnych;

40) ustala si¢ zasady realizacji ogniw fotowoltaicznych i kolektorow slonecznych:
a) na istnigjgcej 1 nowej zabudowie z uwzglednieniem kompozycji calosci elewacji budynku,

b) na istnigjacych i nowych dachach stromych w formie calej polaci lub jej czgsci np. wykonanej
jako dach solarny lub z wykorzystaniem dachowki solarnej, z zastrzezeniem lit. a,

¢) na istniejacych i nowych dachach o kacie nachylenia potaci dachowych do 25 stopni — w formie
dowolnej,

d) w formie wypelnienia otworéw okiennych na co najmniej calej jednej kondygnacji;

41) ustalone parametry i wskazniki ksztaltowania zabudowy okreslone w ustaleniach szczegolowych
nie dotyczg inzynieryjnych urzadzen sieciowych;

42) ustala si¢ pas ochrony funkcyjnej dla napowietrznych linii elektroenergetycznych niskiego
napigcia nn o szerokosci 4 m (po 2 m z kazdej strony od osi linii);

43) w pasie ochrony funkcyjnej obowigzujg ograniczenia w zabudowie 1 zagospodarowaniu terenu
wynikajace z cksploatacji 1 bezpieczenstwa infrastruktury elektroenergetycznej; w przypadku
likwidacji lub skablowania linii ustalenie traci moc;

44) ustala si¢ pas techniczny o szerokosci:

a) lm (po 0,5m zkazdej strony od osi rury) dla sieci wodociagowych ikanalizacyjnych; dla
urzadzen zlokalizowanych na sieci, o szerokosci powyzej 1m szerokos$¢ pasa technicznego jest
réwna szerokosci danego urzadzenia,

b)6m (po 3m zkazdej strony od osi rury) dla magistral wodociagowych i1 kolektordw
kanalizacyjnych o $rednicy co najmniej 400 mm,

¢) 0,5 m dla sieci cieplnej od skrajni rury po obu stronach,

d) 0,5m (po 0,25m zkazdej strony od osi linii kablowych) dla sieci elektroenergetycznych
sredniego napigcia SN 1 niskiego napi¢cia nn;
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45) w pasie technicznym zakazuje si¢: zabudowy kubaturowej, nasadzen drzew 1krzewow,
utwardzenia terenu z zastosowaniem nawierzchni nierozbieralnych;

46) ustala si¢ minimalng odleglo$¢ nowej zabudowy od skrajni rury po obu stronach:
a) sieci wodociggowych 1 kanalizacji tlocznej o $rednicy do 300 mm — 2 m,
b) magistral wodociggowych i kanalizacji tlocznej o srednicy od 300 mm do 500 mm — 3 m,
¢) magistral wodociggowych 1 kanalizacji tlocznej o srednicy ponad 500 mm — 8 m,
d) sieci 1 kolektoréw kanalizacyjnych — 4 m,
¢) sieci cieplnej — 1,5 m;
47) obowigzuje strefa kontrolowana dla sieci gazowe;j.
4. Ustalenia komunikacyjne:

1) ustala si¢ powigzania podstawowego ukladu komunikacyjnego obszaru objgtego planem
z ukladem zewnetrznym przede wszystkim poprzez ulice zbiorcze: D.D.7080.KD.Z (ul. Pomorska)
1D.D.7081 KD.Z (ul. Goleniowska) oraz ulice lokalne D.D.7082. KD L (ul. Emilii Gierczak)
1 D.D.7083 KD.L (ciag ulic Anieli Krzywon — Gryfinska);

2) przy budowie kazdego obicktu budowlanego oraz przebudowie lub zmianie sposobu uzytkowania
obiektu istniejacego, obowiazuje z zastrzezeniem pkt 6 1 7, umieszczenie na terenie realizowanej
inwestycji odpowiedniej dla jej prawidlowego funkcjonowania liczby migjsc postojowych dla
samochoddw osobowych, pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa 1 rowerdw, ktora wynika
z przyrostu potrzeb parkingowych wywolanych realizacja inwestycji;

3) wskazniki do obliczania liczby miegjsc postojowych w terenach elementarnych: D.D.7017 MC,
D.D.7018 MC, D.D.7019.MC, D.D.7020.MC, D.D.7021.MC, D.D.7022.MC, D.D.7023.UKK,
D.D.7024 MC, D.D.7025.UK, D.D.7026.U0, D.D.7029.MC, D.D.7066 MW, D.D.7068 MW,
D.D.7070.UK, D.D.7071. MW, U, D.D.7072 MW, okresla tabela:

maksymalny minimalny
W;kaz’nik l.iczby Wskaz’nik l.iczby wskaznik liczby
Lp. obickt lub teren micjsc postojowych | micjsc posto] OWYCh migjsc postojowych
(mp) dla (mp) dla pojazdow ;
. (mp) dla roweréw
samochodow zaopatrzonych w
osobowych karte parkingowg
1 2 3 4 5
1. | budynki mieszkalne I mp / 1 mieszkanie | 1 mp /50 mieszkan | 1 mp /2 mieszkania
wielorodzinne
2. | hotele, pensjonaty 1 mp / 4 miejsca 1 mp / 100 miejsc 1 mp / 50 migjsc
hotelowe hotelowych, hotelowych
lecz nie mniej niz
1 mp / hotel
3. | przychodnie, gabinety I mp / 1 gabinet 1 mp /5 gabinetoéw | 1 mp/ 5 gabinetow
Iekarskie, ambulatoria
4. | koscioly, kaplice 1 mp /20 migjsc 2 mp / obiekt 0
siedzacych
5. | domy kultury I mp/ 100 I mp/ 100 I mp / 50 m? pow.
korzystajacych korzystajacych calkowite]
jednoczesnie jednoczesnie, lecz
nie mniej niz 2 mp
6. | szkoly podstawowe i Imp/1 salg 1 mp / obiekt 3mp/ 1 salg
ponadpodstawowe lekcyijng lekcyjng
7. | uczelnie 1 inne obiekty I mp/10 I mp/ 100 I mp/10
dydaktyczne studentdw/uczniéw | studentow/ucznidw | studentdéw/uczniow
przebywajacych przebywajacych przebywajacych
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jednoczesnie jednoczesnie jednoczesnie
8. | przedszkola, zlobki i inne 2 mp /25 dzieci 1 mp / obiekt 2 mp /25 dzieci,
miejsca dziennego pobytu lecz nie mniej niz 1
dzieci mp
9. | placowki opiekunczo- Imp/5 0 0
wychowawcze zatrudnionych

10. | sale konferencyjne 1 mp / 20 miejsc 1 mp / 200 miejsc 1 mp / 50 miejsc

11. | muzea, obickty wystawowe, Imp/10 I mp/100 1 mp /200 m?
galerie itp. korzystajacych korzystajacych powierzchni

jednoczesnie jednoczesnie uzytkowej*

12. | biblioteki I mp/20 I mp/ I mp /50 m?

korzystajacych 50 korzystajacych powierzchni
jednoczesnie jednoczesnie, calkowite]
lecz nie mniej niz
I mp

13. | obiekty ekspozycyjno- I mp / 100 m? pow. 1 mp / obiekt I mp / 500 m? pow.
handlowe uzytkowej* uzytkowej*

14. | biura, urzedy, banki I mp / 100 m? pow. 1 mp / obiekt I mp / 100 m? pow.

uzytkowej* uzytkowej*

15. | sklepy o powierzchni Imp/50m?pow. | I mp/500m?pow. | 1mp/50m?pow.
sprzedazy sprzedazy sprzedazy sprzedazy
do 2000 m?

16. | restauracje, kawiarnie, bary I mp / 10 migjsc 1 mp / 100 miejsc 1 mp / 50 m? pow.
(z wylaczeniem baréw konsumpcyjnych konsumpcyjnych calkowite]
mlecznych
1 jadlodajni
charytatywnych)

17. | hale sportowe (bez miegjsc Imp/5 1 mp / obiekt Imp/10
dla widzow) korzystajacych korzystajacych

jednoczesnie jednoczesnie

18. | inne obiekty rekreacyjno- Imp/5 1 mp / obiekt I mp/10
sportowe korzystajacych korzystajacych
1 szkoleniowo rekreacyjne jednoczesnie jednoczesnie

19. | mate obiekty sportu I mp/10 I mp /50 I mp/10
1 rekreacji korzystajacych korzystajacych korzystajacych
(np. silownie, fitness) jednoczesnie jednoczesnie jednoczesnie

20. | pozostale ustugi I mp /100 m?*pow. | 1 mp /500 m?pow. | 1 mp/500 m?pow.

uzytkowej* uzytkowej* uzytkowej*

*) do powierzchni uzytkowej, w przypadku obliczen zapotrzebowania migjsc postojowych, nie zalicza
si¢: powierzchni garazy i1 urzadzen technicznych, magazyndw, archiwdw itp.

4) wskazniki do obliczania liczby miejsc postojowych w terenach elementarnych z wylaczeniem

terenow wymienionych w pkt 3 okresla tabela:

. . ., | minimalny wskaznik
minimalny wskaznik . . . , .
. . liczby miejsc minimalny wskaznik
liczby micjsc ostojowych (mp) liczby migjsc
Lp. obiekt lub teren postojowych (mp) posiojowych tmp -0y mic)
. dla pojazdow postojowych (mp)
dla samochodow .
zaopatrzonych w dla rowerow
osobowych )
karte parkingowa
1 2 3 4 5
1. | budynki mieszkalne 2 mp / 1 mieszkanie 0
jednorodzinne
2. | mieszkanie integralnie I mp / 1 mieszkanie 0 0
Zwigzane
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z prowadzong
dzialalnoscia (mieszkania
funkcyjne)
3. | budynki mieszkalne 1.2mp/1 I mp /50 mieszkan | 1 mp /2 mieszkania
wielorodzinne migszkanie
4. | hotele, pensjonaty 2 mp /5 miejsc I mp / 100 miejsc 1 mp /50 miegjsc
hotelowych hotelowych, hotelowych
lecz nie mniej niz
1 mp/ hotel
5. | szpitale, kliniki, 2 mp /5 lozek 1 mp /50 l6zek 1 mp /350 lozek
6. | przychodnie, gabinety 2 mp /1 gabinet 1 mp /5 gabinetow I mp /5 gabinetow
Iekarskie, ambulatoria
7. | szkoly podstawowe 1 I mp/1salg 1 mp / obiekt 3mp/1salg
ponadpodstawowe lekcyjng + lekcyjng
1 mp / 10 dorostych
uczniow
8. | uczelnie 1 inne obiekty Imp/10 I mp/ 100 Imp/10
dydaktyczne studentow/ucznidéw | studentdw/ucznidow | studentdw/ucznidow
przebywajacych przebywajacych przebywajacych
jednoczesnie jednoczesnie jednoczesnie
9. | placowki opickunczo Imp/5 0 0
wychowawcze zatrudnionych
10. | domy dziennego i stalego | 1 mp/ 10 migjscdla | 1 mp /20 miejsc dla | 1 mp /50 miejsc dla
pobytu podopiecznych podopiecznych podopiecznych
dla 0sob ze szczegdlnymi
potrzebami, starszych,
domy pomocy spolec