UCHWALA NR XLIV/1225/22
RADY MIASTA SZCZECIN
z dnia 22 listopada 2022 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Dabie - Trasa
Nowoprzestrzenna 2” w Szczecinie

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2022 r. poz. 503, zm. z 2022 1. poz. 1846, poz. 2185), Rada Miasta Szczecin
uchwala, co nastepuje:

§1.1. Zgodnie z Uchwala Nr XX/478/16 Rady Miasta Szczecin zdnia 21 czerwca 2016r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego
,Dabie — Trasa Nowoprzestrzenna 2” w Szczecinie po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen
Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecin (Uchwala
Nr XXXIX/1061/22 Rady Miasta Szczecin z dnia 26 kwietnia 2022 r.), uchwala si¢ migjscowy plan
zagospodarowania przestrzennego ,,Dabie — Trasa Nowoprzestrzenna 2” w Szczecinie, zwany dalej
planem.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 112,18 ha z granicami o nastgpujagcym przebiegu:
1) od potnocy — poludniowy brzeg cieku Chelszczaca;
2) od wschodu — zachodni brzeg cieku Zolnierska Struga;

3) od poludnia — teren linii kolejowej relacji Szczecin Dabie — Swinoujscie (do ul. Zdrowe;j), skraj
lasu na potudnie od ul. Zdrowej i ul. Goleniowskiej, droga na zakonczeniu ul. Nysy, ul. Notecka,
zachodnia granica ogroddéw dziatkowych (ROD ,Nad Jeziorem™), teren przeznaczony na droge
klasy zbiorczej (tzw. Trasa Nowoprzestrzenna);

4) od zachodu - teren przeznaczony na droge klasy zbiorczej (tzw. Trasa Nowoprzestrzenna),
zachodnia granica ogrodow dziatkowych (ROD , Nad Jeziorem™).

3. Granice obszaru objgtego planem okresla rysunek sporzadzony w skali 1:2000, zwany dalej
rysunkiem planu.

§ 2. Przedmiotem ustalen planu s3 tereny zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej
z dopuszczeniem ustug, tereny zabudowy uslugowe] zdopuszczeniem produkcji, skladow,
magazynow, tereny ogrodow dzialkowych, tereny lasow, tereny wdd powierzchniowych
srodladowych, tereny komunikacji drogowej 1 infrastruktury technicznej.

§ 3. 1. Rysunek planu w skali 1:2000 wraz z wyrysem ze Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecin (Uchwala Nr XXXIX/1061/22 Rady Miasta
Szczecin z dnia 26 kwietnia 2022 r.) stanowi Zalgcznik nr 1, bedacy integralng czgscia uchwaly.

2. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania stanowi
Zalacznik nr 2, bedacy integralng cz¢écia uchwaly.

3. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi Zalacznik nr 3, bedacy
integralng czescia uchwaly.

4. Dane przestrzenne dla aktu planowania przestrzennego stanowig Zalacznik Nr 4, bedacy
integralng czescia uchwaly.

Rozdzial 1.
Zasady konstrukcji planu

§ 4. 1. Obszar planu podzielony jest na tereny elementarne, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie
oraz rézne zasady zabudowy 1 zagospodarowania terenu.

2. Tereny elementarne oznaczone s3 na rysunku oraz w tekscie planu w sposob nastepujacy:
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1) D — symbol dzielnicy Prawobrzeze;
2) D — symbol osiedla Dabie;
3) 4001 + 4045 - numer terenu elementarnego;
4) symbol przeznaczenia terenu:
a) MN,U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem uslug,
b) U - teren zabudowy uslugowej,
¢) ZD - teren ogrodow dzialkowych,
d) ZL - teren lasu,
¢) ZP - teren zieleni,
f) WS - teren wod powierzchniowych $rodladowych,
g) IT - teren walu przeciwpowodziowego,
h) E - teren stacji transformatorowej,
1) KPS - teren przepompowni scickéw sanitarnych,
1) KD.G - teren drogi publicznegj — ulica gléwna,
k) KD.Z - teren drogi publicznej — ulica zbiorcza,
1) KD.L - teren drogi publicznej — ulica lokalna,
m) KD.D - teren drogi publicznej — ulica dojazdowa,
n) KDW - teren drogi wewnetrzne;j;

5)tereny wydzielen wewngtrznych oznaczone sg na rysunku planu oraz w tekscie w sposéb
nastgpujacy: 1.ZP.

3. Ustalenia formulowane sg na dwoch poziomach: ogdlnym i szczegotowym. Ustalenia ogdlne
obowigzujg na calym obszarze planu. Ustalenia szczegdlowe obowiazuja dla terenu elementarnego.
Pelny tekst ustalen dla okreslonego obszaru zawiera ustalenia ogdlne 1 ustalenia szczegolowe.

4. Ustalenia ogolne formulowane sg w nastgpujacych grupach:
1) ustalenia funkcjonalne;
2) ustalenia ekologiczne;
3) ustalenia kompozycji, form zabudowy 1 sposobu zagospodarowania terenu;
4) ustalenia komunikacyjne;
5) ustalenia inzynieryjne;
6) ustalenia zasad 1 warunkdw scalania 1 podzialu nieruchomosci.
5. Ustalenia szczegdlowe formulowane sa w nastgpujacych grupach:
1) ustalenia funkcjonalne;
2) ustalenia ekologiczne;
3) ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu;
4) ustalenia komunikacyjne i1 inzynieryjne.

6. Przebieg linii dla celow opracowan geodezyjnych okresla si¢ poprzez odczyt graficzny osi linii
z rysunku planu.

§ 5. Uzyte w planie okreslenia oznaczaja:
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1) blekitno-zielona infrastruktura — rozwigzania naturalne itechniczne bazujace na funkcjach
przyrodniczych, dostosowane do lokalnych uwarunkowan $rodowiskowych (np. ogrody
deszczowe, stawy retencyjne, niecki irowy bioretencyjne, rowy infiltracyjne, male zbiorniki
wodne, oczka wodne), atakze do zabudowy i zagospodarowania obszaru (np. zielone dachy,
sciany, ogrody deszczowe w pojemnikach, nawierzchnie przepuszczalne, podloza strukturalne,
ziclone torowiska iinne obicekty architektury ogrodowej i rekreacyjnej), zapewniajace m.in.
wegetacje zieleni, retencje wod opadowych 1 roztopowych w miejscu ich powstania, regulacje
mikroklimatu, zwigkszenie bioroznorodnosci, podniesienie jakosci zycia mieszkancow;

2) brzeg naturalny — obszar przy linii brzegu ksztaltowany przez naturalne procesy srodowiskowe;

3) brzeg uregulowany naturalnie (brzeg o cechach naturalnych) — obszar przy linii brzegu
uregulowany z wykorzystaniem urzadzen wodnych, zapewniajacy swobodng wegetacje roslin
w strefie brzegu oraz swobodne ibezpieczne przemicszczanie si¢ zwierzat pomigdzy woda
1 ladem;

4) dach plaski — dach o polaciach glownych pochylonych pod katem mniejszym niz 12°;

5) dach stromy — rézne formy dachow o co najmniej dwoch polaciach glownych pochylonych pod
katem co najmniej 25° za form¢ dachu stromego uznaje si¢ takze dach o przekroju
krzywoliniowym (mansardowy, kopulowy lub kolebkowy), w ktérym cigciwa tuku laczaca
najnizszy punkt z najwyzszym nachylona jest pod katem co najmniej 25°;

6) inZzynieryjne urzadzenie sieciowe — urzadzenie techniczne lub obiekt inzynierii lgdowej 1 wodnej
polaczone zsieciami uzbrojenia terenu np.: stacja transformatorowa i prostownikowa, szafka
teletechniczna 1 elektroenergetyczna, punkt 1istacja ladowania pojazdow elektrycznych,
hydrofornia, pompownia wody 1 Scickow, przelew burzowy, piaskownik, osadnik, filtr i separator,
zbiornik retencyjny, odwodnienie drog, przepust, mnich, stopien wodny, stacja gazowa, komora
zasuw, wymiennik ciepla, pompownia na sieci cieplowniczej 1 inne;

7) niepozgdane gatunki roslin — ekspansywne gatunki roslin wypierajace rodzimg florg, do ktérych
zalicza si¢ m.in.. ambrozja bylicolistna, barszcz Montegazziego 1 Sosnowskiego, rdestowiec
Japonski, sachalinski i czeski, partenium ambrozjowate;

8) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia ograniczajagca obszar usytuowania budynku; lico
budynku nie moze przekraczaé nieprzekraczalnej linii zabudowy;

9) obowiazujaca linia zabudowy — linia wyznaczajaca polozenie lica gléwnej bryly budynku;

10) obszar ruchu uspokojonego — obszar, w ktérym stosuje si¢ roézne formy ograniczenia
i spowalniania ruchu samochodéw oraz stwarza dogodne warunki dla ruchu pieszego
1 TOWETOWego;

11) ogrodek gastronomiczny — migjsce w pasie drogowym lub poza nim, lokalizowane
w sasiedztwie lokalu uslugowego, do ktérego ogrodek przynalezy, zawierajace niczbedne
wyposazenie dla prowadzonej dzialalnosci gastronomicznej, rozrywkowej lub kulturalnej;

12) pas ochrony funkcyjnej — pas terenu wzdluz rzeczywistego przebiegu napowietrznej linii
clektroenergetycznej, ktéry zabezpiecza cksploatacje linii, o szerokosci uzaleznionej od
parametrow linii;

13) pas techniczny — niczabudowany pas terenu (poza pasami drogowymi), ktory zabezpiecza
cksploatacje 1 dostep do sieci 1 inzynieryjnych urzadzen sieciowych, o szerokosci uzaleznionej od
parametréw 1 rodzaju sieci;

14) powierzchnia zabudowy (powierzchnia zabudowana) — obszar wyznaczony przez rzut pionowy
skrajnego obrysu budynku w stanic wykonczonym na plaszczyzng poziomg, przyjmujac za
podstawe obrys pierwszej kondygnacji nadziemnej — w wypadku, gdy jest on wigkszy od rzutu
pionowego obrysu scian fundamentowych albo przyjmujac za podstawg obrys $cian
fundamentowych, jezeli na poziomie terenu jest on wigkszy od rzutu obrysu pierwszej
kondygnacji nadziemnej, przy czym do powierzchni zabudowy:
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a) wlicza si¢ powierzchni¢ wystgpujacych w obrgbie przyziemia takich elementow budynku jak:
przeswity, przejscia 1 przejazdy (bramy), ganki, kruzganki, loggie wglebne (cofnigte) 1 loggio —
balkony przystawiane, werandy otwarte i1oszklone oraz przybudowane szklarnie (ogrody
zimowe), garaze lub wiaty garazowe — stanowigce integralng cz¢s¢ budynku oraz powierzchnig
obicktéw pomocniczych (gospodarczych) jak: garaze, budynki gospodarcze, szklarnie, altany
itp.,

b) nic wlicza si¢ powierzchni budynkdéw lub ich czgsci znajdujacych si¢ ponizej poziomu terenu
oraz powierzchni schodow, przedprozy, pochylni 1 ramp zewngetrznych, studzienek przy oknach
piwnicznych, oslon przeciwslonecznych, daszkow, okapoéw dachowych, gzymsow,
nadwieszonych czesci budynku powyzej pierwsze] kondygnacji nadziemnej oraz basenow
1 sztucznych oczek wodnych,

¢) nie wlicza si¢ zewngtrznej termoizolacji realizowanej na budynkach istniejgcych w dniu wejscia
w zycie ninigjszego planu;

15) program zieleni uzupelniajacej - zréznicowana gatunkowo 1wysokosciowo zielen
o charakterze ochronnym, c¢kologicznym lub estetycznym, zwylaczeniem  gatunkow
niepozadanych, wypeliajaca ré6zne mozliwe powierzchnie niezabudowane i nieutwardzone,
wtym takze sztucznie utworzone tj. skarpy, tarasy, dachy, bariery przeciwhalasowe, Sciany
obicktéw budowlanych, mury, donice, wiadukty 1 estakady;

16) studnia awaryjna - studnia publiczna, zakladowa lub wyznaczona studnia prywatna
zapewniajaca zaopatrywanie w wode ludnosci w warunkach specjalnych, tj. wystgpienia skazenia,
klesk zywiotowych lub wojny;

17) System Zieleni Miejskiej — ciagla struktura przestrzenna wigzaca ze soba wartosciowe
iréznorodne tereny zieleni (zawierajaca takze tereny zabudowane, glownie o niskiej
intensywnosci), zapewniajgca powigzanie z odpowiednimi terenami pozamiejskimi; parametry
systemu okreslajg ustalenia szczegotowe planu;

18) szpaler — regularna forma przestrzenna, skladajaca si¢ z jednego rzedu drzew;

19) sciezka rowerowa — wyodrgbnione w jezdni lub poza jezdnig pasy (pas) przeznaczone do ruchu
rowerowego; S$ciezkg rowerowg w rozumieniu planu jest rowniez cigg PiesSzO-rOwWerowy
przebiegajacy w pasie drogowym lub innym terenie elementarnym;

20) trasa rowerowa — spojny cigg roéznych rozwigzan technicznych (przeznaczonych do ruchu
rowerowego) obejmujacy: $ciezki rowerowe, ulice o ruchu uspokojonym i inne odcinki ulic, strefy
zamieszkania, drogi wewngtrzne oraz inne tereny elementarne wskazane w planie;

21) warto$ciowy drzewostan — pojedyncze drzewa lub ich grupy spehlniajace jedna z ponizszych
cech:

a) drzewa 1 krzewy gatunkow prawnie chronionych lub stanowigce pomniki przyrody, aleje 1 parki
zabytkowe,

b) drzewa i krzewy gatunkow rodzimych i1 obcych z podanych nizej rodzajéw o obwodach pnia
mierzonego na wys. 130 cm:

-minimum 50 cm: bez koralowy, cis pospolity, jalowiec pospolity, kruszyna pospolita,
rokitnik zwyczajny, szaklak pospolity, trzmielina,

-minimum 100 cm: bez czamy, cyprysik, czeremcha zwyczajna, czeresnia, glog, jablon,
jarzab pospolity 1 szwedzki, leszczyna pospolita, zywotnik zachodni,

- minimum 150 cm: grusza, klon polny, magnolia drzewiasta, milorzab, sosna Banksa, sosna
limba, wierzba iwa, zywotnik olbrzymi,

- minimum 200 cm: brzoza brodawkowata i omszona, choina, grab zwyczajny, olsza stara,
orzech, sosna wejmutka, topola osika, tulipanowiec, wigz gorski, polny i szypulkowy,
wierzba pigciopregcikowa,

1d: 142B2EC8-BIE2-4C6A-85C4-968421D342625. Podpisany Strona 4



-minimum 250 cm: daglezja, iglicznia, jesion wyniosly, jodla pospolita, kasztanowiec
zwyczajny, klon jawor, klon zwyczajny, leszczyna turecka, modrzew, olsza czama,
perelkowiec, sosna czarna i zwyczajna, swierk pospolity,

-minimum 300 cm: buk zwyczajny, dab bezszypulkowy i szypulkowy, lipa, platan, topola
biala, wierzba biala 1 krucha,

- minimum 350 ¢cm: inne gatunki topoli niz wymienione wyzej.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogoélne dla obszaru planu

§ 6. 1. Ustalenia funkcjonalne:
1) zakazuje si¢ lokalizacji:
a) obicktow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m2,

b) parkingéw dla samochodow cigzarowych, z wylaczeniem terendéw elementarnych D.D.4012.U,
D.D4013.U, D.D.4014.U, D.D.4015.U, D.D.4016.U, D.D.4017.U, D.D.4021.U, D.D.4022.U,
D.D .4023.U;

2) ustalenia planu nie ograniczaja mozliwosci lokalizacji inzynieryjnych urzadzen sieciowych wraz
z sieciami niezbe¢dnymi do ich funkcjonowania.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) obszar planu od pdlnocy graniczy bezposrednio z obszarem specjalnej ochrony ptakéw Natura
2000 Dolina Dolnej Odry PLB320003, oznaczonym na rysunku planu, dla ktorego obowigzuja
zapisy planu zadan ochronnych; przy zabudowie 1 zmianie zagospodarowania terenéw zakazuje si¢
podejmowania dzialan mogacych wplynaé negatywnie na przedmioty ochrony obszaru Natura
2000 oraz jego integralnosc;

2) w obszarze planu wystgpuje wartosciowy drzewostan, dla ktoérego obowigzuje postgpowanie
zgodnie z przepisami z zakresu ochrony przyrody;

3) obowiazuje ochrona dziko wystepujacych roslin, zwierzat i ich siedlisk objetych ochrong, zgodnie
z przepisami z zakresu ochrony przyrody;

4) w przypadku stwierdzenia wystgpowania stanowisk gatunkéw chronionych roslin i zwierzat, ktore
mogg zosta¢ naruszone lub przeksztalcone w wyniku realizacji ustalen planu, obowigzuja przepisy
z zakresu ochrony przyrody;

5) ustala si¢:

a) zakaz wprowadzania niepozadanych gatunkéw roslin,

b) eliminacj¢ z zagospodarowania terenu istnigjacych roslin z gatunkéw niepozadanych;
6) w nasadzeniach drzew 1 krzewow stosuje si¢ gatunki rodzime, typowe dla danego migjsca;
7) czgs$¢ obszaru planu objeta Systemem Zieleni Migjskiej, oznaczonym na rysunku planu;

8) na terenach zabudowy ustugowej (U) obowigzuje bl¢kitno-zielona infrastruktura;

9)w zakresie ochrony przed halasem dla terenéw elementamnych: D.D.4005.MN,U,
D.D.4006. MN,U, D.D.4007.MN,U, D.D.4008 MN,U obowiazuja dopuszczalne poziomy halasu
w $rodowisku jak dla terendw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

10) w zakresie ochrony przed halasem dla terendéw elementamych: D.D.4002.ZD, D.D.4010.ZD,
D.D.4024ZD obowigzuja dopuszczalne poziomy hatasu w srodowisku jak dla terendéw
rekreacyjno-wypoczynkowych;

11) w zakresie ochrony przed halasem dla terenéw elementarnych: D.D.4001.U, D.D.4012.U,
D.D.4013.U, D.D.4014.U, D.D.4015.U, D.D4016.U, D.D4017.U, D.D.4018.U, D.D.4021.U,

1d: 142B2EC8-BIE2-4C6A-85C4-968421D342625. Podpisany Strona 5



D.D.4022.U, D.D.4023.U obowigzuja dopuszczalne poziomy halasu w srodowisku zgodnie
z przepisami z zakresu ochrony srodowiska;

12) zakres ucigzliwosci obiektow lub prowadzonej dziatalnosci nie moze powodowac przekroczenia
standardow jakosci srodowiska;

13) obowiazuje realizacja zabudowy w sposob uwzgledniajacy potencjalne ucigzliwoscei, poprzez
zastosowanie rozwigzan przestrzennych i technicznych, zgodnie z przepisami z zakresu ochrony
srodowiska 1 prawa budowlanego;

14) zakazuje si¢ skladowania na otwartej przestrzeni lub w obicktach otwartych odpadéw (w tym
stanowiacych zrodlo zerowania zwierzat, szczegodlnie ptakow) oraz materialdw 1 produktow
pylacych lub zawierajacych substancje stwarzajace szczegolne zagrozenie dla srodowiska;

15) na zabudowanych dzialkach, na ktoérych powierzchnia terenu biologicznie czynnego w dniu
wejscia w zycie planu jest mniejsza niz okreslona w ustaleniach szczegdlowych, dopuszcza sig jej
utrzymanie oraz pomniejszenie nie wigcej niz o 3% powierzchni dzialki, w zakresie niezbednym
do poprawy funkcjonowania i wyposazenia budynku lub zagospodarowania terenu.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) ustala si¢ wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: od 0 do §;

2) czg$¢ obszaru planu jest polozona w zasiggu powierzchni ograniczajacych Lotniska Szczecin-
Dagbie; obowigzuja limity wysokosci zabudowy 1 zagospodarowania terenu uwzgledniajace
dopuszczalng calkowita wysokos¢ obiektow budowlanych 1 obicktow naturalnych, okreslone
w dokumentacji rejestracyjnej Lotniska Szczecin-Dabie; calkowita wysokos¢ obicktow
budowlanych w przypadku zabudowy kubaturowej oznacza wysokos¢ budynku wraz
z urzadzeniami na dachu (kominy, wywietrzniki, anteny itp.), w przypadku innych wolno
stojacych niekubaturowych obiektow budowlanych oznacza wysokos¢ najwyzszego punktu
obicktu; catkowita wysokos¢ obicktéw budowlanych jest wyrazona w metrach nad poziomem
morza;

3) czes$¢ obszaru planu znajduje si¢ w strefie, gdzie zgodnie z przepisami z zakresu prawa lotniczego
zakazuje si¢:

a) budowy lub rozbudowy obicktoéw budowlanych sprzyjajacych wystepowaniu zwierzat
stwarzajacych zagrozenie dla ruchu statkow powietrznych,

b) sadzenia, uprawy lub dopuszczania do wzrostu drzew lub krzewow mogacych stanowié
przeszkode lotniczg;

4)na terenach zabudowy uslugowej (U) dopuszcza si¢ zblizenie budynkow do granicy dziatki
budowlanej lub usytuowanie ich bezposrednio przy tej granicy;

5)dopuszcza si¢ utrzymanie zainwestowania 1uzytkowania niespelniajacego ustalen planu,
istnigjgcego w dniu wejscia w zycie ninigjszego planu, do czasu zagospodarowania terenu na cele
zgodne z przeznaczeniem, chyba Ze ustalenia szczegdlowe stanowig inaczej, z zastrzezeniem lit.
aib:

a) istnigjaca zabudowa lub jej cz¢s¢ zlokalizowana poza liniami zabudowy, moze by¢ poddawana
remontom 1 przebudowie bez prawa powickszania kubatury,

b) zainwestowanie i1 uzytkowanie o innych parametrach niz okreslone w ustaleniach, istniejace
legalnie w dniu wejscia w zycie ninigjszego planu, uznaje si¢ za zgodne z planem;

6) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obicktow budowlanych oraz tymczasowego
zagospodarowania i uzytkowania terenu, niczgodnych z przeznaczeniem terenu, za wyjatkiem:

a) zwiazanego z organizacja plenerowych imprez okolicznosciowych na czas trwania imprezy,

b) ogrodkéw gastronomicznych bez obiektow kubaturowych,
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¢) punktéw sprzedazy sezonowe] (stragany, plac targowy na otwarte] przestrzeni itp.) bez
obiektow kubaturowych, trwajacej kilka dni,

d) rozwigzan dopuszczonych w ustaleniach szczegdlowych;

7) dopuszcza sig, niezaleznie od sposobu zabudowy 1 zagospodarowania terenu ustalonego w planie,
rozwigzania uwzgledniajgce potrzeby oséb ze szczegdlnymi potrzebami, zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

8) w budynkach uslugowych ibudynkach uzytecznosci publicznej, w szczegélnosci w nowo
projektowanych garazach podziemnych Ilub innych pomieszczeniach najnizej polozonej
kondygnacji (ponizej poziomu gruntu), realizuje si¢ ukrycia podstawowe] odpornosci,
zapewniajace w razie potrzeby mozliwos¢ zaadaptowania do funkcji ochronnej dla liczby osob
wynikajgcej z przeznaczenia budynku;

9) wzdluz kanaléw wodnych i ciekow: Zoierska Struga i Chelszczaca zakazuje sie nasadzen drzew
1 krzewow oraz zagospodarowania terenu uniemozliwiajacego dostep do kanatu lub cieku (z
wylaczeniem realizacji walow przeciwpowodziowych);

10) dopuszcza si¢ przebudowe, regulacje, likwidacje oraz kanalizacje rowow 1 kanaléw wodnych,
z wylaczeniem likwidacji lub kanalizacji kanaloéw w terenach elementarmmych D.D.4002.ZD
1 D.D.4009.WS;

11) ustala si¢ pas ochrony funkcyjnej o szerokoscei:
a) 14 m (po 7 m po obu stronach osi linii) dla sredniego napigcia SN,
b) 7 m (po 3,5 m po obu stronach osi linii) dla niskiego napigcia nn;

12) w pasie ochrony funkcyjnej obowiazuja ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenu
wynikajace z cksploatacji 1 bezpieczenstwa infrastruktury elektroenergetycznej; w przypadku
likwidacji lub skablowania linii ustalenie traci moc;

13) ustala si¢ pas techniczny o szerokosci:

a) lm (po 0,5m po obu stronach osi rury) dla sieci wodociggowych ikanalizacyjnych; dla
urzadzen zlokalizowanych na sieci, o szerokosci powyzej 1 m, szerokos¢ pasa technicznego jest
réwna szerokosci danego urzadzenia,

b)6m (po 3m po obu stronach osi rury) dla magistral wodociaggowych 1 kolektordw
kanalizacyjnych o $rednicy co najmniej 400 mm,

¢) 0,5 m dla sieci cieplngj od skrajni rury po obu stronach,

d)0,5m (po 0,25m po obu stronach osi linii kablowych) dla sieci elektroenergetycznych
sredniego napigcia SN 1 niskiego napigcia nn;

14) w pasie technicznym zakazuje si¢ zabudowy kubaturowej, nasadzen drzew 1krzewow,
utwardzenia terenu z zastosowaniem nawierzchni nierozbieralnych;

15) ustala si¢ minimalng odleglo$¢ nowej zabudowy od skrajni rury po obu stronach:
a) sieci wodociggowych 1 kanalizacji tlocznej o $rednicy do 300 mm — 2 m,
b) sieci 1 kolektorow kanalizacyjnych — 4 m,
¢) sieci cieplnej — 1,5 m;
16) obowigzuje strefa kontrolowana dla sieci gazowe;j.
4. Ustalenia komunikacyjne:

1) ustala si¢ powigzania ukladu komunikacyjnego obszaru objgtego planem z ukladem zewngtrznym
poprzez istnicjace oraz planowane ulice polozone w obszarze planu: Irydowa, tzw. Trasg
Nowoprzestrzenng — planowang droge klasy Z, Goleniowska, Lubczynska;
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2) przy budowie kazdego obicktu budowlanego oraz przebudowie lub zmianie sposobu uzytkowania

3) wskazniki do obliczania liczby migjsc postojowych okresla tabela:

obiektu istniejacego, obowigzuje — z zastrzezeniem pkt 5 — umieszczenie na terenie realizowanej
inwestycji odpowiedniej dla jej prawidlowego funkcjonowania liczby migjsc postojowych dla
samochoddw osobowych, pojazdéw zaopatrzonych w kartg parkingowa 1 rowerdw, ktora wynika
z przyrostu potrzeb parkingowych wywolanych tg inwestycja;

Minimalny wskaznik liczby miejsc postojowych (mp)
Lp. | Obiekt lub teren dla samochodéw dla pojazdéw ’
zaopatrzonych w dla rowerow
osobowych K .
art¢ parkingowa
1 2 3 4 5
1. Budynkl mleszkalne 2 mp/1 mieszkanie 0 0
jednorodzinne
1 mp/100 miejsc
. 4 mp/10 miejsc hotelowych, lecz 1.5 mp/100 miegjsc
2 Hotele, pensjonaty hotelowych nie mniej niz 1lmp/ hotelowych
hotel
Domy dziennego i
3 stalego pobytu dla os6b 1 mp/10 1 mp/20 1 mp/50
‘ starszych, domy pomocy podopiecznych podopiecznych podopiecznych
spoleczngj
Placéwki opickunczo- I mp /5
4. . 0 0
wychowawcze zatrudnionych
5. Pr;edszkola, miejsea 2 mp/25 dzieci 1 mp/obiekt 2 mp/zs. le.e.CI’ lecz
dziennego pobytu dzieci nie mni¢j niz 1 mp
6. Przychodnie, ambulatoria 2 mp/1 gabinet 1 mp/5 gabinetow 1 mp/5 gabinetow
Obickty dydaktyczne, I mp/10 1 mp/100 1 mp/80
7. . korzystajacych korzystajacych korzystajacych
sale konferencyjne . Lo . Lo . 7
jednoczesnie jednoczesnie jednoczesnie
Sklepy o powierzchni 1 mp/40 m? pow. 1 mp/500 m? pow. 1,25 mp/100 m?
8. : . . .
sprzedazy do 2000 m? sprzedazy sprzedazy pow. sprzedazy
Obickty ekspozycyjno- 1 mp/50 m? pow. . 1 mp/500 m? pow.
% handlowe uzytkowej* I mp/obickt uzytkowej*
Restauracje, kawiarnie,
e (2 Wquczeme.m 1 mp/5 1 mp/100 miejsc 1 mp/50 m? pow.
10. | baréw mlecznych i konsumpcyjnych konsumpcyjnych calkowitej
jadlodajni peyjny peyjny ]
charytatywnych)
. 1 mp/50 m? pow. 1 mp/2000 m? pow. | 1 mp/100 m? pow.
11| Biura, urzedy uzytkowej* uzytkowej* uzytkowej*
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1 mp/5 0s6b 1 mp/100 0s6b
Obiekty wystawowe, korzystajacych e 1 mp/250 m? pow.
12. . . L : korzystajacych . .
galerie itp. jednoczesnie + min. 4 . e uzytkowej*
. jednoczesnie
mp dla autokarow
1 mp/100
1 mp/25 . 2
13. | Domy kultury korzystajacych . korzysterlj %CYCh 1 mp/100 T POw.
. o jednoczesnie, lecz calkowitej
jednoczesnie . A
nie mniej niz 2 mp
1 mp/350
1 mp/20 . )
14. | Biblioteki Korzystajacych korzystajacych 1 1 mp/30 m* pow.
. o jednoczesnie, lecz calkowitej
jednoczesnie . A
nie mniej niz 1 mp
Male obiekty sportu i 1 mp/5 1 mp/50 1 mp/10
15. | rekreacji (sifownie, korzystajacych korzystajacych korzystajacych
fitness itp.) jednoczesnie jednoczesnie jednoczesnie
Inne obiekty rekreacyjno- Imp/5 o0s6b Imp/100 os6b 1 mp/10 oséb
16. | sportowe i szkoleniowo- korzystajacych korzystajacych korzystajacych
rekreacyjne jednoczesnie jednoczesnie jednoczesnie
Rozrywka (puby, I mp/10 1 mp/100
17. | dyskoteki, salony gier korzystajacych korzystajacych 0
itp.) jednoczesnie jednoczesnie
Stacje paliw plynnych (z 5 mp/1 obickt + 2 mp
18. | wylgczeniem na skle 0 0
samoobslugowych) p
Myjnie samochodowe .
19. | (jako samodziclne 2mp/1 sr'ilancc;:wsko do 0 0
obiekty) Y
Stacje diagnostyczne,
20. | punkty wymiany oleju, 2 mp/1 stanowisko 0 0
opon itp.
Warsztaty pojazdow 3 mp/1 stanowisko
21. . 0 0
mechanicznych naprawcze
2 Place skladowe, 1 mp/10 1 mp/100 1 mp/50
" | hurtownie, magazyny zatrudnionych** zatrudnionych** zatrudnionych**
. 1 mp/5 1 mp/100 1 mp/50
23. | Zaklady produkeyjne zatrudnionych** zatrudnionych** zatrudnionych**
. 1 mp/100 m? pow. 1 mp/500 m? pow. 1 mp/500 m? pow.
24| Uslugi pozostale uzytkowej* uzytkowej* uzytkowej*
2 mp/zespot
25. | Ogrody dziatkowe ! mp/3 ogrody ogrodow 0
dzialkowe .
dzialkowych

* do powierzchni uzytkowej, w przypadku obliczen zapotrzebowania miejsc postojowych,

nie zalicza si¢: powierzchni garazy i urzadzen technicznych, magazynow, archiwow, itp.

** dotyczy zatrudnionych na najliczniejszej zmianie
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4) ogélna liczba miejsc postojowych dla samochodow stanowi sum¢ liczb miejsc postojowych
obliczong na podstawie wskaznikéw z kolumny 3 1 4;

5) wymogi w zakresie potrzeb na miejsca postojowe okreslone w pkt 2 nie obowiazujg w przypadku:

a) budowy, przebudowy obicktu budowlanego (takze tymczasowego) lub zmiany sposobu
uzytkowania obiektu istniejgcego wywolujacej potrzeby parkingowe do 2 miejsc postojowych,

b) zagospodarowania tymczasowego zwigzanego zuzytkowaniem okresowym  (ogrodki
gastronomiczne itp.),

¢) gdy ustalenia szczegdltowe dla terenow elementarnych stanowig inaczej;

6) przebiegi sciezek rowerowych pokazane na rysunku planu sg przebiegami przyblizonymi;
uscislenie lokalizacji sciezki w przekroju pasa drogowego nastgpi na etapie projektu budowlanego
ulicy, chyba ze przebieg $ciezki uscislony zostanie w ustaleniach szczegdtowych dla terenow
clementarnych;

7)w granicach pasa drogowego, wyznaczonego liniami rozgraniczajagcymi ulicy lub drogi
wewngetrzne], dopuszcza si¢ dodatkowe trasy rowerowe poza $ciezkami rowerowymi wskazanymi
na rysunku planu.

5. Ustalenia inzynieryjne:

1) okresla sie nastepujace zasady budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury inzynieryjnej na
obszarze objetym planem:

a) ustala si¢ powigzanie sieci uzbrojenia terenu z sieciami poza obszarem planu,

b) dopuszcza si¢ realizacje inzynieryjnych urzadzen sieciowych w sposob niekolidujacy
z planowanym przeznaczeniem terendw,

¢) ustalone planem parametry: maksymalna powierzchnia zabudowy, wskaznik intensywnosci
zabudowy, minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego, linie zabudowy, atakze
powierzchnie nowo wydzielanych dzialek budowlanych nie dotycza inzynieryjnych urzadzen
sieciowych,

d) ustala si¢ prowadzenic nowych sieci uzbrojenia terenu wliniach rozgraniczajacych
wyznaczonych w planie terenéw komunikacyjnych oraz dojs¢ idojazdow wydzielanych lub
urzadzanych w granicach terenu elementarnego,

¢) nowe siecl inzynieryjne oraz sieci istniejace przeznaczone do przebudowy nalezy prowadzi¢
jako podziemne; ustalenia dla sieci 1inzynieryjnych urzadzen sieciowych obowigzuja
z zastrzezeniem pkt. 13,

f) dopuszcza si¢ przebudowsg, rozbudowe, remont, likwidacje oraz budowe w nowej lokalizacji
istniejgcych sieci uzbrojenia terenu 1iinzynieryjnych urzadzen sieciowych, wynikajace
z biezgcych potrzeb funkcjonowania oraz przyszlego zagospodarowania terenu;

2) obowigzuja rozwigzania inZynieryjne zmnigjszajace  zuzycie  wody, niskoemisyjne,
energooszczedne lub wykorzystujace odnawialne zZrodla energii;

3) zaopatrzeniec w wod¢ ustala si¢ zistniejagcych lub nowych sieci wodociggowych oraz ujec
indywidualnych wedlug potrzeb technologicznych;

4) odprowadzanie scickow sanitarnych ustala si¢ do istniejgcej lub nowej kanalizacji sanitarnej;
5) w zakresie zagospodarowania wdd opadowych 1 roztopowych:

a) obowigzuje stosowanie rozwigzan polegajacych na zagospodarowaniu calosci lub czesci wod
opadowych i roztopowych w migjscu ich powstania, w szczegdlnosci poprzez: wykorzystanie
do celéow wlasnych, retencjonowanie, odparowanie, odprowadzenie na lub do gruntu (w
zaleznosci od warunkow gruntowo-wodnych),
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b) dopuszcza si¢ opdznione odprowadzenie do kanalizacji deszczowe] (po spelnieniu wymagan
dotyczacych ich czystosci) oraz wod powierzchniowych wylgcznie czesci wod opadowych
1 roztopowych, ktorych zagospodarowanie okreslone w lit. a nie bylo mozliwe,

¢) dopuszcza si¢ lokalne systemy zagospodarowania wod opadowych 1 roztopowych na potrzeby
odwodnienia terenow przyleglych, wykorzystujgce blekitno-zielong infrastrukture;

6)ustala si¢c utrzymanie istniejgcego drenazu melioracyjnego; w przypadku  kolizji
z zagospodarowaniem terenu dopuszcza si¢ przebudoweg, rozbudowe, remont i podlaczenie
drenazu do kanalizacji deszczowej lub wod powierzchniowych;

7) zaopatrzenie w gaz ustala si¢ z istniejacych lub nowych sieci gazowych; dopuszcza si¢ lokalizacjg
indywidualnych zbiomikéw gazu wedlug potrzeb technologicznych;

8) zaopatrzenie w cieplo ustala si¢ ze zrddel niskoemisyjnych lub z sieci cieplnych; dopuszcza sig
realizacje sieci cieplnej pomigdzy linig zabudowy a granicg terenu drogowego;

9) dopuszcza si¢ budowe indywidulnych 1ilokalnych niskoemisyjnych zrédel wytwarzajacych
niezaleznie lub w skojarzeniu energi¢ elektryczng, cieplo i chtod;

10) obowiazujg nastepujace ustalenia dotyczace urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych
zrodel energii:

a) zakazuje si¢ lokalizacji elektrowni wiatrowych o poziomej osi wirnika, dopuszcza sig
lokalizacj¢ elektrowni wiatrowych o pionowej osi wirnika wylacznie o mocy do 500 kW,
z zastrzezeniem lit. b,

b) w terenach elementamych o funkcji MN,U 1ZD dopuszcza si¢ wylacznie urzadzenia
wykorzystujace energi¢ geotermalng, acrotermalng, wiatru (o mocy nieprzekraczajace] mocy
mikroinstalacji) oraz promieniowania slonecznego,

¢) wykorzystanie biogazu i biomasy dopuszcza si¢ wylacznie w terenach elementarnych o funkcji
U do wytworzenia energii wspomagajacej gldwny proces technologiczny,

d) wyznacza si¢ obszary, w ktorych dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen wytwarzajacych energie
z odnawialnych Zrodel energii o mocy przekraczajacej 500 kW (z zastrzezeniem lit. a) oraz ich
stref ochronnych, zamykajace si¢ w granicach terenow elementarnych:

- o funkcji U jako funkcji rownorzednej z przeznaczeniem terenu,
- o funkcji MN, U jako funkcji uzupehiajacej przeznaczenie terenu;

11) zasilanie w energi¢ elektryczng ustala si¢ z istniejgcych lub nowych sieci elektroenergetycznych
poprzez istniejace lub nowe stacje transformatorowe oraz z odnawialnych zrédel energii;

12) dopuszcza si¢ likwidacje napowictrznych linii elektroenergetycznych niskiego napigcia nn
1 budowg jako sieci kablowych, réwniez w nowej lokalizacji;

13) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng z istnigjacej lub nowej infrastruktury telekomunikacyjne;j;
przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje oraz budoweg sieci iurzadzen infrastruktury
telekomunikacyjnej realizuje si¢ zgodnie z przepisami telekomunikacyjnymi;

14) ustala si¢ minimalne $rednice sieci rozdzielczych uzbrojenia terenu: sie¢ wodociggowa — 90 mm,
sie¢ gazowa — 25 mm, sie¢ cieplna — 20 mm, kanalizacja sanitarna — 0,2 m, kanalizacja deszczowa
-0,3m;

15) do czasu realizacji ustalen planu, w zakresie sieci iurzadzen inzynieryjnych, dopuszcza sig
zastosowanie rozwigzan tymczasowych.

6. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

1) w granicach planu nie wyznacza si¢ obszaréw wymagajacych przeprowadzenia procedury scalania
1 podziatu nieruchomosci;
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2) z uwagi na niewystgpienic problematyki scalania ipodzialu nieruchomosci nie okresla sig
szczegolowych zasad 1 warunkow scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem.



