§ 18. Teren elementarny S.C.2012.MC
1. Ustalenia funkcjonalne:

Przeznaczenie terenu: wielofunkcyjna $rodmiejska zabudowa mieszkaniowa, mieszkaniowo-
ustugowa 1 ustugowa.

2. Ustalenia ekologiczne:

I)na terenic zabudowy mieszkaniowej, mieszkaniowo-ustugowej 1 uslugowej, minimalna
powierzchnia terenu biologicznie czynna — 35% niezabudowanej, w dniu wejscia w zycie
ninigjszego planu, powierzchni dzialki, okreslonej na rysunku planu, zwylaczeniem
przedogrodkow, z zastrzezeniem pkt 2;

2) w przypadku realizacji garazy podziemnych min. 35% niezabudowanej w dniu wejscia w zycie
ninigjszego planu powierzchni dzialki, okreslonegj na rysunku planu, zwylgczeniem
przedogrodkow, zagospodarowuje si¢ bogatym programem zieleni na podlozu zapewniajacym jej
naturalng wegetacje.
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3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) obowiazujace 1 nieprzekraczalne linie zabudowy, okreslone na rysunku planu;
2) dopuszcza si¢ wysunigcia poza obowigzujaca lini¢ zabudowy, z zastrzezeniem pkt 3:
a) elementow detalu architektonicznego — do 0,5 m,

b) wylacznie na wysokosci powyzej 4,5 m nad poziomem chodnika: ryzalitow, wykuszy 1 gzymsu
wienczacego — do 1 m,

¢) studzienek przy okienkach piwnicznych;

3) w przypadku lokalizacji ustug w parterach budynkow z przedogrodkami, dopuszcza si¢ od strony
przedogrodkow wysunigcie schodow zewngtrznych poza okreslong w planie linig zabudowy;

4)na terenic zabudowy mieszkaniowej 1 mieszkaniowo-uslugowej dopuszcza si¢ zwigkszenie
powierzchni zabudowy, istnigjacej w dniu wejscia w Zycie niniejszego planu, maksymalnie o 5%
powierzchni poszczegoélnych dzialek okreslonych na rysunku planu, z wylgczeniem dzialki
okreslonej na rysunku planu obejmujacej budynki przy ul. Slaskiej 54a, 54, wcelu poprawy
funkcjonowania budynkdw np. realizacja szybow windowych;

5) na dzialce okreslonej na rysunku planu obejmujacej budynki przy ul. Slaskiej 54a, 54 dopuszcza
si¢ zwigkszenie powierzchni zabudowy, istnigjacej w dniu wejscia w zycie ninigjszego planu,
maksymalnie o 10% powierzchni dzialki;

6) na terenic zabudowy ustugowej dopuszcza si¢ zwickszenie powierzchni zabudowy do 100%
powierzchni poszczegdlnych dzialek okreslonych na rysunku planu - zwylaczeniem
przedogrodkow;

7) budynki kryte dachami o spadku od 0 do 60 stopni;
8) w pierzei ul. Slaskiej zachowuje si¢ uklad przedogrodkéow:;

9) w przypadku  sasiedztwa przedogrodka zlokalem  gastronomicznym — dopuszcza - sig
zagospodarowanie terenu przedogrodka jako ogrodka gastronomicznego, z przeznaczeniem co
najmniej 30% terenu na zielen rosngcg na gruncie rodzimym;

10) dla budynkéw o wartosciach zabytkowych przy ul. E. Baluki 20-23, ul. Slaskiej 49, 51-53,
oznaczonych na rysunku planu, obowigzuje ochrona okreslona w ustaleniach ogdlnych;

11) w budynku przyleglym do oficyny przy ul. Slaskiej 52 obowiazuje utrzymanie istnicjace]
kompozycji architektonicznej obiektu;

12) dla budynku o wartosciach zabytkowych (wpisanego do rejestru zabytkow) przy ul. E. Baluki
24, okreslonego na rysunku planu, obowigzuje ochrona okreslona w ustaleniach ogoélnych;

13) dla nowej zabudowy przylegajacej do budynku przy ul. E. Baluki 20 obowiazuje:
a) maksymalna wysoko$¢ budynku nie wigksza niz wysokos¢ budynku przy ul. E. Baluki 20,
b) maksymalna powierzchnia zabudowy: 60 m?,
4. Ustalenia komunikacyjne:
1) obsluga z terenéw: S.C.2019. KD.L (ul. E. Baluki), S.C.2022.KD.D (ul. Slaska), S.C.2029. KDW;

2) liczbe migjsc postojowych okresla si¢, z zastrzezeniem pkt 3 na podstawie wymagan ustalonych
w § 6 ust. 5;

3)dla nowej zabudowy przylegajacej do kamienicy ul. E. Baluki 20 nie obowiazuje wymog
lokalizacji migjsc postojowych.

5. Ustalenia inzynieryjne:
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1) zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo, energie elektryczng oraz odprowadzanie $cickow sanitarnych
1wod opadowych realizuje si¢ woparciu o sieci uzbrojenia w terenach: S.C.2019.KD L,
S.C.2022.KD.D, S.C.2029 KDW, S.C.2012 MC;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje 1 budowe w nowej lokalizacji sieci:
wodociagowe]j, gazowej, cieplnej, eclektroenergetycznych SN inn, kanalizacji sanitarnej
1 deszczowej;

3) dopuszcza si¢ przebudowg, rozbudowe, remont lub likwidacje 1 budowe w nowej lokalizacji stacji
transformatorowej SN/nn oraz realizacje sieci elektroenergetycznych.



