§ 13. Teren elementarny D.D.3009.U,UT,MW
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa uslugowa, zabudowa uslug turystycznych (obiekty hotelarskie,
ustugowa zabudowa apartamentowa itp.,) z dopuszczeniem apartamentow mieszkaniowych;

2) dopuszcza si¢ uslugi handlu — wylacznie jako towarzyszace innym uslugom, w lokalach
o powierzchni sprzedazy do 400 m?, wbudowanych w obiekty ustugowe;

3) dopuszcza si¢ funkcjonowanie istniejacego zakladu produkcyjnego do czasu jego likwidacji wraz
z likwidacja istniejgcych budynkéw lub ich przebudowa zgodng z ust. 21 3, z zastrzezeniem §
6 ust. 3 pkt 15;

4) w granicach dzialki budowlanej ustala si¢ maksymalny udzial powierzchni catkowitej lokali
mieszkalnych: 30% laczne] powierzchni calkowitej wszystkich budynkow z wylgczeniem
powierzchni garazy 1 istniejacej zabudowy produkcyjno-ustugowej niezgodnej z ust. 21 3.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego w granicach dziatki budowlanej:
50%;

2) zakazuje si¢ lokalizacji nowej zabudowy oraz nasadzen drzew i krzewéw w odleglosci do 5 m od
brzegu rzeki Ploni;
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3) na obszarze zabudowy, ograniczonym nieprzekraczalng linig zabudowy, dopuszcza si¢ wycinkg
istniejgcych drzew 1ikrzewow przy jednoczesnym nasadzeniu drzew ikrzewow gatunkow
rodzimych, w kompozycji swobodne;j;

4) umocnienie brzegu rzeki Ploni wraz z mozliwoscig budowy nabrzezy i zmiany przebiegu linii
brzegu dopuszcza si¢ zgodnie z ust. 3 pkt 10;

5) nakazuje si¢ ksztaltowanie zagospodarowania terenu w sposéb minimalizujacy rozprzestrzenianie
si¢ ucigzliwosci odkomunikacyjnych, wtym nakazuje si¢ wprowadzenic zieleni zwartej
o charakterze izolacyjnym wzdluz ul. Przestrzennej, z zastrzezeniem § 6 ust. 2 pkt 6;

6) nakazuje si¢ wprowadzenie bogatego programu zieleni;
7) teren obejmuje si¢ Systemem Zieleni Miejskie;j.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;

2) nakazuje si¢ dostosowanie zabudowy 1 zagospodarowania terenu do wymagan uksztaltowania
zamkni¢cia kompozycyjnego widoku z ulicy D.D.3049.KD.D (ul. Przybrzezna) i od strony zakola
rzeki Ploni;

3) nakazuje si¢ dostosowanie formy zabudowy do wymogow uksztaltowania harmonijnej elewacji
zespolu zabudowy od strony ul. Przestrzennej 1 rzeki Ploni;

4) nakazuje si¢ dostosowanie zabudowy i zagospodarowania terenu do wymogow uksztaltowania
niezakloconego widoku na rzeke Ploni¢ i pierzeje ul. Przybrzeznej;

5) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dzialki budowlanej: 30%;
6) maksymalna wysokos¢ zabudowy:
a) stalej: 12,5 m,
b) tymczasowej 1 obicktdw towarzyszacych (gospodarczych itp.): 5,5 m;
7) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej od 0,2 do 1,2;

8) w pierzei ul. Przestrzennej 1 wzdluz brzegu rzeki Ploni nowe budynki kryje si¢ dachami stromymi
o jednakowym nachyleniu gléwnych polaci dachowych;

9) poza pierzeja ul. Przestrzennej i pierzejg nowej zabudowy wzdhuz brzegu rzeki Ploni budynki
kryje si¢ dachami o dowolnej geometrii; w przypadku zastosowania dachu co najmnigj
dwuspadowego ustala si¢ taki sam kat nachylenia dla wszystkich glownych polaci dachowych
budynku lub wyodrgbnionej przestrzennie jego czgsci;

10) dopuszcza si¢ budowe nowych oraz przebudowe i rozbudowg istniejacych nabrzezy i umocnien
brzegu oraz przystosowanie nabrzezy do kotwienia pomostow postojowych icumowania
jednostek plywajacych, przy jednoczesnym umozliwieniu bezpiecznego ruchu pieszego na koronie
nabrzeza, z zastrzezeniem § 42 ust. 3 pkt 3;

11) na nabrzezach 1pomostach dopuszcza si¢ lokalizacje oznakowania nawigacyjnego oraz
sytuowanie stanowisk zaopatrzenia jednostek plywajacych w energie elektryczng i wodg;

12) lokalizacj¢ apartamentéw mieszkaniowych dopuszcza si¢ powyze] pierwszej kondygnaciji
nadziemnej budynkoéw, z zastrzezeniem § 6 ust. 2 pkt 11;

13) garaze sytuuje si¢ w formie zespoléw wbudowanych lub dobudowanych do budynkow
ustugowo-mieszkalnych, wylacznie z uzytkowym wykorzystaniem powierzchni dachu garazy jako
plac komunikacyjny, rekreacyjny lub parking, przy czym zakazuje si¢ sytuowania garazy
widocznych od strony ul. Przestrzennej lub rzeki Ploni;

14) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dzialki budowlanej: 3500 m?;
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15) czgs¢ terenu polozona w granicach obszaru szczegolnego zagrozenia powodzig, oznaczonego na
rysunku planu; przy zmianie zagospodarowania i zabudowy terenu obowigzuje § 6 ust. 3 pkt 8.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dzialki: 3500 m?;
2) minimalna szerokos¢ frontu dziatki: 35 m;

3) kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego ul. Przestrzennej albo brzegu rzeki
Ploni zawarty w przedziale od 80° do 90°.

5. Ustalenia komunikacyjne:
1) obsluga terenu z ulicy D.D.3044 KD .D;
2) dopuszcza sig¢ obstuge z ulicy D.D.3041 KD.Z (ul. Przestrzennej) przez istnicjacy zjazd;
3) liczbe migjsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzeniec w wode, gaz, cieplo, energi¢ clektryczng oraz odprowadzanie scickow 1wdd
opadowych realizuje si¢ woparciu osieci uzbrojenia wterenach: D.D.3041.KD.Z,
D.D.3044 KD.D, D.D.3009.U,UT.MW, D.D.3038 WS,ZN;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacj¢ sieci gazowej;

3) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacje 1 budoweg w nowej lokalizacji sieci
elektroenergetycznych SN 1 nn, kanalizacji sanitarne;j;

4) dopuszcza  si¢  lokalizacje  stacji  transformatorowych ~ SN/nn  irealizacje  sieci
elektroenergetycznych.



