§ 24. Teren elementarny D.D.3020.U,ZP
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa uslugowa (w tym m.in. zaplecze gastronomiczne, handlowe,
sanitarne, medyczne, techniczne 1administracyjne plazy miejskiej, osrodek szkoleniowo-
rekreacyjny), zielen urzadzona o charakterze parkowym;

2) nakazuje si¢ realizacj¢ toalety publicznej;

3)uslugi handlu dopuszcza si¢ wylagcznie jako towarzyszace innym ustugom, w lokalach
o powierzchni sprzedazy do 100 m?, wbudowanych w obiekty ustugowe;

4) w kazdym z budynkéw ustugowych dopuszeza si¢ maksymalnie dwa apartamenty mieszkaniowe.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) czgs¢ terenu polozona w granicach obszaru Natura 2000, oznaczonego na rysunku planu; przy
zmianie zagospodarowania terenu obowiazuje § 6 ust. 2 pkt 1;

2) minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnej w granicach dzialki budowlanej: 50%;

3) dopuszcza si¢ niezbedng wycinke istniejgcych drzew i1 krzewow przy jednoczesnym nasadzeniu
drzew 1 krzewow gatunkow rodzimych;

4) teren obejmuje si¢ Systemem Zieleni Miejskiej.
3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) obowiazujaca linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;

2) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;
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3) nakazuje si¢ dostosowanie zabudowy i zagospodarowania terenu do wymagan uksztaltowania
zamkni¢cia kompozycyjnego widokéw od strony terenu elementarnego D.D.3019. KDW.R,ZP oraz
od strony plazy migjskiej w terenie elementarnym D.D.3023.US;

4) nakazuje si¢ dostosowanie formy zabudowy do wymogdéw uksztaltowania harmonijnej panoramy
widziangj od strony Jeziora Dabie iplazy miejskiej oraz od strony terenu eclementarnego
D.D.3019.KDW R, ZP;

5) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dzialki budowlanej: 30%;
6) maksymalna wysokos¢ zabudowy:

a) stalej lokalizowane] w pierzei ul. Zaglowej: 12,5 m, zdopuszczeniem wprowadzenia na
zakonczeniu pierzei lokalnej dominanty o wysokosci do 17 m,

b) stalej lokalizowanej poza pierzeja ul. Zaglowej: 15 m,
¢) tymczasowej 1 obicktow towarzyszacych (gospodarczych, garazy itp.): 5,5 m;
7) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej od 0,1 do 1,5;

8) w pierzei ul. Zaglowej budynki kryje si¢ dachami stromymi, poza pierzeja ul. Zaglowej budynki
kryje si¢ dachami o dowolnej geometrii; w przypadku zastosowania dachu co najmnigj
dwuspadowego ustala si¢ taki sam kat nachylenia dla wszystkich glownych polaci dachowych
budynku lub wyodrebnionej przestrzennie jego czgsci;

9) lokalizacj¢ apartamentéw mieszkaniowych dopuszcza sig¢ powyze] pierwsze] kondygnacii
nadziemnej budynkdw;

10) nowe nasadzenia drzew 1krzewow realizuje si¢ w formie zespoldw zieleni o charakterze
parkowym, w kompozycji swobodnej;

11) ustala si¢ dost¢p co najmniej publiczny do terenu od strony ciggu pieszego i sciezki rowerowej
w terenie elementarnym D.D.3019. KDW .R,ZP oraz od strony ul. Zaglowe;;

12) minimalna powierzchnia nowo wydzielonej dzialki budowlanej: 2500 m?;

13) teren polozony w granicach obszaru szczegélnego zagrozenia powodzig, oznaczonego na
rysunku planu; przy zmianie zagospodarowania i zabudowy terenu obowigzuje § 6 ust. 3 pkt 8.

4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
1) minimalna powierzchnia dzialki: 2500 m?;
2) minimalna szeroko$¢ frontu dzialki przylegajacej do pasa drogowego ul. Zaglowej: 12 m;

3) kat polozenia granic dzialek w stosunku do pasa drogowego ul. Zaglowej zawarty w przedziale od
85° do 90°.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga terenu z ulicy D.D.3045 KD.D (ul. Zaglowe;j);

2) liczbe miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenic w wodg, gaz, cieplo, energi¢ clektryczng oraz odprowadzanie scickow 1wdd
opadowych realizuje si¢ woparciu osieci uzbrojenia wterenach: D.D.3045.KD.D,
D.D.3019.KDW R.ZP, D.D.3020.U,ZP;

2) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacj¢ sieci gazowej;

3)dopuszcza  si¢  lokalizacje¢  stacji  transformatorowych ~ SN/nn  irealizacje  sieci
elektroenergetycznych.



