UCHWALA NR X1/334/19
RADY MIASTA SZCZECIN
z dnia 22 pazdziernika 2019 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Dabie — plaza 3” w Szczecinie

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2018 r. poz. 1945, zm. z 2019 r. poz. 60, poz. 235, poz. 730, poz. 1009,
poz. 1524, poz. 1696, poz. 1716), Rada Miasta Szczecin uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Zgodniec zuchwalg Nr XXIX/743/17 Rady Miasta Szczecin z dnia 25 kwietnia 2017 r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia micjscowego planu zagospodarowania przestrzennego
,Dabie — plaza 3” w Szczecinie, po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium uwarunkowan
1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecin (Uchwala Nr XVII/470/12 Rady
Miasta Szczecin zdnia 26 marca 2012r1), uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego ,,Dabie — plaza 3” w Szczecinie, zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje obszar o lacznej powierzchni ok. 153,59 ha, ktory ograniczaja:
1) od pdlnocy - Jezioro Dabie, podmokle ki na pélnoc od cicku Chelszczaca;
2) od wschodu - zespol ogrodow dzialkowych (ROD ,Nad Jeziorem™);

3)od poludnia - zaplecza zabudowy mieszkaniowej przy ul. Szybowcowej, ul. Przyjaciol,
ul. Zaglowej i ul. Masztowej, tereny polozone na poludnie od ul. Pokladowe;j, ul. Emilii Gierczak
1ul. Przestrzennej, oraz przebieg ul. Przestrzennej na odcinku od projektowanego skrzyZzowania
z ul. Lotnicza do zabudowy przy ul. Przestrzennej 61;

4) od zachodu - posesja zabudowy mieszkaniowej przy ul. Przestrzennej 61 i tereny przybrzezne na
jej zapleczu.

3. Granice obszaru objgtego planem okresla rysunek sporzadzony w skali 1:1000, zwany dalej
rysunkiem planu.

4. Obszar planu obejmuje tereny elementarne o powierzchniach:

1) D.D.3003.KP 0,07 ha;
2) D.D.3004 WS, UT,ZN 0,63 ha;
3) D.D.3005.ZN 28,67 ha;
4) D.D.3006.UT.ZP 2,98 ha;
5) D.D.3007.U,UT MW 1,13 ha;
6) D.D.3008.U,UT, MW 1,65 ha;
7) D.D.3009.U,UT MW 1,42 ha;
8) D.D.3010.KS,ZP 0,34 ha;
9) D.D.3011.US,RU.ZP 0,17 ha;
10) D.D.3012.KP 0,19 ha;
11) D.D.3013.US,UT 1,12 ha;
12) D.D.3014.US,RU.ZP 1,09 ha;
13) D.D.3015.MW,U 0,85 ha;
14) D.D.3016.MN,U 0,20 ha;
15) D.D.3017.U,ZP 2,45 ha;
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16) D.D.3018.MN,U 0,87 ha;
17) D.D.3019.KDW R,ZP 0,62 ha;

18) D.D.3020.U,ZP 1,00 ha;
19) D.D.3021.ZP 3,73 ha;
20) D.D.3022.US,ZP 3,02 ha;
21) D.D.3023.US 1,92 ha;
22) D.D.3024.U,UT. MW 2,49 ha;
23) D.D.3025.U.ZP 0,80 ha;
24) D.D.3026.KS,ZP 0,22 ha;
25) D.D.3027.MN,U 0,24 ha;
26) D.D.3028.U,UT.MW 1,14 ha;
27)D.D.3029.UT, WS 0,80 ha;

28) D.D.3030.UT MW, WS 3,25 ha;
29) D.D3031.UT MW, WS 422 ha;

30) D.D.3032.ZP 0,15 ha;
31) D.D.3033.US,ZP 1,50 ha;
32) D.D.3034.U,ZP 3,84 ha;
33) D.D.3035.US 4,30 ha;
34) D.D.3036.E 0,02 ha;
35) D.D.3037.WS,ZN 0,90 ha;
36) D.D.3038.WS,ZN 2,75 ha;
37) D.D.3039.KPS 0,01 ha;
38) D.D.3040.WS,UT.ZN 62,44 ha;
39) D.D.3041.KD.Z 5,46 ha;
40) D.D.3042.KD.L 1,07 ha;
41) D.D.3043.KD.D 0,17 ha;
42) D.D.3044. KD.D 0,28 ha;
43) D.D.3045.KD.D 0,28 ha;
44) D.D.3046.KD.D 0,14 ha;
45) D.D.3047.KD.D 0,84 ha;
46) D.D.3048.KD.D 0,54 ha;
47) D.D.3049.KD.D 0,46 ha;
48) D.D.3050.KP 0,15 ha;
49) D.D3051.E 0,01 ha;
50) D.D.3052.E 0,01 ha;
51) D.D3033.E 0,01 ha;
52) D.D.3054 KS,ZP 0,27 ha;
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53) D.D.3055.US,UT 0,71 ha.

§ 2. Przedmiotem planu sg tereny zabudowy uslugowej, w tym uslugi ogoélnomigjskie w zakresie
sportu, rekreacji 1 turystyki wodnej — z dopuszczeniem lokali mieszkalnych oraz przystan rybacka,
tereny zabudowy mieszkaniowej wiclorodzinnej 1jednorodzinnej zuslugami, tereny zieleni
urzadzone] — z dopuszczeniem ushug, tereny zieleni objete formami ochrony przyrody, wody
srodlagdowe (w tym tereny komunikacji wodnej, turystyki wodnej i postoju jednostek plywajacych),
tereny komunikacji drogowej oraz tereny infrastruktury techniczne;j.

§ 3. 1. Rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,Dabie-plaza 37
w Szczecinie w skali 1:1000, skladajacy si¢ z arkuszy nr 1inr 2, stanowi Zalacznik nr 1, bedacy
integralng czescia uchwaly.

2. Wyrys ze Studium uwarunkowan 1 kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Szczecin w skali 1:10 000 (Uchwala Nr XVII/470/12 Rady Miasta Szczecin z dnia 26 marca 2012 1.)
stanowi Zalgcznik nr 2, bedacy integralng czgscig uchwaly.

3. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktére naleza do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania stanowi
Zalacznik nr 3, bedacy integralng cz¢sécig uchwaly.

4. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi Zalgcznik nr 4, bedacy
integralng czescia uchwaly.

Rozdzial 1.
Zasady konstrukcji planu

§ 4. 1. Obszar planu podzielony jest na tereny elementarne, dla ktorych ustala si¢ przeznaczenie
oraz rozne zasady zabudowy 1 zagospodarowania terenu.

2. Tereny elementarne oznaczone s3 na rysunku oraz w tekscie planu w sposob nastepujacy:
1) D - symbol dzielnicy Prawobrzeze;
2) D - symbol osiedla Dabie;
3) 3003 + 3055 - numer terenu elementarnego w planie;
4) symbole przeznaczenia terenow uzyte w planie oznaczajg:
a) MN,U - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej z dopuszczeniem uslug,
b) MW _U - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem ustug,
¢) U,ZP — teren zabudowy ushugowej 1 zieleni urzadzone;,

d) UUT MW - teren zabudowy ustugowej, zabudowy uslug turystycznych, z dopuszczeniem
apartamentow mieszkaniowych,

¢) US — teren uslug sportu i rekreacji,

f) US,RU.ZP - teren zabudowy uslugowej, gospodarki rybackiej i zieleni urzadzone;,
g) US,UT - teren ushlug sportu 1 rekreacji oraz ustug turystycznych,

h) US,ZP — teren uslug sportu i rekreacji oraz zieleni urzadzone;,

1) UTMW WS - teren zabudowy uslug turystycznych, uslugowej zabudowy apartamentowej
1 wod powierzchniowych srédladowych,

1) UT,WS — teren zabudowy ustug turystycznych i wod powierzchniowych srédladowych,
k) UT,ZP — teren zabudowy uslug turystycznych i zieleni urzadzonej,
1) KS,ZP — teren parkingu dla samochoddw osobowych i zieleni urzadzonej,

m) WS, ZN — teren wod powierzchniowych s$rédladowych i zieleni objetej formami ochrony
przyrody,
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n) WS, UT ZN - teren wod powierzchniowych $rodladowych, turystyki wodnej 1 zieleni objgtej
formami ochrony przyrody,

0) ZN — teren zieleni objety formami ochrony przyrody,

p) ZP — teren zieleni urzadzonej,

q) KPS — teren przepompowni scickow sanitarnych,

r) E — teren stacji transformatorowe;,

s) KDW.R,ZP - teren drogi rowerowej 1 zieleni urzadzonej,
t) KD .Z — teren drogi publicznej — ulica zbiorcza,

u) KD L - teren drogi publicznej — ulica lokalna,

v) KD.D - teren drogi publicznej — ulica dojazdowa,

w) KP — teren ciggu pieszego.

3. Ustalenia formulowane sg na dwoch poziomach: ogdlnym i szczegotowym. Ustalenia ogdlne
obowigzuja na calym obszarze planu. Ustalenia szczegdlowe obowigzuja w granicach terenow
clementarnych.

4. Ustalenia formulowane sg w nastgpujacych grupach:
1) ustalenia funkcjonalne,
2) ustalenia ekologiczne,
3) ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu,
4) ustalenia zasad 1 warunkéw scalania 1 podzialu nieruchomosei,
5) ustalenia komunikacyjne,
6) ustalenia inzynieryjne.

5. Pelny tekst ustalen dla okreslonego obszaru zawiera odpowiednio ustalenia ogdlne i ustalenia
szczegolowe dla terenu elementarnego, w ktdérym znajduje si¢ dany obszar.

§ 5. Uzyte w planie okreslenia oznaczaja:

1) apartament mieszkaniowy — samodzielny lokal mieszkalny, caloroczny lub przeznaczony na
sezonowy wypoczynek (np. wakacyjny, weekendowy), wyrdzniajacy si¢  szczegdlng
atrakcyjnoscig polozenia w obszarze koncentracji ruchu turystycznego i uslug wykorzystujgcych
walory lokalizacji (jak np. rekreacja, sport, turystyka) — bez konieczno$ci zachowania standardow
dostepu do wuslug podstawowych wymaganych wterenach mieszkaniowych; apartament
micszkaniowy moze by¢ realizowany wylacznie jako wbudowany (takze dobudowany,
nadbudowany) w obiekt ustugowy;

2) apartamentowa zabudowa uslugowa (uslugowa zabudowa apartamentowa) — budynek lub
zespol budynkéow hotelowych lub zakwaterowania turystycznego, skupiajgcy ushugi turystyczne
wykorzystujace walory lokalizacji, wkomponowany w krajobraz, wyrdzniajacy si¢ atrakcyjnoscia
polozenia (np. nad wodg) w sasiedztwie koncentracji uslug rekreacji, sportu 1 turystyki;
apartamentowa zabudowa uslugowa uzupelnia 1 wykorzystuje istniejaca w sasiedztwie
infrastrukture rekreacyjna, przy czym nie musi posiada¢ dostgpu do podstawowych elementow
infrastruktury spoleczne;j;

3) bogaty program zieleni — zrdznicowana gatunkowo zielen wysoka iniska o charakterze
ozdobnym, wypelniajaca wszystkie mozliwe powierzchnie terenu (np. w liniach rozgraniczajgcych
ulicy), w tym takze na sztucznie wykonanych lub uksztaltowanych miejscach (np. zakrzewienia
skarp, tarasow, pnacza na barierach przeciwhalasowych, zaziclenione s$ciany w liniach
rozgraniczenia dzialki, zielen w donicach);
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4) calkowita wysoko$¢ obiektow budowlanych — w przypadku zabudowy kubaturowej oznacza
wysoko$¢ budynku wraz zurzadzeniami na dachu (np. kominy, wywietrzniki, kanaly
wentylacyjne, urzadzenia klimatyzacyjne, instalacje odnawialnych zrddel energii, maszty
antenowe itp.), w przypadku innych wolno stojacych nickubaturowych obiektéw budowlanych
oznacza wysokos¢ najwyzszego punktu obiektu; calkowita wysokos$¢ obicktow budowlanych jest
wyrazona w metrach nad poziom morza;

5) dach plaski — dach o polaciach glownych pochylonych pod katem mniejszym niz 12°;

6) dach stromy — r6zne formy dachow o polaciach gléwnych pochylonych pod katem co najmnie;j
35° (w przypadku gdrnej polaci dachu mansardowego — pod katem co najmniej 10°); za formg
dachu stromego uznaje si¢ takze dach o przekroju krzywoliniowym, w ktorym cigciwa tuku
laczaca najnizszy punkt z najwyzszym, nachylona jest pod katem co najmniej 35°;

7) dominanta przestrzenna - obickt lub grupa obicktéw (nickoniecznie budowlanych)
wyrozniajacych si¢ w krajobrazie formag lub gabarytem, o wyraznych walorach kompozycyjnych,
kulturowych lub przyrodniczych;

8) dostep ogolny - dostgp do terenu (obicktu) nielimitowany zadnymi ograniczeniami
podmiotowymi (powszechny) ani przedmiotowymi, w szczegdlnosci ogrodzeniami, biletami
wstepu, czasem dostepu, itp.;

9) dostep publiczny — dostep do terenu (obiektu) limitowany tylko ograniczeniami przedmiotowymi,
tj. wymagajacy spelnienia okreslonych warunkdéw o charakterze organizacyjnym lub finansowym,
np. dostep tylko w ustalonych godzinach, bilety wstepu;

10) harmonijna sylweta (widok, panorama, pierzeja) — cigg obicktow budowlanych, zieleni 1 innych
obicktow naturalnych (przede wszystkim uksztaltowanie powierzchni terenu) wzajemnie
dostosowanych do siebie pod wzgledem estetycznym;

11) inzynieryjne urzadzenia sieciowe — urzadzenia techniczne lub obiekty inzynierii ladowej
1 wodnej polaczone z sieciami uzbrojenia terenu np.: stacje transformatorowe i prostownikowe,
szafki teletechniczne i elektroenergetyczne, punkty i stacje ladowania pojazddéw elektrycznych,
hydrofornie, pompowniec wody 1 $ciekow, przelewy burzowe, piaskowniki, osadniki, filtry
1 separatory, zbiorniki retencyjne, odwodnienia drog, przepusty, mnichy, stopniec wodne, stacje
gazowe, komory zasuw, wymienniki ciepla, pompownie na sieci cieplowniczej, anteny
telekomunikacyjne i inne;

12) kompozycja obiektu — uklad cksponowanych elewacji oraz dachu izwienczenia budowli
z rozmieszczeniem, wielkoscig 1 proporcjami otwordéw, elementami programu architektoniczno-
estetycznego (detale, faktury materialéw, zasada kolorystyki itp.), stolarka, urzadzeniami
Iaczacymi  obickt zotaczajacym terenem, towarzyszacymi obicktami  pomocniczymi
wspierajacymi kompozycyjnie obickt glowny;

13) kompozycja zespotu zabudowy — uklad ulic, placow, budynkow i zieleni z uwzglednieniem linii
zabudowy, wysokosci zabudowy, ksztaltu dachow izwienczenia budynkdéw, nawierzchni
utwardzonych;

14) kompozycja zespolu zieleni — uklad przestrzenny drzew, krzewow 1 powierzchni trawiastych
oraz trwalych 1 glownych elementow wyposazenia parkowego (np. zalozenia pomnikowe, baseny
1 stawy, obickty kubaturowe);

15) niepozadane gatunki roslin — ckspansywne gatunki roslin wypierajace rodzima flore, gatunki
podatne na czynniki chorobotworcze, gatunki o malej odpornosci na zanieczyszczenia oraz drzewa
1 krzewy krétkowieczne; stanowiska tych roslin powinny by¢ usuwane; do niepozadanych
gatunkéw roslin zalicza si¢ m.in.:

a) drzewa i krzewy: bez koralowy, czeremcha amerykanska, dab czerwony, jezyna wcinanolistna
1 armenska, klon jesionolistny, robinia akacjowa (grochodrzew), s$widosliwa klosowa,
snieguliczka biala, tawlina jarzgbolistna,
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b) byliny: barszcz Montegazziego 1 Sosnowskiego, niecierpek gruczolowaty 1 przyladkowy,
rdestowiec ostrokonczysty 1 sachalinski;

16) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia ograniczajgca obszar usytuowania budynku; lico
budynku nie moze przekraczaé nieprzekraczalnej linii zabudowy;

17) obiekt o szczegélnych wymaganiach budowlanych — obickt budowlany zaprojektowany
indywidualnie z zastosowaniem na ¢lewacjach przyleglych do przestrzeni publicznych trwalych
materialow elewacyjnych o wysokiej jakosci (w strefach ochrony konserwatorskiej oznacza to
glownie materialy wlasciwe dla tradycyjnych technologii rzemieslniczych);

18) obiekt o wartosciach zabytkowych - budynek lub obszar wpisany do rejestru zabytkdw, ujety
w gminngj ewidencji zabytkow lub budynek adresowo wskazany w ustaleniach szczegolowych,
chroniony ustaleniami planu;

19) obowigzujgca linia zabudowy — linia wyznaczajgca polozenie lica gldéwnej bryly budynku;

20) pas ochrony funkcyjnej — pas terenu wzdluz napowietrznych linii elektroenergetycznych, ktory
zabezpiecza eksploatacje linii, o szerokosci uzaleznionej od parametréw linii;

21) pas techniczny — niczabudowany pas terenu (poza pasami drogowymi), ktory zabezpiecza
cksploatacj¢ 1 dostep do sieci 1 inzynieryjnych urzadzen sieciowych, o szerokosci uzaleznionej od
parametréw 1 rodzaju sieci;

22) powierzchnia zabudowy (powierzchnia zabudowana) — obszar wyznaczony przez rzut pionowy
skrajnego obrysu budynku w stanic wykonczonym na plaszczyzng poziomg, przyjmujac za
podstawe obrys pierwszej kondygnacji nadziemnej — w wypadku, gdy jest on wigkszy od rzutu
pionowego obrysu scian fundamentowych albo Scian fundamentowych, jezeli na poziomie terenu
jest on wickszy od rzutu obrysu pierwszej kondygnacji nadziemnej, przy czym:

a) do powierzchni zabudowy wlicza si¢ powierzchni¢ wystepujacych w obrebie przyziemia takich
clementéw budynku jak: przeswity, przejscia iprzejazdy (bramy), ganki, kruzganki, loggie
welebne (cofnigte) 1loggio — balkony przystawiane, werandy otwarte 1ioszklone oraz
przybudowane szklamie (ogrody zimowe), garaze lub wiaty garazowe — stanowiace integralng
czgs¢ budynku oraz powierzchni¢ obiektow pomocniczych (gospodarczych) jak: garaze, szopy,
szklarnie, altany itp.,

b) do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ powierzchni budynkow lub ich czgsci znajdujacych sie
ponizej poziomu terenu oraz powierzchni schoddw, pochylni i ramp zewngtrznych, studzienek
przy oknach piwnicznych, oslon przeciwslonecznych, daszkéw, okapéow dachowych, atakze
nadwieszonych czesci budynku powyze] pierwszej kondygnacji nadziemnej, basenow
1 sztucznych oczek wodnych;

23) punkt postojowy dla rekreacyjnych jednostek pltywajacych (tzw. zakatek wodny) — obiekt
budowlany (konstrukcja) przystosowany do postoju iewentualnego bezpiecznego noclegu
zalogantow rekreacyjnych jednostek plywajacych (np. jachtow, zaglowek, motorowek, kajakow,
lodzi wioslowych) zrealizowany 1iuzytkowany w sposéb minimalizujgcy antropopresje na
otaczajace tereny przyrodnicze; lokalizujac punkt postojowy uwzglednia si¢ walory przyrodnicze
strefy brzegowej, m.n.. zmienno$¢ w czasic geometrii linii brzegu ipoziomu wod
powierzchniowych oraz zachowanie warunkéw do wegetacji roslinnosci  brzegowej
1 przemieszczania si¢ zwierzat; punkt postojowy dla rekreacyjnych jednostek pltywajacych moze
sklada¢ si¢ znastepujacych wybranych elementow (w zaleznosci od potrzeb programu
funkcjonalnego):

a) pomostu cumowniczego (usytuowanego rownolegle lub prostopadle do linii brzegu) z trapem
dojsciowym, zadaszone] platformy rekreacyjnej z siedziskami i stolami - lokalizowanych
w pasie brzegowym, osadzonych w zaleznosci od potrzeb na palach lub na konstrukcji

plywajacej,
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b) slipu lub rynny (o konstrukcji drewnianej lub w formie kraty stalowej) do wodowania kajakow,
schodow ze zjazdem dla rowerow, schodéw w formie trapu - lokalizowanych na brzegu lub np.
na skarpie walu przeciwpowodziowego,

¢) migjsca biwakowego na ladzie, wyposazonego w m.in.: tymczasowy obiekt sanitarny - toalete
przenosng (typu toi toi) z oslong, miejsce na ognisko;

konstrukcja 1 cechy uzytkowe punktu postojowego dla rekreacyjnych jednostek plywajacych
muszg zapewniac bezpieczenstwo zeglugowe 1 nie mogg utrudnia¢ ochrony przed powodza;

24) punkt widokowy - obickt budowlany (konstrukcja) przystosowany do obserwacji krajobrazu,
zrealizowany 1uzytkowany w sposob minimalizujacy antropopresje¢ na otaczajace tereny
przyrodnicze; lokalizujgc punkt widokowy uwzglednia si¢ walory przyrodnicze strefy brzegowej
m.in.: zmienno$¢ w czasie geometrii linii brzegu 1ipoziomu wdd powierzchniowych oraz
zachowanie warunkow do wegetacji roslinnosci brzegowej 1 przemieszczania si¢ zwierzgt; punkt
widokowy moze sklada¢ si¢ znastgpujacych elementow (w zaleznosci od potrzeb programu
funkcjonalnego): pomostu gléwnego, kladek, zadaszonej platformy rekreacyjno-widokowej lub
ambony, tarasu widokowego; konstrukcja icechy uzytkowe punktu widokowego nie moga
utrudnia¢ ochrony przed powodzig;

25) strefa brzegowa — pas ladu i1iwody, zabudowany lub naturalny pozbawiony zabudowy
kubaturowej, o zmiennej szerokosci zaleznej od rzednych terenu, pod wplywem okresowych
zalewow 1 podtopien, w granicach lub sgsiedztwie obszaru Natura 2000;

26) studnia awaryjna - studnia publiczna, zakladowa lub wyznaczona studnia prywatna
zapewniajaca zaopatrywaniec w wode ludnosci w warunkach specjalnych, tj. wystgpienia skazenia,
klesk zywiotowych lub wojny;

27) System Zieleni Miejskiej — ciggla struktura przestrzenna wigzgca ze soba wartosciowe
1 réznorodne tereny ziclone (takze zabudowane, glownie o niskiej intensywnos$ci), zapewniajaca
powigzanie z odpowiednimi terenami pozamiejskimi, zwlaszcza — tworzacymi krajowy system
obszaréw chronionych;

28) $ciezka rowerowa — wyodrgbnione w jezdni lub poza jezdnig pasy (pas) przeznaczone dla ruchu
rowerowego; S$ciezkg rowerowg w rozumieniu planu jest rowniez cigg PiesSzO-rOwWerowy
przebiegajacy w pasie drogowym lub innym terenie elementarnym;

29) warto$ciowy drzewostan — pojedyncze drzewa lub ich grupy spehlniajace jedna z ponizszych
cech:

a) drzewa 1 krzewy gatunkow prawnie chronionych lub stanowigce pomniki przyrody, aleje 1 parki
zabytkowe,

b) drzewa i krzewy gatunkow rodzimych i1 obcych z podanych nizej rodzajéw o obwodach pnia
mierzonego na wys. 130 cm:

- powyzej 200 cm: kasztanowiec, topola, wierzba,

- powyzej 100 cm: brzoza, buk, daglezja, dab (z wyjatkiem dgbu czerwonego), grab, jesion,
klon (z wyjatkiem klonu jesionolistnego), lipa, modrzew, olsza, sosna, Swierk,

-powyze] 50 cm: cyprysik, gloég, czeremcha, jarzab, jodla, leszczyna, magnolia, platan
klonolistny, wigz, Zywotnik,

¢) ponad dziesigcioletnie drzewa 1 krzewy szczegoélnie rzadkich gatunkéw introdukowanych np.
jodly: nikko, Veitcha ijednobarwna, sosny: zoélta, Jeffreya i Banksa, swierki: bialy, Brewera
1 serbski, cyprysnik blotny, metasekwoja chinska, milorzab dwuklapowy, klony: nikkonski
1 kolchidzki, oczary: wirginijski i japonski, grujecznik japonski, grab amerykanski;

30) zamkniecie kompozycyjne - ograniczenic widokowe przestrzeni publicznej obicktem
budowlanym (grupa obicktow), uksztaltowaniem powierzchni terenu lub zielenig wysoka,
posiadajace walory kompozycyjne i estetyczne;
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31) zielen parawanowa — zespol zwarte] zieleni, o skladzie gatunkowym i systemie nasadzen
dostosowanym do lokalnych mozliwosci terenowych (np. wysoki zywoplot, pnacza na konstrukceji
nosnej, ogrod wertykalny, geste obsadzenia albo szpaler drzew lub krzewow) stanowigca naturalng
przeslong obicktéw o formach zaburzajacych lad przestrzenny oraz dysharmonizujacych
z otoczeniem; zielen parawanowa jest realizowana w celu estetyzacji oraz uzyskania walorow
kompozycyjnych przestrzeni publicznych;

32) zorganizowana zielen publiczna — zielen urzadzona wypelniajaca przestrzenie o dostgpnosci
publicznej, w szczegdlnosci tworzaca parki, skwery, zielence, aleje, a takze stanowiaca elementy
kompozycji ciggow ulicznych i1 placow np. szpalery drzew, zywoploty, rabaty kwiatowe itp.

Rozdzial 2.
Ustalenia ogoélne dla obszaru planu
§ 6. 1. Ustalenia funkcjonalne:
1) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 400 m?;
2) zakazuje si¢ lokalizacji wydzielonych parkingdw dla samochoddw cigzarowych;

3) zakazuje si¢ lokalizacji stacji paliw plynnych oraz sprzedazy paliw plynnych i gazu plynnego
z wyjatkiem terenéw elementarnych: D.D.3029.UT.WS 1D.D.3034.UZP, w ktorych poza
obszarem Natura 2000 dopuszcza si¢ lokalizacje stacji paliw plynnych dla jednostek plywajacych
1 pojazdow samochodowych;

4) zakazuje si¢ lokalizacji warsztatow mechaniki pojazdowe] poza warsztatami naprawczymi sprzetu
plywajacego do obslugi portu jachtowego (D.D.3034.UZP) oraz bazy rybackiecj
(D.D.3014.US,RU,ZP);

5) zakazuje si¢ lokalizacji elektrowni wiatrowych;

6)w terenach elementarnych: D.D.3024.UUT MW, D.D.3028. U UTMW, D.D.3029.UT,WS,
D.D.3030.UT MW, WS, D.DJ3031.UTMW,WS, D.D3033.US,ZP, D.D.3034UZP oraz
w poludniowo-wschodniej czgsci terenu D.D.3040.WS,UT,ZN ustala si¢ lokalizacje portu dla
jednostek ptywajacych (portu jachtowego), obejmujacego:

a) stalg baze dla jednostek plywajacych,
b) przystanie: przystan kilkudniowego postoju 1 przystan postoju krotkoterminowego,
¢) administracj¢ portowa,

d) maksymalniec dwie stacje paliw lokalizowane w terenach elementarnych D.D.3029.UT,WS
1 D.D.3034.U,ZP poza obszarem Natura 2000,

¢) przystanck tramwaju wodnego;

7) w terenach elementarnych D.D.3011.US,RU.ZP i D.D.3014.US,RU,ZP dopuszcza si¢ lokalizacje
stalej przystani rybackiej z zapleczem socjalnym 1 sprzgtowym oraz uslugami towarzyszacymi
(w tym handel rybami i organizacja czasowego targu rybnego);

8) przeznaczenie terenu okreslone w ustaleniach szczegolowych nie ogranicza mozliwosci lokalizacji
inzynieryjnych urzadzen sieciowych wraz zsieciami niezbednymi do ich funkcjonowania,
z zastrzezeniem § 6 ust. 6 pkt 1 lit. b.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) czg$¢ obszaru planu jest polozona w granicach obszaru specjalnej ochrony ptakdéw Natura
2000 Dolina Dolnej Odry PLB320003, oznaczonego na rysunku planu, dla ktéorego obowigzuja
zapisy planu zadan ochronnych; przy zabudowie i zmianie zagospodarowania terenu zakazuje sig
podejmowania dzialan moggcych wplyna¢ negatywnie na gatunki ptakow, dla ktorych ochrony
obszar ten zostal wyznaczony oraz pogorszy¢ stan ich siedlisk oznaczonych na rysunku planu;

2) na obszarach oznaczonych na rysunku planu wystepuja chronione siedliska przyrodnicze: ,tegi
wierzbowe, topolowe, olszowe 1ijesionowe” (kod siedliska 91E0), . Starorzecza inaturalne
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cutroficzne zbiomiki wodne™ (kod siedliska 3150); zgodnie z przepisami odr¢bnymi ustala si¢
zachowanie 1 utrzymanie siedlisk we wlasciwym stanie ochrony;

3) w odniesieniu do podlegajgcych ochronie gatunkowej roslin i1 zwierzat oraz ich siedlisk, ktore
mogga zosta¢ naruszone lub przeksztalcone w wyniku realizacji ustalen planu, nalezy postepowaé
zgodnie z przepisami o ochronie przyrody;

4) wickszo$¢ obszaru planu obejmuje si¢ Systemem Zieleni Migjskiej; obowigzuje ochrona
wartosciowych elementéw srodowiska przyrodniczego i waloréw przyrodniczo—krajobrazowych
oraz zasada zachowania cigglosci przestrzennej ekosystemu w obszarze planu 1w powigzaniu
z sgsiednimi terenami polozonymi poza obszarem planu; poza terenami ulic, dréog rowerowych,
ciggow pieszych 1 wydzielonych parkingdw, zakazuje sie:

a) ksztaltowania zabudowy w sposéb zaburzajacy cigglos¢ korytarza ekologicznego wzdluz rzeki
Ploni i brzegu Jeziora Dabie, np. poprzez sytuowanie zabudowy w przewezeniach lokalnych
powigzan ekologicznych - poprzecznie do kierunku przebiegu korytarza ekologicznego,

b) zagospodarowania terenu w sposob utrudniajacy czynng lub bierng migracje zwierzat 1 roélin,

¢) zmniejszania udzialu powierzchni terenu biologicznie czynnego ponizej 50% powierzchni
dziatki budowlanej;

5) zakazuje si¢ wycinki wartosciowego drzewostanu oraz likwidacji innej zieleni stanowiacej
element kompozycji zespolu zabudowy lub zespolu zieleni, z wyjatkiem:

a) cig¢ sanitarnych i pielegnacyjnych,
b) wycinki drzew gatunkéw niepozadanych,

¢) niezbednej wycinki zwigzanej z budowa lub przebudowa ulic, parkingow, drog rowerowych,
ciggow pieszych lub pieszo-rowerowych ustalonych w planie,

d) wycinki zwigzanej z wymogami ochrony przed powodzig na obszarze szczegdlnego zagrozenia
powodzia,

¢) wycinki drzewostanu zagrazajacego bezpiecznej zegludze,

f) wycinki drzew 1 krzewoéw rosnacych w korycie cieku, kanalu lub rowu melioracyjnego (dno
1 skarpy) utrudniajgcych swobodny przeplyw wody,

g) niezbednej wycinki pojedynczych drzew zwigzanej zrealizacja inzynieryjnych urzadzen
sieciowych 1 sieci inzynieryjnych,

h) wycinki drzew 1 krzewdw w pasie ochrony funkcyjne;j,
1) wycinki dopuszczonej w ustaleniach szczegdlowych;

6) w nasadzeniach drzew 1krzewoéw nakazuje si¢ stosowanie gatunkéw rodzimych, typowych dla
siedliska; zakazuje si¢ wprowadzania niepozadanych gatunkéw roslin oraz gatunkow roslin
niezgodnych z siedliskiem, istniejgce drzewa ikrzewy oraz stanowiska bylin gatunkow
niepozadanych lub niezgodnych z siedliskiem nalezy eliminowacé 1 zastgpowaé gatunkami
rodzimymi;

7) w strefie brzegowej Jeziora Dabie, rzeki Ploni oraz cieku Chelszczaca nasadzenia zieleni oraz jej
urzadzenie musza nawigzywac do specyfiki siedlisk przyrodniczych oraz stanowisk 1 siedlisk
chronionych gatunkdw roslin 1 zwierzat wystepujacych w tej strefie 1 objetych ochrong prawna;

8)w terenach elementarnych  D.D.3055.US,UT, D.D.3004 WS, UT,ZN, D.D.3005ZN,
D.D.3006.UT,ZP, D.D.3012KP, D.D.3022.US,ZP, D.D.3023.US, D.D.3024.UUT.MW,
D.D.3029.UT, WS, D.D.3030.UT. MW, WS, D.D.3031.UT. MW, WS, D.D.3033.US,ZP,
D.D.3034.U,ZP, D.D.3037.WS,ZN, D.D.3038WS,ZN, D.D.3040WS,UT.ZN, D.D.3050.KP
dopuszcza si¢ budowg nowych oraz przebudowg i rozbudowg istniejacych nabrzezy i umocnien
brzegu Jeziora Dagbie, rzeki Ploni, cicku Chelszczgca 1pozostalych akwendéw zgodnie
z ustaleniami szczegdlowymi, wylacznie przy spelnieniu wymogow:
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a) prowadzenia prac w sposob umozliwiajacy zachowanie lub odtworzenie naturalnych warunkow
dla rozwoju siedlisk przyrodniczych i siedlisk gatunkoéw zwierzat wystepujacych w granicach
obszaru planu,

b) zapewnienia warunkéw do wykorzystania akwenu Jeziora Dabie przez ptaki;

9) w granicach obszaru Natura 2000, z wylaczeniem terenow elementarnych D.D.3024 U UT,MW
1D.D.3034. U ZP, nakazuje si¢ prowadzenie wszelkiego rodzaju konserwacji, modernizacji,
zabudowy linii brzegu i budowy nabrzezy i umocnien oraz utrzymania akwenéw z zastosowaniem
technik ekoinzynierii; przy umacnianiu brzegu Jeziora Dabie, rzeki Ploni oraz cicku Chelszczaca
stosuje si¢ materialy i1rozwigzania konstrukcyjne budowli hydrotechnicznych, m.in.: gabiony,
geosiatki, geoprefabrykaty, plotki faszynowe itp., zapewniajace odnowe 1 umozliwiajace rozwdj
siedlisk charakterystycznych dla zbiorowisk roslinnosci strefy brzegowej (nisz dla fauny
specyficznej dla strefy brzegowej);

10) realizacje przedsiewzig¢ ingerujacych wlini¢ brzegu, polegajacych m.in. na budowie,
przebudowie lub remoncie: nabrzezy iumocnien brzegu, pomostdw postojowych dla jednostek
plywajacych, punktéw widokowych itp. poprzedza si¢ inwentaryzacja przyrodnicza pod katem
wystepowania chronionych gatunkéw roslin 1 zwierzat oraz siedlisk przyrodniczych 1 siedlisk
gatunkow chronionych, =z dostosowaniem programu realizacyjnego do wymagan ochrony
udokumentowanych wartosci przyrodniczych;

11) przy przebudowie istnicjacej lub lokalizacji nowej zabudowy z lokalami mieszkalnymi wzdluz
terenu clementarnego D.D.3041.KD.Z nakazuje si¢ stosowanie rozwigzan
architektonicznych, konstrukeyjnych i zagospodarowania terenu (z wylaczeniem ekrandéw
akustycznych w formie obicktéw budowlanych) ograniczajacych oddzialywanie trasy
komunikacyjne] do poziomow zapewniajgcych spelnieniec wymagan okreslonych w przepisach
odrebnych;

12) zakazuje si¢ skladowania na otwartej przestrzeni lub w obicktach otwartych odpadéw (w tym
mogacych stanowi¢ zrodlo pokarmu dla zwierzat, szczegdlnie ptakow) oraz materialow
1 produktow pylacych lub nickorzystnie oddzialujacych na srodowisko;

13) zakazuje si¢ lokalizacji obiektoéw emitujacych do atmosfery substancje lotne (w tym zapachowe)
oddzialujace odstraszajaco lub szkodliwie na gatunki ptakow iich siedliska, dla ktérych ochrony
zostal wyznaczony obszar Natura 2000,

14) przy bilansowaniu powierzchni terenu biologicznic c¢zynnego nie pomnigjsza Si¢  j¢j
o powierzchnie pomostow i platform wedkarskich oraz do cumowania jednostek pltywajacych;

15) na zabudowanych dziatkach budowlanych, na ktérych udzial powierzchni terenu biologicznie
czynnego jest w dniu wejécia w Zycie niniejszego planu mniejszy niz okreslony w ustaleniach
szczegolowych, dopuszcza si¢ utrzymanie istniejacego udzialu z zakazem dalszego pomnicjszania;

16) ustalenia dotyczace wielkosci minimalnego udzialu powierzchni terenu biologicznie czynnego
nie dotyczg dzialek wydzielonych dla inzynieryjnych urzadzen sieciowych oraz dzialek gruntu

stanowiacych dojscia i1 dojazdy do dzialek budowlanych i obicktow budowlanych w granicach
terenu elementarnego;

17) dopuszcza si¢ wprowadzenie nowych nasadzen uzupehiajacych zieleni wysokiej w pasach
drogowych przy spelieniu wymogdw:

a) zastosowania gatunkéw drzew odpornych na zanieczyszczenia,

b) niec powodowania ograniczen dla komunikacji kolowej, rowerowej ipieszej, wtym dla
umieszczania znakow i sygnalow drogowych oraz dla prowadzenia sieci inzynieryjnych;

18) zakazuje si¢ dzialan prowadzacych do:

a) trwalej, nickorzystnej dla $rodowiska zmiany warunkéw gruntowo-wodnych w terenach
clementarnych przeznaczanych do zabudowy,
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b) zmiany warunkéw gruntowo-wodnych w terenach zieleni objetej formami ochrony przyrody
(D.D.3005.ZN) i zieleni urzadzonej o charakterze parku naturalnego (D.D.3021.ZP);

19) zakazuje si¢ kanalizowania (zabudowy), likwidacji, zmnigjszenia przepustowosci oraz
przegradzania kanaldéw 1 rowow melioracyjnych, przy czym dopuszcza sig:

a) przekraczanie kanalow i1rowow melioracyjnych poprzez budoweg przepustow, kladek lub
mostow,

b) umocnienie, konserwacje, regulacje brzegow oraz budowe kanalow i rowow melioracyjnych
w nowej lokalizacji;

20) zakazuje si¢ hodowania lub wypuszczania ptakow stwarzajacych zagrozenie dla ruchu statkow
powietrznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi z zakresu prawa lotniczego.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) nieprzekraczalna linia zabudowy ogranicza obszar sytuowania wszystkich budynkéw na dziatce
budowlanej w przyziemiu lub pierwszej kondygnacji nadziemnej, wlacznie z budynkami
gospodarczymi, garazami, altanami, wiatami i1innymi obicktami towarzyszacymi o charakterze
stalym lub tymczasowym;

2) obowigzujaca linia zabudowy okresla usytuowanie budynku gléwnego o przeznaczeniu zgodnym
z przeznaczeniem terenu; w przypadku rozbudowy budynku gléwnego oraz dla budynkow
towarzyszacych (np. budynki gospodarcze, garaze), kolejnych budynkéw glownych
o przeznaczeniu zgodnym z przeznaczemiem terenu 1obiektow tymczasowych przebieg
obowigzujacej linii zabudowy wyznacza nieprzekraczalng lini¢ zabudowy;

3) dopuszcza si¢ wysunigcia poza nieprzekraczalne i1obowiazujace linie zabudowy w granicach
dzialki budowlane;j:

a) okapow, gzymsow, balkonow, daszkoéw nad wejéciami, studzienek doswietlajgcych piwnice,
a takze takich czeséci budynkow jak: galerie, tarasy, schody zewnetrzne, pochylnie, rampy,

b) zewnetrznych warstw termomodernizacyjnych 1 wykonczeniowych do 02m - wylacznie
w przypadku budynkow istniejacych,

¢) nadwieszenia czgsci budynkow sytuowanych wzdluz linii zabudowy od strony rzeki Ploni,
Jeziora Dagbie lub kanalow portu jachtowego, w terenach clementarnych: D.D.3006.UT,ZP,
D.D.3009.U,UT,MW, D.D.3011.US,RU.ZP, D.D.3014.US,RU,ZP, D.D.3023.US,
D.D.3024.U,UT,MW, D.D.3028.U,UT MW D.D3029.UT,WS, D.D.3030.UT,MW,WS,
D.D3031.UT MW, WS 1DD.3034UZP, przy jednoczesnym zachowaniu przeswitu nad
powierzchnia wody 1 zastosowaniu rozwigzan technicznych umozliwiajgcych ruch
rekreacyjnych jednostek plywajacych,

d) tacznikoéw pomigdzy budynkami (np. krytych pasazy komunikacyjnych) na wysokosci powyzej
4.5 m od poziomu terenu;

4) linie zabudowy ni¢ ograniczaja sytuowania nickubaturowych obiektow budowlanych, w tym:
a) inzynieryjnych urzadzen sieciowych,
b) urzadzen nawigacyjnych,

¢) urzadzen turystycznych, rekreacyjnych, stanowisk obserwacyjnych ptakow, wiez 1 platform
widokowych, zadaszen,

d) zamkni¢¢ kompozycyjnych;

5)na terenach zabudowy uslugowej oznaczonych symbolami przeznaczenia terenu: U, UT,MW,
US,RU.ZP, U.ZP, US, US,UT, UT, WS, UT MW, WS, UT,ZP, w granicach obszaréw zabudowy
wyznaczonych liniami zabudowy, dopuszcza si¢ zblizenie budynkéw do granicy sasiedniej dziatki
budowlanej lub usytuowanie ich bezposrednio przy tej granicy;
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6) obszar planu jest polozony w zasiggu powierzchni ograniczajacych Lotniska Szczecin-Dabie;
obowigzujg limity wysokosci zabudowy 1 zagospodarowania terenu uwzgledniajgce dopuszczalng
calkowita wysokos$¢ obiektow budowlanych i1 obiektow naturalnych, okreslone w dokumentacji
rejestracyjne] Lotniska Szczecin-Dabie;

7) zakazuje si¢ budowy lub rozbudowy obicktéw budowlanych sprzyjajacych wystgpowaniu zwierzat
stwarzajacych zagrozenie dla ruchu statkéw powietrznych, zgodnie z przepisami odrgbnymi
z zakresu prawa lotniczego;

8) czg$¢ obszaru planu jest polozona w granicach oznaczonego na rysunku planu obszaru
szczegolnego zagrozenia powodzig, na ktérym obowigzuja zakazy i ograniczenia wynikajace
z przepisow odrebnych oraz nastgpujace wymagania;

a)w terenach elementarnych: D.D.3004 WS, UT,ZN, D.D.3037.WS,ZN, D.D.3038.WS,ZN
1 D.D.3040.WS,UT.ZN oraz w strefie brzegowej: Jeziora Dabie, rzeki Ploni oraz cieku
Chelszczaca, tj. pomigdzy brzegiem a zasiggiem zabudowy od strony akwenu (wyznaczonym
nieprzekraczalnymi liniami zabudowy) albo najblizsza granica terenu e¢lementarnego
komunikacji drogowej, pieszej lub rowerowej (w przypadku zakazu zabudowy kubaturowej na
terenie przyleglym do akwenu), zakazuje si¢ wznoszenia obiektoéw budowlanych oraz zmiany
uksztaltowania terenu w sposOb ograniczajacy zarzadzanie ryzykiem powodziowym, w tym
przeplyw wod powodziowych; ustalenie nie dotyczy realizacji 1 utrzymywania obicktow
stuzacych gospodarce wodnej oraz robdt zwigzanych z regulacja 1 utrzymywaniem wod Jeziora
Dabie, rzeki Ploni i cieku Chelszczaca oraz realizacji nabrzezy i umocnien brzegu 1 zwigzanego
z nimi podwyzszenia terenu,

b) przy realizacji nowej zabudowy o charakterze stalym nakazuje si¢ podwyzszenie terenu co
najmni¢j do poziomu rzednej wod powodziowych o prawdopodobienstwie wystgpienia 1%
1 wyniesienie poziomu posadzki pierwszej kondygnacji nadziemnej budynkow na poziom co
najmniej 30 cm powyzej rzednej wod powodziowych o prawdopodobienstwie wystgpienia 1%;
ustalenie nie dotyczy pomieszczen technologicznych 1obiektow sluzacych do postoju
1 magazynowania sprz¢tu plywajacego oraz jednostek plywajacych, przy czym nakazuje si¢
przy ich realizacji zastosowanie zabezpieczenia przed powodzia do wysokosci co najmniej
30 cm powyzej rzednej wod powodziowych o prawdopodobienstwie wystgpienia 1%,

¢)dla nowo projektowanych obicktow budowlanych obowigzuje zastosowanie rozwigzan
1 technologii stanowigcych odpowiednie zabezpieczenie przed powodzig do wysokosci co
najmniej 30 cm powyzej rzednej wod powodziowych o prawdopodobienstwie wystapienia 1%
oraz projektowaniec konstrukcji obicktow w sposdb minimalizujacy zagrozenie utraty
statecznosci w przypadku powodzi,

d) realizacje kondygnacji podziemnych (podpiwniczenie budynkdw) dopuszeza si¢ wylacznie przy
zastosowaniu odpowiednich konstrukcji fundamentowych (np. posadowienie posrednie na
palach, wannach lub studniach fundamentowych) oraz przy zastosowaniu odpowiednich
zabezpieczen chronigeych przed przedostawaniem si¢ wody do pomieszczen piwnicznych (np.
opaski drenazowe, izolacje przeciwwodne),

¢) w przypadku przebudowy lub odbudowy zabudowy istnigjacej nakazuje si¢ zastosowanie
zabezpieczenia przed powodziag do wysokosci co najmniej 30 cm powyze] rzedne] wod
powodziowych o prawdopodobienstwie wystgpienia 1%, np. poprzez zastosowanie izolacji
przeciwwodne]j, materialdow budowlanych o zwigkszone] odpornosci na dzialanie wody (cegla
ceramiczna, beton, wyroby cementowe, klinkier, terakota, kamien, aluminium, PCV itp.),

f) nakazuje si¢ wyniesienie poziomu nawierzchni dojazdow 1dojs¢ powyzej rzednej wod
powodziowych o prawdopodobienstwie wystgpienia 1%,

g) nakazuje si¢ zabezpieczenie podwyzszonego terenu przed rozmyciem,
h) zakazuje si¢ lokalizacji zbiornikéw bezodpltywowych;

9) zakazuje si¢ lokalizacji lokali ushugowych z wejsciem usytuowanym ponizej poziomu chodnika;
ustalenie nie dotyczy lokali uzytkowych w sgsiedztwie akwenow zeglownych - niezbednych do
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prowadzenia specjalistyczne] dzialalnosci uslugowej zwiazane] z obsluga rekreacyi, sportu
1 turystyki;

10) w strefie ochrony konserwatorskiej historycznych ukladow przestrzennych (obszaru
przedmiescia przylegajacego do starego miasta Dabia od pélnocy — w rejonie ul. Emilii Gierczak
1 ul. Przybrzeznej oraz obszaru przedmiescia przylegajacego do starego miasta Dabia od wschodu
— wrejonie ul. Zaglowej), o granicach oznaczonych na rysunku planu, nakazuje si¢ ochrong
obiektu wpisanego do rejestru zabytkow - willa przy ul. Zaglowej 2, dostosowanie dzialan
inwestycyjnych do zachowania i uczytelnienia historycznej kompozycji zespolu zabudowy oraz
nawigzanie formg nowych budynkow do kompozycji obicktow zabytkowych poprzez m.in.:

a) uzupelnienia ubytkow w pierzejach ulic: Emilii Gierczak, Przybrzezna, Zaglowa,
b) krycie nowych budynkow lokalizowanych w pierzejach:

-ul. Przybrzezna i ul. Zaglowa - dachami stromymi o ukladzie kalenicowym w stosunku do
ulicy, symetrycznymi (np. kalenicowe, kopertowe, mansardowe) z pokryciem ceramicznym
(dachéwka ceramiczna, cementowa),

-ul. Emilii Gierczak — dachami polaciowymi o ukladzie kalenicowym w stosunku do ulicy,
o spadkach glownych polaci dachowych od 12° do 45° ipokryciu ceramicznym dachdéw
stromych,

¢) lokalizacje zabudowy w oparciu o lini¢ obowigzujacg wyznaczong przez istnicjaca zabudowe
historyczng,

d) uczytelnienie waloréw krajobrazowych 1 kulturowych rzeki Ploni - wyeksponowanie rzeki
z przyleglymi terenami zieleni nadwodnej poprzez uporzadkowanie zainwestowania terenow
przybrzeznych 1 przeksztalcenie zagospodarowania terenow w sgsiedztwie rzeki na cele
turystyki irekreacji przy jednoczesnym zachowaniu cennych elementéw krajobrazu
przyrodniczego,

¢) zachowanie 1uzupelnienie obsadzen ulic zorganizowang zielenig publiczna z zachowaniem
charakterystycznego skladu gatunkowego,

f) wkomponowanie nowego zainwestowania w historvczny uklad przestrzenny krajobrazu
kulturowego przy jednoczesnej eliminacji elementow dewaloryzujacych;

11) ustala si¢ ochrong budynkéw o wartosciach zabytkowych, w tym ujetych w gminnej ewidencji
zabytkow, wskazanych w ustaleniach szczegolowych 1 oznaczonych na rysunku planu:

a) nakazuje si¢ zachowanie kompozycji obicktu poprzez utrzymanie: osi symetrii budynku 1 linii
podzialow elewacyjnych w elewacji frontowej, rozmieszczenia i proporcji otwordw okiennych
1 drzwiowych, ksztaltu dachu ijednorodnego pokrycia potaci dachowych, rysunku stolarki
1 podzialow pdl okiennych, pozioméw nadprozy, profili gzymsow, formy ryzalitow i pilastrow,
formy  obramowan okiennych iusytuowania pozostalych  clementdéw  wystroju
architektonicznego oraz kontynuacji rozwiazan materialowych 1 kolorystyki budynku,

b) dopuszcza si¢ przebudoweg lokali mieszkalnych 1uzytkowych wylgcznie z zachowaniem
kompozycji obiektu i detalu architektonicznego,

¢) dopuszcza si¢ zewngtrzne ocieplenie budynku na powierzchniach posiadajacych oryginalne
klinkierowe wykonczenie elewacji wylacznie przy wykonczeniu ocieplenia $cian w fakturze
cegly licowej; dopuszcza si¢ zewnetrzne ocieplenie clewacji tynkowanych wylacznie
z odtworzeniem detalu sztukatorskiego; ocieplenie elewacji dopuszcza si¢ wylacznie na calej jej
powierzchni,

d) dopuszcza si¢ wymiang stolarki okiennej wylacznie z odtworzeniem wymiarow zewngtrznych
clementow konstrukcyjnych stolarki 1 zastosowaniem symetrycznego podzialu pola okiennego,

¢) dopuszcza si¢ wprowadzenie dodatkowego doswietlenia poddasza wylacznie w formie okien
polaciowych lub lukarn dachowych sytuowanych na przedluzeniu osi okien elewaci,
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f) w przypadku udokumentowanej koniecznosci rozbiorki obiektu o wartosciach zabytkowych
zuwagi na zly stan techniczny, obowigzuje wykonanie inwentaryzacji konserwatorskiej
w zakresie okreslonym w przepisach odrebnych o ochronie zabytkow 1 opiece nad zabytkami,

g)w przypadku odtworzenia obicktu o wartosciach zabytkowych nie obowigzuja parametry
1 wskazniki zabudowy okreslone w ustaleniach szczegélowych; obowigzuje realizacja nowej
zabudowy o parametrach zabudowy 1 architekturze nawigzujacej do historycznej architektury
obicktu rozebranego;

12) w strefie ochrony konserwatorskiej historycznych ukladéw przestrzennych dopuszcza sig
przebudowe oraz rozbudowe budynkow nieposiadajacych wartosci zabytkowych przy:

a) spojnym ksztaltowaniu i powigzaniu nowych elementdéw zabudowy z formami istniejacymi,
b) zastosowaniu ujednoliconych dla calego budynku rozwigzan materialowych;

13) ustala si¢ strefe E ochrony ekspozycji sylwety wiezy kosciola parafialnego pw. Niepokalanego
Poczecia NMP w Dabiu oraz panoramy terendw przybrzeznych nad Jeziorem Dabie 1 wzdhuz rzeki
Ploni, o granicy oznaczonej na rysunku planu, obejmujgca caly obszar planu z wylaczeniem terenu
elementarnego D.D.3035.US oraz skrajnego fragmentu terenu D.D.3041 KD.Z (polozonego na
poélnoc od skrzyzowania zul. Jeziorng), w granicach ktérej warunki ekspozycji wskazanych
obicktow okreslaja ustalenia; linii zabudowy, form zabudowy i1 zagospodarowania terenu, otwarc
1 punktow widokowych;

14) w strefie E ochrony ekspozycji ustala si¢ punkty i otwarcia widokowe, oznaczone na rysunku
planu, wyodrebnione poprzez wyrdzniajace si¢ z otoczenia zagospodarowanie terenu (w terenach
otwartych) 1 zakomponowane przeswity pomiedzy zgrupowaniami zabudowy lub ich czgsciami
o zroznicowanej wysokosci (w tym nowa dominante przestrzenng); w polu wyznaczonym przez
punkt lub otwarcie widokowe zakazuje si¢ zakldcania powiazan widokowych ustalonej struktury
zagospodarowania terenu z charakterystycznymi elementami krajobrazu poprzez: zabudowg
tymczasowg, nowe nasadzenia zieleni wysokiej, zaniechanie wycinki samosiewow lub
powstawanie innych przegréod widokowych jak np. ekrany akustyczne w formie samodzielnych
obicktéw budowlanych; nakazuje si¢ ksztaltowanie struktury zabudowy i zagospodarowania
terenu w sposob zachowujacy charakterystyczne cechy krajobrazu iistnicjace powigzania
widokowe:

a) od strony akwenu Jeziora Dabie (w tym teren elementarny D.D.3040. WS ZN) na panoramg
terendw przybrzeznych, obejmujaca obszary cumowania jednostek plywajacych na tle zespolow
zabudowy kubaturowej 1 zieleni wysokiej (w tym plaza miejska, kanaly portowe, ujscie rzeki
Ploni i cicku Chelszczaca),

b) od strony ul. Przestrzennej i jej projektowanego przedtuzenia (D.D.3041.KD.Z) wzdluz otwartej
przestrzeni kanaléw portowych (D.D.3030.UT,MW,WS) oraz wzdluz rzeki Ploni iul.
Przybrzeznej (D.D.3038.WS,ZN 1 D.D.3049 KD.D) na panoram¢ zespolow zabudowy na tle
cumujacych jednostek plywajacych i zieleni przybrzezne;,

c) wzdluz osi istniejacych 1 projektowanych ulic, wzdluz rzeki Ploni oraz z otwar¢ widokowych
przy projektowanych ciggach pieszych na wiez¢ kosciola parafialnego pw. Niepokalanego
Poczecia NMP w Dabiu, jako dominanty przestrzennegj (poza granicami planu) oraz w kierunku
panoramy Jeziora Dabiec wraz zterenami przybrzeznymi (w tym akwen portu jachtowego
1 strefa brzegowa jeziora i zakola rzeczne),

d) ze strefy brzegowej Jeziora Dabie w kierunku jeziora wraz z terenami przybrzeznymi oraz na
sylwete lewobrzeznej czgsci miasta;

15) niespelniajace ustalen planu obickty budowlane, istnigjace w dniu wejscia w zycie planu, moga
by¢ poddawane remontom i przebudowom bez prawa powigkszania kubatury obiektu i liczby
mieszkan w przypadku budynkéw mieszkalnych (zakaz powickszania kubatury obicktu
nie dotyczy rozbudowy o urzadzenia techniczne niezbe¢dne do prawidlowego funkcjonowania
obiektu oraz rozbudowy dla potrzeb 0sob niepelnosprawnych);
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16) na zabudowanych dzialkach, na ktorych przed dniem wejscia w Zycie niniejszego planu zostaly
przekroczone parametry iwskazniki ksztaltowania zabudowy oraz zagospodarowania terenu,
okreslone w ustaleniach szczegdlowych, dopuszcza si¢ przebudowe, odbudowe, remont obicktow
z mozliwos$cig zachowania istniejgcych parametrow 1 wskaznikdw oraz ksztaltu dachu;

17) zakazuje si¢ lokalizacji nowych niezgodnych z przeznaczeniem terenu tymczasowych obiektow
budowlanych oraz nowego niezgodnego  zprzeznaczeniem  terenu  tymczasowego
zagospodarowania i uzytkowania, z wyjatkiem:

a) rozwigzan w zakresie selektywnej zbiorki 1 gromadzenia odpadow komunalnych,
b) realizacji infrastruktury telekomunikacyjnej,

c) lokalizacji obicktow 1 zagospodarowania zwigzanych z organizacja plenerowych imprez
okolicznosciowych (np. wystawy, kiermasze) oraz zuzytkowaniem sezonowym (np. letnie
ogrodki gastronomiczne, place targowe),

d) rozwigzan dopuszczonych w ustaleniach szczegdlowych;

18) zakazuje si¢ realizacji garazy, obicktow magazynowych oraz stuzacych do przechowywania
(zimowania) jednostek plywajacych w formie blaszanych boksdw;

19) zakazuje si¢ lokalizacji wolno stojacych stacji transformatorowych oraz bokséw magazynowych
lub garazowych:

a)w pierwsze] linii zabudowy wzdluz ul. Przestrzennej (D.D.3041.KD.Z) w terenach
elementarnych: D.D.3007.U.UT MW, D.D.3008. UUT.MW i D.D.3009.U UT.MW,

b) w pierzei ul. Emilii Gierczak (D.D.3041. KD .Z) w terenie elementarnym D.D.3015 MW, U,

c¢) w pierwszej linii zabudowy wzdluz ulicy D.D.3048. KD.D (przedluzenie ul. Pokladowej)
w terenie elementarnym D.D.3017.U,ZP,

d) w pierzei ul. Zaglowej (D.D.3045 KD.D) w terenie elementarnym D.D.3020.U,ZP,

e)w pierwsze] linii zabudowy wzdluz ulicy D.D.3047 KD.D w terenach eclementarnych:
D.D.3028. U.UT MW, D.D.3030.UT, MW, WS i D.D.3031. UT MW ,WS;

20) zakazuje si¢ umieszczania instalacji 1 urzadzen technicznych na elewacjach budynkow od strony
ulicy, ciggu pieszego lub pieszo-rowerowego, drogi rowerowej lub sciezki rowerowej; zakaz
nie dotyczy rur spustowych, instalacji odgromowych oraz kanaldow wentylacji mechanicznej,
zaluzji wlotéw 1 wylotow wentylacji mechanicznej, szafek gazowych, eclektroenergetycznych
1 telekomunikacyjnych niewystajacych poza lica budynkow;

21) obiekty gospodarcze np. $mietniki i obiekty techniczne wbudowuje si¢ w budynki lub sytuuje
w otoczeniu zieleni parawanowej od strony widokow: zulicy, zciggu pieszego lub pieszo-
rowerowego, drogi rowerowej lub sciezki rowerowej, z terendéw zieleni urzadzonej oraz od strony
akwenow;

22) ustalenia dotyczace minimalnej wielkosci nowo wydzielonej dzialki budowlanej nie dotycza
dzialek wydzielonych dla inzynieryjnych urzadzen sieciowych oraz dziatek gruntu stanowigcych
dojscia 1dojazdy do dzialek budowlanych 1obicktoéw budowlanych w granicach terenu
elementarnego;

23) ustalenia dotyczace parametrow 1 wskaznikow ksztaltowania zabudowy okreslone w ustaleniach
szczegolowych nie dotyczg inzynieryjnych urzadzen sieciowych;

24) wzdluz brzegdw rzeki Ploni i cicku Chelszczaca oraz wzdluz kanalow i rowow melioracyjnych
zakazuje si¢ nasadzen drzew i krzewdw oraz zagospodarowania terenu uniemozliwiajacego dostep
do cicku, kanalu lub rowu;

25) ustala si¢ pas ochrony funkcyjnej o szerokoscei:

a) 12 m (po 6 m z kazdej strony od osi linii) dla sredniego napigcia SN,
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b) 4 m (po 2 m z kazdej strony od osi linii) dla niskiego napigcia nn;
26) w pasie ochrony funkcyjnej zgodnie z przepisami odrgbnymi:

a) zakazuje si¢ sadzenia drzew 1 krzewow,

b) dopuszcza si¢ wycinke drzew 1 krzewow;
27) ustala si¢ pas techniczny o szerokosci:

a)l m (po 0,5 m zkazdej strony od osi) dla sieci wodociggowych 1 kanalizacyjnych,
aw przypadku urzadzen zlokalizowanych na sieci o szerokosci powyzej 1 m szerokosé pasa
technicznego powinna odpowiadaé¢ szerokosci danego urzadzenia,

b) 6 m (po 3 m z kazdej strony od osi) dla magistral wodociagowych i kolektorow kanalizacyjnych
o $rednicy co najmniej 400 mm,

¢) 0,5 m dla sieci cieplnej od skrajni rury po obu stronach,

d) 0,5 m (po 0,25 m zkazdej strony od osi linii kablowych) dla sieci elektroenergetycznych
sredniego napigcia SN 1 niskiego napigcia nn;

28) w pasie technicznym zakazuje si¢: zabudowy kubaturowej, nasadzen drzew 1krzewow,
utwardzenia terenu z zastosowaniem nawierzchni nierozbieralnych;

29) ustala si¢ minimalng odleglo$¢ nowej zabudowy od skrajni rury po obu stronach:
a) magistral wodociggowych i kanalizacji tlocznej o srednicy do 300 mm — 2 m,
b) kolektorow kanalizacyjnych — 4 m,
¢) sieci cieplnej — 1,5 m;
30) obowiazuje strefa kontrolowana dla sieci gazowej zgodnie z przepisami odrgbnymi.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

1) na obszarze planu nie okresla si¢ obszardéw wymagajacych przeprowadzenia procedury scalania
1 podziatu nieruchomosci;

2) dopuszcza si¢ scalanie 1 podzial nieruchomosci zgodnie z zasadami okreslonymi w ustaleniach
szczegolowych, przy czym przy wydzielaniu dzialek przylegajacych frontem do ulic okreslony
w ustaleniach szczegdtowych kat polozenia granic dzialek dotyczy wylgcznie granic stykajgcych
si¢ z linig rozgraniczajaca ulicy;

3) dla nieokreslonych w planie liniami rozgraniczajacymi terendéw przeznaczonych dla urzadzen
infrastruktury technicznej ustala si¢ dowolne zasady 1 warunki scalania 1 podzialu nieruchomosci.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) ustala si¢ obsluge komunikacyjng obszaru objetego planem z drog publicznych, polaczonych
z ukladem komunikacyjnym miasta;

2) powigzania ukladu komunikacyjnego obszaru objetego planem z ukladem zewngtrznym ustala si¢
gléwnie przez ciag ulic: istniejacej 1 nowoprojektowanej ul. Przestrzennej (D.D.3041.KD.Z oraz
poza obszarem planu) oraz przez ul. Jeziorng (D.D.3042 KD.L);

3) przy budowie kazdego obicktu budowlanego oraz przebudowie lub zmianie sposobu uzytkowania
obiektu istniejgcego, nakazuje si¢ — z zastrzezeniem pkt 6 — umieszczenie na terenie realizowanej
inwestycji odpowiedniej dla jej prawidlowego funkcjonowania liczby migjsc postojowych dla
samochoddw osobowych, pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa i1 rowerdw, ktora wynika
z przyrostu potrzeb parkingowych wywolanych tg inwestycja;

4) wskazniki do obliczania liczby migjsc postojowych okresla tabela:

Minimalny Minimalny Minimalny

Lp. Obickt lub teren wskaznik liczby | wskaznik liczby | wskaznik liczby
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miejsc mie¢jsc postojowych miejsc
postojowych (mp) | (mp) dla pojazdéw postojowych
dla samochodow zaopatrzonych w | (mp) dla roweréw
osobowych karte parkingowg
1 2 3
1. | Budynki mieszkalne 2mp/ 1 nie okresla si¢ nie okresla si¢
jednorodzinne mieszkanie
2. | Mieszkania integralnie Imp/1 nie okresla si¢ nie okresla si¢
zwigzane z prowadzong mieszkanie
dzialalnoscia, apartamenty
mieszkaniowe
3. | Budynki mieszkalne Imp/1 2 mp / 50 mieszkan Imp/2
wielorodzinne mieszkanie migszkania
4. | Hotele, pensjonaty, uslugowa 1 mp / 4 miejsca 1 mp / 100 miejsc I mp /50 miejsc
zabudowa apartamentowa hotelowe (l6zka) hotelowych, hotelowych
lecz nie mniej niz
1 mp/ hotel
5. | Sale konferencyjne I mp / 10 miejsc 1 mp / 200 miejsc I mp / 50 miejsc
6. | Sklepy o powierzchni 1 mp / 40 m? 1 mp /400 m? I mp /100 m?
sprzedazy do 400 m? powierzchni powierzchni powierzchni
sprzedazy sprzedazy sprzedazy
7. | Restauracje, kawiarnie, bary 1 mp / 5 miejsc I mp / 100 miejsc I mp /50 m?
(z wylaczeniem baréw konsumpcyjnych konsumpcyjnych pow. calkowitej
mlecznych
i jadlodajni charytatywnych)
8. | Male obickty sportu i rekreacji Imp/5 I mp /50 I mp/10
(np. sitownie, fitness) korzystajacych korzystajacych korzystajacych
jednoczesnie jednoczesnie jednoczesnie
9. | Inne obiekty rekreacyjno- Imp/5 I mp/ 100 Imp/10
sportowe 1 szkoleniowo- korzystajacych korzystajacych korzystajacych
rekreacyjne jednoczesnie jednoczesnie jednoczesnie
10. | Przystanie jachtowe 1 mp / 2 miejsca nie okresla si¢ nie okresla si¢
do cumowania
11. | Plaza 3mp /200 m? nie okresla si¢ nie okresla si¢
terenu
12. | Pozostale ustugi I mp / 100 m? 1 mp / obiekt I mp /500 m?
pow. uzytkowej” pow. uzytkowej”

*

Aok

do powierzchni uzytkowej, w przypadku obliczenn zapotrzebowania miejsc postojowych,
nie zalicza si¢: powierzchni garazy i1 urzadzen technicznych, magazynow, archiwow itp.

dotyczy zatrudnionych na najliczniejszej zmianie.

5) ogblna liczba miejsc postojowych dla samochoddéw osobowych stanowi sume liczb migjsc
postojowych obliczona na podstawie wskaznikdéw z kolumny 11 2;

6) wymogi w zakresie potrzeb na migjsca postojowe okreslone w pkt 3 nic obowiazujg w przypadku:

a) zmiany sposobu uzytkowania, przebudowy, rozbudowy obicktu budowlanego wywolujacej

potrzeby parkingowe do 1 migjsca postojowego,

b) budowy, przebudowy, rozbudowy tymczasowego obiektu budowlanego wywolujacej potrzeby

parkingowe do 2 miejsc postojowych,

¢) zagospodarowania tymczasowego zwigzanego z uzytkowaniem sezonowym (letnie ogrodki

gastronomiczne, itp.);
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7) przebiegi sciezek rowerowych pokazane na rysunku planu sg przebiegami przyblizonymi;
uscislenie lokalizacji sciezki w przekroju pasa drogowego nastgpi na etapie projektu budowlanego
ulicy, chyba ze przebieg $ciezki uscislony zostanie w ustaleniach szczegdtowych dla terenow
clementarnych.

6. Ustalenia inzynieryjne:

1) dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont i likwidacje istnigjgcych oraz budowg nowych
sieci uzbrojenia terenu wraz z realizacja niezbgdnych inzynieryjnych urzadzen sieciowych przy
czym:

a) linie rozgraniczajace wyznaczonych w planie ulic, ciggéw pieszych 1droég rowerowych
stanowig korytarze infrastruktury technicznej, w ktérych moga by¢ prowadzone sieci uzbrojenia
terenu,

b) dojscia 1 dojazdy wydzielane lub urzadzane w granicach terenu elementarnego, poza terenami
wymienionymi w pkt 1 lit. a, stanowig korytarze infrastruktury technicznej, w ktérych moga by¢
prowadzone sieci uzbrojenia terenu,

¢) nowe sieci inzynieryjne oraz sieci istniejace, przeznaczone do przebudowy, nalezy prowadzic¢
jako podziemne; ustalenia dla sieci 1inzynieryjnych urzadzen sieciowych obowigzuja
z zastrzezeniem pkt 20;

2) zaopatrzenic w wode ustala si¢ zistniejacych 1nowych sieci wodociggowych zasilanych
z istniejagcych sieci 1 magistrali wodociggowej w ulicach: Przestrzennej, Gryfinskiej (poza
obszarem planu); dopuszcza si¢ zaopatrzeniec w wode z projektowanego ujecia  wody
powierzchniowej z Jeziora Dabie (poza obszarem planu) i z ujecia wody geotermalnej w terenie
D.D.3035.US;

3) system wodociggowy realizuje si¢:

a) z zapewnieniem funkcjonowania publicznych urzadzen zaopatrzenia w wode w warunkach
specjalnych, zgodnie z obowiazujgcymi przepisami obrony cywilnej,

b) z uwzglednieniem wymaganego zapotrzebowania na wod¢ dla celow przeciwpozarowych,
zgodnie z obowigzujacymi przepisami przeciwpozarowymi,

4) odprowadzanie $cickow sanitarnych ustala si¢ istnicjaca lub nowg kanalizacja sanitarng
grawitacyjno-tloczng do kolektora sanitarnego wulicy Przestrzennej iw projektowanym
przedhuzeniu ulicy Przestrzennej w terenie elementarnym D.D.3041 KD .Z;

5) odprowadzaniec wod opadowych 1roztopowych ustala si¢ istniejaca lub nowsg kanalizacjg
deszczowa do kanalow portowych, rzeki Ploni, cieku Chelszczaca lub Jeziora Dabie
po podczyszcezeniu w piaskownikach i separatorach substancji ropopochodnych;

6) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych i roztopowych do kanalizacji deszczowej, kanatow
portowych, ciekow lub Jeziora Dabie po spelnieniu wymagan dotyczacych ich czystosci
okreslonych w przepisach odrebnych;

7) dopuszcza si¢ retencjonowanie (gromadzenie i przetrzymanie) wod opadowych i roztopowych
1ich wykorzystanic do celow wlasnych lub z opoznionym odprowadzeniem do kanalizacji
deszczowej, kanatow portowych, cickow lub Jeziora Dabie;

8) na obszarze szczegdlnego zagrozenia powodzia, oznaczonym na rysunku planu, obowigzuja
ograniczenia 1 zakazy wynikajace z przepiséw odr¢bnych;

9) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych iroztopowych do kanalizacji deszczowej, o ile
istniejg warunki techniczne takiego przylaczenia;

10) dla inwestycji realizowanych z zabudowa, o powierzchni polaci dachowych i utwardzonych
powierzchniach terenu wickszych niz 1000 m?, obowigzuje zastosowanie retencji wod opadowych
i roztopowych zebranych ztych powierzchni zich wtomym wykorzystaniem lub opdznionym
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odprowadzeniem do kanalizacji deszczowej, kanaléw portowych, ciekdéw lub Jeziora Dabie po
spelnieniu wymagan dotyczacych ich czystosci okreslonych w przepisach odrgbnych;

11) poza obszarem szczegdlnego zagrozenia powodzig, do czasu realizacji kanalizacji sanitarnej,
dopuszcza si¢ realizacj¢ indywidualnych 1 lokalnych rozwigzan poprzez zastosowanie zbiornikow
bezodplywowych;

12) ustala si¢ utrzymanie istnicjgcego drenazu  melioracyjnego; w przypadku  kolizji
z zagospodarowaniem terenu dopuszcza si¢ przebudowg, rozbudowe, remont, odtworzenie
drenazu melioracyjnego 1 podlaczenie do kanalizacji deszczowej, kanaldw portowych, ciekéw lub
Jeziora Dabie;

13) zaopatrzenic w gaz ustala si¢ zistnigjgcych lub nowych sieci gazowych zlokalizowanych
na obszarze lub poza obszarem planu;

14) zaopatrzeniec w cieplo ustala si¢ poprzez istnicjagce lub nowe magistrale isieci cieplne
zlokalizowane na obszarze lub poza obszarem planu; dopuszcza si¢ realizacje sieci cieplnej
w terenach zabudowy wicelorodzinnej, uslugowej pomiedzy linig zabudowy a linig regulacyjng
ulic;

15) dopuszcza si¢ pozyskiwanie energii z indywidualnych lub lokalnych zZrédel, o parametrach emisji
zanieczyszczen spelniajacych warunki ochrony s$rodowiska z dostosowaniem do warunkow
geologicznych, zgodnie z przepisami prawa geologicznego 1 gérniczego wykorzystujacych:

a) niskoemisyjne instalacje na paliwo stale, ciekle lub gaz,
b) energie elektryczng lub odnawialne zrodla energii, z wylgczeniem elektrowni wiatrowych;
16) dopuszcza si¢ budowe zrodel wytwarzajacych w skojarzeniu cieplo i energi¢ elektryczna;

17) zasilanie w energie elektryczng ustala si¢ z istniejagcych lub nowych elektroenergetycznych sieci
sredniego napigcia SN 1 niskiego napigcia nn, zlokalizowanych na obszarze lub poza obszarem
planu, poprzez istniejace lub nowe stacje transformatorowe SN/nn;

18) ustala si¢ realizacje stacji transformatorowych zgodnie z przepisami odrgbnymi;

19) dopuszcza si¢ likwidacje napowictrznych linii elektroenergetycznych niskiego napigcia nn
1 budowe sieci kablowych w nowej lokalizacji;

20) ustala si¢ obsluge telekomunikacyjng z istniejgcej lub nowej infrastruktury telekomunikacyjnej
zlokalizowanej na obszarze lub poza obszarem planu; przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacjg
oraz budowg sieci 1 urzadzen infrastruktury telekomunikacyjnej realizuje si¢ zgodnie z przepisami
odrgbnymi;

21) do czasu realizacji ustalen planu, w zakresie sieci iurzadzen inzynieryjnych, dopuszcza si¢

zastosowanie rozwigzan tymczasowych;

22) dopuszcza si¢ czasowe gromadzenie odpadéw w wydzielonych, przeznaczonych do tego celu
miejscach, zlokalizowanych w granicach dziatki budowlanej lub terenu elementarnego;

23) sposob gromadzenia odpadow winien zapewni¢ mozliwos¢ ich selektywnej zbiorki w migjscu ich
powstawania,

24) ustala si¢ minimalne $rednice sieci rozdzielczych uzbrojenia terenu: sie¢ wodociggowa - 90 mm,
sie¢ gazowa - 25 mm, sie¢ cieplna - 20 mm, kanalizacja sanitarna - 0,20 m, kanalizacja deszczowa
-0,30m;

25) przebiegi sieci inzynieryjnych pokazane na rysunku planu sa przebiegami przyblizonymi;
uscislenie przebiegu 1 kierunku ulozenia sieci nastgpi na etapie projektu budowlanego;

26) na obszarze planu obowigzuje likwidacja sieci, przylaczy, budowli iinstalacji infrastruktury
technicznej, wylaczonych z eksploatacji.
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