Rozdzial 2.
Ustalenia dla terenow elementarnych

§ 6. Teren elementarny P.T.2061.U
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa w zakresie: biura, obiekty handlu, z dopuszczeniem
obiektow handlu o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?, z zastrzezeniem:

a) wschodnig czes¢ terenu o powierzchni od 0,8 do 0,85 ha, przeznacza si¢ dla jednostki
ratowniczo-gasniczej Panstwowej Strazy Pozarne;,

b) w obszarze dziatki nr 34/3 z obrgbu 3203, ustala si¢ lokalizacje kottowni lokalnej;

2) dopuszcza si¢ obiekty gastronomiczne wbudowane w budynki przeznaczone dla handlu i/lub
biur;

3) dopuszcza si¢ lokalizacje sieci 1inzynieryjnych urzadzen sieciowych na dziatkach wspdlnych
z obiektami ustug lub na nowo wydzielanych dziatkach;

4) zakazuje si¢ lokalizacji elektrowni wiatrowych; ustalenie nie dotyczy realizacji mikroinstalacji
wykorzystujacych energie wiatru.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) okresla si¢ minimalny udzial powierzchni terenu biologicznie czynnego: 20 % powierzchni
dziatki budowlanej, z wylaczeniem nowo wydzielanych dziatek dla inzynieryjnych urzadzen
sieciowych 1 dziatki kottowni lokalnej, dla ktérych nie ustala si¢ obowigzku realizacji terenu
biologicznie czynnego;

2) obowigzuje pokrycie niezabudowanej 1 nieutwardzonej powierzchni dziatki pielegnowang
zielenig;

3) dopuszcza si¢ wznoszenie budynkow z pomieszczeniami przeznaczonymi na pobyt ludzi
W zasiegu zagrozen 1 ucigzliwosci po zastosowaniu $rodkow technicznych zmniejszajacych te
ucigzliwosci co najmniej do poziomu obowigzujacych norm.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) nieprzekraczalne 1 obowigzujace linie zabudowy, oznaczone na rysunku planu;

2) w pierwsze] linii zabudowy od strony ulicy Polickiej, na dzialce nr 41/1 zobrebu 3203,
obowigzuje lokalizacja budynkow:

a) o minimalnej powierzchni zabudowy pojedynczego budynku: 600 m?,

b) o szerokosci elewacji potudniowe] nie mniejszej niz 30 m,
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¢) o wysokos$ci nie mniejszej niz 9 m;

3) dla elewacji poludniowej 1 elewacji zachodniej budynku sytuowanego na obowigzujacej linii
zabudowy ustala sie:

a) zastosowanie przeszklen w przewazajacej czgsci przyziemia,

b) zakaz sytuowania wjazdow oraz wej$¢ do: magazyndw, warsztatdw, pomieszczen
technicznych, pomieszczen gospodarczych;

4) maksymalna wysoko$¢ zabudowy: 13 m, przy czym dla budowli iurzadzen technicznych
zwigzanych funkcjonalnie z realizowanymi na terenie obiektami dopuszcza si¢ wysokos¢: do
20 m;

5) maksymalna powierzchnia zabudowy: 45 % powierzchni dziatki budowlanej;

6) wskaznik intensywnos$ci zabudowy w granicach dziatki budowlanej, rozumiany jako iloraz
sumy powierzchni rzutow wszystkich kondygnacji nadziemnych, liczonych po zewnetrznym
obrysie $cian zewnetrznych, do powierzchni dziatki budowlanej: od 0,1 do 1.4,

7) budynki kryte dachami o spadku gtéwnych potaci dachowych do 20 stopni;

8) na $cianach budynkow eksponowanych od strony drog publicznych obowigzuje zastosowanie
trwatych materiatow elewacyjnych o neutralne; kolorystyce: odcienie bieli, piaskowy bez,
odcienie szarosci;

9) zakazuje sie umieszczania instalacji 1urzadzen technicznych na elewacjach budynkow
od strony ulic; zakaz nie dotyczy rur spustowych, instalacji odgromowych oraz kanaléw
wentylacji mechanicznej, zaluzji wlotow 1 wylotow wentylacji mechaniczne), a takze szafek
gazowych, elektroenergetycznych i telekomunikacyjnych nie wystajacych poza lico budynku;

10) obiekty gospodarcze np. smietniki 1obiekty techniczne realizuje si¢ jako wbudowane
w budynki lub sytuuje w sposob zapewniajacy przestoniecie wgladu na nie od strony przestrzeni
publicznej np.: w otoczeniu zwarte] zieleni;

11) zakazuje si¢ lokalizacji placow 1 obiektow otwartych stuzacych sktadowaniu towarow;

12) linie zabudowy przyziemia traktuje si¢ jako nieprzekraczalne dla wszystkich elementéw
programu architektonicznego z wylaczeniem: schoddéw zewnetrznych, daszkéw nad wejsciami,
przedsionkéw, studzienek doswietlajacych piwnice, zjazdéw do garazy, ramp;

13) dopuszcza si¢ wysunigcia poza wyznaczone linie zabudowy, na wysokosci powyzej pierwszej
kondygnacji nadziemnej: wykuszy, gzymsoéw wienczacych iinnych elementow programu
architektonicznego: maksymalnie do 0,5 m;

14) dopuszcza si¢ zabudowe bezposrednio przy granicy dziatki budowlane;;

15) ustalone linie zabudowy nie ograniczaja sytuowania inzynieryjnych urzadzen sieciowych poza
budynkami;

16) nowe stacje transformatorowe dopuszcza si¢ realizowac:
a) jako wbudowane lub dobudowane do obiektow funkcji podstawowe;,

b)jako wolno stojace, wycofane oco najmniej 10m wglab dziatki, liczac od linii
rozgraniczajacych przyleglych drog publicznych potozonych w obszarze planu lub poza jego
obszarem;

17) ustala si¢ minimalng odlegtos¢ zabudowy od kolektoréw kanalizacyjnych 4,0 m, liczac od
skrajni przewodu,

18) zakazuje sie lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych 1 zagospodarowania
tymczasowego, z wyjatkiem:
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a) realizacji infrastruktury telekomunikacyjnej,

b) lokalizacji  zapleczy budowy zwigzanych zrealizacja inwestycji dla innych
dziatek budowlanych,

¢) lokalizacji obiektow tymczasowych zwigzanych z gospodarka odpadami,
d) rozwigzan przejsciowych zwigzanych z realizacja ustalen planu,

19) lokalizacje tymczasowych obiektéw budowlanych lub nowe zagospodarowanie tymczasowe
dopuszcza si¢ po tacznym spetnieniu wymogow:
a) nie powodowania ograniczen dla komunikacji oraz dla przeprowadzenia lub utrzymania sieci
inzynieryjnych,
b) mozliwoscig likwidacji 1 doprowadzenia terenu do stanu pierwotnego lub mozliwoscia
wykorzystania zagospodarowania tymczasowego do celow zgodnych z planem;

20) zakazuje si¢ w pasie technicznym: zabudowy kubaturowej, nasadzen drzew i krzewow,
utwardzenia terenu z zastosowaniem nawierzchni nierozbieralnych; ustala si¢ szerokos$¢ pasa
technicznego dla:

a) sieci wodociggowych 1 kanalizacyjnych 1,0 m - po 0,5 m z kazdej strony, liczac od osi rury,
a w przypadku urzadzen zlokalizowanych na sieci o szerokosci powyzej 1,0 m szeroko$¢ pasa
technicznego powinna odpowiadac szerokosci danego urzadzenia,

b) sieci cieplnej 1,3 m;
21) ustala si¢ minimalng odleglos¢ zabudowy liczac od skrajni przewoddw sieci cieplnej 1,3 m.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

1) w terenie nie okresla si¢ granic obszarow wymagajacych przeprowadzenia procedury scalania
1 podzialu nieruchomosci;

2) dopuszcza si¢ scalanie i podzial nieruchomosci na dowolnych zasadach 1 warunkach w zakresie
parametréw: powierzchni dziatki, szerokosci frontu dziatki wzdluz drog publicznych oraz kata
potozenia granic dziatki w stosunku do pasa drogowego.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) obstuga zulicy Polickiej zlokalizowanej poza obszarem planu, wzdluz jego potudniowej
granicy, wraz z terenem P.T.2062. KD.L przeznaczonym na poszerzenie ulicy Polickiej;

2) poza obstuga ustalong w pkt 1 dopuszcza si¢ obstuge z drég potozonych poza obszarem planu,
przylegltych do granic planu;

3) dopuszcza si¢ obstuge dziatki 34/3 z obr. 3203 poprzez dziatke 34/4 z obr. 3203;

4) przy budowie kazdego obiektu budowlanego oraz przebudowie lub zmianie sposobu
uzytkowania obiektu istniejacego, nakazuje si¢ umieszczenie na terenie realizowanej inwestycji
odpowiedniej dla jej prawidtowego funkcjonowania liczby miejsc postojowych dla samochodéw
osobowych, pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa i rowerdw, ktéra wynika z przyrostu
potrzeb parkingowych wywotanych ta inwestycja;

4) wskazniki do obliczania liczby miejsc postojowych okresla tabela:

L.p. | Obiekt lub teren Minimalny wskaznik Minimalny Minimalny wskaznik
liczby wskaznik migjsc mie¢jsc postojowych
migjsc postojowych (mp) | postojowych (mp) | (mp) dla rowerdw
dla samochodow dla pojazdow
osobowych zaopatrzonych

w kartg
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parkingowa
1 2 3
1. jednostka ratowniczo - 15mp/zespot obiektow nie okresla sie nie okresla si¢
gasnicza strazy pozarnej
2. kottownia lokalna nie okresla sie nie okresla sie nie okresla sie
3. obiekty handlu nie mniej niz 0,1mp/100 m? | 0,6mp/100 m? pow.
3mp/100 m? pow. sprzedazy sprzedazy
pow. sprzedazy lecz nie mniej
niz Imp/obiekt
4. biura (np. banki, urzedy) 2mp/100 m? 1mp/2000 m? 0,6 — 1,6/100 m?
pow. uzytkowej pow. uzytkowej pow. uzytkowej
5. placowki nie mniej niz 2mp/10 Imp/100 miejsc 3mp/100 m?
gastronomiczne ( np. miejsc konsumpceyjnych | konsumpcyjnych powierzchni
restauracje, kawiarnie) calkowite]

5)w przypadku, gdy wynik obliczen liczby miejsc postojowych nie jest liczba catkowita, to
zaokragla si¢ go pomijajac koncowki wyniku obliczen nizsze lub réwne 0,5, za$ koncowki
wyzsze od 0,5 zaokragla sie w gore do liczby catkowite;;

6) ogolna liczba miejsc postojowych dla samochodéw stanowi sume liczb miejsc postojowych
obliczong na podstawie wskaznikow z kolumny 1 i 2 tabeli;

7)w przypadku braku mozliwosci realizacji miejsc postojowych dla rower6w na terenie
przedsigwziecia dopuszcza sie ich lokalizacj¢ w granicach pasa drogowego pod warunkiem
nie powodowania ograniczen w ruchu pieszych.

6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $sciekéw 1 wod opadowych
realizuje sie w oparciu o sieci uzbrojenia w obszarze, jak 1 poza obszarem planu;

2) dopuszcza sie przebudowe, rozbudowe, remont i likwidacje istniejacych oraz budowe nowych
sieci uzbrojenia terenu wraz z realizacja niezbednych inzynieryjnych urzadzen sieciowych przy
czym:

a) dojscia 1dojazdy wydzielane lub urzadzane w granicach terenu elementarnego stanowia
korytarze infrastruktury technicznej, w ktorych moga by¢ prowadzone sieci uzbrojenia terenu,

b) nowe sieci inzynieryjne oraz sieci istniejace, przeznaczone do przebudowy, nalezy prowadzi¢
jako podziemne; ustalenia dla sieci 1inzynieryjnych urzadzeh sieciowych obowigzuja
z zastrzezeniem pkt 13;

3) system wodociagowy nalezy realizowac:

a) z zapewnieniem funkcjonowania publicznych urzadzen zaopatrzenia w wode w warunkach
specjalnych, zgodnie z obowigzujgcymi przepisami obrony cywilnej,
b) z uwzglednieniem zapewnienia wymaganego zapotrzebowania na wode dla celéw
przeciwpozarowych;
4) dopuszcza si¢ odprowadzenie wod opadowych i1 roztopowych do kanalizacji po spelnieniu
wymagan dotyczacych ich czystosci okre§lonych w przepisach odrebnych;
5) dopuszcza si¢ retencjonowanie wod opadowych i roztopowych 1ich wykorzystanie do celow
wlasnych, z zastrzezeniem pkt 6;

6) dla inwestycji realizowanych z zabudowa o powierzchni potaci dachowych 1 utwardzonych
powierzchni terenu wigkszych niz 1000 m?, obowiazuje zastosowanie retencji wod opadowych
i roztopowych zebranych ztej powierzchni zich wtornym wykorzystaniem lub op6znionym

1d: A2F2270B-4A8D-40A0-B6AS-E1AT79B574ECF. Podpisany Strona 6



odprowadzeniem do odbiornika po spetnieniu wymagan dotyczacych ich czystosci okreslonych
w przepisach odrebnych;

7) zaopatrzenie w ciepto ustala si¢ z kottowni lokalnej lub sieci cieplnych zlokalizowanych na
obszarze lub poza obszarem planu; dopuszcza si¢ realizacj¢ sieci cieplnej zgodnie z pkt 2 oraz
pomiedzy linig zabudowy a linig rozgraniczajaca ulic;

8) dopuszcza si¢ pozyskiwanie energii z indywidualnych i lokalnych zrodet, o parametrach emisji
zanieczyszczen spetniajacych warunki ochrony $rodowiska z dostosowaniem do warunkow
geologicznych, zgodnie z przepisami prawa geologicznego 1 gbrniczego wykorzystujacych:

a) niskoemisyjne instalacje na paliwo ciekle lub gaz,
b) energig¢ elektryczng lub odnawialne zrodta energii;
9) dopuszcza si¢ budowe Zrddel wytwarzajacych w skojarzeniu ciepto i energie elektryczng;

10) zasilanie w energi¢ elektryczng ustala si¢ zistniejagcych lub nowych elektroenergetycznych
sieci $redniego napigcia SN 1 niskiego napigcia nn, zlokalizowanych na obszarze lub poza
obszarem planu, poprzez istniejgce lub nowe stacje transformatorowe SN/nn;

11) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji transformatorowych SN/nn;
12) ustala si¢ realizacj¢ stacji transformatorowych zgodnie z przepisami odrebnymi;

13) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjna z istniejace] 1 nowej infrastruktury telekomunikacyjnej;
przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacj¢ oraz budowe sieci iurzadzen infrastruktury
telekomunikacyjnej realizuje si¢ zgodnie z przepisami odrgbnymi,

14) nakazuje sie gromadzenie odpadow w sposob zapewniajgcy mozliwos¢ ich selektywnej
zbiorki.



