§ 12. Teren elementarny P.S.9023.PUw — powierzchnia 78,37 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:

1) przeznaczenie  terenu:  funkcja  przeladunkowa,  produkcyjno-skladowa, magazynowa
z dopuszczeniem produkcji energii, z funkcjami towarzyszgcymi np. administracyjnymi
1 biurowymi, z dostepem do akwendéw zeglownych, z dopuszczeniem dzialalnosci stoczniowej
iustug towarzyszacych funkcji podstawowej, dopuszcza si¢ m.in.: obickty zwigzane
z prowadzeniem dzialalnosci wytworczej, przetworstwem przemyslowym, produkcja stoczniowa,
odzyskiem surowcow, obickty zwigzane z wytwarzaniem energii elektrycznej 1/lub ciepla,
uzdatnianiem wody, obickty skladéw i1magazyndéw, clewatoréw, chlodni; obiekty sortowni
towardw; obickty skladow 1 magazynow handlu hurtowego; gieldy towarowe; bazy transportowo-
spedycyjne, ushugi: dystrybucyjno-logistyczne, produkcyjne, rzemiosto, skladowanie, sortowanie,
konfekcjonowanie towarow, itp.;

2) nabrzeze przeladunkowo-skladowe, magazynowe 1 produkceyjne, technologiczne;
3) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow produkcji artykulow spozywczych.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynna: 10% powierzchni dziatki budowlanej;

2) obowigzuje  zachowanie czgsci  istnigjacej zieleni  wysokiej 1 wkomponowanie  jej
w zagospodarowanie terenu z zastrzezeniem pkt. 3;
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3) dopuszcza si¢ niezbedna wycinke istnigjacych drzew i krzewow w celu realizacji nowej zabudowy
1 uzbrojenia terenu;

4) czgs$¢ terenu w granicach portu morskiego;
5) dopuszcza si¢ przebudowe, regulacje, konserwacje 1 skanalizowanie rowdw melioracyjnych;

6) dopuszcza si¢ przebudowe, regulacje, konserwacje 1 skanalizowanie strumienia Skolwinka
(Z6kwinka).

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
1) obowiazujgce 1 nieprzekraczalne linie zabudowy okreslone na rysunku planu;
2) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach dzialki budowlanej: 85%;

3) maksymalna wysokos¢ nowej zabudowy administreyjno - socjalnej: 20 m do najwyzszego punktu
przekrycia dachu;

4) maksymalna wysoko$¢ obudowy urzadzen technologicznych, budowli 1urzadzen zgodnie
z wymogami technologicznymi;

5) wskaznik intensywnosci zabudowy obudowy urzadzen technologicznych, budowli iurzgdzen
w granicach dzialki budowlanej, zgodnie z wymogami technologicznymi;

6) dachy o parametrach dowolnych;

7) ustala si¢ strefe ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej, oznaczong na
rysunku planu;

8) dla obicktow o wartosciach zabytkowych wpisanych do rejestru zabytkow, obiektow zespolu
dawnej Fabryki Papieru: budynku fabrycznego tzw. Bloku ,,C”, budynku fabrycznego tzw. Bloku
LA” 1budynku strazy pozarnej zakladu, oznaczonych na rysunku planu, obwigzuja przepisy
odrgbne;

9) dla obicktow o wartosciach zabytkowych niewpisanych do rejestru zabytkdw, obicktéw zespolu
dawnej Fabryki Papieru, oznaczonych na rysunku planu:

a) obowigzuje utrzymanie ukladu przestrzennego drég z nawierzchnig brukowa, dopuszcza sig
budowe nowych drog bez ograniczenia typu nawierzchni,

b) obowigzuje utrzymanie zasadniczych gabarytéw obiektéw, z dopuszczeniem nadbudowy
1 rozbudowy, przy zachowaniu oryginalnych elewacji z cegly licowej, zaleca si¢ przywrdcenie
oryginalnej kompozycji elewacji,

¢) dopuszcza si¢ zmiany clewacji - nowo projektowane clementy nie moga przekraczac 30%
lacznej powierzchni elewacji budynku,

d) dopuszcza si¢ nadbudoweg zabytkéw przy odsunigciu nadbudowy od plaszczyzny elewacji
oryginalnej o lm w plaszczyznie poziomej, w kierunku do wnetrza obiektu nadbudowywanego,

¢) zakaz ocieplania od zewnatrz elewacji z cegly licowej;

10) dopuszcza si¢ likwidacje, rozbudowe, przebudowe ibudowe w nowych lokalizacjach bocznic
kolejowych;

11) dopuszcza si¢ zmiany linii brzegu, budowe basenow, wykonanie urzadzen wodnych, budowe,
rozbudowg 1 przebudoweg nabrzeza lub brzegu uregulowanego; typ nabrzeza wedlug potrzeb
technologicznych;

12) dopuszcza si¢ niwelacj¢ terenu poprzez zagospodarowanie na nim urobku z poglebiania
akwenéw lub innych mas ziemnych oraz innych dopuszczonych materialow;

13) czgs¢ terenu polozona w granicach obszaru szczegolnego zagrozenia powodzig, oznaczonego na
rysunku planu;
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14) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 0,2 ha, chyba, ze utworzenie
dzialki wynika z przeksztalcen istniejgcej dzialki o mniejszej powierzchni powstalej w wyniku
zmiany klasy uzytku;

15) ustala si¢ strefe E ochrony ekspozycji krajobrazu doliny rzeki Odry.
4. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:
Stosuje si¢ ustalenia ogdlne § 6 ust. 4.
5. Ustalenia komunikacyjne:
1) obsluga z terenéw: P.S.9046.KD.D lub P.S.9047 KDW;
2) dopuszcza si¢ dojazd do terenow P.S.9024 MW .U i P.S 9026 E;
3) liczbe migjsc postojowych ustala si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 5.
6. Ustalenia inzynieryjne:

1) zaopatrzenie w wode, gaz, cieplo, energie elektryczng oraz odprowadzanie $cickow sanitarnych
1wod opadowych realizuje si¢ woparciu o sieci uzbrojenia w terenach: P.S.9046.KD.D,
P.S.9047 KDW, P.S.9048 KDW, P.S.9023 PUw, P.S.9030 KK;

2) ustala si¢ zaopatrzenie w wodg do celow technologicznych z ujgcia wod powierzchniowych lub
ujecia wody podziemnej;

3)dopuszcza si¢ odprowadzenie wod technologicznych do wod powierzchniowych po
podczyszczeniu;

4) dopuszcza sie odprowadzenie wod opadowych do strumienia Skolwinka/Zolwinka oraz rzeki Odra
po podczyszezeniu w piaskownikach i1 separatorach ropopochodnych;

5) dopuszcza si¢ przebudows, rozbudowe, remont lub likwidacje i budowe w nowej lokalizacji
kolektorow deszczowych;

6) dopuszcza sig przebudowg, rozbudowg, remont lub likwidacj¢ 1budowg wnowej lokalizacji
kanatu deszczowego - skanalizowanego strumieniaSkolwinka/Zolwinka;

7) dopuszcza si¢ przebudowg, rozbudowe, remont lub likwidacje 1 budowe w nowej lokalizacji sieci:
wodociagowej, gazowej, elektroenergetycznych SN i1 nn, kanalizacji sanitarnej 1 deszczowej oraz
rurociggow technologicznych;

8) dopuszcza sig¢ przebudowe, rozbudowe, remont lub likwidacj¢ 1 budowe w nowej lokalizacji stacji
transformatorowych SN/nn oraz realizacje sieci elektroenergetycznych;

9) dopuszcza si¢  przebudoweg, rozbudowe, remont, likwidacje napowietrznej  linii
elektroenergetycznej) WN, z pasem ochrony funkcyjnej, oznaczonych na rysunku planu; dopuszcza
si¢ przebudowe linii na wielotorows;

10) dopuszcza si¢  przebudowg, rozbudowg, remont, likwidacje napowietrznej linii
elektroenergetycznej SN, z pasem ochrony funkcyjnej, oznaczonych na rysunku planu, 1 budowg
jako sieci kablowych w nowej lokalizacji;

11) dopuszcza si¢ lokalizacje stacji elektroenergetycznych NWN/WN/SN lub WN/SN;

12) dopuszcza si¢ realizacje nowych elektroenergetycznych sieci SN i nn oraz nowych kablowych
linii elektroenergetycznych WN i NWN;

13) dopuszcza si¢ lokalizacje nowych stacji transformatorowych SN/nn i realizacje sieci
clektroenergetycznych;

14) dopuszcza si¢ realizacj¢ sieci inzynieryjnych;
15) dopuszcza si¢ lokalizacje przepompowni scickdw sanitarnych 1 wod opadowych;

16) dopuszcza si¢ budowg gazociggu wysokiego ci$nienia;
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17) ustala si¢ likwidacje napowietrznego cieplociggu wylaczonego z eksploatacji.



