§ 8. Teren elementarny D.Z.8002.U,ZP — powierzchnia 9,207 ha
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) przeznaczenie terenu: zabudowa ustugowa 1 zielen urzadzona o charakterze parkowym;

2) dopuszcza si¢ uslugi w zakresie: ochrony zdrowia, opicki spolecznej, nauki i edukacji, kultury
1 rozrywki, turystyki, sportu i1 rekreacji, gastronomii;

3) zakaz lokalizacji funkcji mieszkaniowej;
4) obowigzuja ograniczenia i zakazy zgodnie z § 6 ust. 1 pkt 3;
5) ustala si¢ wydzielenia wewngtrzne oznaczone na rysunku planu symbolami:

a) 1.UZP, 2.UZP, 3.UZP, 4U,ZP, 5UZP, 8.UZP: tereny zabudowy uslugowej i zicleni
urzadzonej o charakterze parkowym,

b) 6. KDW, 7.KDW: tereny drog wewngtrznych, objete obszarem ruchu uspokojonego.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej w granicach dzialki budowlanej: 80%,
z zastrzezeniem ust. 3 pkt 16, 17;

2) obowigzuje zastosowanie blgkitno-zielonej infrastruktury;

3) obowiazuje uzupelnienie i utrzymanie kompozycji oraz skladu gatunkowego starodrzewu, zieleni
parkowej oraz polan parkowych, w tym: uzupehienie alei, szpalerow, grup drzew;

4) dopuszcza si¢ pozostawieniec samosiewow zgodnych zkompozycjg iskladem gatunkowym
starodrzewu parkowego;

5) obowiazuje wprowadzenie w granicach wydzielen wewngtrznych: 3.UZP, 4.UZP, 5.UZP,
8.U,ZP nasadzen nawigzujacych skladem gatunkowym do nasadzen historycznego zespolu
dworsko-parkowego;

6) dopuszcza si¢ makroniwelacj¢ terenu ograniczona do realizacji kondygnacji podziemnych (zasicg
kondygnacji podziemnych oznaczony na rysunku planu), drog wewnetrznych, oznaczonych na
rysunku planu oraz dojazdow;

7) nakazuje si¢ realizacj¢ ustalen planu, w tym realizacje sieci inzynieryjnych iinzynieryjnych
urzadzen sieciowych z zastosowaniem rozwigzan technicznych ograniczajacych negatywne
oddzialywanie na system korzeniowy drzew parkowych.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:
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1) obowiazuje ochrona i rewaloryzacja obicktu o wartosciach zabytkowych, wpisanego do rejestru
zabytkow: zespolu dworsko-parkowego ,,Ziclony Dwor” przy ul. Walecznych 23, w sklad ktdrego
wchodzg — park sanatoryjny wraz z zespolem budynkéw oznaczonych na rysunku planu literami
A, B, C, D, dla ktérych obowigzuja przepisy z zakresu ochrony zabytkéw oraz ustalenia planu;

2) obowigzuje zachowanie irewaloryzacja ukladu przestrzennego zespolu dworsko-parkowego na
podstawie rozwigzan historycznych z dokumentacji archiwalnej, w tym:

a) odtworzenie 1 utrzymanie kompozycji parkowej oraz zagospodarowania terenu, tj.. polany
parkowe, osic widokowe, grupy drzew ikrzewdw, szpalery, aleje, schody parkowe oraz
uksztaltowanie terenu,

b) utrzymanie i przywrocenie historycznego ukladu komunikacyjnego i jego uzupelnienie;

3) obowiazuje realizacja drég wewngtrznych o jednakowym materiale 1 wzorze dla calego terenu
elementarnego z materialu pochodzenia naturalnego, tj. kamien brukowy;

4) obowigzuje  zachowanie 1irewaloryzacja historycznej formy budynkéw o wartosciach
zabytkowych, wpisanych do rejestru zabytkow: ,Ziclonego Dworu” oznaczonego na rysunku
planu literg A, stanowigcego dominantg przestrzenng dla zalozenia parkowego oraz budynkdw
oznaczonych na rysunku planu literami B, C, D;

5) dla budynkéw oznaczonych na rysunku planu A, B, C, D obowigzuje zachowanie historycznej
kompozycji architektonicznej glownej bryly budynku, ksztaltu imaterialu pokrycia dachu,
materiatu elewacji oraz detalu architektonicznego;

6) dla budynku oznaczonego na rysunku planu literg B:

a) obowigzuje zakaz nadbudowy,

b) dopuszcza si¢ rozbudowg,

¢) dopuszcza si¢ przebudowe lub rozbidrke tarasu w elewacji potudniowej budynku;
7) dla budynku oznaczonego na rysunku planu literg C:

a) obowigzuje zakaz nadbudowy,

b) dopuszcza si¢ rozbudowg,

¢) dopuszcza si¢ przebudowe lub rozbiorke wtdrie dobudowanej klatki schodowej 1 wejs¢ do
schronu;

8) lico wykonczonych elewacji istniejacych budynkow zabytkowych oznaczonych na rysunku planu
literag A, B, C 1 D wyznacza obowigzujaca lini¢ zabudowy;

9) nieprzekraczalna linia zabudowy oznaczona na rysunku planu;

10) obowiazujg dachy plaskie dla nowej zabudowy oraz rozbudowy budynkéw oznaczonych na
rysunku planu literg B 1 C;

11) dla nowej zabudowy i1 rozbudowy obicktow o wartosciach zabytkowych obowiazuje:
a) forma architektoniczna prosta, wspdlczesna, niepowtarzajaca historyzujgcych form,

b) wykonczenie elewacji w udziale co najmniej 50% na powierzchniach clewacji z materialow,
tj.: szklo, cegla, kamien lub drewno;

12) stacje transformatorowe, urzadzenia techniczne, pomieszczenia do przechowywania i segregaciji
odpadow oraz inne urzadzenia techniczne nalezy realizowac jako wbudowane w nowa zabudowg;

13) obowiazuje likwidacja obiektéw kubaturowych oznaczonych na rysunku planu;

14) istnigjgcy obickt obrony cywilnej — schron pod budynkiem oznaczonym na rysunku planu literg
C; dopuszcza sig likwidacje obicktu po jego wykresleniu z ewidencji budowli ochronnych;

15) minimalna powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej: 9,038 ha;
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16) dla kazdego wydzielenia wewngtrznego 1.U,ZP 1 2.U,ZP ustala si¢:
a) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 40%,
b) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 50%,
¢) maksymalna wysoko$¢ zabudowy:
— 9m w wydzieleniu wewnetrznym 1.U.ZP,
— 12 m w wydzieleniu wewnetrznym 2.U,ZP;
17) dla kazdego wydzielenia wewnetrznego 3.U,ZP, 4. U,ZP, 5. U.ZP, 8 U,ZP ustala si¢:

a) minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej: 3.U,ZP — 80%, 4.U,ZP, 5.U,ZP i 8. U ZP -
40%,

b) maksymalny udzial powierzchni zabudowy: 3.U,ZP — 10%, 4. U,ZP, 5.U,ZP — 25%, 8.U,ZP —
40%,

¢) maksymalng wysokos¢ zabudowy:13 m, do 3 kondygnacji 1 nie wyzej niz 46 m n.p.m.,

d) zabudowe wolno stojaca w liczbie:
—do 1 budynku w wydzieleniach wewngtrznych 3.U,ZP 1 5.U,ZP, z zastrzezeniem lit. ¢,
—do 3 budynkéw w wydzieleniu wewnetrznym 4 .U,ZP, z zastrzezeniem lit. ¢ 1 f,
—do 2 budynkéw w wydzieleniu wewnetrznym 8.U,ZP, z zastrzezeniem lit. ¢ 1 f,

—w wydzieleniach wewngetrznych 4.U,ZP i 8.U,ZP dopuszcza si¢ polaczenie wymienionych
budynkow wylacznie w czesci podziemnej;

¢) maksymalna dlugosc 1 szerokos¢ elewacji budynku wolno stojacego — 25 m,

f) minimalna odleglo$¢ migdzy poszczegdlnymi budynkami wolno stojacymi w wydzieleniu
wewnetrznym 4.U,.ZP 1 8. U,ZP — 9 m;

18) w wydzieleniach wewngetrznych: 4. U.ZP, 5.U.ZP, 8. U,ZP:

a) dopuszcza si¢ kondygnacje podziemng w maksymalnym zakresie oznaczonym na rysunku
planu,

b) obowigzuje calkowite oskarpowanie kondygnacji podziemnej irealizacja dachu zielonego,
uzytkowego na stropodachu garazu podziemnego,

¢) dopuszcza si¢ maksymalnie 30% dachu uzytkowego na stropodachu garazu podziemnego.
4. Ustalenia komunikacyjne i inZynieryjne:

1) obsluga komunikacyjna spoza obszaru planu zul. Walecznych, zterenu D.Z.8017.KD.D
(ul. Maczna), z terenu D.Z.8024 KDW;

2) liczbg miejsc postojowych okresla si¢ na podstawie wymagan ustalonych w § 6 ust. 4;

3) dopuszcza si¢ realizacje naziemnych migjsc postojowych (mp) dla samochodow osobowych
w liczbie maksymalnie 20 mp, w tym pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa,;

4)w wydzieleniu wewngtrznym 4.U,ZP obowiazuje zjazd do garazu podziemnego zterenu
D.Z.8017 KD.D (ul. Maczna);

5) zasady obslugi inzynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej
okreslono w § 6 ust. 5.



