UCHWALA NR 1V/65/24
RADY MIASTA SZCZECIN
z dnia 10 wrzesnia 2024 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Zdroje — Zielony Dwor”
w Szczecinie

Na podstawic art. 20 ust. 1 ustawy zdnia 27 marca 2003 roku o planowaniu
1 zagospodarowaniu przestrzennym (Dz. U. z 2024 r. poz. 1130), Rada Miasta Szczecin uchwala,
co nastepuje:

§ 1. 1. Zgodnic zuchwalag Nr XXVI/765/21 Rady Miasta Szczecin zdnia 23 lutego 2021 r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego
LZdroje — Zielony Dwor” w Szezecinie, po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan 1kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecin (Uchwala Nr
XXXIX/1061/22 Rady Miasta Szczecin z dnia 26 kwietnia 2022 r.) uchwala si¢ migjscowy plan
zagospodarowania przestrzennego ..Zdroje — Zielony Dwér” w Szczecinie w obszarze osiedla Zdroje
w dzielnicy Prawobrzeze, zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni ok.17,59 ha z granicami o nast¢pujagcym przebiegu:

1) od strony polnocnej — teren Cmentarza Zdroje przy ul. Cedrowej 1 zielen naturalna polozona przy
ul. Walecznych;

2) od strony poludniowej — odcinek ul. Macznej biegnacy wzdluz pdlnocnej granicy terenu szpitala
Zdroje;

3)od strony zachodniej — granica Szczecinskiego Parku Krajobrazowego ,Puszcza Bukowa”
1 zaplecza terenu zabudowy jednorodzinngj przy ul. Poleglych, ul. Cedrowej, ul. Hubalczykow,
1ul. Wzgbrze;

4) od strony wschodniej — ulica Walecznych.
3. Granice obszaru objetego planem okresla rysunek planu w skali 1:1000.

§ 2. Przedmiotem planu s3 tereny zabudowy uslugowej, tereny zabudowy mieszkaniowe]
jednorodzinnej zustugami, tereny zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej, tereny zieleni
urzadzonej, zieleni naturalnej, tereny komunikacji drogowej 1 infrastruktury techniczne;j.

§ 3. 1. Rysunek planu wskali 1:1000 wraz z wyrysem ze Studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecin (Uchwala Nr XXXIX/1061/22 Rady Miasta
Szczecin z dnia 26 kwietnia 2022 r.), stanowi Zalgcznik nr 1, bedacy integralng czgscig uchwaty.

2. Rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury
technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych gminy oraz o zasadach ich finansowania, stanowi
Zalacznik nr 2, bedacy integralng cz¢sécia uchwaly.

3. Rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu stanowi Zalgcznik nr 3, bedacy
integralng czescia uchwaly.

4. Dane przestrzenne dla aktu planowania przestrzennego, stanowig Zalgcznik nr 4, bedacy
integralng czescia uchwaly.

Rozdzial 1
Zasady konstrukcji planu

§ 4. 1. Obszar planu podziclony jest na tereny elementarne oraz wydzielenia wewngtrzne, dla
ktorych ustala si¢ przeznaczenie, zasady zabudowy 1 zagospodarowania terenu.

2. Tereny elementarne oznaczone s3 na rysunku planu oraz w tekscie planu w sposob nastepujacy:

1) D — symbol dzielnicy Prawobrzeze;
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2) Z — symbol osiedla Zdroje;
3) 8001 + 8024 — numer terenu elementarnego w planie;
4) symbole przeznaczenia terenu:
a) MW, U - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej z dopuszczeniem ushug,
b) MN,U - teren zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinngj z dopuszczeniem ustug,
¢) U,ZP — teren uslug i zieleni urzadzonej,
d) ZN — teren zieleni naturalnej,
¢) ZP — teren zieleni urzadzone;,
f) E — teren stacji transformatorowe;,
g) KD.D - teren drogi publicznej — ulica dojazdowa,
h) KDW - teren drogi wewngtrznej,
1) KP — teren ciagu pieszego;
5) wydzielenia wewngtrzne oznaczono na rysunku oraz w tekscie planu w sposob nastepujacy:
a) 1.U,ZP,2.UZP,3.U ZP,4UZP, 5 UZP, 8 U ZP — teren ustug i zielen urzadzonej,
b) 6. KDW, 7.KDW - teren drogi wewngtrznej.

3. Ustalenia formutowane sa na dwoch poziomach: ogdlnym i szczegélowym. Ustalenia ogodlne
obowigzujag w calym obszarze planu. Ustalenia szczegdlowe obowigzuja w granicach terenu
clementarmego. Pelny tekst ustalen dla okreslonego obszaru zawiera ustalenia ogélne i ustalenia
szczegolowe.

4. Ustalenia ogolne formulowane sa w nastepujacych grupach:
1) ustalenia funkcjonalne;
2) ustalenia ekologiczne;
3) ustalenia kompozycji, form zabudowy 1 sposobu zagospodarowania terenu;
4) ustalenia komunikacyjne;
5) ustalenia inzynieryjne;
6) ustalenia zasad 1 warunkdw scalania 1 podzialu nieruchomosci.
5. Ustalenia szczegdlowe formulowane sa w nastgpujacych grupach:
1) ustalenia funkcjonalne;
2) ustalenia ekologiczne;
3) ustalenia kompozycji, form zabudowy i1 sposobu zagospodarowania terenu;
4) ustalenia komunikacyjne i1 inzynieryjne.
§ 5. Uzyte w planie okreslenia oznaczaja:

1) blekitno-zielona infrastruktura — rozwigzania naturalne itechniczne bazujace na funkcjach
przyrodniczych, dostosowane do lokalnych uwarunkowan srodowiskowych (np.: ogrody
deszczowe, stawy retencyjne, niecki irowy bioretencyjne, rowy infiltracyjne, male zbiorniki
wodne, oczka wodne), atakze do zabudowy izagospodarowania obszaru (np.: zielone dachy,
sciany, ogrody deszczowe w pojemnikach, nawierzchnie przepuszczalne, podloza strukturalne,
zielone torowiska iinne obiekty architektury ogrodowej irekreacyjnej), zapewniajace m.in.:
wegetacje zieleni, retencje wod opadowych 1 roztopowych w miejscu ich powstania, regulacje
mikroklimatu, zwigkszenie bioroznorodnosci, podniesienie jakosci zycia mieszkancow;

2) dach plaski — dach o polaciach glownych pochylonych pod katem mniejszym niz 12°;
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3) dachy strome — rézne formy dachéw, o co nayjmniej dwéch polaciach glownych pochylonych pod
katem co najmniej 25°, za form¢ dachu stromego uznaje si¢ takze dach
o przekroju krzywoliniowym (mansardowy, kopulowy lub kolebkowy), w ktorym cigciwa tuku
laczaca najnizszy punkt z najwyzszym, nachylona jest pod katem co najmniej 25°;

4) dominanta przestrzenna - obickt lub grupa obiektéw (nickoniecznie budowlanych)
wyrozniajacych sie w krajobrazie forma, gabarytem lub wysokoscia, o szczegodlnych walorach
kompozycyjnych, kulturowych lub przyrodniczych;

5) inzynieryjne urzadzenie sieciowe — urzadzenie techniczne lub obiekt inzynierii ladowej 1 wodne;j
polaczony z sieciami uzbrojenia terenu np.: stacja transformatorowa i prostownikowa, szafka
teletechniczna 1 elektroenergetyczna, punkt 1istacja ladowania pojazdow elektrycznych,
hydrofornia, pompownia wody, pompownia scickow lub wod opadowych, przelew burzowy,
piaskownik, osadnik, filtr i separator, zbiornik retencyjny, odwodnienic drog, przepust, mnich,
stopien wodny, stacja gazowa, komora zasuw, wymiennikownia ciepla, pompownia na sieci
cieplowniczej 1 inne;

6) kompozycja obiektu - uklad, artykulacja isposdéb opracowania ecksponowanych eclewacji
(rozmieszczenie, ksztalt otworow ze stolarka, elementy programu architektoniczno-estetycznego:
detale, rodzaj wykonczenia elewacji, zasady kolorystyki itp.) oraz forma dachu;

7) kompozycja zespolu zabudowy — uklad ulic, placow, budynkow i zieleni o czytelnych cechach,
na ktore skladaja si¢: linie zabudowy, wysokosci zabudowy, ksztalty dachow izwienczenia
budynkow, nawierzchnie;

8) kompozycja zespolu zieleni — uklad przestrzenny drzew ikrzewow, trawnikow oraz ozdobnej
roslinnosci zielngj o okreslonym skladzie gatunkowym wraz zewentualnym wyposazeniem
parkowym (np. Sciezki, zalozenia pomnikowe, obickty kubaturowe);

9) makroniwelacja — zmiana uksztaltowania powierzchni terenu w odleglosci wigkszej niz 1,5 m od
skrajnego obrysu budynku w stanic wykonczonym, polegajaca migdzy innymi na zmianie
istniejgcego poziomu terenu 0 wysokos¢ wzgledng wicksza niz 1,5 m, przy czym prace ziemne
zwigzane z posadowieniem budynku (np. wykopy fundamentowe) nie stanowig makroniwelacji;

10) niepozadane gatunki roslin — ckspansywne gatunki roslin wypierajace rodzimg florg, do
ktorych zalicza si¢ m.in.. ambrozja bylicolistna, barszcz Mantegazziego 1 Sosnowskiego,
rdestowiec japonski, sachalinski i czeski, partenium ambrozjowate;

11) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia ograniczajaca obszar usytuowania budynku, lico
budynku nie moze przekraczaé nieprzekraczalnej linii zabudowy;

12) obiekt o warto$ciach zabytkowych — obickt, zespdl obiektow lub fragment krajobrazu,
wskazany w ustaleniach szczegdlowych, wpisany do rejestru zabytkow, gminnej ewidencji
zabytkow lub chroniony zapisami planu;

13) obowigzujgca linia zabudowy — linia wyznaczajgca polozenie lica gléwnej bryly budynku;

14) obszar ruchu uspokojonego — obszar, w ktérym stosuje si¢ roézne formy ograniczenia
i spowalniania ruchu samochoddéw oraz stwarza dogodne warunki dla ruchu pieszego
1 TOWETOwWego;

15) obudowa estetyczna — konstrukcja stanowiaca architektoniczng oslong urzadzen i instalacji,
sluzaca utrzymaniu estetycznych waloréw obiektu, zapewniajgca wizualng przeslong urzadzen
1 instalacji; z wylaczeniem anten, instalacji OZE, instalacji odgromowych;

16) ogrodek gastronomiczny — migjsce w pasie drogowym lub poza nim, lokalizowane
w sasiedztwie lokalu uslugowego, do ktorego ogrodek przynalezy, zawierajgce niezbedne
wyposazenie dla prowadzonej dzialalnosci gastronomicznej, rozrywkowej lub kulturalnej;

17) program zieleni uzupeliajacej - zréznicowana gatunkowo 1wysokosciowo zielen
o charakterze ochronnym, c¢kologicznym lub estetycznym, zwylaczeniem  gatunkow
niepozadanych, wypelniajaca rézne mozliwe powierzchnie niezabudowane
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1 nieutwardzone, wtym takze sztucznie utworzone tj. skarpy, tarasy, dachy, bariery
przeciwhalasowe, sciany obiektow budowlanych, mury, donice, wiadukty 1 estakady;

18) rewaloryzacja zainwestowania — przywrdcenie istnicjagcemu zainwestowaniu wartosci
kulturowych 1 estetycznych wraz z dostosowaniem do wspolczesnych wymogdéw technicznych
1 funkcjonalnych;

19) System Zieleni Miejskiej — ciagla struktura przestrzenna wigzaca ze soba wartosciowe
iréznorodne tereny zieleni (zawierajaca takze tereny zabudowane, glownie o niskiej
intensywnosci), zapewniajagca powigzanie z odpowiednimi terenami pozamiejskimi; parametry
systemu okreslajg ustalenia szczegolowe planu;

20) warto$ciowy drzewostan — pojedyncze drzewa lub ich grupy spehlniajace jedna z ponizszych
cech:

a) drzewa ikrzewy gatunkow prawnie chronionych lub stanowigce pomniki przyrody, aleje
1 parki zabytkowe,

b) drzewa i krzewy gatunkow rodzimych i1 obcych z podanych nizej rodzajéw o obwodach pnia
mierzonego na wysokosci 130 cm:

-minimum 50 cm: bez koralowy, cis pospolity, jalowiec pospolity, kruszyna pospolita,
rokitnik zwyczajny, szaklak pospolity, trzmielina,

-minimum 100 cm: bez czamy, cyprysik, czeremcha zwyczajna, czeresnia, glog, jablon,
jarzab pospolity 1 szwedzki, leszczyna pospolita, Zywotnik zachodni,

- minimum 150 cm: grusza, klon polny, magnolia drzewiasta, milorzab, sosna Banksa, sosna
limba, wierzba iwa, zywotnik olbrzymi,

- minimum 200 cm: brzoza brodawkowata i omszona, choina, grab zwyczajny, olsza szara,
orzech, sosna wejmutka, topola osika, tulipanowiec, wigz gorski, polny 1 szypulkowy,
wierzba pigcioprecikowa,

-minimum 250 cm: daglezja, iglicznia, jesion wyniosly, jodla pospolita, kasztanowiec
zwyczajny, klon jawor, klon zwyczajny, leszczyna turecka, modrzew, olsza czama,
perelkowiec, sosna czarna i zwyczajna, swierk pospolity,

-minimum 300 cm: buk zwyczajny, dab bezszypulkowy i szypulkowy, lipa, platan, topola
biala, wierzba biala 1 krucha,

- minimum 350 ¢cm: inne gatunki topoli niz wymienione wyzej.

Rozdzial 2
Ustalenia ogoélne dla obszaru planu

§ 6. 1. Ustalenia funkcjonalne:
1) w obszarze planu zakazuje si¢ lokalizacji:
a) stacji paliw plynnych,
b) parkingéw dla samochoddw cigzarowych,
¢) obiektow 1 terenowych urzadzen sportow motorowych,

d) obicktow obslugi pojazdow (warsztatdw mechaniki pojazdowej, warsztatow blacharskich,
lakierniczych, wulkanizacyjnych, stacji diagnostyki pojazdéw, myjni samochodowych itp.),

2)na terenach zabudowy mieszkaniowej z dopuszczeniem uslug (MN,U, MW _U) dopuszcza si¢
ustugi w zakresie handlu w lokalach o powierzchni uzytkowej do 150 m?;

3) cze$¢ obszaru planu (tereny elementarne: D.Z.8002.U,ZP, D.Z.8003.MN,U, D.Z.8006.MN,U,
D.Z8013MN,U, D.Z.8015MN,U) polozona jest w zasiggu strefy sanitarnej istnicjacego
Cmentarza Zdroje przy ul. Poleglych, oznaczonej na rysunku planu, gdzie obowigzuja
ograniczenia 1 zakazy wynikajace z przepiséw z zakresu lokalizacji cmentarzy.
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2. Ustalenia ekologiczne:

1) czg$¢ obszaru planu polozona jest w granicach specjalnego obszaru ochrony siedlisk Natura
2000 Wzgodrza Bukowe PLH320020, dla ktérego obowigzuja zapisy planu zadan ochronnych; przy
zabudowie 1zmianie zagospodarowania terendéw zakazuje si¢ podejmowania dzialan moggcych
wplyng¢ negatywnie na przedmioty ochrony obszaru Natura 2000 oraz jego integralnos¢;

2) czg$¢ obszaru planu polozona w granicach Szczecinskiego Parku Krajobrazowego , Puszcza
Bukowa”, a pozostaly obszar planu w granicach jego otuliny; ustala si¢ zagospodarowanie terenu
zgodnie z przepisami z zakresu ochrony przyrody;

3) czes$¢ obszaru planu objeta jest Systemem Zieleni Migjskiej, oznaczonym na rysunku planu;

4) w obszarze planu wystgpuje wartosciowy drzewostan, dla ktoérego obowigzuje postgpowanie
zgodnie z przepisami z zakresu ochrony przyrody;

5) obowiazuje ochrona dziko wystepujacych roslin, zwierzat iich siedlisk objetych ochrong oraz
siedlisk przyrodniczych, na podstawie przepisow z zakresu ochrony przyrody;

6) w przypadku stwierdzenia wystgpowania stanowisk gatunkow chronionych roslin i zwierzat oraz
siedlisk przyrodniczych, ktore moga zosta¢ naruszone lub przeksztalcone w wyniku realizacji
planu, nakazuje si¢ postepowanie zgodnie z przepisami z zakresu ochrony przyrody;

7) ustala si¢:

a) zakaz wprowadzania niepozadanych gatunkéw roslin,

b) eliminacj¢ z zagospodarowania terenu istnigjacych roslin z gatunkéw niepozadanych;
8) w nasadzeniach drzew 1 krzewow stosuje si¢ gatunki typowe dla danego migjsca;
9) zakazuje si¢ makroniwelacji terenu, chyba Ze ustalenia szczegdlowe stanowig inaczej;

10) w obszarze istnicjacych skarp obowigzuje prowadzenie prac ziemnych w sposob nienaruszajacy
stabilnosci skarp iniepowodujacy zagrozen zwigzanych z uruchomieniem proceséw
osuwiskowych;

11) w zakresie ochrony przed halasem dla terenéw elementarnych: D.Z.8003.MN,U,
D.Z.8006 MN,U, D.Z.8007.MN,U, D.Z8009.MN,U, D.Z8011.MN,U, D.Z.8012.MN,U,
D.Z.8013. MN,U, D.Z.8015 MN,U obowigzuja dopuszczalne poziomy halasu w srodowisku jak dla
terenow zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej;

12) w zakresie ochrony przed halasem dla terenu elementarnego D.Z.8001 MW, U obowiazuja
dopuszczalne poziomy halasu w srodowisku jak dla terenéw zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej 1 zamieszkania zbiorowego;

13) zakres ucigzliwosci obiektow lub prowadzonej dziatalnosci nie moze powodowac przekroczenia
standardow jakosci srodowiska;

14) obowiazuje realizacja zabudowy w sposob uwzgledniajacy potencjalne ucigzliwosci, poprzez
zastosowanie rozwigzan przestrzennych i technicznych, zgodnie z przepisami z zakresu ochrony
srodowiska 1 prawa budowlanego.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) w granicach planu zlokalizowany jest obickt o wartosciach zabytkowych oznaczony na rysunku
planu, wpisany do rejestru zabytkow, dla ktorego obowigzuja przepisy z zakresu ochrony
zabytkow: zespol dworsko-parkowy przy ul. Walecznych 23, wtym park wraz z zespolem
budynkéw: budynek tzw. ,,Zielony Dwér” oznaczony na rysunku planu literg A, budynek ,,z6lty”
oznaczony na rysunku planu literg B, budynek ,.czerwony” oznaczony na rysunku planu literg C,
budynek dawnej lodowni oznaczony na rysunku planu literg D oraz dom mieszkalny przy
ul. Walecznych 22d oznaczony na rysunku planu litera E (polozone na terenach elementarnych
D.Z.8001.MW,U, D.Z.8002.U,ZP, D.Z.8003.MN,U);
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2) w przypadku koniecznosci rozbiorki obiektu o wartosciach zabytkowych obowigzuje odbudowa
z odtworzeniem wysokosci, historycznej kompozycji obiektu przy zachowaniu historycznych linii
zabudowy;

3) cze$¢ obszaru planu objgta strefg E ochrony ekspozycji krajobrazu kulturowego oznaczong na
rysunku planu; ustalenia planu realizujag wymogi ochrony krajobrazu kulturowego wynikajace ze
strefy ochrony ekspozycji przedpola i tla widoku:

a) z ulicy Walecznych na zespdl dworsko-parkowy,

b) ze¢ skarpy kolejowe] na tereny bezposrednio sasiadujgce ze Szczecinskim Parkiem
Krajobrazowym , Puszcza Bukowa™;

4) dopuszcza si¢ wysunigcia poza ustalone planem linie zabudowy:

a) okapow, gzymsdw, balkonow, wykuszy, zadaszen nad wejsciami, przedsionkdw, studzienck
doswietlajagcych piwnice, atakze takich czgsci budynkdéw jak: galerie, tarasy, schody
zewngtrzne, pochylnie, rampy, z zastrzezeniem lit. b,

b) balkonow i wykuszy na wysokosci powyzej parteru,

¢) zewnetrznych warstw termomodernizacyjnych 1 wykonczeniowych — wylacznie w przypadku
budynkéw istniejacych;

5)dopuszcza si¢ utrzymanie zainwestowania 1uzytkowania niespelniajacego ustalen planu,
istnigjgcego w dniu wejscia w zycie ninigjszego planu (wskazane w ustaleniach lub na rysunku
planu np. zabudowa znajdujaca si¢ poza liniami zabudowy, zabudowa lub zagospodarowanie
wskazane do likwidacji), do czasu zagospodarowania terenu na cele zgodne z przeznaczeniem,
z zastrzezeniem, z¢ zainwestowanie 1uzytkowanie oinnych parametrach niz okreslone
w ustaleniach planu, istniejgce legalniec w dniu wejécia w zycie planu, uznaje si¢ za zgodne
z planem;

6) dopuszcza si¢, niezaleznie od ustalen planu:

a) rozwigzania  uwzgledniajace potrzeby 0s6b ze szczegolnymi potrzebami,
w zakresie zapewnienia im dostgpnosci,

b) zwigkszenie powierzchni zabudowy budynkéw — istniejacych w dniu wejscia w Zycie planu,
poprzez realizacj¢: szybow dzwigowych, klatek schodowych, pomieszczen dla urzadzen
1 instalacji niezbednych do obslugi techniczne;;

7) ustala si¢ wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: od 0 do 2;

8) zakazuje si¢ przeksztalcania budynkéw gospodarczych igarazy w obickty mieszkalne,
mieszkalno-ustugowe 1 ustugowe, nie dotyczy obszaru wpisanego do rejestru zabytkow;

9) na dachach plaskich dopuszcza si¢ realizacj¢ tarasow 1 stropodachow zielonych, o ile ustalenia
szczegodlowe nie stanowig inaczej;

10) obowiazuje zastosowanie obudowy estetycznej:
a) dla urzadzen i instalacji lokalizowanych na dachach plaskich,

b) dla obicktow przeznaczonych do czasowego gromadzenia odpadow, obicktow technicznych
oraz inzynieryjnych urzadzen sieciowych wolno stojgcych, jezeli nie ma mozliwosci ich
wbudowania w kubaturg budynku;

11) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obiektéw budowlanych oraz tymczasowego
zagospodarowania 1 uzytkowania terenu, ustalenic nie dotyczy zagospodarowania tymczasowego
zZwigzanego z:

a) imprezami okolicznosciowymi,
b) ekspozycjami plenerowymi,

¢) nickubaturowymi ogrédkami gastronomicznymi;
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12) obszar planu polozony w zasiggu powierzchni ograniczajacych Lotniska Szczecin-Dabie;
obowigzujg limity wysokosci zabudowy 1 zagospodarowania terenu uwzgledniajgce dopuszczalng
calkowita wysokos$¢ obiektow budowlanych i1 obiektow naturalnych, okreslone w dokumentacji
rejestracyjne] Lotniska Szczecin-Dabie;

13) na obszarze calego planu ustala si¢ maksymalng wysoko$¢ nowych: zabudowy i obicktow
technicznych, jak rowniez wszystkich urzadzen i obiektéw lokalizowanych na dachach budynkdow:
46 m n.p.m. dla najwyzej wysunigtego elementu obiektu, chyba Ze ustalenia szczegdlowe stanowia
inaczej;

14) obszar planu znajduje si¢ w strefie, gdzie zgodnie zprzepisami z zakresu prawa lotniczego
zakazuje si¢:

a) budowy lub rozbudowy obicktoéw budowlanych sprzyjajacych wystepowaniu zwierzat
stwarzajacych zagrozenie dla ruchu statkow powietrznych,

b) w czesci obszaru planu hodowania lub wypuszczania ptakow stwarzajacych zagrozenie dla
ruchu statkow powietrznych;

15) w budynkach mieszkalnych uslugowych w nowo projektowanych garazach podziemnych lub
innych pomieszczeniach najnizej polozonej kondygnacji (ponizej poziomu gruntu), nalezy
zapewni¢ podstawowg funkcj¢ ochronng dla liczby oséb wynikajace] z przeznaczenia budynku;
nie dotyczy budynkow o wysokosci zabudowy do 12 m;

16) w obszarze wyznaczonym liniami zabudowy dopuszcza si¢ sytuowanie budynkéw w odleglosci
1,5 m od granicy dzialki budowlangj lub bezposrednio przy granicy dziatki budowlanej;

17) dopuszcza si¢ pancle fotowoltaiczne ikolektory sloneczne zuwzglednieniem kompozycji
obiektu.

4. Ustalenia komunikacyjne:

1) ustala si¢ powigzania ukladu komunikacyjnego obszaru objgtego planem z ukladem zewngtrznym
poprzez ulice: Walecznych (polozona poza obszarem planu), Maczna (polozona poza obszarem
planu), Poleglych (polozona poza obszarem planu), odcinek ul. Macznej biegnacy wzdluz
pélnocnej granicy terenu szpitala (teren D.Z.8017 KD.D), Cedrowa (teren D.Z.8018 KD.D)
1 Wzgorze (teren D.Z.8021.KD.D) oraz droge wewngtrzng (teren D.Z.8024 KDW);

2) przy budowie kazdego obicktu budowlanego oraz przebudowie lub zmianie sposobu uzytkowania
obiektu istniejgcego, nakazuje si¢ — z zastrzezeniem pkt 5 — umieszczenie na terenie realizowanej
inwestycji odpowiedniej dla jej prawidlowego funkcjonowania liczby migjsc postojowych dla
samochoddw osobowych, pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa i1 rowerdw, ktora wynika
z przyrostu potrzeb parkingowych wywolanych tg inwestycja;

3) wskazniki do obliczania liczby migjsc postojowych okresla tabela:

Minimalny
Minimalny wskaznik | wskaznik liczby Minimalny
liczby miejsc miejsc wskaznik liczby
Lp Obickt lub teren postojowych (mp) | postojowych (mp) miejsc
dla samochodow dla pojazdow postojowych (mp)
osobowych zaopatrzonych w dla rowerow
karte parkingowa
| 2 3 4 5
1. | Budynki mieszkalne 2 mp/1 mieszkanie 0 0
jednorodzinne
2. | Budynki mieszkalne 1.2 mp/1 mieszkanie | 1 mp/50 mieszkan 1 mp/2
wielorodzinne mieszkania
3. | Hotele, pensjonaty 2mp/5 miejsc Imp/100 migjsc | 1-2 mp/80 miejsc
hotelowych hotelowych lecz hotelowych
nie mniej niz 1
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mp/ hotel
4. | Przychodnie, gabinety 2 mp/1 gabinet 1 mp/5 gabinetoéw | 1 mp/5 gabinetow
Iekarskie, ambulatoria
5. | Obiekty dydaktyczne I mp/10 1 mp/100 I mp/10
korzystajacych korzystajacych korzystajacych
jednoczesnie jednoczesnie jednoczesnie
6. | Przedszkola, zlobki, miejsca 2 mp/235 dzieci 1 mp/1 obiekt 2 mp/25 dzieci,
dziennego pobytu dzieci lecz nie mniej niz
I mp
7. | Placowki opickunczo- 1 mp/5 0 0
wychowawcze zatrudnionych
8. | Domy dziennego i stalego 1 mp/10 1 mp/20 1 mp/30
pobytu dla oséb starszych, podopiecznych podopiecznych podopiecznych
domy pomocy spolecznej
9. | Biblioteki 1 mp/20 1 mp/50 1 mp/50 m? pow.
korzystajacych korzystajacych calkowitej
jednoczesnie jednoczesnie, lecz
nie mniej niz
1 mp

10. | Sale konferencyjne Imp/10 miejsc Imp/200 migjsc 1-2mp/80 miejsc

11. | Domy kultury, osrodki 1 mp/25 1 mp/100 I mp/50 m? pow.
aktywnosci oswiatowo- korzystajacych korzystajacych calkowitej
kulturalne;j jednoczesnie jednoczesnie, lecz

nie mniej niz 2
mp

12. | Biura 1 mp/50 m? pow. 1 mp/500 m? pow. | 1 mp/100 m? pow.

uzytkowej” uzytkowej” uzytkowej”

13. | Obiekty ekspozycyjno- 1 mp/50 m? pow. 1 mp/1 obiekt I mp/500 m? pow.
handlowe uzytkowe;j” uzytkowej”

14. | Restauracje, kawiarnie, bary 1 mp/5 migjsc 1 mp/100 miejsc | 3 mp/100 m? pow.
(z wylaczeniem barow konsumpcyjnych konsumpcyjnych calkowitej
mlecznych
i jadlodajni charytatywnych)

15. | Matle obiekty sportu i 1 mp/5 1 mp/350 I mp/10
rekreacji, rehabilitacji (np. korzystajacych korzystajacych korzystajacych
sifownig, fitness) jednoczesnie jednoczesnie jednoczesnie

16. | Inne obiekty 1 mp/5 1 mp/100 I mp/10
rekreacyjno-sportowe korzystajacych korzystajacych korzystajacych
1 szkoleniowo-rekreacyjne jednoczesnie jednoczesnie jednoczesnie

17. | Pozostale ustugi 1 mp/100 m? pow. 1 mp/500 m? pow. | 1 mp/500 m? pow.

uzytkowej” uzytkowej” uzytkowej”
*do powierzchni uzytkowej, w przypadku obliczen zapotrzebowania micjsc postojowych, nie zalicza
si¢: powierzchni garazy i1 urzadzen technicznych, magazyndw, archiwdw itp.

4) ogoélna liczba miejsc postojowych dla samochodow osobowych stanowi sume liczby miegjsc
postojowych obliczona na podstawie wskaznikdéw z kolumny 3 1 4;

5) wymogi w zakresie potrzeb na migjsca postojowe okreslone w pkt 2 nie obowiazujg w przypadku:

a) budowy, przebudowy obicktu budowlanego (takze tymczasowego) lub zmiany sposobu

uzytkowania obiektu istniejgcego wywolujacej potrzeby parkingowe do 2 miejsc postojowych,
b) zagospodarowania tymczasowego zwigzanego z uzytkowaniem okresowym  (ogrodki
gastronomiczne itp.) wywolujacego potrzeby parkingowe do 1 migjsca postojowego,

¢) budynkéw o wartosciach zabytkowych, wpisanych do rejestru zabytkow, wskazanych na
rysunku planu z oznaczeniem A, B, C, D, E wymienionych w § 6 ust. 3 pkt 1,
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d) gdy ustalenia szczegolowe dla terenow elementarnych stanowig inaczej.
5. Ustalenia inzynieryjne:

1) okresla si¢ nastgpujace zasady budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej na
obszarze objetym planem:

a) ustala si¢ powigzanie sieci uzbrojenia terenu z sieciami poza obszarem planu,

b) realizacj¢ inzynieryjnych urzadzen sieciowych dopuszcza si¢ wylacznie w sposob nickolidujacy
z planowanym przeznaczeniem i zagospodarowaniem terendow,

¢) ustalone planem parametry: maksymalny udzial powierzchni zabudowy, wskaznik nadziemnej
intensywnosci zabudowy, minimalny udzial powierzchni biologicznie czynnej, linie zabudowy
nie dotyczg inzynieryjnych urzadzen sieciowych,

d) ustala si¢ prowadzenic nowych sieci uzbrojenia terenu wliniach rozgraniczajacych
wyznaczonych w planie terenow drogowych, ciggu pieszego, terenow 1 wydzielen
wewngtrznych o przeznaczeniu: infrastruktura techniczna oraz w dojsciach 1 dojazdach
wydzielanych lub urzadzanych w granicach terenu elementarnego,

¢) nowe siecl inzynieryjne oraz sieci istniejace przeznaczone do przebudowy nalezy prowadzic¢
jako podziemne; ustalenia dla sieci 1inzynieryjnych urzadzen sieciowych obowigzuja
z zastrzezeniem pkt 12,

f) dopuszcza si¢ przebudowsg, rozbudowe, remont, likwidacje oraz budowe w nowej lokalizacji
istniejgcych sieci uzbrojenia terenu 1 inZynieryjnych urzadzen sieciowych;

2) obowigzuja rozwigzania inZynieryjne zmnigjszajace  zuzycie  wody, niskoemisyjne,
energooszczedne lub wykorzystujace odnawialne zrddla energii;

3) zaopatrzenie w wodg ustala si¢ z istnigjacych lub nowych sieci wodociggowych;
4) odprowadzanie scickow sanitarnych ustala si¢ do istniejgcej lub nowej kanalizacji sanitarnej;
5) w zakresie zagospodarowania wdod opadowych 1 roztopowych:

a) obowigzuje stosowanie rozwigzan polegajacych na zagospodarowaniu calosci lub czesci wod
opadowych 1iroztopowych wmigjscu ich powstania (nie dotyczy terendw drogowych
1 infrastruktury technicznej), w szczegolnosci poprzez: wykorzystanie do celow wlasnych,
retencjonowanie, odparowanie, rozsaczanie, odprowadzenie na lub do gruntu (w zaleznosci od
warunkow gruntowo-wodnych),

b) w obszarze planu dopuszcza si¢ lokalne systemy zagospodarowania wod opadowych
1 roztopowych umozliwiajgce przylaczenie terenow w okolicy (w szczegolnosci wykorzystujace
blckitno-zielong infrastrukturg) oraz systemy zagospodarowania wod opadowych i roztopowych
niezwigzane bezposrednio z realizacjg zabudowy (zbiomiki retencyjne na sieci, uklady
bypassowe itp.),

¢) dopuszcza si¢ opoznione odprowadzenie do kanalizacji deszczowej lub systemoéow lokalnych
wylacznie czesci wod opadowych iroztopowych (po spelnieniu wymagan dotyczacych ich
czystosci), ktorych zagospodarowanie okreslone w lit. a nie bylo mozliwe;

6) ustala si¢c utrzymanie istniejgcego drenazu melioracyjnego; w przypadku  kolizji
z zagospodarowaniem terenu dopuszcza si¢ przebudowg, rozbudowe, remont i podlaczenie
drenazu do kanalizacji deszczowej;

7) zaopatrzenie w gaz ustala si¢ z istniejacych lub nowych sieci gazowych;

8) zaopatrzenie w cieplo ustala si¢ ze zrodel niskoemisyjnych; dopuszcza si¢ zaopatrzenie w cieplo
z sieci cieplnych zlokalizowanych poza obszarem planu; dopuszcza si¢ realizacje sieci cieplnej
pomigdzy linig zabudowy a granicg terenu drogowego;

9) dopuszcza si¢ budowe¢ indywidualnych ilokalnych niskoemisyjnych zrodel wytwarzajacych
niezaleznie lub w skojarzeniu energi¢ elektryczng, cieplo i chtod;
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10) obowiazujg nastepujace ustalenia dotyczace instalacji odnawialnych zrodel energii:

a) zakazuje si¢ lokalizacji elektrowni wiatrowych oraz innych instalacji wykorzystujacych energie
wiatru do wytwarzania energii elektrycznej,

b) w obszarze planu dopuszcza si¢ wylacznie instalacje wykorzystujace energic otoczenia,
geotermalng, acrotermalng, promieniowania stonecznego,

c) lokalizacje instalacji odnawialnych zrédel energii omocy przekraczajacej 1000 kW
(z zastrzezeniem lit. a) dopuszcza si¢ w granicach terenu elementarnego D.Z.8002.U.ZP
wylacznie jako infrastrukture towarzyszaca,;

11) zasilanie w energi¢ elektryczng ustala si¢ z istniejgcych lub nowych sieci elektroenergetycznych
poprzez istniejace lub nowe stacje transformatorowe oraz z odnawialnych zrédel energii;

12) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng z istnigjacej lub nowej infrastruktury telekomunikacyjne;j;
przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje oraz budoweg sieci iurzadzen infrastruktury
telekomunikacyjnej realizuje si¢ zgodnie z przepisami telekomunikacyjnymi;

13) ustala si¢ minimalne srednice sieci rozdzielczych uzbrojenia terenu: sie¢ wodociggowa — 90 mm,
sie¢ gazowa — 25 mm, sie¢ cieplna — 20 mm, kanalizacja sanitarna — 0,2 m, kanalizacja deszczowa
-0,3m.

6. Ustalenia zasad i warunkéw scalania i podzialu nieruchomosci:

1) w granicach planu nie wyznacza si¢ obszaréw wymagajacych przeprowadzenia procedury scalania
1 podziatu nieruchomosci;

2) z uwagl na niewystgpienic problematyki scalania i podzialu nieruchomosci, nie okresla sig
szczegdlowych zasad 1 warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem.



