UCHWALA NR LV/1530/23
RADY MIASTA SZCZECIN
z dnia 12 grudnia 2023 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Bukowo — Kombatantéw”
w Szczecinie

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 1. poz. 977, zm. z 2023 r. poz. 1506, poz. 1597, poz. 1688, poz. 1890,
poz. 2029), Rada Miasta Szczecin uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Zgodnie z Uchwalg Nr XXXII1/952/21 Rady Miasta Szczecin z dnia 23 listopada 2021 r.
w sprawie przystgpienia do sporzadzenia migjscowego planu zagospodarowania przestrzennego
,,Bukowo — Kombatantéw” w Szczecinie, po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan 1 kierunkow zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecin (Uchwala Rady Miasta
Szczecin  Nr XXXIX/1061/22 zdnia 26 kwietnia 2022r.) uchwala si¢ migjscowy plan
zagospodarowania przestrzennego ,,Bukowo — Kombatantow™ w Szczecinie, zwany dalej planem.

2.Plan obejmuje obszar o powierzchni okolo 895ha wosiedlu Bukowo, w rejonie
ul. Kombatantow.

3. Granice obszaru objetego planem okresla rysunek planu w skali 1:1000, zalacznik nr 1 zwany
dalej rysunkiem planu.

4. Przedmiotem planu s3a tereny zabudowy mieszkaniowej jednorodzinngj, zabudowy
mieszkaniowe] wiclorodzinnej, zabudowy uslugowej, zicleni urzadzonej, tereny komunikacji oraz
obiekty i sieci infrastruktury techniczne;j.

5. Integralng cz¢$¢ uchwaly stanowi:

1) zalacznik nr 1 - rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,.Bukowo -
Kombatantow” w Szczecinie w skali 1:1000 wraz zwyrysem ze Studium uwarunkowan
1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecin (Uchwala Nr XXXIX/1061/22
Rady Miasta Szczecin z dnia 26 kwietnia 2022 r.);

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcia o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktdre nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasady ich finansowania;

3) zalacznik nr 3 — rozstrzygnigcia o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;
4) zalacznik nr 4 — dane przestrzenne dla aktu planowania przestrzennego.

Rozdzial 1
Zasady konstrukcji planu

§ 2. 1. Obszar planu podziclony jest na tereny elementarne oraz wydzielenia wewngtrzne,
dla ktérych ustala sie przeznaczenie, zasady zabudowy 1 zagospodarowania terenu.

2. Ustala si¢ symbole 1 nazwy przeznaczenia terenow w planie:
1) MW — teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej;
2) MNW - teren zabudowy mieszkaniowe] jednorodzinnej wolnostojacej;
3) MNS - teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej szeregowej;
4) U - teren uslug;
5) ZP — teren zieleni urzadzonej;
6) tereny komunikacji drogowej publiczne;j:

a) KDL - teren drogi lokalnej,
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b) KDD - teren drogi dojazdowej;
7) KOP - teren parkingu;
8) KR - teren komunikacji drogowej wewngtrznej.
3. Ustala si¢ symbole wydzielen wewngtrznych w planie: 1.1ZP, 2.1ZP, 2.27P, 2. 3KR.

4. Ustalenia ogolne obowiagzujg na calym obszarze planu. Ustalenia szczegolowe obowigzuja
dla terenu elementamego. Ustalenia ogodlne 1 szczegdlowe oraz rysunek planu, stanowig komplet
ustalen regulujacych zabudowe 1 zagospodarowanie terenu elementarnego.

5. Ustalenia og6lne formulowane sg w nastgpujacych grupach: ustalenia funkcjonalne, ustalenia
ckologiczne, ustalenia kompozycji, form zabudowy 1 sposobu zagospodarowania terenu, ustalenia
komunikacyjne, ustalenia inzynieryjne, ustalenia zasad 1 warunkow scalania i1 podzialu nieruchomosci.

6. Ustalenia szczegdlowe formulowane sa w zaleznosci od potrzeb w nastgpujacych grupach:
ustalenia funkcjonalne, ustalenia ekologiczne, ustalenia kompozycji, form zabudowy 1 sposobu
zagospodarowania terenu, ustalenia komunikacyjne 1 inzynieryjne.

7. Przebieg linii dla celow opracowan geodezyjnych okresla si¢ poprzez odczyt graficzny osi linii
z rysunku planu.

§ 3. Uzyte w planie okreslenia oznaczaja:

1) blekitno-zielona infrastruktura — rozwigzania naturalne itechniczne bazujace na funkcjach
przyrodniczych, dostosowane do lokalnych uwarunkowan srodowiskowych (np.: ogrody
deszczowe, stawy retencyjne, niecki irowy bioretencyjne, rowy infiltracyjne, male zbiorniki
wodne, oczka wodne), atakze do zabudowy i zagospodarowania obszaru (np.: ziclone dachy,
sciany, ogrody deszczowe w pojemnikach, nawierzchnie przepuszczalne, podloza strukturalne,
ziclone torowiska iinne obiekty architektury ogrodowej i rekreacyjnej), zapewniajace m.in.
wegetacje zieleni, retencje wod opadowych 1 roztopowych w miejscu ich powstania, regulacje
mikroklimatu, zwigkszenie bior6znorodnosci, podniesienie jakosci zycia mieszkancow;

2) dach plaski — dach o polaciach glownych pochylonych pod katem mniejszym niz 12°;

3) dach stromy - rézne formy dachow, o polaciach gléwnych pochylonych pod katem co najmniej
25°, za form¢ dachu stromego uznaje si¢ takze dach o przekroju krzywoliniowym (mansardowy,
kopulowy lub kolebkowy), w ktorym cigciwa luku lgczaca najnizszy punkt znajwyzszym,
nachylona jest pod katem co najmniej 25°;

4) inzynieryjne urzadzenie sieciowe — urzadzenie techniczne lub obiekt inzynierii ladowej 1 wodnej
polaczony z sieciami uzbrojenia terenu np.: stacja transformatorowa i prostownikowa, szafka
teletechniczna 1 elektroenergetyczna, punkt 1istacja ladowania pojazdow elektrycznych,
hydrofornia, pompownia wody 1 Scickow, przelew burzowy, piaskownik, osadnik, filtr i separator,
zbiornik retencyjny, odwodnienie drog, przepust, mnich, stopien wodny, stacja gazowa, komora
zasuw, wymiennikownia ciepla, pompownia na sieci cieplowniczej 1 innge;

5) kompozycja obiektu — uklad, artykulacja isposdéb opracowania cksponowanych eclewacji
(rozmieszczenie, ksztalt otworow ze stolarka, elementy programu architektoniczno-estetycznego:
detale, rodzaj wykonczenia elewacji, zasady kolorystyki itp.) oraz forma dachu;

6) niepozgdane gatunki roslin — ekspansywne gatunki roslin wypierajace rodzima florg do ktérych
zalicza si¢ m. in.. ambrozja bylicolistna, barszcz Mantegazziego i1 Sosnowskiego, rdestowiec
Jjaponski, sachalinski i czeski, partenium ambrozjowate;

7) nieprzekraczalna linia zabudowy — linia ograniczajaca obszar usytuowania budynku, lico
budynku nie moze przekraczaé nieprzekraczalnej linii zabudowy;

8) obszar ruchu uspokojonego — obszar, wktorym stosuje si¢ rézne formy ograniczenia
i spowalniania ruchu samochoddéw oraz stwarza dogodne warunki dla ruchu pieszego
1 TOWETOWego;
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9) obudowa estetyczna — konstrukcja stanowigca architektoniczng oslong urzadzen i instalacii,
sluzaca utrzymaniu estetycznych waloréw obiektu, zapewniajgca wizualng przeslong urzadzen
1 instalacji; z wylaczeniem anten, instalacji OZE, instalacji odgromowych;

10) powierzchnia zabudowy — obszar wyznaczony przez rzut pionowy skrajnego obrysu budynku
w stanic wykonczonym na plaszczyzng poziomg przyjmujac za podstawe obrys parteru —
w przypadku, gdy jest on wickszy od rzutu pionowego obrysu scian fundamentowych albo
przyjmujac za podstawe obrys $cian fundamentowych, jezeli na poziomie terenu jest on wigkszy
od rzutu obrysu pierwszej kondygnacji nadziemnej, przy czym:

a) do powierzchni zabudowy wlicza si¢ powierzchni¢ wystepujacych w obrebie przyziemia takich
clementéw budynku jak: przeswity, przejscia i przejazdy (bramy), ganki, werandy oszklone,
dobudowane szklamnie (ogrody zimowe), garaze stanowigce integralng cz¢s¢ budynku oraz
powierzchni¢ obicktéw pomocniczych (gospodarczych) jak: garaze, budynki gospodarcze,
szklarnie itp.,

b) do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ powierzchni budynkow lub ich czgsci znajdujacych sie
ponizej poziomu terenu oraz powierzchni schodow, przedprozy, pochylni i ramp zewngetrznych,
studzienek przy oknach piwnicznych, oston przeciwslonecznych, daszkdéw, okapow dachowych,
gzymsow, nadwieszonych czgsci budynku powyzej pierwszej kondygnacji nadziemne;,
nie podpartych na slupach oraz basenéw 1 sztucznych oczek wodnych,

¢) do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ zewngtrznej termoizolacji realizowanej na budynkach
istniejgcych w dniu wejscia w Zycie niniejszego planu;

11) program zieleni uzupeliajacej - zréznicowana gatunkowo 1wysokosciowo zielen
o charakterze ochronnym, ckologicznym lub estetycznym, zwylaczeniem  gatunkow
niepozadanych, wypeliajaca ré6zne mozliwe powierzchnie niezabudowane i nieutwardzone,
wtym takze sztucznie utworzone tj. skarpy, tarasy, dachy, bariery przeciwhalasowe, Sciany
obicktéw budowlanych, mury, donice, wiadukty 1 estakady;

12) System Zieleni Miejskiej — ciaggla struktura przestrzenna wigzgca ze soba wartosciowe
iréznorodne tereny zieleni (zawierajaca takze tereny zabudowane, glownie o niskiej
intensywnosci), zapewniajagca powigzanie z odpowiednimi terenami pozamiejskimi; parametry
systemu okreslajg ustalenia szczegotowe planu;

13) warto$ciowy drzewostan — pojedyncze drzewa lub ich grupy spelniajace jedng z ponizszych
cech:

a) drzewa 1 krzewy gatunkow prawnie chronionych lub stanowigce pomniki przyrody, aleje 1 parki
zabytkowe,

b) drzewa i krzewy gatunkow rodzimych i1 obcych z podanych nizej rodzajéw o obwodach pnia
mierzonego na wysokosci 130 cm:

-minimum 50 cm: bez koralowy, cis pospolity, jalowiec pospolity, kruszyna pospolita,
rokitnik zwyczajny, szaklak pospolity, trzmielina,

-minimum 100 cm: bez czamy, cyprysik, czeremcha zwyczajna, czeresnia, glog, jablon,
jarzab pospolity 1 szwedzki, leszczyna pospolita, zywotnik zachodni,

- minimum 150 cm: grusza, klon polny, magnolia drzewiasta, milorzab, sosna Banksa, sosna
limba, wierzba iwa, zywotnik olbrzymi,

-minimum 200 cm: brzoza brodawkowata i omszona, choina, grab zwyczajny, olsza szara,
orzech, sosna wejmutka, topola osika, tulipanowiec, wigz gorski, polny i szypulkowy,
wierzba pigcioprecikowa,

-minimum 250 cm: daglezja, iglicznia, jesion wyniosly, jodla pospolita, kasztanowiec
zwyczajny, klon jawor, klon zwyczajny, leszczyna turecka, modrzew, olsza czama,
perelkowiec, sosna czarna i zwyczajna, swierk pospolity,
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-minimum 300 cm: buk zwyczajny, dab bezszypulkowy i szypulkowy, lipa, platan, topola
biala, wierzba biala 1 krucha,

- minimum 350 ¢cm: inne gatunki topoli niZz wymienione wyzej;

14) zwarty teren rekreacyjno-wypoczynkowy — teren zicleni urzadzonej, zlokalizowany w min.
50% na powierzchni ziemi, dostgpny dla wszystkich mieszkancéw nowoprojektowanej funkcji
micszkaniowe] w zabudowie, wyposazony w urzadzenia rekreacyjne, wypoczynkowe 1 sportowe
dla réznych grup wiekowych oraz zréznicowang gatunkowo zielen niska, Srednig 1 wysoka
usytuowang na wszystkich mozliwych do zagospodarowania powierzchniach; w ramach
podstawowego programu zwartego terenu rekreacyjno-wypoczynkowego obowigzuje usytuowanie
placu zurzadzeniami do zabaw 1igier oraz silowni plenerowej; obowigzuje minimalna
powierzchnia jednego zwartego terenu rekreacyjno-wypoczynkowego 200 m?,

Rozdzial 2
Ustalenia ogoélne dla obszaru planu

§ 4. 1. Ustalenia funkcjonalne:
1) zakazuje si¢ lokalizacji wydzielonych parkingdéw dla samochoddw cigzarowych;

2) w terenach o przeznaczeniu MW, MNW 1 MNS, zakazuje si¢ lokalizacji lokali handlowych
o powierzchni sprzedazy powyzej 200 m?;

3) ustalenia planu nie ograniczaja mozliwosci realizacji inzynieryjnych urzadzen sieciowych wraz
z sieciami niezbe¢dnymi do ich funkcjonowania.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) obszar planu czg$ciowo objety Systemem Zieleni Migjskiej, oznaczonym na rysunku planu;

2) ustala sig:
a) zakaz wprowadzania niepozadanych gatunkéw roslin,
b) eliminacj¢ z zagospodarowania terenu istnigjacych roslin z gatunkéw niepozadanych;

3)w obszarze planu wystgpuje wartosciowy drzewostan, dla ktdérego obowigzuje postgpowanic
zgodnie z przepisami z zakresu ochrony przyrody;

4) w przypadku stwierdzenia wystgpowania stanowisk gatunkéw chronionych zwierzat 1ich siedlisk
oraz mozliwosci ich naruszenia lub przeksztalcenia w wyniku realizacji ustalen planu, obowigzuja
przepisy z zakresu ochrony przyrody;

5) w obszarze istnigjgcych skarp obowigzuje prowadzenie prac ziemnych w sposob nienaruszajacy
stabilnosci  skarp iniepowodujacy zagrozen zwigzanych z uruchomieniem proceséw
osuwiskowych;

6) w zakresiec ochrony przed halasem dla terendw elementarnych: 1MNW, 2MNW, 1MNS
obowigzuja dopuszczalne poziomy halasu w $rodowisku jak dla terendw zabudowy mieszkaniowej
jednorodzinnej;

7)w zakresie ochrony przed halasem dla terenéw elementarnych: 1MW, 2MW, 3MW, 4MW
obowigzuja dopuszczalne poziomy halasu w $rodowisku jak dla terendw zabudowy mieszkaniowej
wielorodzinnej 1 zamieszkania zbiorowego;

8) zakres uciazliwosci obicktow lub prowadzonej dzialalnosci nie moze powodowac przekroczenia
standardow jakosci srodowiska;

9) obowiazuje realizacja zabudowy w sposob uwzgledniajacy potencjalne uciazliwosci, poprzez
zastosowanie rozwigzan przestrzennych i technicznych, zgodnie z przepisami z zakresu ochrony
srodowiska 1 prawa budowlanego.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) wskaznik intensywnosci zabudowy w granicach dziatki budowlanej od 0 do 1,2;
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2) niezaleznie od ustalen planu dopuszcza si¢ rozwigzania uwzgledniajgce potrzeby o0s6b
ze szczegdlnymi potrzebami, w zakresie zapewniania dostepnosci;

3)w  budynkach mieszkalnych  wielorodzinnych, mieszkalno-ustugowych 1 uslugowych,
w nowoprojektowanych  garazach podziemnych wiclostanowiskowych  (powyze] 4 miegjsc
postojowych) — pomieszczeniach najnizej polozonej kondygnacji (ponizej poziomu gruntu), nalezy
zapewni¢ podstawowa funkcje ochronng dla liczby oséb wynikajace] z przeznaczenia budynku
w wypadku stanu zagrozenia bezpieczenstwa panstwa;

4) dopuszcza si¢ utrzymanie zainwestowania 1uzytkowania niespelniajgcego ustalen planu,
istnigjgcego w dniu wejscia w zycie ninigjszego planu do czasu zagospodarowania terenu na cele
zgodne =z przeznaczeniem, z zastrzezeniem, ze zainwestowanie 1uzytkowanie o innych
parametrach niz okreslone w ustaleniach planu, istnigjace legalnie w dniu wejscia w zycie planu,
uznaje si¢ za zgodne z planem;

5) niezaleznie od ustalen szczegolowych, dla nowych budynkow garazowych, gospodarczych ustala
si¢:

a) maksymalng wysoko$¢ zabudowy: 5m do najwyzej polozonego punktu przekrycia dachu,
1 kondygnacja nadziemna,

b) dachy plaskie,
¢) zakaz lokalizacji garazy blaszanych;

6) obowiazuje zakaz tymczasowego zagospodarowania 1uzytkowania terenu niezgodnego
z przeznaczeniem terenu, za wyjatkiem:

a) zagospodarowania zwigzanego z imprezami okoliczno$ciowymi, np. sportowo-rekreacyjnymi,
wystawy, kiermasze $wigteczne itp., na czas trwania imprezy,

b) ogrodkdw gastronomicznych bez obiektow kubaturowych,

¢) punktéw sprzedazy okazjonalnej (plac targowy na otwarte] przestrzeni itp.) bez obicktow
kubaturowych, trwajacej kilka dni;

7) ustala si¢ minimalng powierzchni¢ zwartego terenu rekreacyjno-wypoczynkowego, liczong dla
nowoprojektowanej funkcji mieszkaniowej w zabudowie:

a) 200 m?, przy liczbie mieszkan do 15,
b) 250 m?, przy liczbie mieszkan do 75,
¢) 350 m?, przy liczbie mieszkan powyzej 75 do 100 mieszkan,

d) po przekroczeniu liczby 100 mieszkan w zespole zabudowy zapotrzebowanie na powierzchnie¢
zwartego terenu rekreacyjno-wypoczynkowego bilansuje si¢ odpowiednio wedlug lit. a, b, ¢;

8) przy budowie kazdego obiektu budowlanego oraz przebudowie lub zmianie sposobu uzytkowania
obiektu istniejacego, obowigzuje, z zastrzezeniem lit. d 1 e, umieszczenie na terenie realizowanej
inwestycji odpowiedniej dla jej prawidlowego funkcjonowania liczby migjsc postojowych dla
samochoddw osobowych, pojazdéw zaopatrzonych w karte parkingowa i1 rowerdw, ktora wynika
z przyrostu potrzeb parkingowych wywolanych tg inwestycja:

a) wskazniki do obliczania liczby miejsc postojowych okresla tabela:

Minimalne Minimalne
wskazniki liczby wskazniki miejsc Minimalne
. migjsc postojowych | postojowych (mp) wskazniki migjsc
Lp. Obickt lub teren (mp) dla pojazdow postojowych (mp)
dla samochodow zaopatrzonych w dla rowerow
osobowych) karte parkingowg
1 2 3 4 5
1. | Budynki mieszkalne 2 mp/1 lokal 0 mp Omp
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jednorodzinne mieszkalny
> Budynki mieszkalne 1,7 mp/1 lokal 1 mp/50 lokali 0,2 mp/1 lokal
" | wiclorodzinne mieszkalny mieszkalnych mieszkalny
1 mp/100 miejsc
. 2 mp/5 miejsc hotelowych, lecz Imp/50 miejsc
3. | Hotele, pensjonaty hotelowych nie mniej niz hotelowych
1 mp/hotel
Domy dziennego 1 stalego 1 mo/10 1 mo/20 1 mo/50
4. | pobytu dla 0s6b starszych, odo igczn ch odo igczn h d ip nych
domy pomocy spolecznej podop y podop ye podopiecznyc
5 Sklepy 0 powierzchni 1 l’l’lp/40 m? 1 mp/SOO m? 1 mp/2OO m?>
" | sprzedazy do 2000 m? pow. sprzedazy pow. sprzedazy pow. sprzedazy
Restauracje, kawiarnie, inne
6 (z wylaczeniem baréw 1 mp/5 migjsc 1 mp/100 miegjsc 1 mp/20 miegjsc
" | mlecznych 1 jadlodajni konsumpcyjnych konsumpcyjnych konsumpcyjnych
charytatywnych)
1 mp/2000 m? pow.
7. | Biura, urzedy, banki ! mP/SO m* DOW. uz'y’[lilowef‘< leclz nie ! mp{200 m’ pow.
uzytkowej* A uzytkowej*
mniej niz Ilmp
8. | Przychodnie 2 mp/1 gabinet 1 mp/5 gabinetow 1 mp/5 gabinetow
1 mp/25 1 mp/100 1 mp/100 m?
0s0b 0s6b pow. catkowitej
9. | Domy kultury kprzystaquych . korzystz}je}cych
jednoczesnie jednoczesnie, lecz
nie mniej niz 2 mp
/ obiekt
1 mp/5 1 mp/100 1 mp/300 m?
10 Muzea, obickty wystawowe, 0s6b 0s6b pow. uzytkowej”
" | galerie itp. przebywajacych przebywajacych
jednoczesnie jednoczesnie
1 Szkoly podstawowe, szkoly 1 mp/1 1 mp/szkole 2 mp/1
" | ponadpodstawowe sal¢ dydaktyczng salg dydaktyczng
Placéwki opickunczo- 1 mp/5
12. wychowawcze zatrudnionych 0 mp 0 mp
. 2 mp/235 dzieci, 2 mp/235 dzieci,
Przedszkola, miejsca . T . : o
13. dziennego pobytu dzicci lecz nie mniej niz 1 1 mp/obiekt lecz nie mniej niz 1
mp/obiekt mp/obiekt
1 mp/20 1 mp/50 1 mp/100 m?
korzystajacych korzystajacych pow. catkowitej
14. | Biblioteki jednoczesnie jednoczesnie, lecz
nie mniej niz 1 mp
/ obiekt
1 mp/5 1 mp/50 I mp/10
15 Obickty sportu i rekreacji 0s6b 0s6b 0s0b
" | (np. silownie, fitness, itp.) korzystajacych korzystajacych korzystajacych
jednoczesnie jednoczesnie jednoczesnie
. 1 mp/100 m? 1 mp/500 m? 1 mp/500 m?
16. | Uslugi pozostale pow. uzytkowej* pow. uzytkowej* pow. uzytkowej*
* do powierzchni uzytkowej, w przypadku obliczen zapotrzebowania miejsc postojowych, nie zalicza
si¢: powierzchni garazy i1 urzadzen technicznych, magazynow, archiwow, itp.

b) ogodlna liczba miejsc postojowych dla samochoddéw stanowi sumg liczb miejsc postojowych
obliczong na podstawie wskaznikéw z kolumny 3 1 4,

1d: 222CE3A4-CC4D-43A5-9942-7F5BE4010153. Podpisany Strona 6



¢) w nowej zabudowie wielorodzinnej minimum 20% obliczonej liczby miejsc postojowych nalezy
realizowa¢ jako migjsca postojowe naziemne (terenowe) w formie placow postojowych lub
zatok postojowych,

d) w przypadku braku mozliwosci realizacji miejsc postojowych dla roweréw na terenie
przedsigwzigcia dopuszceza si¢ ich lokalizacje w granicach pasa drogowego pod warunkiem
nie powodowania ograniczen w ruchu pieszych,

¢) wymogi w zakresie zapotrzebowania na miejsca postojowe nie obowiazujg w przypadku:

- budowy, przebudowy obicktu budowlanego lub zmiany sposobu uzytkowania obicktu
istnigjgcego wywolujace] potrzeby parkingowe do 2 miejsc postojowych,

- zagospodarowania i uzytkowania tymczasowego wskazanego w pkt 6,
- gdy ustalenia szczegdlowe dla terenéw elementamych stanowig inaczej,

f) w terenach elementarnych 1 wydzieleniach wewngtrznych oznaczonych symbolem ZP zakazuje
si¢ lokalizacji miejsc postojowych dla samochodow osobowych, chyba ze ustalenia
szczegolowe stanowig inaczej;

9) dla parkingdéw naziemnych z wylaczeniem terenow komunikacji drogowej publicznej obowiazuje:
a) nawierzchnia wodoprzepuszczalna miejsc postojowych,
b) zielen wysoka w proporcji co najmniej 1 drzewo na 5 migjsc postojowych;

10) w terenach elementarnych przestrzeni publicznych obowigzuje stosowanie ujednoliconych
rozwigzan w zakresiec wyposazenia obszaréw zainwestowania miejskiego.

4. Ustalenia komunikacyjne:

I)ustala si¢ powigzania ukladu komunikacyjnego obszarow objetych planem z ukladem
zewngetrznym poprzez tereny drog lokalnych: 1KDL 1 2KDL;

2) ustala si¢ budowg i1 przebudowe dréog publicznych oznaczonych na rysunku planu zgodnie
z klasyfikacja 1iparametrami wskazanymi w ustaleniach szczegdlowych dla terendéw
clementarnych.

5. Ustalenia inzynieryjne:

1) okresla si¢ nastgpujace zasady budowy, rozbudowy i1modernizacji infrastruktury technicznej
na obszarze objetym planem:

a) ustala si¢ powigzanie sieci uzbrojenia terenu z sieciami poza obszarem planu,

b) dopuszcza si¢ realizacje inzynieryjnych urzadzen sieciowych wylacznie w sposob niekolidujacy
z planowanym przeznaczeniem terendw,

¢) ustalone planem parametry: maksymalna powierzchnia zabudowy, wskaznik intensywnosci
zabudowy, minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego, linie zabudowy oraz
wysokos¢ zabudowy nie dotyczg inzynieryjnych urzadzen sieciowych,

d) ustala si¢ prowadzenic nowych sieci uzbrojenia terenu wliniach rozgraniczajacych
wyznaczonych w planie terenéw komunikacji oraz dojsciach i dojazdach wydzielanych lub
urzadzanych w granicach terenu elementarnego,

¢) nowe siecl inzynieryjne oraz sieci istniejace przeznaczone do przebudowy nalezy prowadzic¢
jako podziemne; ustalenia dla sieci iinzynieryjnych urzadzen sieciowych obowigzuja
z zastrzezeniem pkt 11,

f) dopuszcza si¢ przebudowsg, rozbudowe, remont, likwidacje oraz budowe w nowej lokalizacji
istniejgcych sieci uzbrojenia terenu 1 inzynieryjnych urzadzen sieciowych;

2) obowigzuja rozwigzania inZynieryjne zmnigjszajace  zuzycie  wody, niskoemisyjne,
energooszczedne lub wykorzystujace odnawialne zrddla energii;
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3) zaopatrzeniec w wod¢ ustala si¢ zistniejagcych lub nowych sieci wodociggowych oraz ujec
indywidualnych wedlug potrzeb technologicznych;

4) odprowadzanie scickow sanitarnych ustala si¢ do istniejgcej lub nowej kanalizacji sanitarnej;
5) w zakresie zagospodarowania wdod opadowych 1 roztopowych:

a) obowigzuje stosowanie rozwigzan polegajacych na zagospodarowaniu calosci lub czesci wod
opadowych 1iroztopowych wmigjscu ich powstania (nie dotyczy terendéw komunikacji
1 infrastruktury technicznej), w szczegolnosci poprzez: wykorzystanie do celow wlasnych,
retencjonowanie, odparowanie, rozsaczanie, odprowadzenie na lub do gruntu (w zaleznosci od
warunkow gruntowo-wodnych),

b) w obszarze planu dopuszcza si¢ lokalne systemy zagospodarowania wod opadowych
1 roztopowych umozliwiajgce przylaczenie terenow w okolicy (w szczegolnosci wykorzystujace
blckitno-zielong infrastrukturg) oraz systemy zagospodarowania wod opadowych i roztopowych
niezwigzane bezposrednio zrealizacja zabudowy (zbiomniki retencyjne na sieci, uklady
bypassowe itp.),

¢) dopuszcza si¢ opdznione odprowadzenie do kanalizacji deszczowej, wdod powierzchniowych,
kanatow 1irowow wodnych lub systemow lokalnych wylgcznie czesci wod opadowych
1 roztopowych (po spelnieniu wymagan dotyczacych ich czystosci), ktoérych zagospodarowanie
okreslone w lit. a nie bylo mozliwe;

6) zaopatrzenie w gaz ustala si¢ z istniejacych lub nowych sieci gazowych;

7) zaopatrzenie w cieplo ustala si¢ ze zrddel niskoemisyjnych; dopuszcza si¢ zaopatrzenie w cieplo
z sieci cieplnych zlokalizowanych poza obszarem planu; dopuszcza si¢ realizacje sieci cieplnej
pomigdzy linig zabudowy a granica terenu drogowego;

8) dopuszcza si¢ budowe indywidualnych i lokalnych niskoemisyjnych zrodel wytwarzajacych
niezaleznie lub w skojarzeniu energi¢ elektryczng, cieplo i chtod;

9) obowiazujg nastgpujace ustalenia dotyczace urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych
zrodel energii:

a) zakazuje si¢ lokalizacji elektrowni wiatrowych,

b) dopuszcza si¢ wylacznie urzadzenia wykorzystujace energic geotermalng, aerotermalna,
promieniowania stonecznego oraz mikroinstalacje wiatrowe, z zastrzezeniem lit. ¢,

¢) dopuszcza si¢ lokalizacje urzadzen wytwarzajacych energi¢ z odnawialnych zrodel energii
omocy przekraczajacej 500 kW (z zastrzezeniem lit. a), atakze ich stref ochronnych
zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu i uzytkowaniu w terenach
elementarnych o symbolach U, MW,

10) zasilanie w energi¢ elektryczng ustala si¢ z istniejgcych lub nowych sieci elektroenergetycznych
poprzez istniejace lub nowe stacje transformatorowe oraz z odnawialnych zrédel energii;

11) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng z istnigjacej lub nowej infrastruktury telekomunikacyjne;j;
przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje oraz budoweg sieci iurzadzen infrastruktury
telekomunikacyjnej realizuje si¢ zgodnie z przepisami telekomunikacyjnymi;

12) ustala si¢ minimalne srednice sieci rozdzielczych uzbrojenia terenu: sie¢ wodociggowa - 90 mm,
sie¢ gazowa - 25 mm, sie¢ cieplna - 20 mm, kanalizacja sanitarna - 0,2 m, kanalizacja deszczowa -
0,3 m.

6. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

1) w obszarze planu nie okresla si¢ granic obszar6w wymagajacych przeprowadzenia procedury
scalania 1 podzialu nieruchomosci;

2) z uwagl na niewystgpienic problematyki scalania ipodzialu nieruchomosci, nie okresla si¢
szczegolowych zasad 1 warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem.
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