
8) teren objęty strefą ochronną -  teren ochrony pośredniej ujęcia wody podziemnej przy 
ul. Kniewskiej, oznaczony na rysunku planu;

9) liczbę miejsc postojowych określa się na podstawie wymagań ustalonych w § 4 ust. 4 pkt 6.

4. Ustalenia komunikacyjne i inżynieryjne:

1) obsługa komunikacyjna z terenu 1KDD (ul. Wolińska) przez wydzielenie wewnętrzne 5.2KR;
2) zasady obsługi inżynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej 

określono w § 4 ust. 6.

§ 11. Teren elementarny 1U-P -  powierzchnia 13,55 ha

1. Ustalenia funkcjonalne:

Teren usług, produkcji, składów i magazynów.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach działki budowlanej: 15%;

2) obowiązuje błękitno-zielona infrastruktura.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach działki budowlanej: 75%;

2) maksymalna wysokość zabudowy do najwyższego punktu przekrycia dachu: 25 m;

3) budynki kryte dachami o dowolnej geometrii;

4) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;
5) maksymalna wysokość obudowy urządzeń technologicznych, budowli i urządzeń zgodnie 

z wymogami technologicznymi;

6) liczbę miejsc postojowych określa się na podstawie wymagań ustalonych w § 4 ust. 4 pkt 6.
4. Ustalenia komunikacyjne i inżynieryjne:

1) obsługa komunikacyjna z terenów: 2KDD (ul. Tytanowa) lub 3KDD (ul. Kadmowa);

2) zasady obsługi inżynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej 
określono w § 4 ust. 6;

3) część terenu znajduje się w pasie ochrony funkcyjnej napowietrznej sieci elektroenergetycznej SN, 
oznaczonym na rysunku planu.
§ 12. Teren elementarny 2U-P -  powierzchnia 1,93 ha

1. Ustalenia funkcjonalne:

Teren usług, produkcji, składów i magazynów.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach działki budowlanej: 15%;

2) obowiązuje błękitno-zielona infrastruktura.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach działki budowlanej: 75%;

2) maksymalna wysokość zabudowy do najwyższego punktu przekrycia dachu: 25 m;

3) budynki kryte dachami o dowolnej geometrii;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;
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5) maksymalna wysokość obudowy urządzeń technologicznych, budowli i urządzeń zgodnie 
z wymogami technologicznymi;

6) liczbę miejsc postojowych określa się na podstawie wymagań ustalonych w § 4 ust. 4 pkt 6.
4. Ustalenia komunikacyjne i inżynieryjne:

1) obsługa komunikacyjna z terenów: 3KDL (ul. Uranowa) lub 1KDD (ul. Magnezowa);
2) zasady obsługi inżynieryjnej oraz budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej 

określono w § 4 ust. 6.

§ 13. Teren elementarny 3U-P -  powierzchnia 6,45 ha

1. Ustalenia funkcjonalne:

1) teren usług, produkcji, składów i magazynów;

2) przeznaczenie wydzielenia wewnętrznego 3.2U-P: teren usług i produkcji z dopuszczeniem 
mieszkania funkcyjnego i budynku administracyjno-socjalnego;

3) przeznaczenie wydzielenia wewnętrznego 3.3KR: teren komunikacji drogowej wewnętrznej.

2. Ustalenia ekologiczne:

1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach działki budowlanej: 15%, 
z zastrzeżeniem pkt 2;

2) w wyznaczonym pasie korytarza ekologicznego, oznaczonym na rysunku planu minimalna 
powierzchnia terenu biologicznie czynnego: 90%;

3) w wyznaczonym pasie korytarza ekologicznego, oznaczonym na rysunku planu obowiązują 
ustalenia w § 4 ust. 2 pkt 6;

4) obowiązuje błękitno-zielona infrastruktura;
5) na działkach nr 10/5 i 12/3 obr. 4806 wzdłuż granicy terenu elementarnego 1MN obowiązuje 

wprowadzenie pasa zieleni wysokiej i średniej o charakterze izolacyjnym o szerokości minimum 
20 m.

3. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) maksymalna powierzchnia zabudowy w granicach działki budowlanej: 75%;

2) maksymalna wysokość zabudowy do najwyższego punktu przekrycia dachu:
a) 25 m, z zastrzeżeniem lit. b i c,

b) 15 m w wydzieleniu wewnętrznym 3.1U-P,

c) 10 m w wydzieleniu wewnętrznym 3.2U-P;

3) budynki kryte dachami o dowolnej geometrii;
4) nieprzekraczalne linie zabudowy oznaczone na rysunku planu;

5) dla wydzielenia wewnętrznego 3.3KR ustala się minimalny przekrój: pieszo-jezdnia;

6) maksymalna wysokość obudowy urządzeń technologicznych, budowli i urządzeń zgodnie 
z wymogami technologicznymi;

7) część terenu objęta strefą ograniczeń od terenu kolejowego oznaczoną na rysunku planu, dla której

obowiązuje ustalenie w § 4 ust. 4 pkt 9;

8) liczbę miejsc postojowych określa się na podstawie wymagań ustalonych w § 4 ust. 4 pkt 6;
9) w wydzieleniu wewnętrznym 3.2U-P dopuszcza się realizację maksymalnie 2 mieszkań 

funkcyjnych w budynku wspólnym z prowadzoną działalnością gospodarczą.
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