UCHWALA NR LIX/1643/24
RADY MIASTA SZCZECIN
z dnia 23 kwietnia 2024 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Wielgowo — Dunikowo 3”
w Szczecinie

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. 22023 r. poz. 977, zm. z 2023 r. poz. 1506, poz. 1597, poz. 1688, poz. 1890,
poz. 2029, poz. 2739), Rada Miasta Szczecin uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Zgodnie z uchwalg Nr XL/1089/22 Rady Miasta Szczecin z dnia 24 maja 2022 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Wiclgowo —
Dunikowo 3”7 w Szczecinie zmieniong Uchwalg Nr L1/1394/23 z dnia 20 czerwca 2023 r. w sprawie
zmiany uchwaly w sprawie przystgpienia do sporzadzenia migjscowego planu zagospodarowania
przestrzennego ,,Wielgowo — Dunikowo 3”7 w Szczecinie oraz po stwierdzeniu, ze plan nie narusza
ustalen Studium uwarunkowan 1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecin
(Uchwala Nr XXXIX/1061/22 Rady Miasta Szczecin zdnia 26 kwietnia 2022 r.), uchwala sig
miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego ,,Wielgowo — Dunikowo 3” w Szczecinie,
na obszarze osiedla Wiclgowo — Slawociesze — Zdunowo, zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 78,3 ha.

3. Granice obszaru objetego planem okresla rysunek planu w skali 1:2000, zwany dalej rysunkiem
planu.

4. Przedmiotem ustalen planu sa tereny uslug, produkcji, skladéw 1magazynow, waod
powierzchniowych, zieleni naturalnej, komunikacji i infrastruktury techniczne;j.

5. Integralng cz¢$¢ uchwaly stanowi:

1) zalacznik nr 1 — rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Wiclgowo —
Dunikowo 37 w Szczecinie, wskali 1:2000 wraz zwyrysem ze Studium uwarunkowan
1 kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecina (Uchwala Nr XXXIX/1061/22
Rady Miasta Szczecin z dnia 26 kwietnia 2022 r.);

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktore nalezg do zadan wlasnych miasta oraz zasadach ich finansowania;

3) zalacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;
4) zalacznik nr 4 — dane przestrzenne utworzone dla planu.

Rozdzial 1
Zasady konstrukcji planu

§ 2. 1. Obszar planu podziclony jest na tereny elementarne oraz wydzielenie wewngtrzne, dla
ktorych ustala si¢ przeznaczenie, zasady zabudowy 1 zagospodarowania terenu.

2. Ustala si¢ symbole i nazwy przeznaczenia terenow w planie:
1) U — teren ustug;
2) U-P — teren ustug, produkcji, sktadéw 1 magazynow;
3) I — teren infrastruktury technicznej;
4) WS — teren wod powierzchniowych srédladowych;
5) ZN - teren zieleni naturalnej;
6) KR — teren komunikacji drogowej wewngtrznej;

7) KKK - teren komunikacji kolejowej;
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8) KO - teren obslugi komunikacji.
9) KOP - teren parkingu;
10) teren komunikacji drogowej publiczne;j:
a) KDL - teren drogi lokalnej,
b) KDD - teren drogi dojazdowe;.
3. Ustala si¢ symbol wydzielenia wewngtrznego w planie: 1.1KKK.

4. Ustalenia ogdlne obowigzuja na calym obszarze planu. Ustalenia szczegdlowe obowigzujg dla
terenu elementarnego. Ustalenia ogdlne 1 szczegolowe oraz rysunek planu, stanowig komplet ustalen
regulujacych zabudowe 1 zagospodarowanie terenu elementarnego.

5. Ustalenia ogolne formulowane sg w nastepujacych grupach:

ustalenia funkcjonalne, ustalenia e¢kologiczne, ustalenia ochrony dziedzictwa kulturowego
1 zabytkow, ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu, ustalenia
komunikacyjne, ustalenia inzynieryjne, ustalenia zasad 1 warunkow scalania i podzialu nieruchomosci.

6. Ustalenia szczegdlowe formulowane sa w zaleznosci od potrzeb w nastgpujacych grupach:
ustalenia funkcjonalne, ustalenia ekologiczne, ustalenia kompozycji, form zabudowy 1 sposobu
zagospodarowania terenu, wtym ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow, ustalenia
komunikacyjne i inzynieryjne.

7. Przebieg linii dla celow opracowan geodezyjnych okresla si¢ poprzez odczyt graficzny osi linii
z rysunku planu.

§ 3. Uzyte w planie okreslenia oznaczaja:

1) blekitno-zielona infrastruktura — rozwigzania naturalne itechniczne bazujace na funkcjach
przyrodniczych, dostosowane do lokalnych uwarunkowan srodowiskowych (np.: ogrody
deszczowe, stawy retencyjne, niecki irowy bioretencyjne, rowy infiltracyjne, male zbiorniki
wodne, oczka wodne), atakze do zabudowy i zagospodarowania obszaru (np.: zielone dachy,
sciany, ogrody deszczowe w pojemnikach, nawierzchnie przepuszczalne, podloza strukturalne,
ziclone torowiska iinne obiekty architektury ogrodowej i rekreacyjnej), zapewniajace m.in.
wegetacje zieleni, retencje wod opadowych 1 roztopowych w miejscu ich powstania, regulacje
mikroklimatu, zwigkszenie bioroznorodnosci, podniesienie jakosci zycia mieszkancow;

2) brzeg naturalny — obszar przy linii brzegu, ksztaltowany przez naturalne procesy srodowiskowe;

3) brzeg uregulowany naturalnie (brzeg o cechach naturalnych) — obszar przy linii brzegu
uregulowany z wykorzystaniem urzadzen wodnych, zapewniajacy swobodna wegetacje roslinnosci
w strefie brzegu oraz swobodne ibezpieczne przemicszczanie si¢ zwierzat pomigdzy woda
1 ladem;

4) inzynieryjne urzadzenie sieciowe — urzadzenie techniczne lub obiekt inzynierii ladowej 1 wodnej
polaczone zsieciami uzbrojenia terenu np.: stacja transformatorowa i prostownikowa, szafka
teletechniczna 1 elektroenergetyczna, punkt 1istacja ladowania pojazdow elektrycznych,
hydrofornia, pompownia wody 1 Scickow, przelew burzowy, piaskownik, osadnik, filtr i separator,
zbiornik retencyjny, odwodnienie drog, przepust, mnich, stopien wodny, stacja gazowa, komora
zasuw, wymiennikownia ciepla, pompownia na sieci cieplowniczej 1 inne;

5) niepozgdane gatunki roslin — ekspansywne gatunki roslin wypierajace rodzimg florg, do ktérych
zalicza si¢ m. in.. ambrozja bylicolistna, barszcz Mantegazziego 1 Sosnowskiego, rdestowiec
Jjaponski, sachalinski i czeski, partenium ambrozjowate;

6) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia ograniczajaca obszar usytuowania budynku, lico
budynku nie moze przekraczaé nieprzekraczalnej linii zabudowy;

7) powierzchnia zabudowy — wyznaczony przez rzut pionowy skrajnego obrysu budynku w stanie
wykonczonym na plaszczyzng poziomg przyjmujac za podstawg obrys pierwszej kondygnaciji
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nadziemnej w przypadku, gdy jest on wigkszy od rzutu pionowego obrysu Scian fundamentowych
albo przyjmujac za podstawe obrys s$cian fundamentowych, jezeli na poziomie terenu jest on
wigkszy od rzutu obrysu pierwszej kondygnacji nadziemnej, przy czym:

a) do powierzchni zabudowy wlicza si¢ powierzchni¢ wystepujgcych w obrebie przyziemia takich
clementéw budynku jak: przeswity, przejscia iprzejazdy (bramy), ganki werandy oszklone,
dobudowane szklamnie (ogrody zimowe), garaze stanowigce integralng cz¢s¢ budynku oraz
powierzchni¢ obicktéw pomocniczych (gospodarczych) jak: garaze, budynki gospodarcze,
szklarnie itp.,

b) do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ powierzchni budynkow lub ich czgsci znajdujacych sie
ponizej poziomu terenu oraz powierzchni schodow, przedprozy, pochylni i ramp zewngetrznych,
studzienek przy oknach piwnicznych, oston przeciwslonecznych, daszkdéw, okapow dachowych,
gzymsow, nadwieszonych czesci budynku powyzej kondygnacji nadziemnej, nie podpartych na
stupach oraz basenéw 1 sztucznych oczek wodnych,

¢) do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ zewngtrznej termoizolacji realizowanej na budynkach
istniejgcych w dniu wejscia w Zycie niniejszego planu;

8) $ciezka rowerowa — wyodrgbnione w jezdni lub poza jezdnia pasy (pas) przeznaczone do ruchu
rowerowego; sciezka rowerowa w rozumieniu planu jest roOwniez ¢igg PpieSZO-TOWEIOWY,
przebiegajacy w pasie drogowym lub innym terenie elementarnym;

9) trasa rowerowa — spdjny cigg réoznych rozwigzan technicznych (przeznaczonych dla ruchu
rowerowego), obejmujacy: sciezki rowerowe, ulice o ruchu uspokojonym i1inne odcinki ulic,
strefy zamieszkania, drogi wewngtrzne oraz inne tereny elementarne wskazane w planie;

10) warto$ciowy drzewostan — pojedyncze drzewa lub ich grupy spelniajace jedng z ponizszych
cech:

a) drzewa 1 krzewy gatunkow prawnie chronionych lub stanowigce pomniki przyrody, aleje 1 parki
zabytkowe,

b) drzewa i krzewy gatunkow rodzimych i1 obcych z podanych nizej rodzajéw o obwodach pnia
mierzone-go na wysokosci 130 cm:

—minimum 50 cm: bez koralowy, cis pospolity, jalowiec pospolity, kruszyna pospolita, rokitnik
zwyczajny, szaklak pospolity, trzmielina,

—minimum 100 cm: bez czamny, cyprysik, czeremcha zwyczajna, czeresnia, gldg, jablon, jarzab
pospolity 1 szwedzki, leszczyna pospolita, zywotnik zachodni,

—minimum 150 cm: grusza, klon polny, magnolia drzewiasta, milorzab, sosna Banksa, sosna limba,
wierzba iwa, zywotnik olbrzymi,

— minimum 200 cm: brzoza brodawkowata i omszona, choina, grab zwyczajny, olsza szara, orzech,
sosna wejmutka, topola osika, tulipanowiec, wigz gorski, polny 1 szypulkowy, wierzba
piccioprecikowa,

—minimum 250 cm: daglezja, iglicznia, jesion wyniosly, jodla pospolita, kasztanowiec zwyczajny,
klon jawor, klon zwyczajny, leszczyna turecka, modrzew, olsza czamna, peretkowiec, sosna czarna
1 zwyczajna, swierk pospolity,

—minimum 300 cm: buk zwyczajny, dab bezszypulkowy i szyputkowy, lipa, platan, topola biala,
wierzba biala 1 krucha,

— minimum 350 ¢m: inne gatunki topoli niz wymienione wyzgj.

Rozdzial 2
Ustalenia ogoélne dla obszaru planu

§ 4. 1. Ustalenia funkcjonalne:

1) zakazuje si¢ lokalizacji obiektow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 2000 m?;
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2) na terenach elementarnych przeznaczonych na funkcje U lub U-P, dopuszcza si¢ infrastrukture,
zagospodarowanie 1 obickty tymczasowe w zakresie:

a) obstugi komunikacyjnej,
b) magazynowania i produkcji energii elektryczne;j, ciepta i chlodu.
2. Ustalenia ekologiczne:

1) w obszarze planu wystepuja chronione gatunki roslin i zwierzat, w przypadku naruszenia lub
przeksztalcenia ich stanowisk w wyniku realizacji ustalen planu, obowigzuja przepisy z zakresu
ochrony przyrody;

2) w obszarze planu wystgpuje wartosciowy drzewostan, dla ktoérego obowigzuje postgpowanie
zgodnie z przepisami z zakresu ochrony przyrody;

3) w nasadzeniach drzew 1 krzewow stosuje si¢ gatunki rodzime, typowe dla danego migjsca;
4) ustala si¢:

a) zakaz wprowadzania niepozadanych gatunkéw roslin,

b) eliminacj¢ z zagospodarowania terenu istnigjacych roslin gatunkow niepozadanych;

5) zakres ucigzliwosci obiektow lub prowadzonej dziatalnosci nie moze powodowac przekroczenia
standardow jakosci srodowiska;

6) obowiazuje realizacja zabudowy w sposob uwzgledniajacy potencjalne uciazliwosci, poprzez
zastosowanie rozwigzan przestrzennych i technicznych, zgodnie z przepisami z zakresu ochrony
srodowiska 1 prawa budowlanego;

7)dla cicku Zolnierska Struga obowigzuje brzeg naturalny lub brzeg uregulowany naturalnie, za
wyjatkiem miejsc realizacji drogowych obiektéw inzynierskich, budowli hydrotechnicznych, sieci
1 inzynieryjnych urzadzen sieciowych.

3. Ustalenia ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

Ustala si¢ strefy ochrony stanowisk archeologicznych, oznaczone na rysunku planu, przed
rozpoczegciem inwestycji zwigzanych z prowadzeniem prac ziemnych, obowiazuje okreslenie zakresu

1 rodzaju niezb¢dnych badan archeologicznych zgodnie z przepisami z zakresu ochrony 1 opieki nad
zabytkami.

4. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

I)w terenach clementarnych komunikacji drogowe] publicznej obowigzuje stosowanie
ujednoliconych rozwigzan w zakresie wyposazenia obszardw zainwestowania migjskiego;

2) dopuszcza sig¢, niczaleznie od sposobu zabudowy 1 zagospodarowania terenu ustalonego w planie,
rozwigzania dostosowane dla 0séb ze szczegodlnymi potrzebami, zgodnie z przepisami odrgbnymi;

3) w budynkach ustugowych, w nowo projektowanych garazach podziemnych wiclostanowiskowych
(powyzej 4 miejsc postojowych) — pomieszczeniach najnize] polozonej kondygnacji (ponizej
poziomu gruntu), nalezy zapewni¢ podstawowg funkcje ochronng w wypadku stanu zagrozenia
bezpieczenstwa panstwa, dla liczby 0sob wynikajacej z przeznaczenia budynku;

4) ustala si¢ sposob mierzenia wysokosci zabudowy z dokladnoscig do 1 m;
5) ustala si¢ wskaznik intensywnos$ci zabudowy w granicach dziatki budowlanej: od 0 do 4,5;

6) przy budowie kazdego obicktu budowlanego oraz przebudowie lub zmianie sposobu uzytkowania
obicktu istniejgcego, nakazuje si¢ umieszczenie na terenie realizowanej inwestycji odpowiedniej
dla jej prawidlowego funkcjonowania liczby migjsc postojowych dla samochoddéw osobowych,
pojazddéw zaopatrzonych w karte parkingowa 1rowerdw, ktéra wynika z przyrostu potrzeb
parkingowych wywolanych tg inwestycja;

a) wskazniki do obliczania liczby miejsc postojowych (mp) okresla tabela:
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Minimalny Minimalny .
gt et Minimalny
wskaznik liczby wskaznik liczby ot
miejsc postojowych | miejsc postojowych wskaznik liczby
Lp. Obiekt lub teren I8¢ postoowy I8¢ POStOJowy miejsc
(mp) dla (mp) dla pojazdow .
. postojowych (mp)
samochodow zaopatrzonych w .
. dla rowerow
osobowych karte parkingowg
1 2 3 4 5
1. | Zaklady produkcyjne Imp/5 I mp /100 I mp/40
zatrudnionych** zatrudnionych ** zatrudnionych **
2. | Place skladowe, Imp/ 10 I mp /100 I mp/40
hurtownie, magazyny zatrudnionych ** zatrudnionych ** zatrudnionych **
3. | Obickty ckspozycyjno- | 1 mp /50 m? pow. 1 mp / obickt 1 mp /500 m?
handlowe uzytkowej* pow. uzytkowej*
4. | Biura I mp /50 m?pow. | 1 mp/2000 m? pow. I mp /100 m?
uzytkowej* uzytkowej* pow. uzytkowej*
5. | Sklepy 1 mp /40 m? pow. 1 mp /500 m? pow. 1 mp /200 m?
sprzedazy sprzedazy pow. sprzedazy
6. | Pozostale  uslugi nie | 1 mp/ 100 m?pow. | 1 mp /500 m? pow. 1 mp /500 m?
wymienione w wierszach uzytkowej* uzytkowej* pow. uzytkowej*
powyzej
* do powierzchni uzytkowej, w przypadku obliczen zapotrzebowania miejsc postojowych, nie zalicza
si¢: powierzchni garazy i1 urzadzen technicznych, archiwow itp.
** dotyczy zatrudnionych na najliczni¢jszej zmianie.

b) ogodlna liczba miejsc postojowych dla samochoddéw stanowi sumg liczb miejsc postojowych
obliczona na podstawie wskaznikéw z kolumny 3 1 4 powyzszej tabeli;

7) na parkingach naziemnych dla samochodéw osobowych, przy miejscach postojowych, realizuje
sic zwarte, wyodrcbnione powierzchnie, umozliwiajace naturalng wegetacje roslin
1 zagospodarowanie wod opadowych, o minimalnej powierzchni 10 m? kazda, na ktoérych nalezy
wprowadzi¢ drzewa w proporcji co najmni¢j 1 drzewo na 5 migjsc postojowych dla samochoddw
osobowych, przy czym:

a) suma tych powierzchni musi stanowi¢ minimum 10% powierzchni catego parkingu,
b) dopuszcza si¢ realizacje nawierzchni parkingu jako wodoprzepuszczalne;;

8) wskazuje si¢ strefe ograniczen od terenu kolejowego, okreslong na rysunku planu, w ktérej
obowigzuja szczegdlne warunki zagospodarowania terenow przyleglych bezposrednio do linii
kolejowej oraz ograniczenia w ich uzytkowaniu, w zakresie sytuowania budowli ibudynkow,
drzew 1 krzewdw oraz wykonywania robdt ziemnych, wynikajace z przepiséw z zakresu transportu
kolejowego;

9) dopuszcza si¢ przekroczenie linii zabudowy w terenach bezposrednio przylegajacych do terenu
kolejowego zgodnie z przepisami z zakresu transportu kolejowego;

10) w pasie 50 m od skrajnej zewnetrznej krawedzi jezdni drogi krajowej nr A6 zakazuje si¢, chyba
z¢ ustalenia szczegélowe stanowig inaczej, lokalizacji nowych obicktow budowlanych
niezwigzanych z funkcja drogi krajowej nr A6;

11) czgs¢ terenu objetego planem, znajduje si¢ w granicach obszardw szczegoélnego zagrozenia
powodzia, to jest w obszarze, na ktorym prawdopodobienstwo wystgpienia powodzi jest srednie
1 wynosi 1% oraz w obszarze, na ktorym prawdopodobienstwo wystapienia powodzi jest wysokie
1 wynosi 10%; na rysunku planu oznaczono przebieg granic obszarow szczegdlnego zagrozenia
powodzia, wedlug danych aktualnych w dniu uchwalenia planu;

12) na obszarach szczegodlnego zagrozenia powodzig obowigzujg zakazy 1 ograniczenia wynikajace
z przepisow z zakresu ochrony przed powodzig, przebieg granic obszarow szczegdlnego
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zagrozenia powodzig 1 aktualizacja map powodziowych regulowane sg przepisami z zakresu
ochrony przed powodzia;

13) ustala si¢ pas ochrony funkcyjnej wzdluz rzeczywistego przebiegu napowietrznej sieci
elektroenergetycznej, o szerokosci:

a) 22 m (po 11 m po obu stronach osi sieci) dla wysokiego napigcia WN,
b) 14 m (po 7 m po obu stronach osi sieci) dla sredniego napigcia SN;

14) w pasie ochrony funkcyjnej obowiazuja ograniczenia w zabudowie i zagospodarowaniu terenu
wynikajace z cksploatacji 1 bezpieczenstwa infrastruktury elektroenergetycznej; w przypadku
likwidacji lub skablowania sieci ustalenie traci moc.

5. Ustalenia komunikacyjne:

1) ustala si¢ powigzania ukladu komunikacyjnego obszaru objgtego planem z ukladem zewnetrznym
poprzez ulice Tczewska (poza obszarem planu);

2) ustala si¢ budowg i1 przebudowe drog oznaczonych symbolami: 1KDL, 1KDD, 2KDD, 3KDD,
4KDD, oraz 1KR, zgodnie z klasyfikacja 1 parametrami wskazanymi w ustaleniach szczegdtowych
dla terenow elementarnych;

3) obowiazuje zachowanie ciaglosci powigzan elementow paséw drogowych, w granicach obszaru
planu oraz z zewngtrznym ukladem drogowym;

4) przebiegi $ciezek rowerowych pokazane na rysunku planu sg przebiegami orientacyjnymi;

5) w granicach pasa drogowego wyznaczonego liniami rozgraniczajacymi dopuszceza si¢ dodatkowe
trasy rowerowe poza sciezkami rowerowymi wskazanymi na rysunku planu.

6. Ustalenia inzynieryjne:

1) okresla si¢ nastgpujgce zasady budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej na
obszarze objetym planem:

a) ustala si¢ dostgp do sieci oraz powigzanie sieci uzbrojenia terenu z sicciami poza obszarem
planu,

b) realizacj¢ inzynieryjnych urzadzen sieciowych dopuszcza si¢ wylacznie w sposob niekolidujacy
z planowanym przeznaczeniem terendw,

¢) ustalone planem parametry: maksymalna powierzchnia zabudowy, wysokos¢ zabudowy,
wskaznik intensywnosci zabudowy, minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego,
linie zabudowy nie dotyczg inzynieryjnych urzadzen sieciowych,

d) ustala si¢ prowadzenic nowych sieci uzbrojenia terenu wliniach rozgraniczajacych
wyznaczonych w planie terendow komunikacji, terendow o przeznaczeniu: infrastruktura
techniczna oraz w dojsciach i dojazdach wydzielanych lub urzadzanych w granicach terenu
clementarnego,

¢) nowe sieci inzynieryjne oraz sieci istniejace przeznaczone do przebudowy nalezy prowadzic¢
jako podziemne; ustalenie nie dotyczy napowietrznej sieci elektroenergetycznej wysokiego
napigcia WN; ustalenia dla sieci iinzynieryjnych urzadzen sieciowych obowiazuja
z zastrzezeniem pkt 15;

f) dopuszcza si¢ przebudowsg, rozbudowe, remont, likwidacje oraz budowe w nowej lokalizacji
istniejgcych sieci uzbrojenia terenu 1 inZynieryjnych urzadzen sieciowych;

2) obowigzuja rozwigzania inZynieryjne zmnigjszajace  zuzycie  wody, niskoemisyjne,
energooszczedne lub wykorzystujace odnawialne zrodla energii;

3) zaopatrzeniec w wod¢ ustala si¢ zistniejagcych lub nowych sieci wodociggowych oraz ujec
indywidualnych wedlug potrzeb technologicznych;

4) odprowadzanie Scickow sanitarnych ustala si¢ do istniejgcej lub nowej kanalizacji sanitarnej;
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5) dopuszcza si¢ odprowadzanie $cickow przemyslowych (po spelnieniu wymagan dotyczacych ich
czystosci) do kanalizacji sanitarnej lub wod powierzchniowych, kanalow i rowow wodnych;

6) w zakresie zagospodarowania wdod opadowych 1 roztopowych:

a) obowigzuje stosowanie rozwigzan polegajacych na zagospodarowaniu calosci lub czesci wod
opadowych 1iroztopowych wmiejscu ich powstania (nie dotyczy terendéw komunikacji
1 infrastruktury technicznej), w szczegolnosci poprzez: wykorzystanie do celow wlasnych,
retencjonowanie, odparowanie, rozsaczanie, odprowadzenie na lub do gruntu (w zaleznosci od
warunkow gruntowo-wodnych),

b) w obszarze planu dopuszcza si¢ lokalne systemy zagospodarowania wod opadowych
i roztopowych umozliwiajace przylaczenie terenéw  w okolicy (w  szczegdlnosci
wykorzystujace blekitno-zielong infrastrukturg) oraz systemy zagospodarowania wdd
opadowych 1iroztopowych niezwigzane bezposrednio zrealizacja zabudowy (zbiorniki
retencyjne na sieci, uklady bypassowe itp.),

¢) dopuszcza si¢ opdznione odprowadzenie do kanalizacji deszczowe), wdd powierzchniowych,
kanatow 1irowow wodnych lub systemow lokalnych wylgcznie czesci wod opadowych
1 roztopowych (po spelnieniu wymagan dotyczacych ich czystosci), ktoérych zagospodarowanie
okreslone w lit. a nie bylo mozliwe;

7T)ustala si¢ utrzymanie istniejgcego drenazu melioracyjnego; w przypadku  kolizji
z zagospodarowaniem terenu dopuszcza si¢ przebudowe, rozbudowe, remont i podlaczenie do
kanalizacji deszczowej, wod powierzchniowych, kanaléw irowow wodnych lub systemow
lokalnych;

8) obowigzuja nastepujace ustalenia dotyczace cicku Zolnierska Struga oraz kanaldéw irowow
wodnych:

a) zakazuje si¢ zagospodarowania terenu uniemozliwiajacego dostep do cieku, kanaléw i rowow
wodnych,

b) dopuszcza si¢ przebudowe, regulacje 1 konserwacje cicku; zakazuje si¢: zabudowy, kanalizacji
1 przegradzania cicku za wyjatkiem realizacji drogowych obicktéw inzynierskich, budowli
hydrotechnicznych, sieci i inzynieryjnych urzadzen sieciowych,

¢) dopuszcza si¢ przebudowe, regulacj¢ 1 konserwacje kanalow i rowow wodnych; dopuszcza sig
zmiang przebiegu lub kanalizacj¢ rowdw 1 kanaléw wodnych w przypadku kolizji z zabudowa
lub utwardzong powierzchnig terenu, o ile ustalenia szczegdlowe nie stanowia inaczej;

9) zaopatrzenie w gaz ustala si¢ z istniejacych lub nowych sieci gazowych; dopuszcza si¢ lokalizacjg
indywidualnych i lokalnych zbiomikow gazu;

10) zaopatrzenie w cieplo ustala si¢ ze zrodel niskoemisyjnych; dopuszcza si¢ zaopatrzenie w cieplo
z sieci cieplnych zlokalizowanych poza obszarem planu;

11) dopuszcza si¢ realizacje sieci cieplnej pomigdzy linig zabudowy a granicg terenu komunikacji
drogowe;;

12) dopuszcza si¢ budowe indywidualnych ilokalnych niskoemisyjnych zrodel wytwarzajgcych
niezaleznie lub w skojarzeniu energi¢ elektryczng, cieplo i chtod;

13) obowiazujg nastepujace ustalenia dotyczace urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych
zrodel energii:

a) dopuszcza si¢ urzadzenia wykorzystujgce energi¢ otoczenia, geotermalng, aerotermalna,
promieniowania stonecznego oraz mikroinstalacje wiatrowe z zastrzezeniem lit. ¢,

b) dopuszcza si¢ wykorzystanie biogazu 1 biomasy wylacznie w terenach elementarnych o funkcji
U lub U-P, do wytworzenia energii wspomagajacej glowny proces technologiczny;

¢) zakazuje si¢ lokalizacji elektrowni wiatrowych o poziomej osi wirnika,
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d) dopuszcza si¢ lokalizacje elektrowni wiatrowych o pionowej osi wirnika (o mocy do 1000 kW)
wylacznie w terenach elementarnych o funkeji U lub U-P,

¢) lokalizacje instalacji odnawialnych zrédel energii omocy przekraczajacej 1000 kW (z
wylaczeniem elektrowni wiatrowych), dopuszcza si¢ w granicach terendow e¢lementarnych
o funkcji U lub U-P, w tym jako funkcji réwnorzgdnej z przeznaczeniem terenu.

14) zasilanie w energi¢ elektryczng ustala si¢ z istniejgcych lub nowych sieci elektroenergetycznych
poprzez istniejace lub nowe stacje transformatorowe oraz z odnawialnych zrédel energii;

15) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng z istnigjacej lub nowej infrastruktury telekomunikacyjne;j;
przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje oraz budoweg sieci iurzadzen infrastruktury
telekomunikacyjnej realizuje si¢ zgodnie z przepisami telekomunikacyjnymi;

16) do czasu realizacji ustalen planu, w zakresie sieci iinzynieryjnych urzadzen sieciowych,
dopuszcza si¢ zastosowanie rozwigzan tymczasowych;

17) ustala si¢ minimalne srednice sieci rozdzielczych uzbrojenia terenu: sie¢ wodociggowa — 90 mm,
sie¢ gazowa — 25 mm, sie¢ cieplna — 20 mm, kanalizacja sanitarna — 0,2 m, kanalizacja deszczowa
-0,3m.

7. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

1) w granicach planu nie wyznacza si¢ obszaréw wymagajacych przeprowadzenia procedury scalania
1 podziatu nieruchomosci;

2) z uwagl na niewystgpienic problematyki scalania ipodzialu nieruchomosci, nie okresla si¢
szczegodlowych zasad 1 warunkow scalania i podzialu nieruchomosci objetych planem.



