UCHWALA NR LVI/1581/24
RADY MIASTA SZCZECIN
z dnia 30 stycznia 2024 r.

w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,,Srodmiescie — Zachéd,
Malkowskiego, Kosmos” w Szczecinie

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 roku o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (Dz. U. z 2023 r. poz. 977, zm. z 2023 r. poz. 1506, poz. 1597, poz. 1688, poz. 1890,
poz. 2029), Rada Miasta Szczecin uchwala, co nastepuje:

§ 1. 1. Zgodnie z Uchwalg Nr L/1362/23 Rady Miasta Szczecin z dnia 23 maja 2023 r. w sprawie
przystapienia do sporzadzenia miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego ,.Srodmiescie —
Zachod, Matkowskiego, Kosmos™ w Szczecinie, po stwierdzeniu, ze plan nie narusza ustalen Studium
uwarunkowan 1 kierunkdéw zagospodarowania przestrzennego miasta Szczecin (Nr XXXIX/1061/22
Rady Miasta Szczecin z dnia 26 kwietnia 2022 r.), uchwala si¢ miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego _Srodmiescie — Zachod, Maltkowskiego, Kosmos™ w Szczecinie, na obszarze osiedla
Srédmiescie - Zachéd, zwany dalej planem.

2. Plan obejmuje obszar o powierzchni ok. 2,87 ha.

3. Granice obszaru objetego planem okresla rysunek planu w skali 1:1000, zwany dalej rysunkiem
planu.

4. Przedmiotem planu sg tereny zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, tereny uslug, tereny
ustug kultury 1 rozrywki, tereny komunikacji drogowej oraz obiekty i sieci infrastruktury technicznej,
zlokalizowane w obszarze zabudowy $rodmiejskiej.

5. Integralng cz¢$¢ uchwaly stanowi:

1) zalacznik nr 1 — rysunek miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego w skali 1:1000
wraz z wyrysem ze Studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego miasta
Szczecin (Uchwata Nr XXXIX/1061/22 Rady Miasta Szczecin z dnia 26 kwietnia 2022 1.);

2) zalacznik nr 2 — rozstrzygnigcie o sposobie realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktére nalezg do zadan wlasnych gminy oraz zasadach ich finansowania;

3) zalacznik nr 3 — rozstrzygnigcie o sposobie rozpatrzenia uwag do projektu planu;
4) zalacznik nr 4 — dane przestrzenne utworzone dla planu.

Rozdzial 1
Zasady konstrukcji planu

§ 2. 1. Obszar planu podziclony jest na tereny elementarne oraz wydzielenia wewngtrzne, dla
ktorych ustala si¢ przeznaczenie, zasady zabudowy 1 zagospodarowania terenu.

2. Ustala si¢ symbole 1 nazwy przeznaczenia terenow w planie:
1) MW-U - teren zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej, ushug;
2) UK - teren ustug kultury i1 rozrywki;
3) tereny komunikacji drogowej publiczne;j:
a) KDZ - teren drogi zbiorczej,
b) KDD - teren drogi dojazdowej;
4) KR - teren komunikacji drogowej wewngtrznej;
5) KPP - teren komunikacji pieszej.
3. Ustala si¢ symbole wydzielen wewngtrznych w planie: 1.1UK, 1.2UK, 1.3KR, 1.4KPP, 1.1KPP.
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4. Ustalenia ogdlne obowigzuja na calym obszarze planu. Ustalenia szczegdlowe obowigzujg dla
terenu elementarnego. Ustalenia ogdlne 1 szczegolowe oraz rysunek planu, stanowig komplet ustalen
regulujacych zabudowe 1 zagospodarowanie terenu elementarnego.

5. Ustalenia og6lne formulowane sg w nastgpujacych grupach: ustalenia funkcjonalne, ustalenia
ckologiczne, ustalenia ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkéw, ustalenia kompozycji, form
zabudowy 1sposobu zagospodarowania terenu, ustalenia komunikacyjne, ustalenia inzynieryjne,
ustalenia zasad 1 warunkow scalania 1 podzialu nieruchomosci.

6. Ustalenia szczegdlowe formulowane sa w zaleznosci od potrzeb w nastgpujacych grupach:
ustalenia funkcjonalne, ustalenia ekologiczne, ustalenia kompozycji, form zabudowy 1 sposobu
zagospodarowania terenu, wtym ochrony dziedzictwa kulturowego 1 zabytkow, ustalenia
komunikacyjne i inzynieryjne.

7. Przebieg linii dla celow opracowan geodezyjnych okresla si¢ poprzez odczyt graficzny osi linii
z rysunku planu.

§ 3. Uzyte w planie okreslenia oznaczaja:

1) blekitno-zielona infrastruktura — rozwigzania naturalne itechniczne bazujace na funkcjach
przyrodniczych, dostosowane do lokalnych uwarunkowan srodowiskowych (np.: ogrody
deszczowe, stawy retencyjne, niecki irowy bioretencyjne, rowy infiltracyjne, male zbiorniki
wodne, oczka wodne), atakze do zabudowy i zagospodarowania obszaru (np.: zielone dachy,
sciany, ogrody deszczowe w pojemnikach, nawierzchnie przepuszczalne, podloza strukturalne,
ziclone torowiska iinne obiekty architektury ogrodowej i rekreacyjnej), zapewniajace m.in.
wegetacje zieleni, retencje wod opadowych 1 roztopowych w miejscu ich powstania, regulacje
mikroklimatu, zwigkszenie bior6znorodnosci, podniesienie jakosci zycia mieszkancow;

2) dach plaski — dach o polaciach glownych pochylonych pod katem mniejszym niz 12°;

3) dachy strome — rézne formy dachow, o co najmniej dwéch polaciach glownych pochylonych pod
katem co najmniej 25°, za form¢ dachu stromego uznaje si¢ takze dach o przekroju
krzywoliniowym (mansardowy, kopulowy lub kolebkowy), w ktoérym cigciwa tuku laczaca
najnizszy punkt z najwyzszym, nachylona jest pod katem co najmniej 25°;

4) inzynieryjne urzadzenie sieciowe — urzadzenie techniczne lub obiekt inzynierii ladowej 1 wodnej
polaczony z sieciami uzbrojenia terenu np.: stacja transformatorowa i prostownikowa, szafka
teletechniczna 1 elektroenergetyczna, punkt 1istacja ladowania pojazdow elektrycznych,
hydrofornia, pompownia wody 1 Scickow, przelew burzowy, piaskownik, osadnik, filtr i separator,
zbiornik retencyjny, odwodnienie drog, przepust, mnich, stopien wodny, stacja gazowa, komora
zasuw, wymiennikownia ciepla, pompownia na sieci cieplowniczej 1 inne;

5) kompozycja obiektu - uklad, artykulacja isposdéb opracowania ecksponowanych clewacji
(rozmieszczenie, ksztalt otworow ze stolarka, elementy programu architektoniczno-estetycznego:
detale, rodzaj wykonczenia elewacji, zasady kolorystyki itp.) oraz forma dachu;

6) niepozgdane gatunki roslin — ekspansywne gatunki roslin wypierajace rodzimg florg, do ktérych
zalicza si¢ m. in.. ambrozja bylicolistna, barszcz Mantegazziego 1 Sosnowskiego, rdestowiec
Japonski, sachalinski i czeski, partenium ambrozjowate;

7) nieprzekraczalna linia zabudowy - linia ograniczajaca obszar usytuowania budynku, lico
budynku nie moze przekraczaé nieprzekraczalnej linii zabudowy;

8) obiekt o wartos$ciach zabytkowych — obickt, zespdt obicktéw lub fragment krajobrazu, wskazany
w ustaleniach szczegélowych, wpisany do rejestru zabytkow, gminnej ewidencji zabytkoéw lub
chroniony ustaleniami planu;

9) obowiazujaca linia zabudowy — linia wyznaczajaca polozenie lica gléwnej bryly budynku;

10) obudowa estetyczna — konstrukcja stanowiaca architektoniczng oslong¢ urzadzen i instalacji,
sluzaca utrzymaniu estetycznych waloréw obiektu, zapewniajgca wizualng przeslong urzadzen
1 instalacji; z wylgczeniem anten, instalacji OZE, instalacji odgromowych;
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11) ogrodek gastronomiczny — migjsce w pasie drogowym lub poza nim, lokalizowane
w sasiedztwie lokalu uslugowego, do ktérego ogrodek przynalezy, zawierajace niczbedne
wyposazenie dla prowadzonej dzialalnosci gastronomicznej, rozrywkowej lub kulturalnej;

12) powierzchnia zabudowy — obszar wyznaczony przez rzut pionowy skrajnego obrysu budynku
w stanic wykonczonym na plaszczyzng poziomg przyjmujac za podstawg obrys pierwszej
kondygnacji nadziemnej w przypadku, gdy jest on wigkszy od rzutu pionowego obrysu $cian
fundamentowych albo przyjmujac za podstawe obrys $cian fundamentowych, jezeli na poziomie
terenu jest on wickszy od rzutu obrysu pierwszej kondygnacji nadziemnej, przy czym:

a) do powierzchni zabudowy wlicza si¢ powierzchni¢ wystepujacych w obrebie przyziemia takich
clementéw budynku jak: przeswity, przejscia iprzejazdy (bramy), ganki werandy oszklone,
dobudowane szklamnie (ogrody zimowe), garaze stanowigce integralng cz¢s¢ budynku oraz
powierzchni¢ obicktéw pomocniczych (gospodarczych) jak: garaze, budynki gospodarcze,
szklarnie itp.,

b) do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ powierzchni budynkow lub ich czgsci znajdujacych sie
ponizej poziomu terenu oraz powierzchni schodow, przedprozy, pochylni i ramp zewngetrznych,
studzienek przy oknach piwnicznych, oston przeciwslonecznych, daszkdéw, okapow dachowych,
gzymsow, nadwieszonych czgsci budynku powyzej kondygnacji nadziemnej, niepodpartych na
stupach oraz basenéw 1 sztucznych oczek wodnych,

¢) do powierzchni zabudowy nie wlicza si¢ zewngtrznej termoizolacji realizowanej na budynkach
istniejgcych w dniu wejscia w Zycie niniejszego planu;

13) program zieleni uzupeliajacej - zréznicowana gatunkowo 1wysokosciowo zielen
o charakterze ochronnym, ckologicznym lub estetycznym, zwylaczeniem  gatunkow
niepozadanych, wypeliajaca ré6zne mozliwe powierzchnie niezabudowane i nieutwardzone,
wtym takze sztucznie utworzone tj. skarpy, tarasy, dachy, bariery przeciwhalasowe, $ciany
obicktéw budowlanych, mury, donice, wiadukty 1 estakady;

14) strefa ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej — strefa obgjmujaca
uklad przestrzenny o wysokim stopniu zachowania historycznie uksztaltowanej struktury
urbanistycznej lub ruralistyczne] z wystgpujgcymi  obicktami 1 obszarami o wartosciach
zabytkowych;

15) szpaler — regularna forma przestrzenna, skladajaca si¢ z jednego rzedu drzew;

16) zabudowa obrzeina — zabudowa ciggla, zwarta wzdluz przestrzeni publicznej ulic i placow,
o czytelnej linii zabudowy.

Rozdzial 2
Ustalenia ogoélne dla obszaru planu

§ 4. 1. Ustalenia funkcjonalne:
1) zakazuje si¢ lokalizacji:
a) parkingow dla samochodow cigzarowych,
b) nowych garazy naziemnych i budynkdéw gospodarczych,
c) obiecktow handlowych o powierzchni sprzedazy powyzej 600 m?,
d) obicktow obslugi i serwisu pojazdow, w tym stacji paliw.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) ustala sie:
a) zakaz wprowadzania niepozadanych gatunkéw roslin,

b) eliminacj¢ istniejacych roslin z gatunkdw niepozadanych;

1d: E317B788-C88A-4C53-AF72-04C3154BF245. Podpisany Strona 3



2) w przypadku stwierdzenia wystepowania stanowisk gatunkow chronionych zwierzat i mozliwosci
ich naruszenia lub przeksztalcenia w wyniku realizacji ustalen planu, obowiazujg przepisy
z zakresu ochrony przyrody;

3)w zakresie ochrony przed halasem, dla obszaru objctego planem obowigzujg dopuszczalne
poziomy halasu w srodowisku jak dla strefy $rodmigjskiej miast powyzej 100 tysigey
mieszkancdw, zgodnie z przepisami z zakresu ochrony srodowiska;

4) zakres ucigzliwosci obiektow lub prowadzonej dzialalnosci nie moze powodowac przekroczenia
standardow jakosci srodowiska;

5) obowiazuje realizacja zabudowy w sposob uwzgledniajacy potencjalne uciazliwosci, poprzez
zastosowanie rozwigzan przestrzennych i technicznych, zgodnie z przepisami z zakresu ochrony
srodowiska 1 prawa budowlanego.

3. Ustalenia ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow:

1) na obszarze planu ustala si¢ stref¢ ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej.
W granicach strefy znajduja si¢, wskazane adresowo w ustaleniach szczegdlowych, obickty
1 obszary o wartosciach zabytkowych (wpisane do rejestru zabytkow, ujete w gminnej ewidencji
zabytkéw); ochrong historycznej struktury przestrzennej realizujg nakazy, zakazy i ograniczenia
okreslone w ustaleniach planu;

2)w granicach strefy ochrony konserwatorskiej historycznej struktury przestrzennej ochronie
podlegaja:

a) uklad przestrzenny z obrzezng zabudowa pierzejowa kwartalow,

b) relacje przestrzenne wyznaczone przez obickty iobszary o wartosciach zabytkowych, w tym
harmonijna sylweta zabudowy,

¢) obickty o wartosciach zabytkowych;
3) na obszarze planu wystgpuja obiekty o wartosciach zabytkowych:

a) wpisany do rejestru zabytkow budynek kina ,Kosmos™ wraz z otoczeniem (nr rej. A-127),
oznaczony na rysunku planu,

b) wpisany do gminnej ewidencji zabytkéw XIX-wieczny uklad przestrzenny Srédmiescia
Szczecina,

¢) wpisane do gminnej ewidencji zabytkdéw, oznaczone na rysunku planu:
- kamienice przy al. Wojska Polskiego 2, 4, 6, 10, 12, 14, 161 20,
- kamienice przy ul. Ksi¢cia Bogustawa X 41, 42 1 43,
- kamienice przy ul. Andrzeja Malkowskiego 2, 3, 4, 27, 28 1 29,
- kamienice przy ul. Bolestawa Krzywoustego 1, 21 3;

4) dla obicktu wpisanego do rejestru zabytkéw ustala si¢ ochrong zasadniczej kompozycji obiektu,
obowigzujg przepisy odrebne z zakresu ochrony i opieki nad zabytkami;

5) dla obiektow o wartosciach zabytkowych, wskazanych adresowo w ustaleniach szczegélowych,
z wylgczeniem obiektu wpisanego do rejestru zabytkow:

a) ochronie podlega:

- zasadnicza bryla i gabaryty budynku,

- zasadnicza kompozycja obiektu,
b) zakazuje si¢ zewngtrznej termoizolacji elewacji frontowej od strony ulicy,
¢) dopuszcza sig¢:

- dzialania odtworzeniowe,
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- dodatkowe doswictlenic poddaszy poprzez okna polaciowe oraz pojedyncze lukamny
w nawigzaniu do osi kompozycyjnych elewacji,

- przebudowe istniejgcych lokali w parterach budynkéw 1 przyziemiach, w nawigzaniu do
kompozycji obiektu i1 z zachowaniem istniejacych pozioméw nadprozy w otworach parteru;

6)w przypadku rozbiorki obicktu o wartosciach zabytkowych obowigzuje wykonanie jego
inwentaryzacji oraz budowa obicktu w historycznej linii zabudowy, o gabarytach i formie
zabudowy nawigzujacych do kompozycji obicktu rozebranego; ustalenie nie dotyczy obicktow
wpisanych do rejestru zabytkow, dla ktdrych obowigzuja przepisy z zakresu ochrony i opicki nad
zabytkami.

4. Ustalenia kompozycji, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu:

1) na obszarze planu ustala si¢ obszar zabudowy srédmigjskiej, zgodnie z przepisami z zakresu
prawa budowlanego;

2) na obszarze planu ustala si¢ Obszar Strategicznej Interwencji (OSI), ktory stanowi jednoczes$nie
obszar rchabilitacji 1rewaloryzacji zagospodarowania terenu izabudowy oraz infrastruktury
technicznej; plan realizuje cele wynikajace z lokalizacji w Obszarze Strategicznej Interwencji;

3) dopuszcza si¢ wysunigcia termoizolacji budynkow poza obowigzujgca 1 nieprzekraczalng linig
zabudowy z wylaczeniem obiektoéw o wartosciach zabytkowych;

4) dopuszcza si¢ utrzymanie zainwestowania 1uzytkowania niespelniajagcego ustalen planu,
istniejgcego w dniu wejscia w Zycie niniejszego planu (np. zabudowa wskazana do likwidacji) do
czasu zagospodarowania terenu na cele zgodne zprzeznaczeniem, z zastrzezeniem, Ze
zainwestowanie 1 uzytkowanie o innych parametrach niz okreslone w ustaleniach planu, istnicjace
legalnie w dniu wejscia w zycie planu, uznaje si¢ za zgodne z planem;

5) zakazuje si¢ lokalizacji tymczasowych obicktow budowlanych oraz nowego zagospodarowania
tymczasowego, z zastrzezeniem pkt 6;

6) na obszarze planu dopuszcza si¢ lokalizowanie:

a) obicktow 1 zagospodarowania terenu zwigzanych zimprezami okoliczno$ciowymi na czas
trwania imprezy, np. wystawy, kiermasze §wigteczne, imprezy sportowo-rekreacyjne,

b) ogrodkéw gastronomicznych bez obiektow kubaturowych,

¢) punktéw sprzedazy okazjonalnej i1 czasowej (plac targowy na otwartej przestrzeni itp.), bez
obiektow kubaturowych;

7) dopuszcza si¢ lokalizacje ogrodkow gastronomicznych, oile ich usytuowanie nie spowoduje
ograniczen dla komunikacji pieszej lub kolowej, wedlug nastepujacych zasad:

a) obowiazuje jednorodnos¢ rozwigzan i kolorystyki,

b) obowigzuje jednakowa glebokos¢ dla sgsiadujacych ze soba ogrédkow gastronomicznych,

¢) obowigzuje zapewnienie ekspozycji elewacji frontowych obicktow o wartosciach zabytkowych,
d) dopuszcza si¢ parasole, markizy lub inne przekrycia z tkanin na konstrukcji samonosnej,

¢) zakazuje si¢ przystaniania nawierzchni chodnikéw 1 jezdni, stosowania platform, wykladzin,
pomostow itp.;

8) przy budowie kazdego obiektu budowlanego oraz przebudowie lub zmianie sposobu uzytkowania
obiektu istniejacego, nakazuje si¢ - z zastrzezeniem lit. ¢ 1 d, umieszczenie na terenie realizowanej
inwestycji odpowiedniej dla jej prawidlowego funkcjonowania liczby migjsc postojowych dla
samochoddw osobowych, pojazdéow zaopatrzonych w karte parkingowa i1 rowerdw, ktora wynika
z przyrostu potrzeb parkingowych wywolanych tg inwestycja:

a) wskazniki do obliczania liczby miejsc postojowych (mp) okresla tabela:
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Wskaznik l_mzby miejsc Mln_ln_lalny wsl_iazmk liczby Minimalny wskaznik liczby
. postojowych miejsc postojowych dla . ;
Lp. Obiekt lub teren ; L miejsc postojowych
dla samochodoéw pojazdow zaopatrzonych w .
: dla rowerow
osobowych karte parkingowa
1 2 3 4 5
Budynki mieszkalne 0,3 -1 mp/1 1 mp/50 o
! wielorodzinne lokal mieszkalny lokali mieszkalnych 1 mp/5 lokali mieszkalnych
L 1 mp/100 miejsc
. nie wigcej niz ! .. 1 mp/50
2 Hotele, pensjonaty . hotelowych, lecz nie mniej .
1mp/4 miejsca hotelowe . miejsc hotelowych
niz Imp/hotel
Domy dziennego
1 stalego pobytu dla nie wiecej niz
3 os_ob starszych, | mp/20 podopiecznych 1 mp/20 podopiecznych 1 mp/50 podopiecznych
obiekty pomocy
spolecznej
nie wigcej niz ) )
N
pow. sprzedazy POW. 5P Y POW. Sp Y
5 Restauracje, melw;leif/fijonm 1 mp/100 miejsc 1 mp/20 miejsc
kawiarnie, inne micjsc konsumpeyjnych konsumpcyjnych konsumpcyjnych
nie wigcej niz ) )
6 Biura, urzedy, banki 1 mp/100m? ;ﬁﬁfgﬁg\z* oivmlrl)z/zggoﬁe'*
pow. uzytkowej* pow. uzy J Pow. uzy J
Przychodnie nie wigcej niz S N
7 i gabinety Iekarskic 1 mp/1 gabinet 1 mp/5 gabinetow 1 mp/5 gabinetow
Obiekty kulu_lry (np. nie wigeej niz 1 mp/100 0s6b .
muzea, obiekty 1 mp/10 osdb . 1 mp/300 m
8 . . przebywajacych . -
wystawowe, galerie, przebywajacych ; . pow. uzytkowej
L ; e jednoczesnie
kina itp.) jednoczesnie
Przedszkola, miejsca nie wigcej niz 2 mp/25 dzieci,
9 dziennego pobytu 1 mp/25 dzieci, lecz nie 1 mp/obiekt lecz nie mniej
dzieci mniej niz 1 mp/obiekt niz 1 mp / obiekt
10 Obiekty sportu 1 nie wigcej niz 1 mp/10 o0soéb 1 mp/50 1 mp/10
rekreacji (np. korzystajgcych 0s06b korzystajgcych 0s6b korzystajgcych
sitownie, fitness, itp.) jednoczesnie jednoczesnie jednoczesnie
11 Sale konferencyjne nie wiecej niz 1 mp/20 1 mp/100 1 mp/100
miejsc konferencyjnych miejsc konferencyjnych miejsc konferencyjnych
nie wigcej niz ) )
12 Uslugi pozostale 1 mp/100 m? oivmlrl)z/s?lgoﬁe'* olwmﬁz(s%(()onvzfe'*
pow. uzytkowej* pow. uzy J POW. wzy J
* do powierzchni uzytkowej, w przypadku obliczen zapotrzebowania miejsc postojowych, nie zalicza sig: powierzchni
garazy 1urzagdzen technicznych, magazynow, archiwow, itp.

b) ogodlna liczba miejsc postojowych dla samochoddéw stanowi sume liczb miejsc postojowych
obliczong na podstawie wskaznikéw z kolumny 3 1 4;

¢) w przypadku braku mozliwosci realizacji miejsc postojowych dla rowerow na terenie inwestycji
dopuszcza si¢ ich lokalizacje w granicach pasa drogowego pod warunkiem niepowodowania
ograniczen w ruchu pieszych;

d) wymogi w zakresie zapotrzebowania na migjsca postojowe nie obowigzujg w przypadku:

- budowy, przebudowy obicktu budowlanego lub zmiany sposobu uzytkowania obicktu
istnigjgcego wywolujace] potrzeby parkingowe do 2 miejsc postojowych,

- zagospodarowania tymczasowego zwigzanego z uzytkowaniem okresowym wskazanym
w pkt 6,

- obiektow o wartosciach zabytkowych, wskazanych na rysunku planu, wymienionych w §
4ust. 3pkt3lit. aic;

9) w terenach elementarnych komunikacji drogowej publicznej 1 wewnetrznej obowigzuje stosowanie

ujednoliconych rozwigzan w zakresie wyposazenia obszardw zainwestowania migjskiego.
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5. Ustalenia komunikacyjne:

1) ustala si¢ powigzania ukladu komunikacyjnego obszaru objgtego planem z ukladem zewnetrznym
poprzez drogg zbiorczg oznaczong w planie 1KDZ;

2) ustala si¢ budoweg 1 przebudowe drog publicznych oraz drog wewngtrznych oznaczonych
symbolami: KDZ, KDD oraz KR zgodnie z klasyfikacja i parametrami wskazanymi w ustaleniach
szczegolowych dla terenow elementarnych;

3) dopuszcza si¢ dodatkowe, inne niz ustalone planem w ustaleniach szczegolowych dla terenow
komunikacji drogowej, elementy drogi i zagospodarowania pasa drogowego, wtym drogowe
obiekty inzynierskie;

4) obowigzuje utrzymanie cigglosci powigzan elementéw pasa drogowego, w szczegolnosci jezdni,
chodnikéw, S$ciezek rowerowych w granicach obszaru planu oraz z zewnetrznym ukladem
drogowym.

6. Ustalenia inzynieryjne:

1) okresla si¢ nastgpujace zasady budowy, rozbudowy i modernizacji infrastruktury technicznej na
obszarze objetym planem:

a) ustala si¢ powigzanie sieci uzbrojenia terenu z sieciami poza obszarem planu,

b) realizacj¢ inzynieryjnych urzadzen sieciowych dopuszcza si¢ wylacznie w sposob nickolidujacy
z planowanym przeznaczeniem terendw,

¢) ustalone planem parametry: maksymalna powierzchnia zabudowy, wysokos¢ zabudowy,
wskaznik intensywnosci zabudowy, minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego oraz
linie zabudowy, nie dotyczg inzynieryjnych urzadzen sieciowych,

d) ustala si¢ prowadzenie nowych sieci uzbrojenia terenu wliniach rozgraniczajacych
wyznaczonych w planie terenéw komunikacji oraz dojsciach i dojazdach wydzielanych lub
urzadzanych w granicach terenu elementarnego,

¢) nowe siecl inzynieryjne oraz sieci istniejace przeznaczone do przebudowy nalezy prowadzic¢
jako podziemne; ustalenia dla sieci 1inzynieryjnych urzadzen sieciowych obowigzuja
z zastrzezeniem pkt 12,

f) dopuszcza si¢ przebudowsg, rozbudowe, remont, likwidacje oraz budowe w nowej lokalizacji
istniejgcych sieci uzbrojenia terenu 1 inZynieryjnych urzadzen sieciowych;

2) obowigzuja rozwigzania inZynieryjne zmnigjszajace  zuzycie  wody, niskoemisyjne,
energooszczedne lub wykorzystujace odnawialne Zrédla energii;

3) zaopatrzenie w wodg ustala si¢ z istnigjacych lub nowych sieci wodociggowych;

4) odprowadzanie $cieckdw sanitarnych ustala si¢ do istniejacej lub nowej kanalizacji sanitarnej lub
ogolnosplawne;;

5) dopuszcza si¢ przebudowe istnigjgcej kanalizacji ogdlnosplawne] na kanalizacje rozdzielcza
sanitarng i deszczowg,

6) w zakresie zagospodarowania wdod opadowych 1 roztopowych:

a) obowigzuje stosowanie rozwigzan polegajacych na zagospodarowaniu calosci lub czesci wod
opadowych 1iroztopowych w migjscu ich powstania (nie dotyczy terenéw komunikacji),
w szczegdlnosci poprzez: wykorzystanie do celéw wlasnych, retencjonowanie, odparowanie,
rozsaczanie, odprowadzenie na lub do gruntu (w zaleznosci od warunkdéw gruntowo-wodnych),

b) w obszarze planu dopuszcza si¢ lokalne systemy zagospodarowania wod opadowych
1 roztopowych umozliwiajgce przylaczenie terenow w okolicy (w szczegolnosci wykorzystujace
blckitno-zielong infrastrukturg) oraz systemy zagospodarowania wod opadowych 1 roztopowych
niezwigzane bezposrednio z realizacjg zabudowy (zbiomiki retencyjne na sieci, uklady
bypassowe itp.),
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¢) dopuszcza si¢ opoznione odprowadzenie do kanalizacji deszczowej, ogdlnosplawnej lub
systemdow lokalnych wylacznie czgsci wod opadowych 1 roztopowych (po spelnieniu wymagan
dotyczacych ich czystosci), ktorych zagospodarowanie okreslone w lit. a nie bylo mozliwe;

7) zaopatrzenie w gaz ustala si¢ z istniejacych lub nowych sieci gazowych;

8) zaopatrzenic w cieplo ustala si¢ zistniejagcych lub nowych sieci cieplnych lub Zrodet
niskoemisyjnych; dopuszcza si¢ realizacje sieci cieplnej niezaleznie od pkt 1 lit. d;

9) dopuszcza si¢ budowe¢ indywidualnych ilokalnych niskoemisyjnych zZrodel wytwarzajacych
niezaleznie lub w skojarzeniu energi¢ elektryczng, cieplo 1 chtod;

10) obowiazujg nastepujace ustalenia dotyczace urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych
zrodel energii:

a) zakazuje si¢ lokalizacji elektrowni 1mikroinstalacji wiatrowych oraz innych instalacji
wykorzystujacych energi¢ wiatru do wytwarzania energii elektrycznej,

b) dopuszcza si¢ wylacznie urzadzenia wykorzystujace energic otoczenia, geotermalng,
acrotermalng oraz promieniowania slonecznego,

¢) nie wyznacza si¢ obszarow, w ktdrych dopuszcza si¢ lokalizacje instalacji odnawialnych zrodet
energii 0 mocy przekraczajacej 1000 kW;

11) zasilanie w energi¢ elektryczng ustala si¢ z istniejgcych lub nowych sieci elektroenergetycznych
poprzez istniejace lub nowe stacje transformatorowe oraz z odnawialnych zrédel energii;

12) ustala si¢ obstuge telekomunikacyjng z istnigjacej lub nowej infrastruktury telekomunikacyjne;j;
przebudowe, rozbudowe, remont, likwidacje oraz budoweg sieci iurzadzen infrastruktury
telekomunikacyjnej realizuje si¢ zgodnie z przepisami telekomunikacyjnymi;

13) ustala si¢ minimalne srednice sieci rozdzielczych uzbrojenia terenu: sie¢ wodociggowa - 90 mm,
sie¢ gazowa - 25 mm, sie¢ cieplna - 20 mm, kanalizacja sanitarna - 0,2 m, kanalizacja deszczowa -
0,3 m.

7. Ustalenia zasad i warunkow scalania i podzialu nieruchomosci:

1) w obszarze planu nie okresla si¢ granic obszar6w wymagajacych przeprowadzenia procedury
scalania i podzialu nieruchomosci;

2) z uwagl na niewystgpienia problematyki scalania i podzialu nieruchomosci, nie okresla sig
szczegodlowych zasad 1 warunkow scalania i podziatu nieruchomosci objetych planem.

Rozdzial 3
Ustalenia szczegélowe dla obszaru planu

§ 5. Teren elementarny 1IMW-U (powierzchnia ok. 2,16 ha)
1. Ustalenia funkcjonalne:
1) teren zabudowy mieszkaniowe] wielorodzinnej, ustug;

2) przeznaczenie wydzielenia wewnetrznego 1.1UK: teren ustug kultury i rozrywki z dopuszczeniem
ustug, teren o dostepie ogodlnym;

3) w granicach wydzielenia wewngtrznego 1.2UK: ustuga kultury i1 rozrywki;
4) przeznaczenie wydzielenia wewngtrznego 1.3KR: teren komunikacji drogowej wewnetrznej;
5) przeznaczenie wydzielenia wewngetrznego 1.4KPP: teren komunikacji pieszej.
2. Ustalenia ekologiczne:
1) minimalna powierzchnia terenu biologicznie czynnego w granicach terenu elementarnego: 10%;
2) obowigzuje realizacja programu zieleni uzupehiajacej;

3) w terenie wydzielenia wewngtrznego 1.1UK obowiazuje blgkitno-zielona infrastruktura.
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