§8
Teren elementarny S.C.03.MC

Granice terenu stanowig linie rozgraniczajgce ulic: Obroncow Stalingradu, Kaszubskiej,
Bogurodzicy, Sw.Wojciecha.
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Ustalenia funkcjonalne

Ustanawia si¢ przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkalno-ustugowa, ustugi
ogo6lnomiejskie-ponadlokalne, kosciol, preferowane obiekty kultury, teren funkcji
chronionej — szpital, trakcyjna stacja prostownikowa.

Lokale ustugowo-handlowe usytuowane w parterach frontowych budynkow mieszkalnych
traktuje sie jako element srodmiejskiego centrum ustugowo-handlowego.

Na terenie 1.3., pokazanym na rysunku planu, z zastrzezeniem ustalenia w ust.5 pkt 2
dopuszcza si¢ lokalizacje ustug handlowych o tgcznej powierzchni sprzedazowej
przekraczajacej 2000 m?.

Ustalenia ekologiczne

) e deadoiit

(rozstrzygnieciem nadzorczym z dnia 5 listopada 2002 r. r. znak: PN.2.U.0911-169/2002
Wojewoda Zachodniopomorski stwierdzit niewaznosé¢ § 8 ust. 2 pkt 1 uchwaty).

Przy lokalizacji inwestycji, o ktorej mowa w ust.1, pkt. 3, stosuje si¢ rozwigzania
chronigce obiekt szpitalny 1 mieszkancoOw przed nadmiernym hatasem 1 emisja
zanieczyszczen (np. w formie zabudowy wygradzajacej, zlokalizowanej na granicy dziatki
lub ekranow akustycznych z zielenig).

Ustalenia kompozycji urbanistycznej, form zabudowy i sposobu zagospodarowania terenu
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Ustala si¢ linie zabudowy dla elewacji frontowych:

a) wzdhiz ulicy Obroncow Stalingradu — obowigzuje linia zabudowy historycznej z
mozliwoscig ksztaltowania zabudowy naroznika przy ul.Sw.Wojciecha w formie
zaokraglonej;

b) wzdtz ulic Kaszubskiej i Sw.Wojciecha — obowiazuja linie zabudowy historycznej; w
przypadku zabudowy czesci ul.Kaszubskiej, zachowanie linii zabudowy historycznej
oznacza utrzymanie czytelnego przebiegu historycznego uktadu komunikacyjnego z
zachowaniem szeroko$ci ulicy, chodnikéw i ich profili oraz czytelno$§¢ przebiegu
pierzei tej ulicy we wnetrzu obiektu budowlanego (w kondygnacji przyziemia
czytelnos¢ petng).

Na linii zabudowy stosuje si¢ wysunigcia: ryzalitow, przypor i gzymsu wienczacego - do

1,0 m, innych elementow programu architektonicznego — do 0,5 m.

Niestyczne usytuowanie zabudowy dopuszcza si¢ na posesji przy ul.Bogurodzicy 3a.

W czesci potudniowej terenu przy ul.Sw.Wojciecha 7 — na obszarze parkowym - zakazuje

si¢ zabudowy.

Nowa zabudowe obrzezng realizuje si¢ jako styczna:

a) wzdluz ul.Kaszubskiej stycznie do budynku przy ul.Kaszubskiej 12,

b) wzdhiz ul.Sw.Wojciecha stycznie do historycznego budynku szpitala w pétnocnej
czesci dzialki,

c) wzdluz ul.Obroncow Stalingradu wraz z naroznikami ulic Kaszubskiej i
Sw.Wojciecha.

Zakazuje si¢ umieszczania balkonéw w elewacjach frontowych.

Ko$ciot Sw.Jana Chrzciciela przy ul.Bogurodzicy 3a traktuje si¢ jako dominante

przestrzenna.




8) Na narozniku ulic Kaszubskiej i Obroncow Stalingradu nie obowigzuje ustalenie ogdlne w
§ 5 ust.3 pkt 6, ze wzgledu na ustalong obowigzujaca lini¢ zabudowy, pokazang na
rysunku planu.

9) Na terenie 1.3., pokazanym na rysunku planu z zastrzezeniem ustalenia w ust. 5 pkt 2,
prowadzi si¢ restrukturyzacje istniejagcego zainwestowania.

10)Na dzialkach zabudowy mieszkalnej prowadzi si¢ rewaloryzacje istniejacego
zainwestowania.

11) Uzupehniajaco do ustalen ogoélnych okresla si¢ - jako niezgodne z planem - zabudowg i
zagospodarowanie terenu:

a) parterowa zabudowa przy ul.Kaszubskiej pomi¢dzy numerami 91 12,

b) parterowy budynek w poétnocnej czesci dziatki szpitala,

c) parterowy budynek w potudniowej cz¢sci dziatki szpitala, na styku z budynkiem przy
ul.Bogurodzicy 3 — w zakresie formy.

Ustalenia zasad parcelacji

1) Ustala si¢ podzial na dzialki budowlane pokazany na rysunku planu z zastrzezeniem
ustalenia w ust.4 pkt 2.

2) W przypadku dzialek budowlanych niezabudowanych dopuszcza si¢ ich scalenie lub
podziat wtérny na dziatki budowlane z bezposrednim dostgpem do ulicy, o minimalnej
szerokoéci frontu 20 m i powierzchni nie mniejszej niz 800 m*.

3) Na narozniku ulic Kaszubskiej i Obroncow Stalingradu koryguje si¢ przebieg historycznej
linii zabudowy 1 linii rozgraniczajacej ulicy w celu realizacji nowej zabudowy zgodnie z
ustalong obowigzujaca linig zabudowy, pokazang na rysunku planu.

4) Na terenie 1.3., pokazanym na rysunku planu z zastrzezeniem ustalenia w ust.5 pkt 2,
ustala si¢ stuzebno$¢ gruntows dla istniejacej trakcyjnej podstacji prostownikowe;.

Inne ustalenia planistyczne

1) Na terenie 1.3., pokazanym na rysunku planu z zastrzezeniem ustalenia w ust.5 pkt 2,
dopuszcza si¢ realizacj¢ inwestycji w oparciu o cato§ciowe opracowanie inwestycyjne.

2) Dopuszcza si¢ powiekszenie terenu 1.3., pokazanego na rysunku planu, o dziatke 39/1
stanowigcg cze$¢ nieruchomosci szpitala przy ul.Sw.Wojciecha 7, pod warunkiem
uzyskania zgody wlasciciela terenu na zbycie w celu realizacji inwestycji, o ktorej mowa
w ust.1 pkt 3.

Ustalenia dotyczace obslugi komunikacyjnej

1) Obstuge terenu realizuje si¢ od ulic: Obroncéw Stalingradu, Sw.Wojciecha, Kaszubskiej,
Bogurodzicy z zastrzezeniem ustalenia w ust. 6 pkt 2.

2) Obstuge terenu 1.3., pokazanego na rysunku planu, z zastrzezeniem ustalenia w ust.5 pkt
2, w przypadku budowy kompleksu ustugowo-handlowego na terenach elementarnych
S.C.03.MC, S.C.04.MC oraz S.C.04.L w formule jednego obiektu realizowanego przez
jednego inwestora realizuje sie od strony ulicy Sw.Wojciecha oraz Al.Niepodlegtosci.

Ustalenia dotyczgce obslugi inzynieryjnej

1) Zaopatrzenie w wodg, gaz, ciepto i energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow i wod
opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci inzynieryjne uzbrojenia miejskiego w ulicach:
Sw.Wojciecha, Obroncow Stalingradu, Kaszubska, Bogurodzicy i Al.Niepodlegtosci.

2) Na obszarze terenu elementarnego pozostawia si¢ istniejagcg trakcyjng podstacje
prostownikowa. Dopuszcza si¢ mozliwos¢ jej dyslokacji w granicach terenu
elementarnego.

3) Zasilanie w energi¢ elektryczng kompleksowej zabudowy realizowanej na terenie 1.3.,
pokazanym na rysunku planu z zastrzezeniem ustalenia w ust.5 pkt 2, ustala si¢ z
projektowanej na tym terenie stacji transformatorowej 15/0.4 kV.



1)

2)
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Informacje i ustalenia dotyczace obiektow chronionych

Obiekty wpisane do rejestru zabytkow - kosciot Sw.Jana Chrzciciela przy ul.Bogurodzicy

3a, nrrej. 1063.

Obiekty zakwalifikowane do wpisu do rejestru zabytkow:

a) zabudowa parafialna przy ul.Bogurodzicy 3 wraz z otoczeniem i ogrodzeniem ko$ciota
Sw.Jana Chrzciciela przy ul.Bogurodzicy 3a,

b) budynek Szpitala Dzieciecego przy ul.Sw.Wojciecha 7 wraz z podworzem, zielenia
ozdobng i ogrodzeniem.

Obiekty na potrzeby OC- istniejgca studnia publiczna na posesji przy ul.Kaszubskiej obok

numeru 9.



