§9
Teren elementarny S.C.04.MC

Granice terenu stanowig linie rozgraniczajace ulic: AlNiepodlegtosci, ul.Bogurodzicy,
ul.Kaszubskiej, ul.Obroncow Stalingradu.
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Ustalenia funkcjonalne

Ustanawia si¢ przeznaczenie terenu: zabudowa mieszkalno-ustugowa, ushugi
ogb6lnomiejskie-ponadlokalne, w tym preferowane obiekty kultury, produkcja
nieucigzliwa.

Lokale ustugowo-handlowe usytuowane w parterach frontowych budynkow mieszkalnych
traktuje sie jako element srodmiejskiego centrum ustugowo-handlowego.

Na terenie 1.3., pokazanym na rysunku planu, dopuszcza si¢ lokalizacj¢ ustug handlowych
o tacznej powierzchni sprzedazowej przekraczajacej 2000 m?.

Ustalenia ekologiczne
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(rozstrzygnieciem nadzorczym z dnia 5 listopada 2002 r. r. znak: PN.2.U.0911-169/2002
Wojewoda Zachodniopomorski stwierdzil niewaznosé § 9 ust. 2 pkt 1 uchwaty).

Na terenie przynaleznym zabudowie przy Al.Niepodleglosci 39/40, zawierajacym
warto$ciowy drzewostan w uktadzie zakomponowanej zieleni, ustalenie og6lne § 5, ust. 2,
pkt 5a nie obowigzuje w przypadku budowy kompleksu ustugowo-handlowego na
terenach elementarnych S.C.03.MC, S.C.04.MC oraz S.C.04.L w formule jednego obiektu
realizowanego przez jednego inwestora. Dopuszcza si¢ likwidacje istniejacej zieleni pod
warunkiem odtworzenia zieleni na terenie wskazanym przez miejskie stluzby ochrony
srodowiska.

Ustalenia kompozycji urbanistycznej, form zabudowy i sposobu zagospodarowania

Ustala si¢ linie zabudowy dla elewacji frontowych:

a) wzdhuiz Al.Niepodleglosci: na przedtuzeniu elewacji budynku przy Al.Niepodlegtosci
40; dopuszcza si¢ wysunigcie czesci zabudowy do nieprzekraczalnej linii zabudowy
pokazanej na rysunku planu,

b) wzdhuz ulicy Obroncoéw Stalingradu — obowigzuje linia zabudowy historycznej z
mozliwoscig ksztattowania zabudowy naroznika przy Al.Niepodlegtosci w formie
zaokraglonej,

c) wzdtuz ulicy Kaszubskiej — obowigzuje linia zabudowy historycznej. Przy zabudowie
czesci ul.Kaszubskiej, zachowuje sie czytelnos¢ przebiegu pierzei tej ulicy we wnetrzu
obiektu budowlanego.

Na linii zabudowy stosuje si¢ wysunigcia: ryzalitow, przypor i gzymsu wienczacego - do

1,0 m, innych elementow programu architektonicznego — do 0.5 m.

Od strony elewacji bocznej budynku przy Al.Niepodlegltosci 40 elewacje nowej zabudowy

realizuje si¢ z otworami i detalem architektonicznym, w nawigzaniu do wymienionego

sasiedztwa.

Nowa zabudoweg obrzezng realizuje si¢:

a) wzdluz ul.Kaszubskiej stycznie do budynku przy ul.Kaszubskiej 67,

b) wzdhuiz Al.Niepodlegtosci do terenu ogrodu przy Al.Niepodlegltosci 39/40,

c) wzdluz ul.Obroncéw Stalingradu wraz z naroznikami ulic Kaszubskiej i
Al.Niepodlegtosci.

Zabudowe naroznika ul.Obroncow Stalingradu 1 Al.Niepodleglosci ksztaltuje sie¢ jako

zamkniecie kompozycyjne widoku z Placu Zotnierza Polskiego i Trasy Zamkowej z

dopuszczeniem catkowitej wysokosci zabudowy do 25 m.



6) Zabudowe pierzei Al.Niepodlegtosci ksztaltuje si¢ z uwzglednieniem monumentalnego
charakteru zabudowy posesji przy Al.Niepodleglosci 39/40.

7) Przy zagospodarowaniu posesji przy Al.Niepodlegtosci 39/40 — na granicy z dzialka
mieszkalng - tworzy si¢ zamknigcie kompozycyjne widoku z przestrzeni publicznej
Al.Niepodlegtosci.

8) W pierzei Al.Niepodlegtosci zachowuje si¢ uktad przedogrodkow.

9) Wejscia do nowej zabudowy ustugowej realizuje si¢ na poziomie chodnikow.

10) Zakazuje si¢ umieszczania balkonow w elewacjach frontowych.

11) Na narozniku ulic Kaszubskiej i Obroncow Stalingradu nie obowigzuje ustalenie ogdlne w
§ 5 ust.3 pkt 6, ze wzgledu na ustalong obowiazujaca lini¢ zabudowy, pokazang na
rysunku planu.

12) Na terenie 1.3., pokazanym na rysunku planu, prowadzi si¢ restrukturyzacje
zainwestowania.

13) Na dziatkach zabudowy mieszkalnej prowadzi si¢ rewaloryzacj¢ zainwestowania.

14) Uzupehiajgco do ustalen ogolnych, okresla sie - jako niezgodne z planem - zabudowe i
zagospodarowanie terenu:

a) parterowa zabudowa przy Al.Niepodlegtosci 38a,
b) parterowa zabudowa wzdtuz ul.Obroncéw Stalingradu,
C) parterowa zabudowa wzdhuz ul.Kaszubskie;j.

Ustalenia zasad parcelacji

1) Ustala si¢ podzial na dzialki budowlane pokazany na rysunku planu z zastrzezeniem
ustalenia w ust.4 pkt 2.

2) W przypadku niezabudowanych dzialek budowlanych przylegltych do ul.Kaszubskiej i
ul.Obroncéw Stalingradu dopuszcza si¢ ich scalenie lub podzial wtérny na dziatki
budowlane z bezposrednim dostepem do ulicy, o minimalnej szerokosci frontu 12 m i
powierzchni nie mniejszej niz 350 m®,

3) Na narozniku ulic Kaszubskiej i Obroncow Stalingradu koryguje si¢ przebieg linii
rozgraniczenia dziatek w celu realizacji zabudowy zgodnie z ustalong obowiazujaca linig
zabudowy, pokazang na rysunku planu.

Inne ustalenia planistyczne
Na terenie 1.3., pokazanym na rysunku planu, dopuszcza si¢ realizacj¢ inwestycji w oparciu o
catosciowe opracowanie inwestycyjne.

Ustalenia dotyczace obstugi komunikacyjnej

1) Obstuge terenu realizuje si¢ od ulic: Obroncéw Stalingradu, Kaszubskiej, Bogurodzicy,
Al.Niepodleglosci z zastrzezeniem ustalenia w ust.6 pkt 2.

2) Obstuge terenu 1.3., pokazanego na rysunku planu, w przypadku budowy kompleksu
ustugowo-handlowego na terenach elementarnych S.C.03.MC, S.C.04.MC oraz S.C.04.L
w formule jednego obiektu realizowanego przez jednego inwestora realizuje si¢ od strony
Al Niepodlegtosci oraz ul.Sw.Wojciecha.

Ustalenia dotyczgce obslugi inzZynieryjnej
Zaopatrzenie w wodg, gaz, ciepto i energi¢ elektryczng oraz odprowadzanie $ciekow 1 wod
opadowych realizuje si¢ w oparciu o sieci inzynieryjne uzbrojenia miejskiego w ulicach
Obroncow Stalingradu, Kaszubskiej i Bogurodzicy.

Informacje i ustalenia dotyczace obiektow chronionych
Obiekty wpisane do rejestru zabytkow - budynek przy Al.Niepodlegtosci 40, nr rej. 774.



